A. BEBAUUNGSPLAN 1.3.2.4 AuRere bauliche Gestaltung | .
| Dchor B. GRUNORDNUNG C. SCHALLSCHUTZ
| A.1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Dachform: Wohnbauten Sattel- oder Pultdach, B.1 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ~ C.A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Allaemei Garagen/ Carports: Flachdach mit extensiver Begriinung oder Pultdach;
gemein
|
1.1.1 Geltungsbereich ! ey !
g. Dachneigung: Satteldach 20 - 25°, Pultdach 7° | 1.1 } offentliche Grinflachen j 11 FESTSETZUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN
Der Geltungsbereich Qes B'ebauuhgsplarTes urnfaf&t fglgend§ Flul"-Nr. dgr B — | um Regenrickhaltebecken und beidseits der Paul-Minsterer-Str. | .
| Gemarkung Mainburg: 755; 755/1; 755/3; 756; 755/2; 755/3; 759; 759/4; Jegliche Dachaufbauten sind untersagt. nérdl. der Strake als Schotterrasen (Langsparker), sudlich | GEM. DIN 45691
‘ 759/6; 767: 767/1; 769; 770; 771; 772; 801/3; 778/5; 778/10; 777, 775; 773; als Rigole zur Oberflachenentwasserung. ‘
N TTTI; TTT12; TT8/4; TT8IT; 8OV, 757, 75711, 751/2; T78/11; BOO/E Teilfl.; 749/Teilf Dacheindeckung: in ziegelrot, grau, Blech (ohne farbige Beschichtung in blau, gelb oder griin) 1.2 AR | E 1 _ ] _ _
Sy oder begrunt; R ~ private Grinflachen, Gewerbe/ private Griinflachen, Hausgérten w In den Gewerbegebieten und dem Mischgebiet des Bebauungsplans sind nur
jé -~ ‘ 1.2 Gewerbe | | Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die
5 = ! 1.21 Gebiete | Einfriedungen: zwischen den Privatgérten bis 1,20 m Hohe ohne Sockel erlaubt. Auf der Seite 1.3 private Grunflachen, Gemeinschaftsgrin maRgeblichen Immissionsorte auRerhalb des Gewerbegebietes die in der
% = | | _ o | | __ > e
- . 1.2:1.1 Art der baulichen Nutzung cer lonnhete keine Eniiedungen 14 Baume geplant | DIN 45651 2006.12 wocortags petscher 6:00 un 220 U, noch nachts
pd Zz O P ey R ‘ . : ‘ . - : ; S
= Z zz = é - A | 7e = ‘ GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO v. 1990 Auffillungen und Abgrabungen: sind bis zu einer Héhe von 1.0 m erlaubt. St hfisch it ; f zwischen 22:00 und 6:00 Uhr Gberschreiten. Die Zuordnung der in der Tabelle
Y 7 / _ i & z &% §§ S v | F \ E \\x Je Gewerbebetrieb ist max. eine Wohneinheit flr Aufsichts- oder 1.5 RN (e | genannten Gebiete erfolgt tber unmittelbar nachstehende Plangrafik.
- o T L 29w 5= | \ | ] | Bereitschaftspersonen oder den Betriebsinhaber zulassig. Befestigte Freiflachen: Hof- und Zufahrtsflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen (siehe .
2] m = H1oE-S B 5 e || ‘ \ ‘ auch Griinordnung) 16 Baume zu erhalten i |
7 z 5 an \ | " ~ g i A | . oh
© = arplas s | | I | \ Ky ‘ 1.2.1.2 Bauweise _ ) 17 Gehélzpflanzung zu erhalten | - ' w ]
| 778
- : — — — ‘ || ‘ ‘ Offene Bauweise nach § 22 BauNV von 1990 Stellplatze | - K e
GEWERBE | = OFFENTLICHER RAUM / STRASSE | MISCHGEBIET WOHNEN PRIVAT — Jﬁ Nl | ‘ | w Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der jeweils aktuell giltigen Satzung 18 Biume zu beseitigen j ik L L 781 = ”
o . e = v LT Y —— | 1.2.1.3 MaR der baulichen Nutzung baul. der Stadt Mainburg. ' | A Ol o
; : 1 : | . : C.:: ‘j??Z\JT* . ‘ ) . utzung N . . . . | ,*x_/’*‘\ e - i 3 o 3
- B o o - - ! _ICH PRIVAT | Anzahl der VO”geSChosse- keine Festlegung Anzahi 14 Sportﬂache fur Gemeinbedarf/ Tennis Gebiet V ‘ 1.9 s :\x x) GehOIZpﬂanzung zu beseltlgen \ f o 5 SEE S
SCHNITT DURCH PAUL-MUNSTERER-STRASSE M 1:250 SCHNITT DURCH WOHNHOF M 1:230 | Grundflachenzahl (GRZ): max. 0.8 Voilgesch. GRZ 141 Tennisanlage ‘ i | S0 o o taay 5 o 71 ' —_— e
| GeschoRflachenzahl (GFZ): max. 2.0 WH GFZ o g , ) o ME S S i N AN | i o
Wandhohe bergseitig (WH): max. 9.0 m g 1.4.1.1 Art der baulichen Nutzung 2.0 ~ Heckenpflanzen zwischen Hausgarten ‘ SR R - S '
Sportflachen fur Gemeinbedarf / Tennis } ——— S : 1
N | Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie befestigte Freiflachen und 21 Regenriickhaltebecken ) !
1.2 Bauwei | i —
(] | J% . . . | Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden bei der Ermittlung der zuléssigen 1.4.1.2 Bauweise | = e K 7 : e & 2 (4/49)
‘ \ ‘ P ﬁ J& Grundflachenzahl (GRZ) in Ansatz gebracht. Offene Bauweise nach § 22 BauNV von 1990. | B PR Bk £ 5 (43 . -
\\ e 1 ™ ‘ |\ E l E%g 2% D D U x?:o' ; : S 15555
| SCHNITT DURCH MISCHGEBIET WOHNEN M 1 :1000 A —— ‘ s . . | , SR b 7 (63/48% ; | s R 3
1.2.1'4 Au[sere baullche Gesta'tung 1.4.1.3 MaB del' baUIIChen Nutzung ;:?juulung ‘ B 2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ( E:t_-h 3 i 2 :""‘ “‘$ AR I 333 E_, 3 S %
Dachform: Sattel-, Pult-, Bogen, Shed-, oder Flachdach mit extensiver Begriinung gnzagill Sier: Vollghels(gwlnge. i T g i ﬁ% o /O~ Bt l D D ) e
keine weiteren Festsetzungen rundflachenza : max. 0.8 Voligesch. | OR& | ‘ . S o 4 (03/50) - b
GeschoRflachenzahl (GFZ): max. 1.2 WH GFZ 21 Pflanzenliste | Al - D : St
Garagen und Nebengebaude Wandhdhe bergseitig (WH): max. 9.0 m | ‘ | ’DB s 5 : 8 S
Garagen und Nebengebzude haben sich in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude -
} anzu;g)assen . gung P Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie befestigte Freiflachen und 2.1.2 Baume beidseitig der Paul-Minsterer-Straflie | | En
- | R | — O] o == - | Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden bei der Ermittlung der zuléssigen ‘ } ‘ = |1 . e R e
Ry g B eyt i T S ] = T Grundflachenzahl (GRZ) in Ansatz gebracht. ] | ' w _ ‘ g
A )| PR s/ /) ] | 1.2.2  Gebiete Il ) MEER RIS RS AEIlEARCRH | 3 @Hm e | 0~/ /%m
UBERSICHT M. 1:5000 1.2.2.1 Art der baulichen Nutzung 1.4.1.4 AuRere bauliche Gestaltung Pflanzenqualifikation: Hochstamm 3 x v., mit durchgehendem Leittrieb, | TR canc s s R "k
| ' GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO v. 1990 Dachform: Sattel-, Pult-, Bogen, Shed-, oder Flachdach mit extensiver Begriinung StU 18/20 |
Je G eyt e Wohneinheit fiir Aufsichts- od keine weiteren Festsetzungen
e (Gewerbebetrieb ist max. eineé Vvohneinheit tur Aursichis- oder 2.1.3  Bé&ume entlang des Bachlaufs und im Bereich des f . . . T
\ Bereitschaftspersonen oder den Betriebsinhaber zuléssig. ) l " | Zulassige Emissionskontingente L =« (db(A) je m* Flache
| . e J Garagen und Nebengebaude Regenrickhaliobaskans | Emissionsbezugsflache S = = tberbaubare Flache = Tagzeit Nachtzeit
\ 1.2.2.2 Bauweise Garagen und Nebengebaude haben sich in Dachform und Dachneigung dem Hauptgeb&dude |
POPULUS TREMULA -  ZITTERPAPPEL ' GE 1 (S e ca. 8.050 m?) 69 54
|
1.2.2.3 MaR der baulichen Nutzun Vsl ACER PLATANOIDES -  SPITZAHORN GE 2 (S eca.7.390 m? 64 49
Anzahi der Vollgeschosse: ’ Nutzung 1.5 FESTSETZUNGEN FRAXINUS EXCELSIOR-  ESCHE | GE 3 (S e ca. 2.555 m?) 64 49
' max. Il : - ‘ 2
Grundflachenzahl (GRZ): e LA Voiansch. | GRZ 1.5.1 Regenwasser QUERSLSJS ROBUR FICHE ‘ 352 §§ ) 22 339(7580#1)) gg ig
GeschoRflachenzahl (GFZ): & Bei Dachern mit Blei-, Zink- oder Kupferdeckung von mehr als 50m? Flache sind zusétzliche PRUNUS AVIUM - . VOGELKIRSCHE 4 2
. . max. 1.2 WH GFZ TILA CORDATA _ WINTERLINDE ‘ GE 6 (S eca. 1.680 m? 63 48
Wandhéhe bergseitig (WH): man. 9.0 i 1 ReinigungsmaRnahmen des Regenwassers erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist ‘ GE 7 (S e ca. 5.400 m?) 63 48
o mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie o ) N | GE 8 (S e ca. 10.740 m?) 64 49
Garagen und Stellplétze und ihre Zufahrten, sowie befestigte Freiflachen und C3 (Schutzdauer "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Entsprechende Bestétigung Pflanzenqualifikation: Hochstamm 14/16 Stammbusche/ Solitar | GE9 (S =« ca. 15.970 m?) 63 48
| Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden bei der Ermittiung der zul&ssigen sind bei Stellen eines Baugesuches vorzulagen. Hbhe: 300 ~ 400 em | GE 10 (S = ca. 6.160 m?) 61 46
| Grundflachenzahl (GRZ) in Ansatz gebracht. Auf die wasserrechtlichen Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten beim Umgang mit ) _ ) i GE 11 (S e ca. 1.880 m?) 59 44
1.2.2.4 AuRere bauliche Gestalt wassergefahrdenden Stoffen (Art. 37 BayWG) sowie fiir das Einleiten von | 2.1.4  Baume im Vorplatzbereich (Wohnhof) | | MI 12 (S e ca. 1.360 m?) 60 45
S uhe ul astaiiuig Produktionsabwéssern in die Sammelkanalisation (Art. 41c BayWG) wird ausdricklich | ‘ MI 13 (S e ca. 1.110 m?) 58 43
‘ Dachform: Sattel-, Pult-, Bogen-, oder Flachdach mit extensiver Begriinung hingewiesen. TILIA CORDATA 1
| ‘ keine weiteren Festsetzungen "RANCHO" - WINTERLINDE "RANCHO"
j Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. §9 Abs. 6 FStrG Im Bereich der Bau- o . o \
| verbotszone unzuléssig. Auerhalb der Bauverbotszone sind diese so anzubringen, dass die A.2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Pflanzenqualifikation: Hochstamm 3 x v., mit durchgehendem Leittrieb, StU 20/25 l “ Die Priif d Einhalt d |4ssi Emissionskonti i hat. it A h
\ Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB). 2.1 Planzeichen ) ; : y 1 I PIOUING U SiRRiLng Sar Zl=sSigen LmisslansouiiigIng e, o RUSRanms
| \ ‘ 211 Grenze des réumlichsn Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 21.5 Straucher im Bereich des Regenrickhaltebeckens ‘ der Regelung zur Relevanzgrenze, die keine Gliltigkeit findet, nach den Vorgaben
L - (T_q_ \\ L i der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu erfolgen.
L ( \ T — . CORYLU NA - ‘
\‘ | 1.2.3 Einfriedung 212 __—=0—— Flursticksgrenze mit Grenzpunkt CORNUSSSAA\KJEGLLIJ_&EA i :é?'EIIiNI-LIJiRSTRIEGEL J |
e © & Fur samtliche Grundstiicksgrenzen sind ein griin ummantelter Maschendrahtzaun oder LIGUSTRUM VULGARE -  LIGUSTER i
\ 776 A T Y o S N NN N AN N e e T 1o D Challmitbm o m) it mimar ARG Unm ey 9 AN o lSecin Qirhthara 00 92413 2 —om—-mmm---o- . %
\ e ‘ ahnliche Zaune (z.B. Stahlgitterzaun) mit einer Héhe von max. 2,00 m zuléssig. Sichtbare 2.1.3 Neue Grundstlicksgrenze VIBURNUM OPULUS - GEMEINER SCHNEEBALL * | C.2 TEXTLICHE HINWEISE
Sockel max. 20 cm Uber Geléande. LONICERA
778 | Der Bezugspunkt UK Zaun ist die OK des fertigen Gelandes. 2.1.4 —e Nutzungsgrenze XYLOSTEUM - GEW. HECKENKIRSCHE | ‘ . ‘ . . . .
\ /\ ! SAMBUCUS NIGRA ) SCHWARZER HOLUNDER ‘ Im Bedarfsfall soll in den Einzelgenehmigungsverfahren durch die Bauaufsichtsbehorde
- . — Werbeflachen \ ; nach §1 Abs.2 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.
- | 1.2.4 Stellplatze 2.1.5 \—— SALIX CINEREA - GRAUWEIDE , S A g
o ] ! ¥ ;’”. ‘ < 1, p . . o . . - 5 . s 5 . = . - =
Sy SN ,7757; - ‘ ) S \ | ;‘ Die St?IIpIatzg sind durch Baum- und Strauchpflanzung zu gliedern, rjach Méglichkeit sind die Pflanzenqualifikation: Straucher 2 x v., Héhe 60/100 Quahﬁqert nachzuweisen ist darin fur alle maf&gfebhchen !mmlssmnsorte auf&erhalb‘
778/15 / A T o | | | ‘ Stellplatze mit Rasenpflaster oder wassergebundene Decken auszufuhren. j gewerblich genutzter/ nutzbarer Gebiete, dass die Beurteilungspegel der vom jeweils
— 1 » J‘ | ‘3 | Je 5 Stellplatze ist ein GroRbaum zu pflanzen. ] | | geplanten Vorhaben ausgehenden Gerdusche unter den zum Zeitpunkt der
| | / ‘ 29 Bauweise, Baugrenzen 216 Spielplatze ‘ Genehmigung tatséchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen
[ | | | S . i =
A ; | . ; o \ i Usrikisis vor 50m diirfen keitis difisan Gahdize geman } ‘ (Emrechnupg aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und
3\ f‘ | | 1.3 Mlsc:hgeblet 2.2.1 Baugrenze Giftliste gepharizt werden g g | | Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse)
- v\ | | ;‘ ‘ 1.3.1  Gebiet lll L N ' , entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (i.d.R. TA Larm)
§ | | L | 1.3.1.1 Art der baulichen Nutzung 222 Baulinie | | die firr die vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflachen der
N =3 f ’ :“ | _ _ | My flach Hfiab Emissi . . .
2 ‘J | | / ‘ MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO v. 1990 I Anzahl der Vollgeschosse w 29 Festsetzungen 1 Eg;\ql:fnsbezugs ache verfligbaren Emissionskontingente einhalten oder unterschreiten
‘Es’ f gj ! nach BauNVO § 1, Abs. 4 wird die Art der zuldssigen Nutzung innerhalb des \ ;
N | L | Mischgebietes festgelegt wie folgt: u Hinweis auf untergeordnete Bauteile 221  Freiflachengestaltungsplan |
Strauchbepflanzung. | }f " | | - ! ) ) ) | Beb - w Fur Regenriickhaltebecken, Grabenverlauf und offentl. f !
\ - _ e Geschafts- und Birogebaude, 223 auUngsvorsciag Grunflachen sind qualifizierte | |
= /‘ bsssi | | Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Freiflachengestaltungsplane zu erstellen. j ‘
Q i sl DENNSESSRNIIES -t er s ess S Beherbergungsgewerbes | |
> | ; [ | )
I ‘ | N A I | | . . s
& . S | SREIGRCORRR S, . . 224 Bebauungsvorschiag Wohnbau | 222  Offentliche Beleuchtung |
P s LN i C%‘i Anlag‘en fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und nach Méglichkeit mit Natriumdampflampen
§ haltebecken ) “20 JF sportliche Zwecke, | |
o) ' 20. X . | ‘
B 5 T ~ ; ?aﬂsr:bﬁubetrlebe, , 223  Bauverbotszone | |
0 ; on = ankstellen, 2.3 » Innerhalb der Bauverbotszone gekennzeichnete Sichtfla- ‘
0 : & ; ke i - - _— . Verkehrsflichen g |
= WA\ b 5 ] Lj Yergnggungsstatten im Slnqe des § 4a Abs. 3 Nr'.' 2 in den Teilen des Gebiets, die - chen diirfen auRer Zaunen neue Hochbauten nicht errich- |
Y/ /69 ° o | $ s | g uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind. 2.31 ErschlieRungsstralle tet werden: Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen jeder |
e e RN A /| JE 1.3.1.2 Bauweise ’ Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grund- \
i g |5 wida B uw _ 232 T ;jV, Gehweg stick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht an- ;
| oo | | Offene Bauweise nach § 22 BauNV von 1990. = gelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,8 m Uber die Fahr- ;
- i - = j | - bahnebene erheben. Ebensowenig durfen dort genehmi- 1
- I e N e A e N /| | 1.3.1.3 MaR der baulichen Nutzung :l?:':zlhn — Offentliche PKW-Stellplatze gungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet ?
A R e e UboXfldchenentuiisserua =i || (W | | Anzahl der Vollgeschosse: max. Il } 8 233 |P| oder Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die {
/ I W ”\ R 5 ;; ,‘20 T Grundflachenzahl (GRZ): masx, 0.8 Joransch. GRZ diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der [
bk st \ \ ] }g o | Geschofflachenzahl (GFZ2): max. 1.2 WH GFZ 234 (P) Privater Parkplatz Bauzeit. |
,agg:' | % i | Wandhoéhe bergseitig (VWH): max. 9.0 m \ "~ \r/ | |
&l |
\\ \ l: | ‘ Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie befestigte Freiflachen und 235 | ‘ bestehendes Gebdude (unter Bestandschutz) g ‘
A \—J s } | | Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden bei der Ermittlung der zulassigen o % mit Firstrichtung und Anzahl der Vollgescholle 224 Einfriedung Gewerbegebiet ;
i\ " 5 | Grundfidchenzahl (GRZ) in Ansatz gebracht. ‘ Fur samtliche Grundstiicksgrenzen sind ein Maschendrahtzaun oder \
\ | g 3 '»‘ ahnliche Zaune (z. B. Stahlgitterzaun) mit einer Héhe von max. 2,00 m \
E < J . zulassig. Sichtbahre Sockel 20 cm Uber OK Geland i
: | S | ) e ; . g. ockel max. 20 cm Uber elande. ‘
| : ! fr | 1.3.1.4 AuRere bauliche Gestaltung 2.36 =SV Bickarmlgs 1 LnDelasicrss SEEMacisyagsan Der Bezugspunkt UK Zaun ist die OK des festgelegten Gelandes |
E‘ = | | Dachform: Sattel-, Pult-, Bogen-, oder Flachdach mit extensiver Begriinung 237 B U 225  Einfrieduna Mischaebiet |
S , | keine weiteren Festsetzungen i Gemeinschaftlicher Innenhof . K'e“ir:fE‘iJ:féur'i%ggsei'zen — | DECKBLATT 1 ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
Ly ' 3 | -
R / ’ | 1.3.1.5 Einfriedun Zwischen den Grundstiicken sind Maschendrahtzdune oder Holzzaune : BEBAUUNGS- UND GRU NORDN UNGSPLANS
B ) Eat . g _ _ N Pri Griinflich hne Einzs mit senkrechten Latten ohne Sockel zul&ssig. | GEWERBEGEBIET PAUL - MUNSTERER - STRASSE
204 M| / Fur samtliche Grundstiicksgrenzen sind ein griin ummantelter Maschendrahtzaun oder 238 ‘ rivate Granflachen ohne Einzaunung Maxdimale Zaimhehe 120 cm. y STADT
# ‘ /’ ‘ ahnliche Zaune (z.B. Stahlgitterzaun) mit einer Héhe von max. 2,00 m zuldssig. Sichtbare S ‘ ' MAINBURG
i ,’ Sockel max. 20 cm Uber Gelénde. . . . 226  Stellplatze Gewerbgebiet und Mischgebiet LANDKREIS KELHEIM REG: NIEDERBAYERN
Sr et N W iz = b / Der Bezugspunkt UK Zaun ist die OK des fertigen Geléndes. 2.39 @ Spielplatz auf privater Grunflache Die Stellplatze sind durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. | ]
: WW“SUNCUG reeanee s, W P Nach Méglichkeit sind die Stellplatze mit Rasenpflaster oder wasserge- M. 1 : 1000
SR 3.1. 5 . : bundenen Decken auszufuhren. !
\ o 1.3.1.6 S_te||p|atze ) ‘ ) o ) 2310 30 Sichtdreiecke Je 5 Stellplatze ist ein GroRbaum zu pflanzen ‘ 01. Aufstellungsbeschluss 24.07.2007
= : Die Stellplatze sind durch Baum- und Strauchpflanzung zu gliedern, nach Méglichkeit sind die | ' | 02. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
: 1‘ Stellplatze r"nit R_aseppﬂaster oder wassergebundene Decken auszufiuhren. i | ‘ 297 Freiflachengestaltung Gewerbegebiet ‘ a) a) Zeitung 25 08.2007
KC4E Je 5 Stellplatze ist ein GroRbaum zu pflanzen. A3 HINWEISE DURCH TEXT ‘ Mit Vorlage des Bauantrages ist ein Freiflichengestaltungsplan ) b) Amtstafel 24.08.2007 - 18.09.2007
‘ . e vorzulegen. .
1.3.2 GebietlV 34  ErschlieBung Jedes Grundstiick muss eingegriint werden. Ein Teil der Pflanzung hat | Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) 03.09.2007
1.3.21  Art der baulichen Nutzung grundsatzlich entlang der Grundstiicksgrenzen zu erfolgen. | 82 Beteiligung der Behdrden 20.08.2007
; . & - ; ; . - . . : 4 Abs. | BauGB
Mi Mischgebiet nach § 6 BauNVO v. 1990 3.1.1 Die Abwasserbeseitigung wird im Trennsystem durchgefiihrt. Das Oberflachenwasser Ilila/on::trreci;fz ia:;fga::egf&%;%?ffgrfennitr:negtlﬁ:ﬁ;:la(:he R | ® S
nach BauNVo § 1, Abs. 4 wird die Art der zuldssigen Nutzung innerhalb des von Dachflachen und befestigten Hof-, Park- und Zufahrtsflachen ist, soweit Die Pflanzungen sind aus mindestens 3 Baumarten el windiesiens ; Billigungsbeschluss 25.09.2007
Mischgebietes festgelegt wie folgt: wasserrechtlich moglich, einem naturlichen Vorfluter zuzuleiten. 8 Straucharten entsprechend der Pflanzenliste zu erstellen. | 05.
| ; Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
Wohngebaude, Garagen, Carports und zum Wohnen gehérende Nebengebaude 3.1.2 Anfallendes Dachwasser soll, soweit wasserrechtlich méglich als Grauwasser 2.2.8 Zeitpunkt der Begriinung 08. a) Zeitung 13.10.2007
verwendet werden bzw. auf den eigenen Grundstiick versickert werden. Fur die Pflanzungen im privaten Griin (Gewerbe- und Mischgebiet) ist eine b) Amtstafel 13.10.2007 - 23.11.2007
1.3.2.2 Bauweise verbindliche Frist von einem Jahr nach Inbetriebnahme der Gebaude Auslegungszeit 23.10.2007 - 23.11.2007
; : " [ = . Pflanzungen im 6ffentlichen Griin werden nach Baufortschritt
offene Bauweise nach § 22 BauNV von 1990, Hausgruppen mit unterschiedlichen SinElraumen 07 ;
: Ab b I 1.
Einzelhausbreiten (6 - 10 m), 3.2 Zufahrtsrecht | il N ERRaCR L 22.¥1.2008
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO 3.2.1 Fur die Grundstiuicke mit der Flur-Nr. 759/4 und 759/6 - Tennisanlage - besteht von der ] 08. Bekanntmachung der erneuten dffentlichen Auslegung
Paul-Munsterer-Str. fur jetzt und die Zukunft kein Zufahrtrecht und auch kein ‘
Garagen, Carports einschl. Nebenrdumen als Abschottung zur Paul Minsterer-Stralte Zugangsrecht. ‘ HINWEIS 09. a) Zeitung 24.01.2008
an den sudlichen Grundstlicksgrenzen It. planlicher Darstellung; baul b) Amtstafel 24.01.2008 - 22.02.2008
Max. Wandhdhe 3.0m dem Gelande folgend; \Nz:lltlz.ung 322 Sichtverhiltnisse Dieser Bebauungs- und Griinordnungsplan ersetzt vollstindig den am Auslegungszeit 01.02.2008 - 22.02.2008
] A e . N . . . 04.06.2005 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,,GE Paul-Miinsterer Straf3e*
1323 MaR der baulichen Nutzung unteré’;’,%’,“'e‘t’:ggﬁfe‘m 'GRZ Die Sichtverhaltnisse in den Einmiindungsbereichen der ErschlieRungsstralen und die | und 155t diesen gls ngues Ortsrecht ab. &P i 10. Abwagungsbeschluss 04.03.2008
Ausfahrtbereiche aus den Grundstiicken im Baugebiet sind von jeder Bepflanzung und
Anzahl der Vollgeschosse: max. |l . WH GFZz . s T ) - = ‘
, e ; Bebauung Uber 0,80 m Hohe tber der Stralenoberkante freizuhalten. Badume sind bis \ 11.
untergeordnete Bauteile: It. Definition 3.0 m Hahe iiber der StraRenoberkant ¢ 1
‘ Grundflachenzahl (GRZ): max. 0.4 ’ & uber abenoberkenicausauasien. | ‘ Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 01.04.2008
GeschoBfiach hi GF.Z . max. 0.6 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auRer Zaunen j Jr—
=30 °__ AGHENERL) ( ): e . : neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen ‘ P LU )
Wandhéhe bergseitig (WH): max. 6.0 m bzw. 7.3 m bei Pultdachfirst : . . : L \ . L e TSN Landratsamt Kelheim
N " - . . jeder Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundsttck nicht fest Das Landratsamt Kelheim hat den Bebatun n "%\
Als Wandhéhe gilt das MaR von der naturlichen oder festgelegten Gelandeoberflache B - ; e . . AF ; > e\ -
. . . . verbundene Gegensténde durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m mit Bescheid vom .41, H10K , Nr. /.u;.
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der ) . A . i : i
Wand im Mittel an der Traufe. Fir Gebaude oder Gebsudetsile mit Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und genehmigt.
‘ S, (garmesssch i vl .e an_ er. s "ur ? gu ol v e. SR a0 anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet oder Gegensténde gelagert oder ‘ Kelheim. den 4}0}08
versetzten Aultenwandieilen ist die Wandhdhe fur jeden Wandteil entsprechend zu hingestellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch flr die Dauer der , -
. ermitteln. : ’ ' } 12. ausgefertigt:
\ Bauzeit Mainburg, den 24JUUZUOB
\ \ AuRerhalb der Baulinien sind nur Nebenanlagen nach §14 BauNVO gestattet.
\ o ‘ ) _ ) _ 323  Werbeanlagen |
\ | Definition uritergedidniste. Bautsils: Wintsrgansn, Loggien, Viinsitenge, Erxer bis halbe Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Bereiche sind Werbetrager fir | 13. Bekanntmachung des Bebauungs
\ Gebaudebreite, eingeschossig bis max. 2m tief, zweigeschossig bis max. 1m tief; ortsansassige Betriebe zulassig. Diese drfen in Gruppen als schianke Pylone mit HE Ak
. . , , - einem Hohen/ Breiten- Verhaltnis von mind. 3:1 (oder schlanker) bei max. 14, Inkrafttreten des Bebauungsplanes ................. £." - JULL 2008
Garagen und Stellpcliatzcla) unocli 'hée Z-uflahrteél, SOV‘I’!? b.efestgte Zﬁ'_fli(:hen ulncéRZ I 3,5 m Hohe oder als Werbefahnen mit entsprechenden Abmessungen aufgestelit ﬁ Planung:
Nebenanlagen wer .en ei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl ( ) It. —— | Mainburg, den 13.03.2007 Neustadt, den 13.03.2007
: §19, Abs. 4 BauNV in Ansatz gebracht. ‘ ] geidndert: 25.09.2007
= geéngert: 22.01.2008
324 Bodendenkmaler | | geznflert: 04.03.200 (\
Sollten bei den BaumaRnahmen unbekannte Bodendenkmaler sichtbar werden, ‘ ‘ L) .~
j ‘ | muss die zustandige Dienststelle umgehend davon in Kenntnis gesetzt werden. | | raler wetzelsarchitekt
f | ‘ B ‘ Dipl.Ing. Dipl.Kfm. Rainer Wetzels LandschaftsarcMitekt
\ [ ‘




