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AN ZEICHENERKLARUNG SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN HINWEISE PFLANZLISTEN
©
N 2 . ..
~ & G 3.10.2 Offentliche Griinflichen / Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 4. Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften gemas § 74 LBO 5. Hinweise, Empfehlungen und Kennzeichnungen 6. Pflanzenlisten als Empfehlung
.. von Boden, Natur und Landschaft Es sind grundsétzlich gebietsheimische, standortgerechte Gehdlzarten zu
l‘ 2075 Flllschema der Nutzungsschablone § 9 (1) Nr. 15, 16, 20, 25a und 25b BauGB, 4.1 Dachgestaltung 5.1 Die vorhandenen Geb&ude und die genehmigten Nutzungen innerhalb des verwenden.
/’ ~ § 74 (1) Nr. 1 LBO Geltungsbereiches genieBen Bestandsschutz. Der rechtskraftige Bebauungsplan
S ’ > . . : erzeugt in diesen Fallen somit keinen - weder faktischen noch zeitlichen - . ]
% n ﬁ 20>, 2 Art der bﬁﬂ'{gnﬁg Anzahl der Vollgeschosse Bereich Lauter , o , ) , Veranderungsdruck. Er greift dann, wenn die jeweiligen Eigentiimer selbst 6.1 Boschungsbereich Lauter
g / BT 3 Er]tsprechend dem PIar_1e|ntr.ag erq ein Randstrelfer_] ab Boschungso‘t‘)erkante mit 4.1.1 Doppelhiuser und Reihenhiuser Veranderungen (Nutzungsénderung, Abbruch und Neubau, Erweterung etc.) Laubgehdlzhochstdmme, Mindestqualitat: Hochstdmme 3-4 x v. aus extra weitem
</ l/” " Grundflachenzahl GRZ Gebaudehohe mindestens 5,00 m Breite mit der Zielsetzung ,Gewasserrandstreifen® nach vornehmen. Dies gilt insbesondere fiir die festgesetzten Baugrenzen. Stand, Stammumfang 18-20 cm.
Wl 2073 R Grundflache GR Darstellung im Plan festgesetzt. Innerhalb des_.Gewasserrapdstrelferls dirfen keine Bei Doppelhdusern und Reihenhiusern ist die Gestaltung - Traufhéhe, S . . Baumarten
2000/4 > h ’ i Bgﬁm"é{"u%”d baulichen oder sonstigen Anlagen (wie z. B. Zaune, Stellplatze, Auffiillungen etc.) First-/Gebaudehodhe, Art der Dachaufbauten und Dacheinschnitte - aufeinander 5.2  VorBaubeginn ist fir die Gestaltung der AuBenanlagen ein Freiflachen- Acer campestre i Feldahorn
<7 20 Bauweise gung errichtet bzw. angelegt werden. Die Flache ist extensiv zu gestalten. Der abzustimmen. gestaltungsplan vorzulegen. Dabei sind insbesondere vorhandene und geplante Acer pseudoplatanus i Bergahorn
2 g worhandiene Geholzbestand entang der Lautr (n Telbsreihen nach Qelandfhen (Golindeprfi, bestserlo un gl Saue, Eifiediungen, AN
/ e . . . . s . . . ) ) ) . .
§32 NatSChG geschutzt) IS’EIangfrlstlg zu erhaltgn bzw. bei Abgangigkeit mit _ 4.1.2 Dachform und Dachneigu2ng Parkierungs-, ErschlieBungs- bzw. evtl. Lagerflachen, Materialien, sonstige Carpinus betulus - Hainbuche
- Bebauungsplan )0/1 2077 standorttypischen Laubgehélzen zu ersetzen. Die fachgerechte Unterhaltung ist Nutzungen der Freiflachen mit Pflanzplan, darzustellen (LBOVVO). Fraxinus excelsior - Esche
"Bodelshofer StraBBe" Gr Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB den Zielen der Gewasserentwicklung anzupassen. . . . . . Populus alba - Silberpappel
. o , A o Zulassige Dachform, Dachneigung und Firstrichtung siehe Planeintrag und . . . . e ere - . L '
o et 0.4 Planbereich 15/05 205 Die im Plan als Pflanzbindung dargestellten Baume sind im Zuge der Herstellung Legendge 9ng eIening = nrag 53  Die Gliederung der &ffentlichen Griinflachen und Verkehrsflachen ist Richtlinie. Copulus nigra. © Sehwarzpappel
ewasserrandstreifen , ) . ) .. e \ : 1de. } ) ) ) Di dgultige Aufteil It der Ausbauplan. -
Abstand zur Bschung: / 06 WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ﬂes GehT un?bRaQV\;]efgs ﬁauerhﬂt geger:]_gtber Beed|r|1tracfh.t|?.ungen II:nIt bzw. bei Die Décher von Garagen und uberdachten Stellpl&tzen sind als Flachdach oder mit '© endgtitige AUTIETLNG regett der Ausbatpian Salix alba - Silberweide
mindestens 5,00m SD ronen- Trautbereich fachgerecht zU Scnbzen Unce 1angimstig zu erhaten bzw. bel geringer Dachneigung bis 5° herzustellen und zu begrinen. 5.4  Bei einer Grundstiicksteilung kann bei Reihenmittelhdusern die zulassige Salix fragilis ) Bruchweide
o) ca. 35° S MI Mischgebiet § 6 BauNVO Abgangigkeit zu ersetzen. Entlang des FuB- und Radwegs sind ergénzend . # . L . Tilia cordata - Winterlinde :
) ' S . y ) . . ) . Grundflachenzahl bezogen auf das Einzelgrundsttick Uberschritten werden, wenn Anlage zum Bebauungsplan entsprechend Ziff. 7.2
2007/2 > standorttypische Laubgehdlzhochstdmme sowie in kleinen Teilabschnitten . . . .. : p . 5 ; T
WA Z " " - 4.1.3 Dachaufbauten’ Dache|nschn|tte’ Nutzung So|arenerg|e’ Dachbegrunung die festgesetzte Grundflachenzahl mit einer Flachenbaulast und gleichzeitiger Gehélzart fehl fiir die Heck fl . . . .
[~ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 (2) BauNVO gtraltjchhecklen Zu pflanzsn. 801;:ernkb§ste_henderIIBaume"des Gehdlzbestands an Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten wird. enolzarienempieniung fur die Hecxenpilanzung: Systemsklzze ZUur VerS|ckerung von Nlederschlagswasser
WA 1 GbH: \ ZIl Zahl der Vollgeschosse (Obergrenze) § 20 (1) BauNVvVO er Lauter eine entsprec ende Fun tion uberne men__konnen, ka_nn auf eine Bei geneigten Dachern sind Dachaufbauten zuldssig. Auf einer Dachseite sind e Baumarten (5 %iger Anteil): Heister 2 x v. 100-150
0,40 |wH=7.30m d \ A . i Neupflanzung verzichtet werden. Zwischen dem Gehdlzbestand incl. Gras- / entweder nur Dachaufbauten in einer Gaubenart oder nur Dacheinschnitte 5.5  Entwésserung Acer campestre N Feldahorn
0,40 FH —12.80 m GbH Gebaudehodhe als Obergrenze § 16 (3) BauNVO Krautsdumen entlang der Lauter und der Bepflanzung entlang des FuB- und e , ) : ~ Die Entwasserung der Grundstlcke erfolgt im Trennsystem. Die getrennte A latanoid - Spitzah
- 2 2 siehe Planeinschrieb und Text AR ; N zulassig. Dachaufbauten sind nur im 1. DG bis zu 2/3 der Dachlange auf dem Ableituna von Schmutz- und Niederschlagwasser ist unter 3.9 geregelt cer platanoides prizanorn J t { l l t
at 2 SD 2007/3 . 0> O Radwegs ist ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten, der als Extensivgriinland zu " . . : 9 9 -9 geregeit. Acer pseudoplatanus - Bergahorn
0°-5 (o) Ao gm0 / , . . Dach des Hauptgebdudes zulassig. Die Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten . ;
DN =35°-45 4 4 G FH Firsthbhe als Obergrenze § 16 (3) BauNVO unterhalten ist. : ) - o . Fraxinus excelsior - Esche
GbH max. s. Planeinschrieb S ¢ a siehe Planeinschrieb und Text Gehdlzartenauswahl und Pflanzqualititen siehe Pflanzenliste sind zur AuBenwand um eine Wandstarke zu versetzen. Zum Ortgang ist ein Niederschlagswasser ) _ ' ) _ Quercus robur . Stieleiche
GbL max. . Toxttoll 3.3.1 ) : waagrecht gemessener Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. Das Niederschlagswasser aus Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist
/ MI 1 Z ’ J WH Wandhohe als Obergrenze § 16 (3) BauNVO unmittelbar vor Ort auf den einzelnen Grundstiicken zu versickern. Hierzu ist das Straucharten: Str. 2 x v. 100-150
siehe Planeinschrieb und Text 3.10.3 Flachen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Badumen und o . . . . Niederschlagswasser zur Reinigung an einen mit Filtersubstrat beflllten e ' -
G . S ' < : : - : Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind bei geneigten Dachern nur in der : , T , , . Cornus sanguinea - Hartriegel k& >
L 0,50 C_;bH. _ . %‘ Os (o) Offene Bauweise, siehe Text § 22 (2) BauNVO Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ebene der Dachflache und bei Flachdachern als Dachaufbau zuléssig, sofern sie Erdfllter.kopf anzusthleBen, der. auf dem jewelllgen"Grundstuck zu erstellen ist. Die Corylus avellana _ HaselnuB RR e E!'dfilterkppf Versickerung-Rigole
. siehe Einschrieb & Dimension des Erdfilterkopfes richtet sich nach GréBe und Befestigungsgrad der . -
-~ G . o : §9 (1) Nr. 25 a und b BauGB : ; o . . g . ; Euonymus europaea Pfaffenhitchen mit Substratfilter Kunststoffboxen
Bebauungsplan (geplant) FD lg ' 1981/2 r Abweichende Bauweise im Sinne der offenen von den Dachkanten nach allen Seiten einen Abstand von min angeschlossenen befestigten Flache (iibliche Durchmesser 2,0 bis 3,0 m). Die Ligustrum vulgare i Licuster sl S T
" gsp 9 P . " o o 4', Gr al Bauweise, aber mit LAngenbegrenzung § 22 (4) BauNVO . . destens 2,0 m einhalten und maximal 0,40 m Uber die Oberkante der Attika Substrateinbauh6he im Filterkopf hat mindestens 30 cm zu betragen. Lonicera xvlosteum ] Hg kenkirsch l * zu errichten
Lauterpark - Teilbereich West DN = max. 5 In den Pflanzgebotsflachen 1 - 6 sind Garagen, Nebenanlagen und Lagerplétze hinausragen. Prus aothosa ) Sohione e e
Planbereich 16/07 Abweichende Bauweise im Sinne der offenen u. &. nicht zulassig. Die Anlage von offenen und Uberdachten Stellplatzen sowie Vom Erdfilterkopf ist das Niederschlagswasser an die auf dem Grundstiick Rosa canl?na . Hundsrose Hot +3.70 Hof,
g . N . . . . . . . ] IT; +3-30
f a2 Bauweise, Grenzbebauung auf 50% der § 22 (4) BauNVO von Zufahrten ist je Pflanzgebot unterschiedlich geregelt. Auch beim Errichten von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern vorhandene, unterirdische Versickerungsanlage (Rigole) anzuschlieBen. , Sambucus nigra - Holunder Tswasss ‘&7 Bodenplatte VY ToReSS:  (Zilemt —
Lange der Grenze zu Flstk Nr. 961/2 zul4ssi ) ) . ) , ) Es besteht die Mdglichkeit zwischen Erdfilterkopf und Versickerungsanlage eine Vib | _ W hneeball I\ 2 OK Rigole
[~-— Ga g -NF. 9 ist die Rlckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sicherzustellen. Dies Nutzwasser-Zisterne einzubauen. Die GroBe dieser Zisterne ist abhingig von der lourhum opulus asserschneeba e Vv | +2.40
- / ) o dstreif Gebaudestellung §9 (1) 2BauGB Pflanzgebot 1 , . ) kann entweder durch Aufsténderung der Anlagen (bei Flachdéchern) oder durch angeschlossenen befestigten Fliche sowie der erwiinschten Nutzwassermenge. A a0 it W = ﬂ:“;:i Rickraiiang Yy Flurepstand
A2 - Ag;\tlgﬁgezrlz?nB (;Ss[:er:uenng- -—> verbindliche Hauptfirstrichtungen (Baumpflanzungen mit offenen und Uberdachten Stellplatzen und Zufahrten) eine im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bestimmende 6.2  Pflanzgebote 1 und 3 : \ _" i - 2 ‘ =
mindestens 5,00m Versickerunasrigole erfolgen. Die unterirdische Versickerungsanlage (Rigole) bestehend aus Kunststoffboxen mit ) . .. , . ) ) . | ?:t:men Wiy
0.40 2Wo [ T  Baugrenze (oberirdisch) § 23 (3) BauNVO Die Pflanzgebotsflache ist mit bodendeckenden Gehdlzen bzw. Stauden sowie 99 ? einer Erdiiberdeckung von ca. 0,90m und einer Bauhéhe von 0,40m, ist auf jedem g?::geggﬁ;ﬁﬁ::%rq%_%ncdrﬁsmua“tat' Hochstamme 3-4 x v. aus extra weitem I _u_nie_rg_eiﬂ‘gs_s_ 3 . Bem. GW.Spiege!
a3 . -:! Uberbaubare Grundstiicksflache einzelnen Solitarstrauchern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. In der - : 3 ) Grundstck vorhanden (Regelung im Baugenehmigungsverfahren). Eine ’ '
0°-5 L | Dachbegriinung muss den ATV-DVWK-M153 - Handlungsempfehlungen zum ) ” oV
19811 N T 9 (2) BauGB Pflanzgebotsflache sind an den festgesetzten Standorten Laubgehdlzhochsts : : : Bepflanzung des Rigolen-Standorts mit Baumen oder groBeren Strauchern ist e
GbH min. 5,60 m BzH 272.00 Bezugshohe in Meter Giber Normalnull § ; é )B al;\lVO g gesetz ubgenolz amme Umgang mit Regenwasser entsprechen. Der Mindestaufbau der Substratschicht nicht zulassig (Ausnahme vom Pflanzgebot). Baumarten - GW-Splegel
GbH max. s. Planeinschrieb Gr § au zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den festgesetzten Standorten kann darf 10cm nicht unterschreiten. Es ist eine dauerhafte Vegetation von Wildkréutern Auf die beigefiigte Systemskizze (Anlage Ziff. 7.2) wird hingewiesen. Deren Acer campestre , Elsrijk ) Feldahorn Nutzwasser
GbL max. s. Texttell 3.3.2 Affentliche StraBenverkehrsflache §9 (1) 11 BauGB :)Cl)sa rZ;o?ts(?) mnijbgeglr:::ee: gfédqugfggefs;e;pﬁzeﬁy ggfgraﬂg:fti”gatie und Gréasern zu gewahrleisten. Der Abflussbeiwert von 0,3 muss eingehalten Systematik ist einzuhalten. Zisterne .y
. ; o O u u ind zu ig au XI 0 u ucksbreite -Optional- holdu
(Aufteilung ist Orientierung fiir die Planung) entlang der ErschlieBungsstraBe Am alten Sportplatz. werden. Die im Bebauungsplan verzeichnete Mindest-ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) ist 6.3 Eflat;lzgsplo; 2 hts Mindestaualitit: Hochst? 3.4 tra weit : " Befestigungsar
< . : ‘icksichti i i i ie Ri aubgeholzhochstamme, Mindestqualitat: Hochstdmme 3-4 x v. aus extra weitem - )
oot MitLeitungsrecht zu belastende Flachen Gehdlzartenauswahl und Pflanzqualitaten siehe Pflanzenliste. 4.1.4 Querbauten ;‘;ﬂiﬁ“g‘;ﬁﬂgﬁg’zgEfgg?zﬁgf’;ﬁfﬁ ng des Niederschlagswassers an die Rigole StanogIJ, Stammumfang 18-20 cm. | sinel e =
c,g\’ (siehe Planeinschrieb und Text) Eventuell muss die Regenleitung durch das Untergeschoss gefiihrt werden. i mme"?m“ Erdfilterkopf nach Grofie und __
3 Ir 1 zugunsten der Stadt Wendlingen - Entwésserung Pflanzgebot 2 . ) Die zulassigen Querbauten diirfen die festgelegte Wandhéhe um maximal 2,0 m Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche Handlungen, die eine Verschmutzung Baumarten o Befestigungsgrad der angeschlossenen Fliche
Ir2 zugunsten der Stadtwerke Esslingen - Gas §9(1) 21 BauGB (Baumpflanzungen mit offenen Stellplatzen und Zufahrten) Uberschreiten. Querbauten sind bis zu der 1/3 Gebaudelénge (je Einzelhaus, des Nieder_s_,chlagswassers verursachen kdnnen zu vermeiden sind (Autowaschen, Acer Campesftre »Elsrijk - Fel_dahom {Dumhme55g~r iiblicherweise 2.0 bis 3.|]m}
Doppelhaushélfte und Reihenhauseinheit) zuldssig. Der First muss Streusalz, Ol). Acer platanoides ) Spitzahorn - Hohe Substratfilter mind. 30cm
. . In den Pflanzgebotsflachen sind an den im Plan festgesetzten Standorten senkrecht gemessen mindestens 0,4 m unter derr? -First des Hauptgebaudes sein. . . E;r)‘f,',ﬂj’ss ggg:;zr _ E:érﬁzucm - Kombination Filterknpﬂ?_.isterne als auch
Offentliche Grunflache - Verkehrsgriin §9 (1) 15BauGB innerhalb eines mindestens 10 gm groBen Pflanzbeets Laubgehdlzhochstamme zu Zwischen den Querbauten / Dachaufbauten ist ein Abstand von min- Optionale Nutzwass_er_-leterne , Prunus avium ,Plena® - Gefiilitblihende Vogelkirsche etrennter Einbau méglich
: : : Uber die Nutzwasser-Zisterne kann unbelastetes Niederschlagswasser zur » 9 9
pflanzen. Von den festgesetzten Standorten kann bis zu 3,0 m abgewichen destens 1.5 m einzuhalten . .. , . Pyrus calleryana :
T I I ITITI 5 - ] u . weiteren Nutzung des Regenwassers (z.B. Gartenbewd&sserung, Toilettenspllung) Y allery o I = Nutzvolumen Zisterne nach Bedarf
B Fladchen éurt I\/.Ig?lnahmgn ﬁurtn SCth;tE’ ZngPrl:le%?e § 9 (1) 20 BauGB werden. auf den Grundstiicken gesammelt werden »Chanticleer” } Chinesische Wildbirne
- und zur Entwicklung von Natur und Landscha '
i _ Flachen mit Pflanzgebot § 9 (1) 25 aBauGB Der Unterwuchs der Pflanzbeete sowie die Flachen auBerhalb der 4.1.5 Gesamtlinge von Dachaufbauten
asserrargsnefen _ // % zulassigen offenen Stellplatze sind mit bodendeckenden Gehdlzen bzw. Stauden o 9 5.6 Schutz des Grundwassers , " . 6.4  Pflanzgebote 4 und 7
/ bs(tjanctj zur5 ggchung. sowie einzelnen Solitérstriauchern anzupflanzen und zu unterhalten Die im Baugebiet anstehenden Talkiese fihren Grundwasser. Fir BaumaBnahmen . Laub gh"l hochsts Mindestaualitit: Hochsta 3.4 .
/ mindestens 5,U0m Pflanzgebot / Anpflanzung von Baumen §9 (1) 25 a BauGB Gehblzartenauswahl und Pllanzaualititen siche Pflanzenliste : Auf jeder Geb&udeseite darf die Gesamtldnge von Dachaufbauten im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkungen ist eine S?;ndgeS%;rzzrr?f:rTn}%-Q(;ncrﬁs qualitat: Hochstamme 3-4 X v. aus extra weitem
g/ StraBenbaum (siehe Pflanzliste) 9 . bzw.Dacheinschnitten und Querbauten in der Additionmaximal 2/3 der wislgerreﬁht_lg:he Eﬁlag%ni_s bﬁimdLa?dratfaEmtl_ESS“n?SntZU R/?lantragbenﬁ'pcije )Pléine ’ 9 :
4 Gebudeliange betragen. mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen (Untere Wasserbehorde) Baurnarten
. Erhalten von Einzelb&umen §9 (1) 25b BauGE Pflanzgebot 3 . ) einzureichen. Eine fruhz_erl;uge Baugrunderkundung wird empfohlen. Gebaudeteile, Acer campestre ) Feldahorn
(Baumbestand mit offenen Stellplétzen) die ins Grundwasser reichen, mussen wasserdicht und auftriebssicher hergestellt Acer blatanoides ) Spitzahor
4.1.6 Dachdeckung werden. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen werden grundsétzlich nicht Acer Eseu doplatanus ) Bgrgahorn
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 9 (1) 11 BauGB . . N zugelassen. Aufgrund der Nahe zur Lauter ist nicht ausgeschlossen, dass es im , ] .
// a o §9(1) CD)(f?,fr vorgan”dellr_le Baur;t%e?tind ist .zuderhlaillltep bzw. bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Bei geneigten Dachern gilt: Fiir das Hauptdach ist Dachmaterial in Ziegelform in Hochwasserfall zu kurzfristigen starken Grundwasseranstiegen kommen kann. IC:)arpmus betullu_s Igalr;]buche
ene Stellplatze und Zufahrten sind zulassig. t bis rotb o d anthraziter F lassia. D Wenn auf eine Flutung der betroffenen Geb&udeteile verzichtet wird, sind raxinus exceisior - sche .
Abgrenzung von Art und MaB der Nutzung § 16 (5) BauNVO Geholzartenauswahl und Pflanzqualitaten siehe Pflanzenliste SaanoIT e S Wi toror e 3”; Taz'telr arbe zulassig. Davon entsprechende AbdichtungsmaBanahmen und eine Beriicksichtigung der Prunus avium ,Plena - Geftlitblihende Vogelkirsche
—0—0—0 ) ausgenommen sin intergarten un olaraniagen. : .. : Quercus robur - Stieleiche
Auftriebskréafte erforderlich.
. Tilia cordata - Winterlinde
> Abgrenzung sonstiger Festsetzungen Pflanzaebot 4 — . . . . . .
938/18 9 P Dé&cher sind wegen des Eintrags von Schwermetallen in das Gewasser nicht Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAWS) bzw. der jeweils geltenden Obsthochstamme; bei der Pflanzung von Obstbaumen sollen ausschlieBlich
. ) . _ ) . zulassig. Folgeregelungen zu beachten. Die Hochwassergefahrdung und die Lage im Hochstdmme (Kronenansatz > 180 cm) mit starkwiichsigen Unterlagen
Die Pflanzgebotsflachen sind mit bodendeckenden Gehdlzen bzw. Stauden sowie weiteren Einzugsbereich einer Trinkwassergewinnungsanlage sind zu verwendet werden.
Betriebssport einzelnen Solitéarstrduchern anzupflanzen und zu unterhalten. Erganzend kénnen 4.1.7 Fassadengestaltung berticksichtigen. Em ,
‘ .. .. N . . 1. pfehlungen zur Sortenauswahl - bei der Sortenauswahl aus der nachfolgenden
(1 Tennisplatz) § ) Lgﬁge?glzhochstamme gepflanzt werden. Zufahrten und Stellplatze jeder Art sind 57 Hochwassergefhrdung Liste, die sowohl Klein- als auch GroBbaume enthalt, ist grundsatzlich das
Ortliche Bauvorschriften nich? zU1assig. . , , Die Verkleidung der AuBenflachen der Geb&ude mit polierten und spiegelnden Auf eine mégliche Hochwassergefahrdung wird hingewiesen. Samtliche Nachbarrecht zu beriicksichtigen.
Gehdlzartenauswahl und Pflanzqualitdten siehe Pflanzenliste. . C . . : . >
N . _ Materialien, sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker Gebaudeteile im Erdreich sind wasserdicht auszubilden. Oltanks sind nur Sortenauswahl Apfelbiume, z.B. :
lBebauungsman MI 3 Z 1l Ml 4 Z Il 7 SD. FD g:t?te?cljtggr? ?:?;gﬁgggﬁmagen- §74 (1)1 LBO Pflanzgebot 5 ist nicht zugelassen. Solare Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zuléssig. i_nneltlfflalb von Gebauden zulassig. Die Keller sollen so gebaut werden, dass bei Berner Rosenapfel Bittenfelder .E;ohnapfel Boskoop, Gehrers Rambour
’ ’ ’ Uberflutung keine Schaden auftreten. Li 5 i or T : eaer, ' -
"Am Sportplatz” GbH: . (Randeingrinung ohne Stellplatze und Zufahrten) .. . anzeuo?dlrjmgﬂ. Setlroemv%r‘?eil?err]k%ustéﬁ gi?\d IhC:ctfm(\jvhaasCsr:resiiIQgriﬁt?gi?igfgr(\j noen Gewiirzluiken, Goldparmane, Grahams Jubilaumsapfel, Hauxapfel, Jakob Fischer
~Planbereich 16 0,50 \(/;VEH:1O 5o 0,40 |wH=730m Gestaltung baulicher Anlagen §74 (1) 1LBO 4.2 Aufschiittungen und Abgrabungen, Gelandemodellierung ' IJ:‘O?efSI\{Iusch, On’cago,h Rhelnlscfll\ler g;\umms’c% N F:]otecrj Eléﬁapfel tafel
= =10,50 m Y DN Dachnei B.25° -4 iehe Einschri .. : _ . ote Sternrenette, Schdner aus Nordhausen, Spétblihender Wintertaffetapfel,
mehreQAnd\e\r[uC]gen = 1a8m ales‘CMinec;gLs]’Eg bzzw Hsbchstsgﬁzlﬁz: inschrieb) In der Pflanzgebotsflache sind 1-2-reihige freiwachsende Hecken zu pflanzen, der § 74 (1) Nr. 1LBO 5.8  Baugrundgutachten Teuringer Rambour, Welschisner P i
WH=12m I al EB: 50 al 35_ 350 . 45° ' Abstand der Gehélze sollte ca. 120 cm betragen. Hierbei sind fiir die 5 5 Vom Institut fur Hydrogeologie und Umweitgeologie BWU, Kirchheim u. T., wurde
GEb |y _15m I _ = max. - — Heckenpflanzung 80% der Strauchgehdélze als verpflanzte Straucher 60-100 cm Das geplante Gelande darf von der festgesetzten Bezugshohe am Hausgrund gas_ I?\laugrligd%ugachteqsEr;c;%l;ezBung[ Iﬁ?ugefbé?t ELaUtsrParkhOSt Autacht Sortenauswahl Birnb&dume, z.B. :
Langenbegrenzung 30 m Langenbegrenzung 30 m Hohe, 20% als Solitarstraucher 150-200 cm Hohe zu pflanzen. Die einzelnen maximal 0,50m nach oben und nach unten abweichen. Ausgenommen sind roJ.Nr. 2-1z-21o vom 13.12.2U12 erstelil. Aut die trgebnisse des Gutachtens Champagner Bratbirne, Gelbméstler, Schweizer Wasserbirne
A ; : G Zufahrten von Tiefgaragen und Zugénge, die der ErschlieBung der wird verwiesen. Dieses kann beim Stadtbauamt eingesehen werden. ) Oberdsterreicher Weinbirne, Palmischbirne, Griine Jagdbirne
0,8 Hi . traucharten sind in Gruppen zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen. Zur Geb3 , ’ Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufiihren, um
L inweise Erhaltung werden langfristige PflegemaBnahmen im Bereich der Gehdlzpflanzung ebaude dienen. die Machtigkeit und Zusammensetzung der setzungsfahigen Sedimente zu Sortenauswahl Zwetschgen und Pflaumen, z.B.:
- a FD/SHD StraBenhdhen vorgeschlagen: Gehdlzpflege durch ,Auf-den-Stock-setzen® von ca. 25% des erkunden. Hierbei ist auf mégliche Schadstoffe im Untergrund zu achten. Hafer- oder Gebirgszwetschge, GroBe Griine Reneklode, Nancy-Mirabelle
~ ; 272,20 (Héhenangaben im Neuen System) Bestandes in Zeitabstanden von 5-6 Jahren, so dass die jeweiligen Teilabschnitte 4.3 Gestaltung von Werbeanlagen Es wird empfohlen, Tiefbauarbeiten unter gutachterlicher Begleitung durch- Mirabelle aus Metz, Hauszwetschge
& ca. alle 20-24 Jahre gepflegt werden. Ergédnzend kénnen Laubgehdlz- bzw. § 74 (1)Nr. 2LBO zu;uhren, dam.|'thng.[ n'Ch,:[ frei &/erV\l/(ertbares Bodenmaterial separiert und
+ Bestand  Planung Obsthochstamme gepflanzt werden eranungsgemal entsorgt werden kann.
FD: WH=10,50m " : A Offene und Uberda?:hrt)e Stellplatze und Zufahrten sind nicht zulassi Im WA und im MI 4 sind Werbeanlagen nicht zuléssig. i adli 5 im Si 6.5  Pflanzgebot 5 und 6
DN = max. 5° EFH 272,30 ErdgeschossfuBbodenhdhe (Mindesththe Gber NN) i ) P A ) 1ass|g. . Sollten sich Anhaltspunkte schadlicher Bodenverénderungen im Sinne des Laubgehdlzhochstamme, Mindestqualitat: Hochstamme 3-4 x v.
965 ) entsprechend Entwasserungsplanung Im nérdlichen Bereich des Pflanzgebots ist ein Leitungsrecht fir die SWE auf einer Gesetzes ergeben, ist gemaB der Mitteilungspflicht nach § 3 Abs. 1 Landes- aus extra weitem Stand ,Stammumfang 18-20 cm
5 SD: WH=10,50m Breite von 2,50m vorgesehen. Im MI 1 - 3 qilt: Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuléssig. bodenschutz- und Altlastengesetz das Landratsamt Esslingen - Amt fiir ’ '
a FH =15,00m GEV @ B . Gehélzart hl und Pfl litat iehe Pfl list Freistehende Werbeanlagen sind zulassig bis zu einer Héhe von 8,0 m Uber Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu informieren. Das Gesundheitsamt im - AT .
= ° aum Bestand (auBerhalb des Geltungsbereiches eholzartenauswanl un anzqualitaten siene Frianzenliste. , . o > Geholzartenempfehlung fur die Heckenpflanzung:
DN = max. 35 ( 9 ) Gelande. Werbeanlagen sind in den Pflanzgebotsflachen nicht zulassig. Landratsamt ist zur gesundheitlichen Bewertung zu beteiligen.
(Cgirgﬂg*?g)gyung auf 50% zulassig Pflanzgebot 6 Leuchtreklamen sind nur zuldssig, wenn keine Blendwirkung gegentiber den 59 Erdwarmesonden Eaumarten (5t%iger Anteil): Heister 2Fx|\(/j. 1h00-150
. i} e - 5 ' i i i - . cer campestre - eldahorn
V/A Biotop gemaB § 32 NatSchG-BW (Randeingrunung ohne Stellplatze und Zufahrten) Verkehrsflachen hervorgerufen wird. Anlagen mit wechselndem Licht sind nicht Im Nahbereich genutzter Trinkwasserfassungen (50 Tage FlieBzeit des Acer platapnoides ; Spitzahorn
zulassig. Grundwassers zur Fassungsanlage) sind Erdwarmesonden im genutzten B}
. . . ) ‘ A A ! war Acer pseudoplatanus Bergahorn
In der Pflanzgebotsflache sind wahlweise 1-2-reihige freiwachsende Hecken oder Grundwasserleiter (hier Neckarkies) nicht zulassig. Im Fraxinus excelsior - Esche
Bebauungsplan bodendeckende Gehdlze/Stauden, Solitarstraucher / Gehdlzgruppen anzupflanzen 44  Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke Geltungsbereich des Bebauungsplans kann die erforderliche wasserrecht- Quercus robur - Stieleiche
: 5 o o = i Einfried liche Erlaubnis fur den Bau und Betrieb von Erdwérmesonden somit nicht in
der Innenentwicklung § 13 a BauGB und zu unterhalten. Erganzend kénnen Laubgehélz- bzw. Obsthochstdmme sowie von Einfriedungen Aussicht qestellt werden
"EnBW-Gelande (westlicher Teilbereich)" gepflanzt werden. Offene und Uberdachte Stellplatze und Zufahrten sind nicht § 74 (1) Nr. 3LBO 9 ' ggf#ggigﬁg;igﬁ x V. 100-150 Hartriegel
Planbereich 28/07 zulassig. 510 Altlasten ]
. e , , N . N . . . . Corylus avellana - HaselnuB
Gehdlzartenauswahl und Pflanzqualitdten siehe Pflanzenliste. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit Ausnahme von Zugangen, In den Historischen Erhebungen von Altstandorten fiir die Stadt Wendlingen am Euoﬁr/]ymus europaea - Pfaffenhiitchen
Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen befestigten Fldchen sind zu begriinen und Neckar ist im Bebauungsplangebiet ,Lauterpark - Teilbereich Ost“ die Ligustrum vulgare - Liguster
O GbH 1 -3 Pflanzgebot 7 dauerhaft zu pflegen. Es wird empfohlen, gebietsheimische standortgerechte altlastverdachtige Flache Nr. 02609 aufgefihrt. Die Flache wird im Zuge der Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
B . o Planung nicht berihrt. Prunus spinosa - Schlehe
Bebauungsplan M 1:500 Geholze zu verwenden. ) -
"EVS-1. Anderung" Betr.Gb. | ED 0 . 25 Je angefangene 250 qm der Grundsttcksflache ist mindestens ein 5.11 Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes g:ri]abﬁizg?ﬂgra - :glnudnﬂgrse
Planbereich 28/03 S gebietsheimischer, standortgerechter Laubgehdlz- oder Obsthochstamm Befestigte Flachen (Stellplatze, Freisitze, Lagerflachen und vergleichbare und den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) Viburnum opulus - Wasserschneeball
BM GR (Stammumfang mind. 18 cm) zu pflanzen, dauernd zu erhalten und bei Abgang zu Funktionsflachen, sowie Flachen fir den Geh-, Fahrverkehr und Anliefer- wird hingewiesen. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche MindestmaB zu Baumartenauswahl siehe Pflanzgebote 4 und 7.
23.500 cbm | 2.500 gm ersetzen. Die im Plan im Bereich der privaten Grundstiicksflachen festgesetzten flachen) sind mit wasserdurchlassiger Oberflache auszufihren. Ausgenommen begrenzen. Anfallender (iberschiissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Kartoarafie: © Stadte-Verlaa E. v. Waaner & J. Mitterhuber GmbH — 70736 Fellbach
Grundlage: ALK des Landesvermessungsamtes Baumstandorte werden jeweils auf diese Festsetzung angerechnet. hiervon sind die Zufahrten von Tiefgaragen. Unterboden) hat nach Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu gratie: 9= v. g ' ! ©
/& gadednawugtemb?rg (www.lv-bw.de) Az.: 2851.9-3/1034 Geholzartenauswahl und Pflanzqualitaten siehe Pflanzenliste. verwenden bzw. einzubauen.
tand der Basisinformationen 2012
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Pflanzgebot 8 - Dachbegriinung
) C STS UNG Aufschiittungen und Abgrabungen des Geléndes gegentiber der festgelegten Das natirliche Gelande soll nur soweit veréndert werden, als dies zur 6.6  Pflanzgebot6
gemaB § 9 BauGB . . : : S ea - . y ' Geholzgruppen / Solitarstraucher im Hausgartenbereich — beispielhafte
3.1.2 MI = Mischgebiete 3.3 Bauweise 3.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Alle Dacher bis 15° Dachneigung sind auf 75% der Dachflichen extensiv zu Hoéhenlage des Geladndes sind nicht zuléssig. Bei Gelandeveranderungen durch ordnungsgemaéBen Errichtung und ErschlieBung notwendig ist. I ,? g_p A hl. Auf Nadelaehdl ge ; ioht P ’
§§ 1, 6 BauNVO § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO § 9 (1) Nr. 21 BauGB begriinen. Dies gilt auch bei der Errichtung von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen Auffullungen und / oder Abgrabungen sind Héhendifferenzen der Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die anveTistandige Austanl AUl Tadeigenolze 5t 2t verzlenen. DIE STADT
. . auf den Dachern. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen. Gelandeoberflache an den Grenzen benachbarter Grundstlicke durch Boschungen HEmr\:v ?tlse dir Inrm:?tr)matlons(jckhrlft ??rsf Mm';tegumsg u.rFlf _m\r/]velt_ Baden-Whurttr? mberg Amelanchier lamarckii - Felsenbirne L‘ WENDLINGEN AM NECKAR
1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind: In den MI 1-, MI 2 - und MI 3-Fliichen sind die nach § 6 (2) zulassigen Nr. 6 Entsprechend den Festsetzungen im Plan: Die im Plan festgesetzten Flachen sind mit folgenden Geh-, Fahr- und oder Stutzmauern mit einer Ho6he von maximal 0,5 m auszugleichen. zurb:agﬂ?enr.u,guf da;(raeg§u2 ung #g:s Igggen%cﬁrﬁzgilseti(;sevr\;:?S?w?r?éZSViQSerTe Cornus sanguinea - Hartriegel
_ Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen sowie Nr. 8 Vergnligungsstéatten im Sinne Leitungsrechten belastbar: Die Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind extensiv zu . o In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu (E)orylus avellana ) ;'fsffelmrjﬁ h BEBAU U NGSPLAN
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung Eier Bekanntmachung vom des § 4a (3) Nr. 2 BauGB gemaB § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil dieses o = offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO begriinen. 4.5 Grundstiickseinfriedungen vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung Kg?ern@?::;?gﬁsea ) Koe}kvevrilcz;gc en "Lauterpark" - Teilbereich O t
23.09‘I.$000642§)E‘31(33?I;(.|‘;BSI. |2;11;%42§1)Ietzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes Bebauungsplans und somit unzulassig. Ir 1 = Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wendlingen - Entwasserung § 74 (1) Nr. 3LBO zu schiitzen. Ligustrum vulgare i Liguster uterp loereic S
vom 11.06. .1S. i . . | _ . ..
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 v . . . ) a 1 = abweichende Bauwellse gemaB § 22__ (4) BauNVO . o , . . . , . . Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach Lonicera xylosteum ) Heckenkirsche der InnenentWICklung gemaB 13a BauGB
. In der MI 4-Flache sind die nach § 6 (2) zulassigen Nr. 3 Einzelhandels- im Sinne der offenen Bauweise, aber mit Langenbegrenzung entsprechend Ir 2 = Leitungsrecht mit einer Breite von 2,5 m zugunsten der Stadtwerke 3.10.4 Begriinung von Tiefgaragen Innerhalb der Pflanzgebotsflachen sind die Einfriedungen zu begriinen. § 1 BodSchG gewahrleisten (Schiitthdhe max. 2 m, Schutz vor Verndssung). Prunus spinosa - Schlehe .
f/%ﬁqu: {|86Sé3$32)(’52(3u:§|tz|t ge;:\gjg)rt durch Art. 2 des Gesetzes betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Planeintrag (Nutzungsschablone). Ausgenommen sind Tiefgaragen unterhalb der Esslingen (SWE), Gasleitung Einfriedungen sind von der offentlichen StraBenverkehrsflache um mindenstens ’ gosa canina } Hundsrose Satzung der Ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO
. L ande b ' rdnun f"r.B d n-Wiirttemb LBO)i. d. E 05.03.2010 Beherbergungsgewerbes, Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, festgesetzten Bezugshohe. AuBerhalb der Geb&ude liegende Tiefgaragen sind — soweit keine Terrassen, Wege 0,5 m abzuriicken und einzugrinen. 5.12 Sofern bei Bauarbeiten Hinweise auf archdologische Denkmaler zu Tage treten, Sam]bicgs erggra ) Fll(ijelgg?er PL ANBEREICH 16 /09
GBI SS :?5u7° b u g 4L1116 a el ‘ tu ' g ftrg ( 16 2)'7 261£3V?3r|g| S 209 kulturelle und sportliche Zwecke, Nr. 6 Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen sowie oder sonstige erforderliche Befestigungen vorgesehen sind - mit einer _ ) ist das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg gem. § 20 Denkmalschutzgesetz V?{)ur%umplaniana - Wolliger Schneeball
. Plan.zei.chen;/ere(;l.'dr{ung ﬁ:'Z:n;\zlo?ii?n ?8 ?rzn.'géo (iBGBI |( S '58). ) die in Nr. 8 genannten Vergnugungsstatten gemas § 1 (5) BauNVO nicht a 2 = abweichende Bauweise gemaB § 22 (4) BauNVO 3.9 Naturvertrégliche Regenwasserbewirtschaftung Erdiiberdeckung von mindestens 0,40 m zu versehen und intensiv zu begriinen. 4.6 Anzahl notwendiger Stellplitze gg\sle\;izgr?grc]w;ﬁigzzh;g;I%Zr;.Aaig ilzgljanﬂ ﬂﬂeec:;enggr&c;?;egﬁ ;lgr?dbls zurr1n I':\blauf Weigela-Hybride ) Weigelie
a2, 1. S. 58), L e ) ) , S . . zu erhalten, -
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509) Bestandteil dieses Bebauungsplans. im Sinne der offenen Bauwgl_se,_ aber Grenzbebauung auf 50% der Lange der § 9 (1) Nr. 20 BauGB Auf"der Tiefgarage ist die Mindestiiberdeckung fiir Baumstandorte auf 80 cm zu §§ 37,74 (2) Nr. 2 LBO sofern nicht die Denkmalsehutsbehérds oder das Landesdenkrnalamt mit einer \(?v?afr?gli?\t'en o Neokar Planverfasser
Grenze zu Flst.Nr. 961/2 zulassig. erhdhen. Verkirzung der Frist einverstanden ist. den 04.097.2013 /25.11.2013 /21.01.2014 / 01.04.2014 C. Paulitschek in
In allen MI-Flachen sind die in § 6 (3) BauNVO genannten, ausnahmsweise Das Schmutzwasser ist getrennt vom Regenwasser abzuleiten (Trennsystem). Die Nachweis notwendiger Stellplatze fir Wohnungen nach § 37 (1) LBO: 6.7 Pflanzgebot 7 Planungsgruppe KPS
zulassigen Vergnigungsstatten gemaB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil dieses Ableitung des Schmutzwassers erfolgt tiber den vorgelegten 5.13 Eine Uberbauung der Leitungen, Kabel und Rohre von Versorgungstragern ist Laubgehélzhochstamme, Mindestqualitat: Hochstamme 3-4 x v. Freie Architekten und Stadtplaner
- ) Lo . . . . . . 0 .. ) . o A - . . i - Claude-D -StraBe 4, 73760 Ostfild
2. Geltendes Planungs- und Bauordnungsrecht . Bebauungsplans und somit unzulassig. 3.4  Stellung der baulichen Anlagen Schmutzwasserkanal-Hausanschluss an den Schmutzwasserkanal in der 3.11  Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen, Stiitzbauwerke * Fir Gebaude mit einer Wohnung = 2 Stellplatze nicht zuldssig. Baume und Stréucher miissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu aus extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm. Axel Girod Tel.0711/815470-0 Fax-20
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich alle § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO ErschlieBungsstraBe zur Herstellung des StraBenkérpers (Einzel-, Doppel-, Einfamilienreihenhduser je Hauseinheit) Strom-, Gas-, Abwasser- und Trinkwasserleitungenleitungen einhalten. Im 5 en: Stadtbauamt www.plankps.de
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der ' ’ : ' iy : , . , Ausnahmefall kann bei Verwendung von SchutzmaBnahmen der Mindestabstand aumarten: .
9 N g nungsrech 9 Das Niederschlagswasser aus Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB £15 kiirzt werden. Di hand H hlii ind zu beacht Acer campestre ,,Elsrijk“ - Feldahorn
unten aufgeflihrten Bebauungsplane ungtiltig: 3.2  MaB der baulichen Nutzung Entsprechend den Festsetzungen im Plan. unmittelbar vor Ort auf den einzelnen Grundstiicken zu versickern, * Fur Gebaude mit mehr als einer Wohnung oL o m Yeridirl Werdien. I VOTRANCenen Matsansciiisse sind £ beashien. Acer platanoides - Spitzahorn Verfahrensvermerke:
Bebaungsplan "Am Sportplatz® Planbereich 16, rechtsgiiltig seit 26.11.1963 §9 (1) Nr. 1BauGB, §5 16 - 21a Baulvo Regenwasserkanale werden keine erstellt. Zur Herstellung des StraBen- bzw. Wegekdrpers sind auf den Grundstiicken je Wohnung mit 80 gm und mehr = 1,5 Stellplatze 514  Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eingetragene Grundstiicksgrenzen Carpinus betUlus ~ panbuche Aufstellungsbeschluss - § 2 (1) BauGB am  18.00.2012
< ot y Firr jedes Grundstiick ist ein Erdfilterkopf mit Filtersubstrat herzustellen. Im entlang der &ffentlichen Verkehrsflache unter- und oberirdische Stiitzbauwerke je Wohnung mit weniger als 80 gm = 1,0 Stellplatze und Grundstiicksnummern stimmen mit den Festsetzungen des FaxInus X e
o Bebaungsplan "Am Sportplatz" (6stlicher Bereich, N . - . . : : . . ' N . N : . ’ Li haftskatasters tiberei Prunus avium ,Plena“ - Gefllltblihende Vogelkirsche Bekanntmachung - § 2 (1) BauGB am 12.10.2012
; X . e : 3.2.1 Hohe der baulichen Anlagen, 3.5 Uberbaubare Grundstiicksflache Erdfilterkopf hat eine Reinigung des anfallenden Niederschlagswassers zu Abgrabungen, Aufschiittungen, Béschungen und Stitzmauern vom jeweiligen legenschariskatasters uberein. g 10.
. Bebaunasplan "Am Soortolatz - 2. Anderuna” Planbereich 16/01 § 9 (1) und (3) BauGB, § 16 (2, 3, 4 und 6) und (4) BauNVO, § 18 BauNVO § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO erfolgen. Nach Durchlaufen des Erdfilterkopfs ist das Niederschlagswasser an die Grundstlckseigentimer zu dulden. 9 ’ e \ . L ,Chanticleer* - Chinesische Wildbirne Bekanntmachung - § 3 (1) BauGB am 02.08.2013
ht glt'p it 93,1 1p 1950 9 ’ auf jedem Grundstiick vorhandene, unterirdische Versickerungsanlage (Rigole) aufzurunden. 515 Auf dend Mtglkglende;] otl)es La:jngratsBamteslIEssIg)r;gl?n wird mdsbeigpc?lere
rechtsgultig sel A1, , . " . . . . . . . . . . wegen des Bodenaushubs und der Baustellenabfalle sowie der allverwertun hzeiti ili o i it - .08. i .09.
gumtg " X " : Die Hohe der baulichen Anlagen (max. Gebaudehdhe / GbH) wird als Obergrenze Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten nur flir oberirdische Anlagen. anzuschlieBen. Es besteht die Mdglichkeit zwischen Erdfilterkopf und ) - . . g_ . u wi verwertung Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit - § 3 (1) BauGB ~ vom 05.08.2013 bis 06.09.2013
. Bebaungsplan "EVS-1. Anderung" Planbereich 28/03, _ g g g g . . ’ . Flach G t Tief dest 5.0 m ké Is 2. Stellolat und -entsorgung verwiesen. sowie der Behorden und sonstiger Trager
2 . . ) der Wandhdhe (WH), Firsthohe (FH) festgesetzt. Versickerungsanlage eine Nutzwasser-Zisterne einzubauen. achen vor aragen mit einer [iere von minaestens 5,U m konnen als <. steliplatz offentlicher Belange - § 4 (1) BauGB
rechtsgultig seit 04.04.1996 (Teilbereich OhmstraBe) : : a in T anerkannt werden - ; :
(siehe Hinweise in Ziff. 5.5) : 5.16 Fur das Plangebiet wurde eine Bestandserfassung / -bewertung des 7 Anlagen Anhérungstermin am 13.08.2013
Bei Flachdachgebauden wird die Gebdudehdhe gemessen zwischen der 3.6 Offene und iiberdachte Stellplitze, Garagen _ . _ ' Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie eine Eingriffs- / )
3. Planungsrechiche Festsetzungen 9 (1) Nr. 4 BauGB .. § 12 () und § 23 (5 BauNVO Die Versickerung des Niederschlagswassers aus de Sichstrai 74 Boorindung gema § 9 ) Bauc pusoqungsbosiuss 3 2) 8208 om 21012014
' Oberkante der Attika bestimmt wird. Werner-Utter-Weg erfolgt tiber eine mit Filtersubstrat gefillte, am StraBenrand : d : : geste Lnorenungsp vom 04.07.2013 / 25.11.2013 / 21.01.2014 / 01.04.2014 i
§ 9 (1) BauGB L . ist Grundlage der griinordnerischen Festsetzungen im Lageplan und Textteil und P s s e Bekanntmachung - § 3 (2) BauGB am 24.01.2014
Offene und tberdachte Stellplédtze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der befindliche Sickermulde. Bestandteil der Bebauungsplanbegriindung. _ Offentliche Auslequng - § 3 (2) BauGB vom 31.01.2014 bis 28.02.2014
N . : ) Bei Satteldachgebduden werden die im Plan eingetragenen Wandhéhen (WH) Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Sie kénnen auf den nicht 7.2 Stadt Wendlingen am Neckar ' . gung .01. .02.
In Erganzung der Planzelchnung wird folgendes festgesetzt. .. . . . Befestigte Flach ind f Pri d mi d hlassi e) flach . . Systemsk|zze zur Versu‘;kerung von N|edersch|agswasser und .. . ..
von der festgesetzten Bezugshdhe bis Schnittkante AuBenwand / Dachhaut und Uberbaubaren Grundsticksflachen ausnahmsweise zugelassen werden. efestigte Flachen sind auf Privatgrund mit wasserdurchlassiger Oberflache 5.17 Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche ARl Beb an 'L K" - Teilbereich O Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
31  Art der baulichen Nut die Firsthdhen (FH) bis zur Oberkante First gemessen. Ein Uberschreiten der Die Zulassigkeit von offenen und tiberdachten Stellplatzen wird in den auszufiihren. Dachfldchen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer und Blei Priifung vorgenommen. Ergebnis der Priifung: Eine Befreiungserfordernis nlage zum Bebauungsplan “Lauterpark” - Teilbereich Ost offentlicher Belange - § 4 (2) BauGB
. o (1?;\1 ra1u llacauz‘B Jlngtgég1 15 BauNVO festgesetzten Wandhohe (WH) ist im Bereich von Querbauten zulassig Pflanzgebotsflachen 1 - 6 geregelt. sind unzul&ssig. gzztaem :ég;é E])e;)seicglé;tcﬁg?ten ~Artenschutzrechtliche Prifung® ist dem Satzungsbeschiuss - § 10 (1) BauGB am 01.04.2014
: B (siehe Ziff. 4.1.4). ) :
.. .. .. . i in Kraft getreten - § 10 (3) BauGB am 04.04.2014
3.1.1 WA = All . Wohnaebi L ) ) ) ) o Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen einen Abstand von 3.10 Granordnung 5.18 Beziiglich der Einfriedungen wird empfohlen: zur Durchléssigkeit fir Kleintiere
1. P = Allgemeines Wohngebiet Die im Plan festgesetzten Gebaudehdhen dirfen fir besondere betriebliche mindestens 1,50 m zur 6ffentlichen StraBenflache einhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 10,15, 20, 25 a und b BauGB mussen Z&une einen Boden- bzw. Mauerabstand von 10 cm aufweisen.
1, 4 BauNVO Einrichtungen, z.B. notwendige technische Aufbauten wie Liftungsanlagen und
Fahrstuhlschachte, ausnahmsweise Uberschritten werden (siehe Ziff. 4.1.3). Fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gilt allgemein: Ausfertigungsvermerk:
In der WA-Flache sind die nach § 4 (2) zulassigen Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche und Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der nach Beginn der Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit dem vom
. R S ages 3.7 Nebenanlagen . eslg P g P : . 9 N Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde
sportliche Zwecke gemas .§ 1(5) I.EIBau.NVO nicht Bestandteil dieses 3.2.2 Bezugshohe § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO jeweiligen BaumaBnahme nachfolgende"n Vegetatlongperlode_durch;ufuhren und nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.
Bebauungsplans und somit unzulassig. § 9 (3) BauGB dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Badume und Straucher sind bei
) L . . Die Bezugshohen fur die festgesetzten Gebaudehdhen sind im Plan eingetragen Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise auch auBerhalb der (iberbaubaren einer eventuellen Abgangigkeit innerhalb eines Jahres durch gleichartige Pflanzen Ausgefertigt:
In der WA-Flache sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach und auf Normalnull bezogen. Grundstiicksflichen zugelassen werden, fiir die im Plan kein Pflanzgebot (Pfg) Zu ersetzen. Wendlingen am Neckar, den 03.04.2014
§ 4 (3) BauNVO gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des festgesetzt ist ’
Bebauungsplans und somit unzulassig. 3.2.3 Hohenlage des Geldndes ) 3.10.1 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
§ 9 (3) BauGB Erdlagertanks fiir wassergefahrdende Stoffe sind innerhalb der tiberbaubaren und und sonstigen Bepflanzungen
der nicht liberbaubaren Grundstiicksfl&che nicht zugelassen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) Steffen Weigel
Das geplante Gelande darf max. 0,5 m (iber oder unter der festgelegten Blrgermeister
Bezugshohe liegen, ausgenommen hiervon sind die Zufahrten zu Tiefgaragen. Erhaltung geS Baurgtlaestands gemaB Festsetzungen - eingetragene
aumstandorte im Plan.
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