Urkundenverzeichnis-Nr. / 2024

Verhandelt

ZUu

Kassel
am

vor mir, der unterzeichneten Notarin

Sandra Lohmann-Nodler

mit dem Amtssitz in Kassel
erschienen heute:

1.
Herr Dieter Becker, geb. am 25.07.1967, dienstansassig Kirchenkreisamt des
Kirchenkreises Kaufungen, Lessingstrae 13, 34119 Kassel,

handelnd nicht fir sich persénlich, sondern aufgrund Vollmacht vom

.2024 - UVZ-Nr.: 12024 der/des - die bei der Be-
urkundung im Original vorgelegt wurde und vor der eine beglaubigte Kopie als
Anlage zu dieser Urkunde genommen wird, fir die evangelische Kirchenge-
meinde Vellmar,

- nachstehend ,Grundstiickseigentiimer‘ genannt -



2

F.rau/Herr geb.am ...
wohnhaft

3.

Frau/Herr ... geb.am ...
wohnhaft

- nachstehend ,Erbbauberechtigter genannt, auch wenn es sich um mehrere
Personen handelt -

Legitimation
Die Erschienenenzu .......... sind der Notarin von Person bekannt. Die Erschie-
nenen zu ........ wiesen sich aus durch Vorlage ihrer giltigen mit Lichtbild ver-

sehenen Ausweispapiere.

Neutralitatsfeststellung

Auf die Frage der Notarin an die Erschienenen vor Durchfuhrung der Beurkun-
dung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG, ob fir einen der Beteiligten die Notarin
aulerhalb ihrer Amtstatigkeit in derselben Angelegenheit bereits tatig war oder
ist, erklarten die Erschienenen, dies sei nicht der Fall.

Datenschutzverordnung

Die Notarin unterrichtete die Erschienenen daruber, dass Namen und Anschrif-
ten sowie weitere persénliche Daten gespeichert sind. Rechtsgrundlage sind
die Verordnung (EU) 2016/679 des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 27. April 2016 zum Schutz natirlicher Personen bei der Verarbeitung per-
sonenbezogener Daten, zum freien Datenverkehr und zur Aufhebung der Richt-
linie 95/46/EG (DSGVO) sowie das Hessische Datenschutz- und Informations-
freiheitsgesetz. Der Grundstiickseigentiimer wird die Daten und Unterlagen, die
im Zusammenhang mit diesem Rechtsgeschaft stehen, zur Vertragsabwicklung
und im Rahmen der gesetzlichen Verjahrungsfristen gem. der DSGVO spei-
chern.

Beurkundungsverfahren

Die Erschienenen zu ........... bestatigten, dass ihnen gemal § 17 Abs. 2a
BeurkG der Vertragstext mit Anlagen mindestens zwei Wochen vor der heuti-
gen Beurkundung von der Notarin zur Prifung und Durchsicht zur Verfigung
gestellt wurde, sodass ausreichend Gelegenheit bestand, sich mit dem Gegen-
stand der Urkunde auch durch Ricksprache mit der Notarin auseinander zu
setzen.
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l. Grundlagen-gesetzlicher Inhalt

§1
Bestellung des Erbbaurechts

(1)
Die evangelische Kirchengemeinde Vellmar ist im Grundbuch von Frommers-
hausen Blatt 1490 als Eigentimer des Grundstiicks

Flur 3 Flurstick
Gemarkung Frommershausen
in der Lage (StralRe) gm

eingetragen.

(@)

Das Grundstiick ist in Abteilung Il und Il unbelastet/belastet mit:

3)
Der Grundstiuickseigentimer bestellt hiermit fir o.g. Erbbauberechtigten als Mit-
berechtigte - zu  Anteil - an dem vorstehend bezeichneten Grundstiick ein

Erbbaurecht

Dies ist das veraufderliche und vererbliche Recht, auf oder unter der Oberflache
des Grundstiicks Bauwerke nach Mafgabe dieses Vertrages zu haben. Art und
Umfang der Baubefugnis ergeben sich aus § 2 des Vertrages.

(4)

Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir die Bauwerke nicht erforderli-
chen Teil des Grundstiicks, wobei diese wirtschaftlich die Hauptsache bleiben
missen.

(5)
Das Erbbaurecht beginnt mit dem Tage seiner Eintragung im Grundbuch und
endet mit Ablauf des

31. Dezember 2122.
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©® |
Der Ubergang von Besitz, Gefahr, sdmtliche Lasten und Nutzungen des Grund-
stiicks auf den Erb- bauberechtigten wird auf den ersten des Monats nach der

Beurkundung vereinbart.

Il. Vertraglicher - dinglicher - Inhalt

§ 2

Errichtung und Nutzung von Bauwerken

(1)

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf dem Erbbaugrunds-
tick auf seine Kosten ein den Vorschriften des Bebauungsplans entsprechen-
des Einfamilienwohnhaus nebst nach der Stellplatzsatzung der Stadt Vellmar
in der zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung oder - im Falle der Ge-
nehmigungsfreistellung - zum Zeitpunkt der Zulassigkeit des Baubeginns nach
§ 64 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung (HBO) geltenden Fassung notwendi-
gen Zahl an Stellplatzen bezugsfertig zu errichten und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Schuldrechtlich wird zwischen den Parteien vereinbart, dass sich die Anforde-
rungen an das zu errichtende Gebaude aus dem Stadtebaulichen Vertrag vom
heutigen Tag, auf den verwiesen wird, ergeben. Dieser lag bei der Beurkun-
dung dieses Erbbaurechtsvertrages in Urschrift vor. Eine Abschrift des Stadte-
baulichen Vertrags und der dazu gehdérigen Bezugsurkunde ist dieser Urkunde
zu Beweiszwecken als Anlage nur fur die Vertragsparteien und das Grundbuch-
amt als Anlage beigefiigt. Der Grundstiickseigentimer erklart, dass ihm der In-
halt des Stadtebaulichen Vertrages einschlief3lich Anlagen bekannt ist und er
auf dessen Vorlesen verzichtet. Uber die Bedeutung dieser Verweisung hat die
Notarin belehrt.

Sofern nichts anderes vereinbart, wird das Geb&ude ausschlie3lich zu Wohn-
zwecken genutzt.

(2)
Dem Grundstiickseigentiimer ist auf Verlangen ein vollstandiger Satz der zur
Ausfliihrung kommenden Plane/Bauvorlagen zu Gibergeben.

(3)

Der ganzliche oder teilweise Abbruch oder wesentliche Verdanderungen der
Bauwerke sowie die Schaffung weiterer Wohneinheiten oder die Anderung der
vereinbarten Nutzungsart sind nur im Wege der Vertragsanderung mdéglich.
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1))

§3
Bauverpflichtung

Der Erbbaubere1chtigte ist verpflichtet, die vorgesehenen Bauwerke bis spates-
tens 31122027 Bezugsfertig zu errichten.

Die Bauwerke sind unter Verwendung guter und dauerhafter Baustoffe und
unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der
Bauvorschriften zu erstellen.

§4
Unterhaltungsverpflichtung

(1)

Der Erbbauberechtigte hat die Bauwerke nebst Zubehdr im ordnungsgemalen
und zweckentsprechenden Zustand zu erhalten und die hierzu erforderlichen
Instandsetzungen und Erneuerungen unverziglich vorzunehmen. Daruber hi-
naus ist der Erbbauberechtigte auch zur ordnungsgeméafRen Unterhaltung des
Erbbaugrundstiickes verpflichtet.

(2)

Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mahnung diesen Verpflichtun-
gen binnen angemessener Frist nicht oder nur ungeniugend nach, so ist der
Grundstiuckseigentumer berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Erbbauberech-
tigten vornehmen zu lassen.

§5

Versicherungs- und Wiederaufbau- verpflichtung

(1)

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Erbbaugrundstiick befindli-
chen Bauwerke zum frilhestmdglichen Zeitpunkt gegen Elementarschaden (u.a.
“Brand-, Sturm- und Leitungswasserschaden”) in der Form einer gleitenden
Neuwertversicherung auf eigene Kosten zu versichern. Eine Gewasserscha-
denhaftpflichtversicherung ist abzuschlieRen, soweit entsprechende Gefahren
bestehen, z.B. bei Heizdllagerung. Die Versicherungen sind wahrend der gan-
zen Laufzeit des Erbbaurechts aufrechtzuerhalten. Dem Grundstiickseigenti-
mer ist auf Verlangen das Bestehen der Versicherungen nachzuweisen.

(2)

Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mahnung dieser Verpflichtung
binnen angemessener Frist nicht oder nur ungeniigend nach, so ist der
Grundstiickseigentimer berechtigt, auf Kosten des Erbbauberechtigten fir die
Versicherung selbst zu sorgen.

Bauverpflichtung zur Errichtung eines Wohnhauses im Passivhaus-Standard odler
als Standard Effizienzhaus 40 Innerhalb von drei Jahren nach Abschluss des
Grundstucksvertrages.



3)

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, bei Zerstérung die Bauwerke in dem vor-
herigen Umfang wiederaufzubauen. Dabei sind die Versicherungs- oder sonsti-
gen Entschadigungsleistungen in vollem Umfang zur Wiederherstellung zu ver-
wenden.

§6
Lasten, Abgaben und Beitrdage

Der Erbbauberechtigte hat alle auf das Erbbaugrundstiick und das Erbbaurecht
entfallenden einmaligen und wiederkehrenden &ffentlichen und privatrechtli-
chen Lasten, Abgaben, Beitrdge und Pflichten, die den Grundstiicks- oder Ge-
baudeeigentimer als solchen betreffen (u.a. Kommunalabgaben, Erschlie-
Rungskosten , Beitrdge nach Baugesetzbuch, Grundsteuer), fur die Dauer des
Erbbaurechtes zu tragen. Bereits erbrachte Leistungen sind dem Grundstiicks-
eigentimer zu erstatten. Ausgenommen hiervon ist der Ablésungsbetrag von
119,45 €/m? zur Abgeltung von ErschlieBungs- und Entwicklungskosten, den
der Grundstiickseigentimer auf Grundlage der Ablésungsvereinbarung vom
17.10./13.12./20.12.2022 an die Stadt Vellmar oder die Hessische Landgesell-
schaft mbH (HLG) entrichtet hat. Ausgenommen sind ferner Grundpfandrechte
am Erbbaugrundstick. Fur die Erfullung aller behérdlichen Auflagen hat der
Erbbauberechtigte zu sorgen.

§7

Besichtigungsrecht

Der Grundstiickseigentimer ist berechtigt, das Erbbaugrundstiick und die Bau-
werke nach vorheriger Ankiindigung zu besichtigen oder durch Beauftragte be-
sichtigen zu lassen.

§8

Zustimmungserfordernis/Verfiigungsbeschrankung

(1)
Der Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zustimmung des Grundsticksei-
gentimers

a) zur Ubertragung des Erbbaurechts im Ganzen oder von ideellen oder realen
Teilen,

b) zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Dauerwohn- und
Dauernutzungsrechten und Reallasten sowie zur Anderung des Inhalts eines
dieser Rechte.
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(2)

Der schriftlichen Zustimmung des Grundstiickseigentimers bedarf ebenfalls die
Aufteilung des Erbbaurechts in Wohnungs- oder Teilerbbaurechte. Der Erbbau-
berechtigte verpflichtet sich, bei einer beabsichtigten Aufteilung des Erbbau-
rechtes in Wohnungs- oder Teilerbbaurechte zur Vorlage der Teilungserklarung
sowie der Erklarung Uber die Aufteilung des Erbbauzinses auf die einzelnen
Wohnungs- oder Teilerbbaurechte.

(3)
Die Zustimmung des Grundstickseigentiimers zur Ubertragung des Erbbau-
rechts darf nur erteilt werden, wenn der Ubernehmer in sdmtliche, auch schuld-

rechtliche Verpflichtungen dieses Vertrages eintritt.

§9

Heimfall

Der Grundstiickseigentumer kann die Ubertragung des Erbbaurechts auf sich
oder einen von ihm zu bezeichnenden Dritten auf Kosten des Erbbauberechtig-
ten als Heimfall verlangen, wenn

a) der Erbbauberechtigte den in § 2 (Errichtung und Nutzung von Bauwerken),
§ 3 (Bauverpflichtung), § 4 (Unterhaltungsverpflichtung), § 5 (Versicherungs-
und Wiederaufbauverpflichtung), § 6 (Lasten und Abgaben) und § 13 (Loya-
litatsverpflichtung) dieses Vertrages aufgefilhrten Verpflichtungen trotz Ab-
mahnung zuwiderhandelt,

b) der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Hohe von zwei
Jahresbetragen in Verzug ist,

c) Uber das Vermégen des Erbbauberechtigten das Verfahren nach der Insol-
venzordnung eréffnet oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird,

d) der Erbbauberechtigte eine Vermégensauskunft infolge Uberschuldung oder
Zahlungsunfahigkeit abgegeben hat,

e) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts ange-
ordnet worden ist,

f) der Erbbauberechtigte das Erbbaurecht verduBert, bevor mit der Bebauung
begonnen worden ist,

g) ein Veraulerungsvertrag Gber das Erbbaurecht abgeschlossen wurde, ohne
dass der Erwerber in alle schuldrechtlichen Verpflichtungen aus diesem Erb-
baurechtsvertrag mit der Weiterlibertragungsverpflichtung eingetreten ist.
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§ 10
Beendigung und Entschadigung

(1)

Macht der Grundstiickseigentiimer bei einem Erbbaurecht, das Wohnzwecken
dient, von seinem Heimfallanspruch gemal § 9 Gebrauch oder erlischt das
Erbbaurecht durch Zeitablauf, so zahlt der Grundstiickseigentimer dem Erb-
bauberechtigten fir die Bauwerke eine Vergitung bzw. Entschadigung von 2/3
des Verkehrswerts der Bauwerke und der baulichen Anlagen zum Zeitpunkt der
Ubertragung bzw. des Ablaufs. Die Entschadigung wird nur fir die Bauwerke
geleistet, die in § 2 genannt sind oder denen der Grundstiickseigentimer nach-
traglich zugestimmt hat.

(2)
§ 27 Abs. 2 und § 32 Abs. 2 Erbbaurechtsgesetz bleiben unberihrt.

(3)

Ubernimmt der Grundstiickseigentumer gemaR § 33 Erbbaurechtsgesetz Las-
ten, so sind diese auf die Vergitung anzurechnen. Ubersteigen sie die Vergi-
tung, so ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, die Uberschiefenden Betrage
dem Grundstiickseigentimer zu erstatten.

(4)

Kommt es Uber die Hohe des Verkehrswerts zwischen den Beteiligten zu keiner
Einigung, so soll diesen der 6rtlich zustandige Gutachterausschuss gem. § 192
BauGB bestimmen. Der von diesem festgelegte Betrag gilt als Bemessungs-
grundlage fur die Entschadigung zwischen den Beteiligten vereinbart. Die Kos-
ten des Gutachtens haben die Beteiligten je zur Halfte zu tragen.

(5)
Fur die Falligkeit der Vergutung bzw. der Entschadigung gilt folgendes:

a) Beim Heimfall hat die Ubertragung des Erbbaurechts zu erfolgen, sobald die
Hohe der zu zahlenden Vergitung feststeht. Die Vergltung ist innerhalb von
6 Wochen ab der Beurkundung ohne Zinsen zu bezahlen.

b) Im Fall des Erléschens des Erbbaurechts durch Zeitablauf ist die Entschadi-
gung innerhalb von 6 Wochen ab dem Tag nach dem Erléschen ohne Zin-
sen zu bezahlen.

(6)

Der Grundstickeigentimer kann seine Verpflichtung zur Zahlung einer Ent-
schadigung dadurch abwenden, dass er dem Erbbauberechtigten vor Ablauf
des Erbbaurechts dessen Verlangerung fir die voraussichtliche Standdauer
des Bauwerks anbietet. Lehnt der Erbbauberechtigte die Verlangerung ab, so
erlischt der Anspruch auf Entschadigung. Das Erbbaurecht kann zur Abwen-
dung der Entschadigungspflicht wiederholt verlangert werden.
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(7)

Der Grundstickseigentimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten ein Vor-
recht auf Erneuerung des Erbbaurechtes gemalf § 31 Erbbaurechtsgesetz ein.
Die Ausliibung des Vorrechts ist ausgeschlossen, wenn der Erbbauberechtigte
gegen Bestimmungen dieses Vertrages grob verstoen hat, insbesondere
wenn er seiner Unterhaltungsverpflichtung gem. § 4 dieser Urkunde nicht oder
nicht gentigend nachgekommen ist.

lll. Erbbauzins und Anpassungsklausel

§11
Erbbauzins und Anpassungsklausel

(1)

Der jahrliche Erbbauzins betragt EURO, errechnet mit 4 % aus ei-
nem Grundstiickswert von 210 EURO/m?,

Er ist im Voraus zugunsten des Grundstiickseigentiimers auf das Konto bei der

IBAN: DE
BIC:

kostenfrei zu zahlen. Er ist fallig am 01.01. jeden Jahres.

Die Einraumung des Erbbaurechtes ist nach der derzeit geltenden Fassung von
§ 4 Nr. 9 Buchstabe a) UStG von der Umsatzsteuer befreit. Sollten sich die ge-
setzlichen Grundlagen andern und die zurzeit geltende Umsatzsteuerbefreiung
entfallen, verpflichtet sich der Erbbauberechtigte, die auf den Erbbauzins entfal-
lende Umsatzsteuer zusatzlich an den Grundstiickseigentimer zu zahlen. Eine
Veranderung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes wirkt sich unabhangig von
Absatz 2 sofort auf die Hohe des zu zahlenden Erbbauzinses aus.

(2)

Der Erbbauzins ist im Hinblick auf die lange Laufzeit des Erbbaurechts wie folgt
wertgesichert: Er andert sich ohne weiteres, beginnend mit dem auf den Ver-
tragsabschluss folgenden 01.01. jeweils nach Ablauf von 3 Jahren in demsel-
ben prozentualen Verhaltnis, wie sich der vom Statistischen Bundesamt ermit-
telte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland im gleichen Zeitraum in Prozenten
nach oben oder unten verandert hat. Klargestellt wird, dass § 9 a Erbbaurechts-
gesetz, dessen Inhalt vom Notar erlautert wurde, unberuhrt bleibt.

Ausgangspunkt fur die Neufestsetzung ist die Hohe des jeweils aktuellen
Erbbauzinses ohne Umsatzsteuer. Besteht eine Umsatzsteuerpflicht, ist der
neu festgesetzte Erbbauzins zuzlglich der zu diesem Zeitpunkt geltenden Um-
satzsteuer zu zahlen.
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(3)
Der Erbbauzins samt Anpassungsklausel ist im Grundbuch als Reallast an ers-
ter Rangstelle einzutragen.

(4)

Als dinglicher Inhalt des Erbbauzinses wird vereinbart, dass die Reallast abwei-
chend von § 52 Abs. 1 Zwangsversteigerungsgesetz mit ihrem Hauptanspruch
bestehen bleibt, wenn der Grundstiickseigentimer aus der Reallast oder der In-
haber eines im Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechts
oder der Inhaber der in § 10 Abs. 1 Nr. 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes
genannten Anspriche auf Zahlung der Beitrdge zu den Lasten und Kosten des
Wohnungserbbaurechtes die Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt.

(5)

Ab Besitziibergang bis zur Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch hat der
Erbbauberechtigte an den Grundstiickseigentiimer ein jahrliches Nutzungsent-
gelt in Hohe des in § 11 Abs. 1 und Abs. 8 vereinbarten Erbbauzinses zu der
dort genannten Falligkeit zu leisten.

(6)
Kommt der Erbbauberechtigte mit der Entrichtung des Erbbauzinses langer als
drei Monate in Rickstand, so hat er vom Falligkeitstage an eine Vertragsstrafe

von 10,00 € je Monat zu leisten.

(7)

Der jahrliche Erbbauzins wird mittels Lastschrift eingezogen. Das SEPA-Last-
schriftmandat ist diesem Vertrag separat beigefiigt. (Wenn nicht zutreffend,
bitte streichen.)

(8)

Schuldrechtlich wird vereinbart:

In den ersten 12 Jahren ab Bestellung des Erbbaurechts ermaBigt sich der Erb-
bauzins, wenn

1. die evangelischen Erbbauberechtigten das Erbbaurecht selbst nutzen und

2. solange mindestens ein evangelisch getauftes und kindergeldberechtigtes
Kind im Haushalt der evangelischen Erbbauberechtigten gemeldet ist.

Fir die Gewahrung der Ermafigung ist ein Nachweis der o.a. Voraussetzungen
zum 01.01. eines jeden Jahres unaufgefordert vorzulegen.

Bei Erbbaurechten, bei denen alle Erbbauberechtigten evangelisch sind, wird
der Erbbauzins schuldrechtlich um 25 % reduziert. Wenn mindestens ein Erb-
bauberechtigter evangelisch ist, betragt die schuldrechtliche Reduzierung 10 %
des Erbbauzinses.
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IV. Gegenseitiges Vorkaufsrecht

§12
Vorkaufsrecht

Der Grundstiickseigentimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten am Erb-
baugrundstiick, der Erbbauberechtigte dem jeweiligen Grundstiickseigentimer
am Erbbaurecht das dingliche Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfalle ein. Fir die
Vorkaufsrechte gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

V. Weitere schuldrechtliche Vereinbarungen

§13
Loyalitatspflichten

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, Grundstiick und Gebaude nicht zu
Handlungen und Zwecken zu verwenden, die geeignet sind, das Ansehen der
christlichen Kirchen herabzusetzen.

§ 14
Haftung fiir Sach- und Rechtsmingel; Verkehrssicherungspflicht

(1)

Der Grundstiickseigentumer haftet dafir, dass das Erbbaurecht die erste Rang-
stelle erhalt. Die Haftung beschrankt sich darauf, alle méglichen und zumutba-
ren Schritte zur Erreichung des Rangs auf eigene Kosten durchzufithren. Fir
den Fall, dass der notwendige erste Rang nicht beschafft werden kann, sind
beide Vertragsteile zum Rucktritt von den schuldrechtlichen Bestimmungen die-
ser Urkunde berechtigt. Die Rickabwicklungskosten tragt der Grundstiicksei-
gentumer. Er hat auch dem Erbbauberechtigten die bis dahin bereits angefalle-
nen Notar- und Grundbuchkosten zu erstatten. Ein bereits gezahltes Nutzungs-
entgelt (Erbbauzins) ist nicht zu erstatten. Weitergehende Anspriiche auf Scha-
densersatz sind ausgeschlossen.

(2)

Alle Anspriiche und Rechte wegen Sachméangel an dem vom Erbbauberechtig-
ten genau besichtigten Grundstiick werden hiermit ausgeschlossen. Dies gilt
auch fur Anspriiche des Erbbauberechtigten auf Schadensersatz. Hiervon aus-
genommen sind Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kdérpers oder
der Gesundheit, wenn der Grundstiickseigentimer die Pflichtverletzung zu ver-
treten hat und fir sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahr-
lassigen Pflichtverletzung des Grundstiickseigentiimers beruhen.

Seite 11



Einer Pflichtverletzung des Grundstiickseigentimers steht die seines gesetzli-
chen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich. Der Grundstiickseigentiimer
Ubernimmt keine Haftung dafiir, dass das Grundstick fur die Errichtung beab-
sichtigter Bauwerke oder der sonstigen Anlagen geeignet ist und dass die not-
wendigen behérdlichen Genehmigungen erteilt werden. Er haftet insbesondere
nicht fir die Bodenbeschaffenheit und die Richtigkeit des angegebenen Fla-
chenmales.

Irgendwelche verdeckte Mangel am Erbbaugrundstiick, insbesondere Kontami-
nationen oder Altlasten bzw. Tatsachen, die tblicherweise dazu fihren kénnen,
sind dem Grundstickseigentimer nicht bekannt.

Garantien werden nicht abgegeben.

Ein Ausgleichsanspruch gegeniber dem Grundstiickseigentimer gemaR § 24
Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz, der aus der Heranziehung zur Kostenerstat-
tung wegen einer Beseitigung von schadlichen Bodenveranderungen und Alt-
lasten herruhrt, wird hiermit ausgeschlossen.

Verkehrssicherungspflicht

(3)

Der Erbbauberechtigte tragt die Verkehrssicherungspflicht fur die Bauwerke
und das Erbbaugrundstiick einschlieRBlich des Aufwuchses. Er haftet dem
Grundstiickseigentimer fir alle bei der Ausiibung des Erbbaurechts und der
mit diesem verbundenen Rechte entstehenden Schaden, vor allem fir solche
durch vertragswidrige Inanspruchnahme der Vertragsflachen und der Verkehrs-
wege und durch mangelhafte Unterhaltung und unzureichende Verkehrssiche-
rung der Bauwerke, Baustellen, Verkehrsanlagen und Einrichtungen. Ferner
Ubernimmt er die gesetzliche Haftpflicht des Grundstiickseigentimers, insbe-
sondere die satzungsgemafle Raum- und Streupflicht. Er haftet dem Grunds-
tickseigentimer gegeniber fur alle bei der Austibung des Erbbaurechts und
der mit diesem verbundenen Rechte entstehenden Schéaden, vor allem hat er
ihn aus jeder Verkehrssicherungspflicht frei zu stellen.

(4)

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet eine Haftpflichtversicherung mit ausrei-
chender Deckungssumme abzuschlieRen und auf Dauer des Erbbaurechts auf-
recht zu erhalten.

§ 15
Zustimmung zur Belastung

(1)

Eine Zustimmung zur Belastung mit Grundpfandrechten wird nur erteilt, wenn
sich aus § 7 ErbbauRG ein Anspruch des Erbbauberechtigten auf Erteilung der
Zustimmung ergibt.
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(2)
Die Zustimmung zur Belastung des Erbbaurechts gilt jedoch nur, wenn folgen-
de Voraussetzungen vorliegen:

Das Grundpfandrecht wird im Rang nach dem Erbbauzins und dem Vorkaufs-
recht des Grundstuckseigentimers eingetragen.

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, das Grundpfandrecht l16schen zu las-
sen, wenn und soweit es sich mit dem Erbbaurecht in einer Person vereinigt
und sichert dies durch eine Vormerkung nach §§ 1179 Ziff. 2, 1163 BGB fur
den jeweiligen Grundstiickseigentimer. Bei einer Grund- oder Rentenschuld
hat ferner der Erbbauberechtigte alle (jetzigen und kinftigen) Anspriche auf
(ganze und teilweise) Rickgewahr, und zwar die Anspriiche auf Riickabtretung,
Verzicht oder Aufhebung, an den Grundstiickseigentiimer abzutreten und dies
gleichfalls durch eine Vormerkung abzusichern.

(3)

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, zur Belastung des Erbbaurechts mit
anderen als in § 8 Abs. 1 lit. b) aufgefiihrten dinglichen Rechten, zur Eintragung
einer Baulast sowie zur Anderung des Inhalts solcher Rechte die Zustimmung
des Grundstiickseigentimers und die Genehmigung der kirchlichen Aufsichts-
behdrde einzuholen.

§16
Gesamtschuldner

Mehrere Erbbauberechtigte haften fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag
als Gesamtschuldner. Bei der Begriindung von Wohnungserbbaurechten/Tei-
lerbbaurechten haftet jeder Wohnungseigentimer/Teileigentimer nur fir sei-
nen Anteil.

§17
Zwangsvollstreckungsunterwerfung

(1)
Der Erbbauberechtigte - mehrere als Gesamtschuldner - unterwirft sich der so-
fortigen Zwangsvollstreckung:

a) wegen des Anspruchs auf Zahlung des in § 11 Abs. 1 festgelegten Erbbau-
zinses in seiner gemal § 11 Abs. 2 wertgesicherten Form sowohl beziglich
des schuldrechtlichen Anspruchs auf Zahlung des Erbbauzinses als auch
bezlglich der dinglichen Erbbauzinsreallast.
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b) wegen des gegen den jeweiligen Erbbauberechtigten bestehenden An-
spruchs auf Zahlung des wertgesicherten Erbbauzinses aus dem ganzen
Vermdgen (persdnliche Haftung gem. § 1108 Abs. 1 BGB).

c) wegen des Anspruchs auf Zahlung des Nutzungsentgeltes gemaR § 11 Abs.
5.

Die Notarin wird erméchtigt, dem Grundstiickseigentimer jederzeit eine voll-
streckbare Ausfertigung dieser Urkunde ohne Falligkeitsnachweis zu erteilen.
Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht verbunden.

§18
Rechtsnachfolge

Soweit die Verpflichtungen dieses Vertrags nicht kraft Gesetzes auf die Rechts-
nachfolger Gbergehen, ist jeder Vertragsteil verpflichtet, seine samtlichen Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag seinen samtlichen Sonderrechtsnachfolgern
mit Weiteribertragungsverpflichtung aufzuerlegen. Wenn ein Sonderrechts-
nachfolger des Erbbauberechtigten nicht alle Verpflichtungen aus diesem Ver-
trag Ubernimmt, kann der Grundstiickseigentimer die nach § 8 erforderliche
Zustimmung zur Veraufierung des Erbbaurechts verweigern.

§19
Genehmigungsvorbehalt

(1)

Abschluss, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der notariellen Beurkundung und kraft gesetzlicher Bestim-
mungen der Genehmigung der kirchlichen Aufsichtsbehdrde. Beschlisse des
Grundstiickeigentimers Uber die Ubertragung oder die Belastung des Erbbau-
rechts bedurfen ebenfalls der Genehmigung der kirchlichen Aufsichtsbehdrde.

Erganzende Vertragsauslegung

(2)

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihr-
bar sein oder werden, so berihrt dies nicht die Giiltigkeit der Gbrigen Bestim-
mungen. Unwirksame oder undurchfilhrbare Vertragsbestimmungen werden
durch diejenigen gesetzlichen Bestimmungen ersetzt, die dem insoweit Gewoll-
ten am nachsten kommen. Entsprechendes gilt fir den Fall von Regelungsli-
cken. Soweit hierzu die Erstellung einer Nachtragsurkunde erforderlich ist, ver-
pflichten sich die Parteien hieran mitzuwirken.
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(3)

Sofern Vereinbarungen aus dem Abschnitt Il nicht mit dinglicher Wirkung még-
lich sind, gelten sie schuldrechtlich. Insoweit ist der Notar ermachtigt, den An-
trag zuriick zu nehmen.

§ 20
Kosten

Der Erbbauberechtigte hat alle jetzt und in Zukunft aus diesem Vertrag ein-
schlieBlich seiner Durchfithrung und Anderung entstehenden Kosten, die Grun-
derwerbssteuer und anfallende Kosten der Vermessung, Vermarkung und
Grenzfeststellung zu tragen, ebenso die Kosten des Heimfalls, der Léschung
des Erbbaurechts und der Schlielung des Erbbaugrundbuchs.

§ 21
Grundbuchantriage

Die Beteiligten sind Uber die Bestellung des Erbbaurechts einig. Sie bewilligen
und beantragen

(1)

Fur das in § 1 bezeichnete Grundstiick im Grundbuch einzutragen:
a) ein Erbbaurecht nach § 1 Abs. 1 bis 5.

b) ein Vorkaufsrecht nach § 12 fur alle Verkaufsfalle wahrend der Dauer des
Erbbaurechts fir den jeweiligen Erbbauberechtigten mit dem Rang nach
dem Erbbaurecht.

(2)

Ein Erbbaugrundbuch anzulegen und dort einzutragen:

a) das Erbbaurecht und die §§ 2 - 10 mit Ausnahme von § 2 Abs. 2, § 4 Abs. 1
S.2,§6S.2und 3, § 8 Abs. 2 Satz 2 und § 10 Abs. 2 des Erbbauvertrages
als Inhalt des Erbbaurechts,

b) in Abt. Il unter Nr. 1 den Erbbauzins fiir den jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer in der in § 11 Abs. 1 angegebenen Héhe als Reallast mit Anpassungs-
klausel gem. § 11 Abs. 2 und der Vereinbarung fur den Fall der Zwangsver-
steigerung gem. § 11 Abs. 4,

c) in Abt. Il unter Nr. 2 ein Vorkaufsrecht nach § 12 fur alle Verkaufsfalle fir
den jeweiligen Grundstickseigentimer mit dem Rang nach der Reallast
(Abt. I Nr. 1).

Die Eintragungen kdnnen nur gleichzeitig vollzogen werden.
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VL. Schluss

Vollmachten, Auftrdge

1.
Die VertragschlieRenden erteilen - auch namens ihrer Rechtsnachfolger - den
Notariatsangestellten

* Elke Stenzel,
* Antje Penz,
beide dienstansassig Standeplatz 15, 34117 Kassel,

und zwar jeder fur sich allein, mit dem Recht, Untervollmacht zu erteilen und
unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB

Vollmacht,

alle zur Durchfuhrung dieses Vertrages noch erforderlichen - auch abé&ndernde,
erganzende und aufhebende - Willenserklarungen gegeniiber dem Grundbuch-
amt und anderen Behdérden, Kreditinstituten und Privatpersonen fir sie abzuge-
ben und entgegenzunehmen.

Die Vollmacht erlischt drei Monate nach der Eintragung des Erbbaurechts im
Grundbuch. Sie kann von den Bevollméchtigten nur vor der beurkundenden
Notarin oder ihrer amtlich bestellten Vertreterin ausgeubt werden.

Die Notarin steht dafir ein, dass die Vollmacht treuhanderisch ausgeibt wird.

2.

Die VertragschlieRenden beauftragen ferner die Notarin mit dem Vollzug dieses
Vertrages und erméchtigen sie, alle notwendigen oder wiinschenswerten Antra-
ge zu stellen und zuriickzunehmen.

Alle Antrage und Bewilligungen sind unabhangig voneinander. Sie kénnen ein-
zeln gestellt und zurickgenommen werden.

Beantragt werden:
a) ein elektronisches Exemplar dieser Urkunde fiir das Grundbuchamt,
b) zwei unbeglaubigte Abschriften fir das Finanzamt,

c) je eine beglaubigte Abschrift fir den Grundstiickseigentimer und fir den
Erbbauberechtigten

d) je eine unbeglaubigte Abschrift fir die kirchliche Aufsichtsbehdrde und das
Kirchenkreisamt / Stadtkirchenamt .
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Der Grundstiickseigentiimer beantragt, ihm und der kirchlichen Aufsichtsbehér-
de Eintragungsnachricht Uber den Vollzug der Erbbaurechtsbestellung im
Grundbuch sowie im Erbbaugrundbuch zu erteilen.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:
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Urkundenverzeichnis-Nr. / 2024

Verhandelt

ZUu

Kassel
am

vor mir, der unterzeichneten Notarin

Sandra Lohmann-Nodler

mit dem Amtssitz in Kassel
erschienen heute:

1.
Herr Dieter Becker, geb. am 25.07.1967, dienstansassig Kirchenkreisamt des
Kirchenkreises Kaufungen, Lessingstrae 13, 34119 Kassel,

handelnd nicht fir sich persénlich, sondern aufgrund Vollmacht vom

.2024 - UVZ-Nr.: 12024 der/des - die bei der Be-
urkundung im Original vorgelegt wurde und vor der eine beglaubigte Kopie als
Anlage zu dieser Urkunde genommen wird, fir die evangelische Kirchenge-
meinde Vellmar,

- nachstehend ,Grundstiickseigentiimer‘ genannt -



2

F.rau/Herr geb.am ...
wohnhaft

3.

Frau/Herr ... geb.am ...
wohnhaft

- nachstehend ,Erbbauberechtigter genannt, auch wenn es sich um mehrere
Personen handelt -

Legitimation
Die Erschienenenzu .......... sind der Notarin von Person bekannt. Die Erschie-
nenen zu ........ wiesen sich aus durch Vorlage ihrer giltigen mit Lichtbild ver-

sehenen Ausweispapiere.

Neutralitatsfeststellung

Auf die Frage der Notarin an die Erschienenen vor Durchfuhrung der Beurkun-
dung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG, ob fir einen der Beteiligten die Notarin
aulerhalb ihrer Amtstatigkeit in derselben Angelegenheit bereits tatig war oder
ist, erklarten die Erschienenen, dies sei nicht der Fall.

Datenschutzverordnung

Die Notarin unterrichtete die Erschienenen daruber, dass Namen und Anschrif-
ten sowie weitere persénliche Daten gespeichert sind. Rechtsgrundlage sind
die Verordnung (EU) 2016/679 des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 27. April 2016 zum Schutz natirlicher Personen bei der Verarbeitung per-
sonenbezogener Daten, zum freien Datenverkehr und zur Aufhebung der Richt-
linie 95/46/EG (DSGVO) sowie das Hessische Datenschutz- und Informations-
freiheitsgesetz. Der Grundstiickseigentiimer wird die Daten und Unterlagen, die
im Zusammenhang mit diesem Rechtsgeschaft stehen, zur Vertragsabwicklung
und im Rahmen der gesetzlichen Verjahrungsfristen gem. der DSGVO spei-
chern.

Beurkundungsverfahren

Die Erschienenen zu ........... bestatigten, dass ihnen gemal § 17 Abs. 2a
BeurkG der Vertragstext mit Anlagen mindestens zwei Wochen vor der heuti-
gen Beurkundung von der Notarin zur Prifung und Durchsicht zur Verfigung
gestellt wurde, sodass ausreichend Gelegenheit bestand, sich mit dem Gegen-
stand der Urkunde auch durch Ricksprache mit der Notarin auseinander zu
setzen.
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l. Grundlagen-gesetzlicher Inhalt

§1
Bestellung des Erbbaurechts

(1)
Die evangelische Kirchengemeinde Vellmar ist im Grundbuch von Frommers-
hausen Blatt 1490 als Eigentimer des Grundstiicks

Flur 3 Flurstick
Gemarkung Frommershausen
in der Lage (StralRe) gm

eingetragen.

(@)

Das Grundstiick ist in Abteilung Il und Il unbelastet/belastet mit:

3)
Der Grundstiuickseigentimer bestellt hiermit fir o.g. Erbbauberechtigten als Mit-
berechtigte - zu  Anteil - an dem vorstehend bezeichneten Grundstiick ein

Erbbaurecht

Dies ist das veraufderliche und vererbliche Recht, auf oder unter der Oberflache
des Grundstiicks Bauwerke nach Mafgabe dieses Vertrages zu haben. Art und
Umfang der Baubefugnis ergeben sich aus § 2 des Vertrages.

(4)

Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir die Bauwerke nicht erforderli-
chen Teil des Grundstiicks, wobei diese wirtschaftlich die Hauptsache bleiben
missen.

(5)
Das Erbbaurecht beginnt mit dem Tage seiner Eintragung im Grundbuch und
endet mit Ablauf des

31. Dezember 2122.
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©® |
Der Ubergang von Besitz, Gefahr, sdmtliche Lasten und Nutzungen des Grund-
stiicks auf den Erb- bauberechtigten wird auf den ersten des Monats nach der

Beurkundung vereinbart.

Il. Vertraglicher - dinglicher - Inhalt

§ 2

Errichtung und Nutzung von Bauwerken

(1)

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf dem Erbbaugrunds-
tick auf seine Kosten ein den Vorschriften des Bebauungsplans entsprechen-
des Einfamilienwohnhaus nebst nach der Stellplatzsatzung der Stadt Vellmar
in der zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung oder - im Falle der Ge-
nehmigungsfreistellung - zum Zeitpunkt der Zulassigkeit des Baubeginns nach
§ 64 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung (HBO) geltenden Fassung notwendi-
gen Zahl an Stellplatzen bezugsfertig zu errichten und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Schuldrechtlich wird zwischen den Parteien vereinbart, dass sich die Anforde-
rungen an das zu errichtende Gebaude aus dem Stadtebaulichen Vertrag vom
heutigen Tag, auf den verwiesen wird, ergeben. Dieser lag bei der Beurkun-
dung dieses Erbbaurechtsvertrages in Urschrift vor. Eine Abschrift des Stadte-
baulichen Vertrags und der dazu gehdérigen Bezugsurkunde ist dieser Urkunde
zu Beweiszwecken als Anlage nur fur die Vertragsparteien und das Grundbuch-
amt als Anlage beigefiigt. Der Grundstiickseigentimer erklart, dass ihm der In-
halt des Stadtebaulichen Vertrages einschlief3lich Anlagen bekannt ist und er
auf dessen Vorlesen verzichtet. Uber die Bedeutung dieser Verweisung hat die
Notarin belehrt.

Sofern nichts anderes vereinbart, wird das Geb&ude ausschlie3lich zu Wohn-
zwecken genutzt.

(2)
Dem Grundstiickseigentiimer ist auf Verlangen ein vollstandiger Satz der zur
Ausfliihrung kommenden Plane/Bauvorlagen zu Gibergeben.

(3)

Der ganzliche oder teilweise Abbruch oder wesentliche Verdanderungen der
Bauwerke sowie die Schaffung weiterer Wohneinheiten oder die Anderung der
vereinbarten Nutzungsart sind nur im Wege der Vertragsanderung mdéglich.
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1))

§3
Bauverpflichtung

Der Erbbaubere1chtigte ist verpflichtet, die vorgesehenen Bauwerke bis spates-
tens 31122027 Bezugsfertig zu errichten.

Die Bauwerke sind unter Verwendung guter und dauerhafter Baustoffe und
unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der
Bauvorschriften zu erstellen.

§4
Unterhaltungsverpflichtung

(1)

Der Erbbauberechtigte hat die Bauwerke nebst Zubehdr im ordnungsgemalen
und zweckentsprechenden Zustand zu erhalten und die hierzu erforderlichen
Instandsetzungen und Erneuerungen unverziglich vorzunehmen. Daruber hi-
naus ist der Erbbauberechtigte auch zur ordnungsgeméafRen Unterhaltung des
Erbbaugrundstiickes verpflichtet.

(2)

Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mahnung diesen Verpflichtun-
gen binnen angemessener Frist nicht oder nur ungeniugend nach, so ist der
Grundstiuckseigentumer berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Erbbauberech-
tigten vornehmen zu lassen.

§5

Versicherungs- und Wiederaufbau- verpflichtung

(1)

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Erbbaugrundstiick befindli-
chen Bauwerke zum frilhestmdglichen Zeitpunkt gegen Elementarschaden (u.a.
“Brand-, Sturm- und Leitungswasserschaden”) in der Form einer gleitenden
Neuwertversicherung auf eigene Kosten zu versichern. Eine Gewasserscha-
denhaftpflichtversicherung ist abzuschlieRen, soweit entsprechende Gefahren
bestehen, z.B. bei Heizdllagerung. Die Versicherungen sind wahrend der gan-
zen Laufzeit des Erbbaurechts aufrechtzuerhalten. Dem Grundstiickseigenti-
mer ist auf Verlangen das Bestehen der Versicherungen nachzuweisen.

(2)

Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mahnung dieser Verpflichtung
binnen angemessener Frist nicht oder nur ungeniigend nach, so ist der
Grundstiickseigentimer berechtigt, auf Kosten des Erbbauberechtigten fir die
Versicherung selbst zu sorgen.

Bauverpflichtung zur Errichtung eines Wohnhauses im Passivhaus-Standard odler
als Standard Effizienzhaus 40 Innerhalb von drei Jahren nach Abschluss des
Grundstucksvertrages.



3)

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, bei Zerstérung die Bauwerke in dem vor-
herigen Umfang wiederaufzubauen. Dabei sind die Versicherungs- oder sonsti-
gen Entschadigungsleistungen in vollem Umfang zur Wiederherstellung zu ver-
wenden.

§6
Lasten, Abgaben und Beitrdage

Der Erbbauberechtigte hat alle auf das Erbbaugrundstiick und das Erbbaurecht
entfallenden einmaligen und wiederkehrenden &ffentlichen und privatrechtli-
chen Lasten, Abgaben, Beitrdge und Pflichten, die den Grundstiicks- oder Ge-
baudeeigentimer als solchen betreffen (u.a. Kommunalabgaben, Erschlie-
Rungskosten , Beitrdge nach Baugesetzbuch, Grundsteuer), fur die Dauer des
Erbbaurechtes zu tragen. Bereits erbrachte Leistungen sind dem Grundstiicks-
eigentimer zu erstatten. Ausgenommen hiervon ist der Ablésungsbetrag von
119,45 €/m? zur Abgeltung von ErschlieBungs- und Entwicklungskosten, den
der Grundstiickseigentimer auf Grundlage der Ablésungsvereinbarung vom
17.10./13.12./20.12.2022 an die Stadt Vellmar oder die Hessische Landgesell-
schaft mbH (HLG) entrichtet hat. Ausgenommen sind ferner Grundpfandrechte
am Erbbaugrundstick. Fur die Erfullung aller behérdlichen Auflagen hat der
Erbbauberechtigte zu sorgen.

§7

Besichtigungsrecht

Der Grundstiickseigentimer ist berechtigt, das Erbbaugrundstiick und die Bau-
werke nach vorheriger Ankiindigung zu besichtigen oder durch Beauftragte be-
sichtigen zu lassen.

§8

Zustimmungserfordernis/Verfiigungsbeschrankung

(1)
Der Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zustimmung des Grundsticksei-
gentimers

a) zur Ubertragung des Erbbaurechts im Ganzen oder von ideellen oder realen
Teilen,

b) zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Dauerwohn- und
Dauernutzungsrechten und Reallasten sowie zur Anderung des Inhalts eines
dieser Rechte.
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(2)

Der schriftlichen Zustimmung des Grundstiickseigentimers bedarf ebenfalls die
Aufteilung des Erbbaurechts in Wohnungs- oder Teilerbbaurechte. Der Erbbau-
berechtigte verpflichtet sich, bei einer beabsichtigten Aufteilung des Erbbau-
rechtes in Wohnungs- oder Teilerbbaurechte zur Vorlage der Teilungserklarung
sowie der Erklarung Uber die Aufteilung des Erbbauzinses auf die einzelnen
Wohnungs- oder Teilerbbaurechte.

(3)
Die Zustimmung des Grundstickseigentiimers zur Ubertragung des Erbbau-
rechts darf nur erteilt werden, wenn der Ubernehmer in sdmtliche, auch schuld-

rechtliche Verpflichtungen dieses Vertrages eintritt.

§9

Heimfall

Der Grundstiickseigentumer kann die Ubertragung des Erbbaurechts auf sich
oder einen von ihm zu bezeichnenden Dritten auf Kosten des Erbbauberechtig-
ten als Heimfall verlangen, wenn

a) der Erbbauberechtigte den in § 2 (Errichtung und Nutzung von Bauwerken),
§ 3 (Bauverpflichtung), § 4 (Unterhaltungsverpflichtung), § 5 (Versicherungs-
und Wiederaufbauverpflichtung), § 6 (Lasten und Abgaben) und § 13 (Loya-
litatsverpflichtung) dieses Vertrages aufgefilhrten Verpflichtungen trotz Ab-
mahnung zuwiderhandelt,

b) der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Hohe von zwei
Jahresbetragen in Verzug ist,

c) Uber das Vermégen des Erbbauberechtigten das Verfahren nach der Insol-
venzordnung eréffnet oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird,

d) der Erbbauberechtigte eine Vermégensauskunft infolge Uberschuldung oder
Zahlungsunfahigkeit abgegeben hat,

e) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts ange-
ordnet worden ist,

f) der Erbbauberechtigte das Erbbaurecht verduBert, bevor mit der Bebauung
begonnen worden ist,

g) ein Veraulerungsvertrag Gber das Erbbaurecht abgeschlossen wurde, ohne
dass der Erwerber in alle schuldrechtlichen Verpflichtungen aus diesem Erb-
baurechtsvertrag mit der Weiterlibertragungsverpflichtung eingetreten ist.
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§ 10
Beendigung und Entschadigung

(1)

Macht der Grundstiickseigentiimer bei einem Erbbaurecht, das Wohnzwecken
dient, von seinem Heimfallanspruch gemal § 9 Gebrauch oder erlischt das
Erbbaurecht durch Zeitablauf, so zahlt der Grundstiickseigentimer dem Erb-
bauberechtigten fir die Bauwerke eine Vergitung bzw. Entschadigung von 2/3
des Verkehrswerts der Bauwerke und der baulichen Anlagen zum Zeitpunkt der
Ubertragung bzw. des Ablaufs. Die Entschadigung wird nur fir die Bauwerke
geleistet, die in § 2 genannt sind oder denen der Grundstiickseigentimer nach-
traglich zugestimmt hat.

(2)
§ 27 Abs. 2 und § 32 Abs. 2 Erbbaurechtsgesetz bleiben unberihrt.

(3)

Ubernimmt der Grundstiickseigentumer gemaR § 33 Erbbaurechtsgesetz Las-
ten, so sind diese auf die Vergitung anzurechnen. Ubersteigen sie die Vergi-
tung, so ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, die Uberschiefenden Betrage
dem Grundstiickseigentimer zu erstatten.

(4)

Kommt es Uber die Hohe des Verkehrswerts zwischen den Beteiligten zu keiner
Einigung, so soll diesen der 6rtlich zustandige Gutachterausschuss gem. § 192
BauGB bestimmen. Der von diesem festgelegte Betrag gilt als Bemessungs-
grundlage fur die Entschadigung zwischen den Beteiligten vereinbart. Die Kos-
ten des Gutachtens haben die Beteiligten je zur Halfte zu tragen.

(5)
Fur die Falligkeit der Vergutung bzw. der Entschadigung gilt folgendes:

a) Beim Heimfall hat die Ubertragung des Erbbaurechts zu erfolgen, sobald die
Hohe der zu zahlenden Vergitung feststeht. Die Vergltung ist innerhalb von
6 Wochen ab der Beurkundung ohne Zinsen zu bezahlen.

b) Im Fall des Erléschens des Erbbaurechts durch Zeitablauf ist die Entschadi-
gung innerhalb von 6 Wochen ab dem Tag nach dem Erléschen ohne Zin-
sen zu bezahlen.

(6)

Der Grundstickeigentimer kann seine Verpflichtung zur Zahlung einer Ent-
schadigung dadurch abwenden, dass er dem Erbbauberechtigten vor Ablauf
des Erbbaurechts dessen Verlangerung fir die voraussichtliche Standdauer
des Bauwerks anbietet. Lehnt der Erbbauberechtigte die Verlangerung ab, so
erlischt der Anspruch auf Entschadigung. Das Erbbaurecht kann zur Abwen-
dung der Entschadigungspflicht wiederholt verlangert werden.
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(7)

Der Grundstickseigentimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten ein Vor-
recht auf Erneuerung des Erbbaurechtes gemalf § 31 Erbbaurechtsgesetz ein.
Die Ausliibung des Vorrechts ist ausgeschlossen, wenn der Erbbauberechtigte
gegen Bestimmungen dieses Vertrages grob verstoen hat, insbesondere
wenn er seiner Unterhaltungsverpflichtung gem. § 4 dieser Urkunde nicht oder
nicht gentigend nachgekommen ist.

lll. Erbbauzins und Anpassungsklausel

§11
Erbbauzins und Anpassungsklausel

(1)

Der jahrliche Erbbauzins betragt EURO, errechnet mit 4 % aus ei-
nem Grundstiickswert von 210 EURO/m?,

Er ist im Voraus zugunsten des Grundstiickseigentiimers auf das Konto bei der

IBAN: DE
BIC:

kostenfrei zu zahlen. Er ist fallig am 01.01. jeden Jahres.

Die Einraumung des Erbbaurechtes ist nach der derzeit geltenden Fassung von
§ 4 Nr. 9 Buchstabe a) UStG von der Umsatzsteuer befreit. Sollten sich die ge-
setzlichen Grundlagen andern und die zurzeit geltende Umsatzsteuerbefreiung
entfallen, verpflichtet sich der Erbbauberechtigte, die auf den Erbbauzins entfal-
lende Umsatzsteuer zusatzlich an den Grundstiickseigentimer zu zahlen. Eine
Veranderung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes wirkt sich unabhangig von
Absatz 2 sofort auf die Hohe des zu zahlenden Erbbauzinses aus.

(2)

Der Erbbauzins ist im Hinblick auf die lange Laufzeit des Erbbaurechts wie folgt
wertgesichert: Er andert sich ohne weiteres, beginnend mit dem auf den Ver-
tragsabschluss folgenden 01.01. jeweils nach Ablauf von 3 Jahren in demsel-
ben prozentualen Verhaltnis, wie sich der vom Statistischen Bundesamt ermit-
telte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland im gleichen Zeitraum in Prozenten
nach oben oder unten verandert hat. Klargestellt wird, dass § 9 a Erbbaurechts-
gesetz, dessen Inhalt vom Notar erlautert wurde, unberuhrt bleibt.

Ausgangspunkt fur die Neufestsetzung ist die Hohe des jeweils aktuellen
Erbbauzinses ohne Umsatzsteuer. Besteht eine Umsatzsteuerpflicht, ist der
neu festgesetzte Erbbauzins zuzlglich der zu diesem Zeitpunkt geltenden Um-
satzsteuer zu zahlen.
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(3)
Der Erbbauzins samt Anpassungsklausel ist im Grundbuch als Reallast an ers-
ter Rangstelle einzutragen.

(4)

Als dinglicher Inhalt des Erbbauzinses wird vereinbart, dass die Reallast abwei-
chend von § 52 Abs. 1 Zwangsversteigerungsgesetz mit ihrem Hauptanspruch
bestehen bleibt, wenn der Grundstiickseigentimer aus der Reallast oder der In-
haber eines im Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechts
oder der Inhaber der in § 10 Abs. 1 Nr. 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes
genannten Anspriche auf Zahlung der Beitrdge zu den Lasten und Kosten des
Wohnungserbbaurechtes die Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt.

(5)

Ab Besitziibergang bis zur Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch hat der
Erbbauberechtigte an den Grundstiickseigentiimer ein jahrliches Nutzungsent-
gelt in Hohe des in § 11 Abs. 1 und Abs. 8 vereinbarten Erbbauzinses zu der
dort genannten Falligkeit zu leisten.

(6)
Kommt der Erbbauberechtigte mit der Entrichtung des Erbbauzinses langer als
drei Monate in Rickstand, so hat er vom Falligkeitstage an eine Vertragsstrafe

von 10,00 € je Monat zu leisten.

(7)

Der jahrliche Erbbauzins wird mittels Lastschrift eingezogen. Das SEPA-Last-
schriftmandat ist diesem Vertrag separat beigefiigt. (Wenn nicht zutreffend,
bitte streichen.)

(8)

Schuldrechtlich wird vereinbart:

In den ersten 12 Jahren ab Bestellung des Erbbaurechts ermaBigt sich der Erb-
bauzins, wenn

1. die evangelischen Erbbauberechtigten das Erbbaurecht selbst nutzen und

2. solange mindestens ein evangelisch getauftes und kindergeldberechtigtes
Kind im Haushalt der evangelischen Erbbauberechtigten gemeldet ist.

Fir die Gewahrung der Ermafigung ist ein Nachweis der o.a. Voraussetzungen
zum 01.01. eines jeden Jahres unaufgefordert vorzulegen.

Bei Erbbaurechten, bei denen alle Erbbauberechtigten evangelisch sind, wird
der Erbbauzins schuldrechtlich um 25 % reduziert. Wenn mindestens ein Erb-
bauberechtigter evangelisch ist, betragt die schuldrechtliche Reduzierung 10 %
des Erbbauzinses.
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IV. Gegenseitiges Vorkaufsrecht

§12
Vorkaufsrecht

Der Grundstiickseigentimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten am Erb-
baugrundstiick, der Erbbauberechtigte dem jeweiligen Grundstiickseigentimer
am Erbbaurecht das dingliche Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfalle ein. Fir die
Vorkaufsrechte gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

V. Weitere schuldrechtliche Vereinbarungen

§13
Loyalitatspflichten

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, Grundstiick und Gebaude nicht zu
Handlungen und Zwecken zu verwenden, die geeignet sind, das Ansehen der
christlichen Kirchen herabzusetzen.

§ 14
Haftung fiir Sach- und Rechtsmingel; Verkehrssicherungspflicht

(1)

Der Grundstiickseigentumer haftet dafir, dass das Erbbaurecht die erste Rang-
stelle erhalt. Die Haftung beschrankt sich darauf, alle méglichen und zumutba-
ren Schritte zur Erreichung des Rangs auf eigene Kosten durchzufithren. Fir
den Fall, dass der notwendige erste Rang nicht beschafft werden kann, sind
beide Vertragsteile zum Rucktritt von den schuldrechtlichen Bestimmungen die-
ser Urkunde berechtigt. Die Rickabwicklungskosten tragt der Grundstiicksei-
gentumer. Er hat auch dem Erbbauberechtigten die bis dahin bereits angefalle-
nen Notar- und Grundbuchkosten zu erstatten. Ein bereits gezahltes Nutzungs-
entgelt (Erbbauzins) ist nicht zu erstatten. Weitergehende Anspriiche auf Scha-
densersatz sind ausgeschlossen.

(2)

Alle Anspriiche und Rechte wegen Sachméangel an dem vom Erbbauberechtig-
ten genau besichtigten Grundstiick werden hiermit ausgeschlossen. Dies gilt
auch fur Anspriiche des Erbbauberechtigten auf Schadensersatz. Hiervon aus-
genommen sind Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kdérpers oder
der Gesundheit, wenn der Grundstiickseigentimer die Pflichtverletzung zu ver-
treten hat und fir sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahr-
lassigen Pflichtverletzung des Grundstiickseigentiimers beruhen.
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Einer Pflichtverletzung des Grundstiickseigentimers steht die seines gesetzli-
chen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich. Der Grundstiickseigentiimer
Ubernimmt keine Haftung dafiir, dass das Grundstick fur die Errichtung beab-
sichtigter Bauwerke oder der sonstigen Anlagen geeignet ist und dass die not-
wendigen behérdlichen Genehmigungen erteilt werden. Er haftet insbesondere
nicht fir die Bodenbeschaffenheit und die Richtigkeit des angegebenen Fla-
chenmales.

Irgendwelche verdeckte Mangel am Erbbaugrundstiick, insbesondere Kontami-
nationen oder Altlasten bzw. Tatsachen, die tblicherweise dazu fihren kénnen,
sind dem Grundstickseigentimer nicht bekannt.

Garantien werden nicht abgegeben.

Ein Ausgleichsanspruch gegeniber dem Grundstiickseigentimer gemaR § 24
Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz, der aus der Heranziehung zur Kostenerstat-
tung wegen einer Beseitigung von schadlichen Bodenveranderungen und Alt-
lasten herruhrt, wird hiermit ausgeschlossen.

Verkehrssicherungspflicht

(3)

Der Erbbauberechtigte tragt die Verkehrssicherungspflicht fur die Bauwerke
und das Erbbaugrundstiick einschlieRBlich des Aufwuchses. Er haftet dem
Grundstiickseigentimer fir alle bei der Ausiibung des Erbbaurechts und der
mit diesem verbundenen Rechte entstehenden Schaden, vor allem fir solche
durch vertragswidrige Inanspruchnahme der Vertragsflachen und der Verkehrs-
wege und durch mangelhafte Unterhaltung und unzureichende Verkehrssiche-
rung der Bauwerke, Baustellen, Verkehrsanlagen und Einrichtungen. Ferner
Ubernimmt er die gesetzliche Haftpflicht des Grundstiickseigentimers, insbe-
sondere die satzungsgemafle Raum- und Streupflicht. Er haftet dem Grunds-
tickseigentimer gegeniber fur alle bei der Austibung des Erbbaurechts und
der mit diesem verbundenen Rechte entstehenden Schéaden, vor allem hat er
ihn aus jeder Verkehrssicherungspflicht frei zu stellen.

(4)

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet eine Haftpflichtversicherung mit ausrei-
chender Deckungssumme abzuschlieRen und auf Dauer des Erbbaurechts auf-
recht zu erhalten.

§ 15
Zustimmung zur Belastung

(1)

Eine Zustimmung zur Belastung mit Grundpfandrechten wird nur erteilt, wenn
sich aus § 7 ErbbauRG ein Anspruch des Erbbauberechtigten auf Erteilung der
Zustimmung ergibt.
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(2)
Die Zustimmung zur Belastung des Erbbaurechts gilt jedoch nur, wenn folgen-
de Voraussetzungen vorliegen:

Das Grundpfandrecht wird im Rang nach dem Erbbauzins und dem Vorkaufs-
recht des Grundstuckseigentimers eingetragen.

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, das Grundpfandrecht l16schen zu las-
sen, wenn und soweit es sich mit dem Erbbaurecht in einer Person vereinigt
und sichert dies durch eine Vormerkung nach §§ 1179 Ziff. 2, 1163 BGB fur
den jeweiligen Grundstiickseigentimer. Bei einer Grund- oder Rentenschuld
hat ferner der Erbbauberechtigte alle (jetzigen und kinftigen) Anspriche auf
(ganze und teilweise) Rickgewahr, und zwar die Anspriiche auf Riickabtretung,
Verzicht oder Aufhebung, an den Grundstiickseigentiimer abzutreten und dies
gleichfalls durch eine Vormerkung abzusichern.

(3)

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, zur Belastung des Erbbaurechts mit
anderen als in § 8 Abs. 1 lit. b) aufgefiihrten dinglichen Rechten, zur Eintragung
einer Baulast sowie zur Anderung des Inhalts solcher Rechte die Zustimmung
des Grundstiickseigentimers und die Genehmigung der kirchlichen Aufsichts-
behdrde einzuholen.

§16
Gesamtschuldner

Mehrere Erbbauberechtigte haften fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag
als Gesamtschuldner. Bei der Begriindung von Wohnungserbbaurechten/Tei-
lerbbaurechten haftet jeder Wohnungseigentimer/Teileigentimer nur fir sei-
nen Anteil.

§17
Zwangsvollstreckungsunterwerfung

(1)
Der Erbbauberechtigte - mehrere als Gesamtschuldner - unterwirft sich der so-
fortigen Zwangsvollstreckung:

a) wegen des Anspruchs auf Zahlung des in § 11 Abs. 1 festgelegten Erbbau-
zinses in seiner gemal § 11 Abs. 2 wertgesicherten Form sowohl beziglich
des schuldrechtlichen Anspruchs auf Zahlung des Erbbauzinses als auch
bezlglich der dinglichen Erbbauzinsreallast.
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b) wegen des gegen den jeweiligen Erbbauberechtigten bestehenden An-
spruchs auf Zahlung des wertgesicherten Erbbauzinses aus dem ganzen
Vermdgen (persdnliche Haftung gem. § 1108 Abs. 1 BGB).

c) wegen des Anspruchs auf Zahlung des Nutzungsentgeltes gemaR § 11 Abs.
5.

Die Notarin wird erméchtigt, dem Grundstiickseigentimer jederzeit eine voll-
streckbare Ausfertigung dieser Urkunde ohne Falligkeitsnachweis zu erteilen.
Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht verbunden.

§18
Rechtsnachfolge

Soweit die Verpflichtungen dieses Vertrags nicht kraft Gesetzes auf die Rechts-
nachfolger Gbergehen, ist jeder Vertragsteil verpflichtet, seine samtlichen Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag seinen samtlichen Sonderrechtsnachfolgern
mit Weiteribertragungsverpflichtung aufzuerlegen. Wenn ein Sonderrechts-
nachfolger des Erbbauberechtigten nicht alle Verpflichtungen aus diesem Ver-
trag Ubernimmt, kann der Grundstiickseigentimer die nach § 8 erforderliche
Zustimmung zur Veraufierung des Erbbaurechts verweigern.

§19
Genehmigungsvorbehalt

(1)

Abschluss, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der notariellen Beurkundung und kraft gesetzlicher Bestim-
mungen der Genehmigung der kirchlichen Aufsichtsbehdrde. Beschlisse des
Grundstiickeigentimers Uber die Ubertragung oder die Belastung des Erbbau-
rechts bedurfen ebenfalls der Genehmigung der kirchlichen Aufsichtsbehdrde.

Erganzende Vertragsauslegung

(2)

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihr-
bar sein oder werden, so berihrt dies nicht die Giiltigkeit der Gbrigen Bestim-
mungen. Unwirksame oder undurchfilhrbare Vertragsbestimmungen werden
durch diejenigen gesetzlichen Bestimmungen ersetzt, die dem insoweit Gewoll-
ten am nachsten kommen. Entsprechendes gilt fir den Fall von Regelungsli-
cken. Soweit hierzu die Erstellung einer Nachtragsurkunde erforderlich ist, ver-
pflichten sich die Parteien hieran mitzuwirken.
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(3)

Sofern Vereinbarungen aus dem Abschnitt Il nicht mit dinglicher Wirkung még-
lich sind, gelten sie schuldrechtlich. Insoweit ist der Notar ermachtigt, den An-
trag zuriick zu nehmen.

§ 20
Kosten

Der Erbbauberechtigte hat alle jetzt und in Zukunft aus diesem Vertrag ein-
schlieBlich seiner Durchfithrung und Anderung entstehenden Kosten, die Grun-
derwerbssteuer und anfallende Kosten der Vermessung, Vermarkung und
Grenzfeststellung zu tragen, ebenso die Kosten des Heimfalls, der Léschung
des Erbbaurechts und der Schlielung des Erbbaugrundbuchs.

§ 21
Grundbuchantriage

Die Beteiligten sind Uber die Bestellung des Erbbaurechts einig. Sie bewilligen
und beantragen

(1)

Fur das in § 1 bezeichnete Grundstiick im Grundbuch einzutragen:
a) ein Erbbaurecht nach § 1 Abs. 1 bis 5.

b) ein Vorkaufsrecht nach § 12 fur alle Verkaufsfalle wahrend der Dauer des
Erbbaurechts fir den jeweiligen Erbbauberechtigten mit dem Rang nach
dem Erbbaurecht.

(2)

Ein Erbbaugrundbuch anzulegen und dort einzutragen:

a) das Erbbaurecht und die §§ 2 - 10 mit Ausnahme von § 2 Abs. 2, § 4 Abs. 1
S.2,§6S.2und 3, § 8 Abs. 2 Satz 2 und § 10 Abs. 2 des Erbbauvertrages
als Inhalt des Erbbaurechts,

b) in Abt. Il unter Nr. 1 den Erbbauzins fiir den jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer in der in § 11 Abs. 1 angegebenen Héhe als Reallast mit Anpassungs-
klausel gem. § 11 Abs. 2 und der Vereinbarung fur den Fall der Zwangsver-
steigerung gem. § 11 Abs. 4,

c) in Abt. Il unter Nr. 2 ein Vorkaufsrecht nach § 12 fur alle Verkaufsfalle fir
den jeweiligen Grundstickseigentimer mit dem Rang nach der Reallast
(Abt. I Nr. 1).

Die Eintragungen kdnnen nur gleichzeitig vollzogen werden.
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VL. Schluss

Vollmachten, Auftrdge

1.
Die VertragschlieRenden erteilen - auch namens ihrer Rechtsnachfolger - den
Notariatsangestellten

* Elke Stenzel,
* Antje Penz,
beide dienstansassig Standeplatz 15, 34117 Kassel,

und zwar jeder fur sich allein, mit dem Recht, Untervollmacht zu erteilen und
unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB

Vollmacht,

alle zur Durchfuhrung dieses Vertrages noch erforderlichen - auch abé&ndernde,
erganzende und aufhebende - Willenserklarungen gegeniiber dem Grundbuch-
amt und anderen Behdérden, Kreditinstituten und Privatpersonen fir sie abzuge-
ben und entgegenzunehmen.

Die Vollmacht erlischt drei Monate nach der Eintragung des Erbbaurechts im
Grundbuch. Sie kann von den Bevollméchtigten nur vor der beurkundenden
Notarin oder ihrer amtlich bestellten Vertreterin ausgeubt werden.

Die Notarin steht dafir ein, dass die Vollmacht treuhanderisch ausgeibt wird.

2.

Die VertragschlieRenden beauftragen ferner die Notarin mit dem Vollzug dieses
Vertrages und erméchtigen sie, alle notwendigen oder wiinschenswerten Antra-
ge zu stellen und zuriickzunehmen.

Alle Antrage und Bewilligungen sind unabhangig voneinander. Sie kénnen ein-
zeln gestellt und zurickgenommen werden.

Beantragt werden:
a) ein elektronisches Exemplar dieser Urkunde fiir das Grundbuchamt,
b) zwei unbeglaubigte Abschriften fir das Finanzamt,

c) je eine beglaubigte Abschrift fir den Grundstiickseigentimer und fir den
Erbbauberechtigten

d) je eine unbeglaubigte Abschrift fir die kirchliche Aufsichtsbehdrde und das
Kirchenkreisamt / Stadtkirchenamt .
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Der Grundstiickseigentiimer beantragt, ihm und der kirchlichen Aufsichtsbehér-
de Eintragungsnachricht Uber den Vollzug der Erbbaurechtsbestellung im
Grundbuch sowie im Erbbaugrundbuch zu erteilen.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:
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Urkundenverzeichnis-Nr. / 2024

Verhandelt

ZUu

Kassel
am

vor mir, der unterzeichneten Notarin

Sandra Lohmann-Nodler

mit dem Amtssitz in Kassel
erschienen heute:

1.
Herr Dieter Becker, geb. am 25.07.1967, dienstansassig Kirchenkreisamt des
Kirchenkreises Kaufungen, Lessingstrae 13, 34119 Kassel,

handelnd nicht fir sich persénlich, sondern aufgrund Vollmacht vom

.2024 - UVZ-Nr.: 12024 der/des - die bei der Be-
urkundung im Original vorgelegt wurde und vor der eine beglaubigte Kopie als
Anlage zu dieser Urkunde genommen wird, fir die evangelische Kirchenge-
meinde Vellmar,

- nachstehend ,Grundstiickseigentiimer‘ genannt -



2

F.rau/Herr geb.am ...
wohnhaft

3.

Frau/Herr ... geb.am ...
wohnhaft

- nachstehend ,Erbbauberechtigter genannt, auch wenn es sich um mehrere
Personen handelt -

Legitimation
Die Erschienenenzu .......... sind der Notarin von Person bekannt. Die Erschie-
nenen zu ........ wiesen sich aus durch Vorlage ihrer giltigen mit Lichtbild ver-

sehenen Ausweispapiere.

Neutralitatsfeststellung

Auf die Frage der Notarin an die Erschienenen vor Durchfuhrung der Beurkun-
dung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG, ob fir einen der Beteiligten die Notarin
aulerhalb ihrer Amtstatigkeit in derselben Angelegenheit bereits tatig war oder
ist, erklarten die Erschienenen, dies sei nicht der Fall.

Datenschutzverordnung

Die Notarin unterrichtete die Erschienenen daruber, dass Namen und Anschrif-
ten sowie weitere persénliche Daten gespeichert sind. Rechtsgrundlage sind
die Verordnung (EU) 2016/679 des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 27. April 2016 zum Schutz natirlicher Personen bei der Verarbeitung per-
sonenbezogener Daten, zum freien Datenverkehr und zur Aufhebung der Richt-
linie 95/46/EG (DSGVO) sowie das Hessische Datenschutz- und Informations-
freiheitsgesetz. Der Grundstiickseigentiimer wird die Daten und Unterlagen, die
im Zusammenhang mit diesem Rechtsgeschaft stehen, zur Vertragsabwicklung
und im Rahmen der gesetzlichen Verjahrungsfristen gem. der DSGVO spei-
chern.

Beurkundungsverfahren

Die Erschienenen zu ........... bestatigten, dass ihnen gemal § 17 Abs. 2a
BeurkG der Vertragstext mit Anlagen mindestens zwei Wochen vor der heuti-
gen Beurkundung von der Notarin zur Prifung und Durchsicht zur Verfigung
gestellt wurde, sodass ausreichend Gelegenheit bestand, sich mit dem Gegen-
stand der Urkunde auch durch Ricksprache mit der Notarin auseinander zu
setzen.
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l. Grundlagen-gesetzlicher Inhalt

§1
Bestellung des Erbbaurechts

(1)
Die evangelische Kirchengemeinde Vellmar ist im Grundbuch von Frommers-
hausen Blatt 1490 als Eigentimer des Grundstiicks

Flur 3 Flurstick
Gemarkung Frommershausen
in der Lage (StralRe) gm

eingetragen.

(@)

Das Grundstiick ist in Abteilung Il und Il unbelastet/belastet mit:

3)
Der Grundstiuickseigentimer bestellt hiermit fir o.g. Erbbauberechtigten als Mit-
berechtigte - zu  Anteil - an dem vorstehend bezeichneten Grundstiick ein

Erbbaurecht

Dies ist das veraufderliche und vererbliche Recht, auf oder unter der Oberflache
des Grundstiicks Bauwerke nach Mafgabe dieses Vertrages zu haben. Art und
Umfang der Baubefugnis ergeben sich aus § 2 des Vertrages.

(4)

Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir die Bauwerke nicht erforderli-
chen Teil des Grundstiicks, wobei diese wirtschaftlich die Hauptsache bleiben
missen.

(5)
Das Erbbaurecht beginnt mit dem Tage seiner Eintragung im Grundbuch und
endet mit Ablauf des

31. Dezember 2122.
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©® |
Der Ubergang von Besitz, Gefahr, sdmtliche Lasten und Nutzungen des Grund-
stiicks auf den Erb- bauberechtigten wird auf den ersten des Monats nach der

Beurkundung vereinbart.

Il. Vertraglicher - dinglicher - Inhalt

§ 2

Errichtung und Nutzung von Bauwerken

(1)

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf dem Erbbaugrunds-
tick auf seine Kosten ein den Vorschriften des Bebauungsplans entsprechen-
des Einfamilienwohnhaus nebst nach der Stellplatzsatzung der Stadt Vellmar
in der zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung oder - im Falle der Ge-
nehmigungsfreistellung - zum Zeitpunkt der Zulassigkeit des Baubeginns nach
§ 64 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung (HBO) geltenden Fassung notwendi-
gen Zahl an Stellplatzen bezugsfertig zu errichten und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Schuldrechtlich wird zwischen den Parteien vereinbart, dass sich die Anforde-
rungen an das zu errichtende Gebaude aus dem Stadtebaulichen Vertrag vom
heutigen Tag, auf den verwiesen wird, ergeben. Dieser lag bei der Beurkun-
dung dieses Erbbaurechtsvertrages in Urschrift vor. Eine Abschrift des Stadte-
baulichen Vertrags und der dazu gehdérigen Bezugsurkunde ist dieser Urkunde
zu Beweiszwecken als Anlage nur fur die Vertragsparteien und das Grundbuch-
amt als Anlage beigefiigt. Der Grundstiickseigentimer erklart, dass ihm der In-
halt des Stadtebaulichen Vertrages einschlief3lich Anlagen bekannt ist und er
auf dessen Vorlesen verzichtet. Uber die Bedeutung dieser Verweisung hat die
Notarin belehrt.

Sofern nichts anderes vereinbart, wird das Geb&ude ausschlie3lich zu Wohn-
zwecken genutzt.

(2)
Dem Grundstiickseigentiimer ist auf Verlangen ein vollstandiger Satz der zur
Ausfliihrung kommenden Plane/Bauvorlagen zu Gibergeben.

(3)

Der ganzliche oder teilweise Abbruch oder wesentliche Verdanderungen der
Bauwerke sowie die Schaffung weiterer Wohneinheiten oder die Anderung der
vereinbarten Nutzungsart sind nur im Wege der Vertragsanderung mdéglich.
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1))

§3
Bauverpflichtung

Der Erbbaubere1chtigte ist verpflichtet, die vorgesehenen Bauwerke bis spates-
tens 31122027 Bezugsfertig zu errichten.

Die Bauwerke sind unter Verwendung guter und dauerhafter Baustoffe und
unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der
Bauvorschriften zu erstellen.

§4
Unterhaltungsverpflichtung

(1)

Der Erbbauberechtigte hat die Bauwerke nebst Zubehdr im ordnungsgemalen
und zweckentsprechenden Zustand zu erhalten und die hierzu erforderlichen
Instandsetzungen und Erneuerungen unverziglich vorzunehmen. Daruber hi-
naus ist der Erbbauberechtigte auch zur ordnungsgeméafRen Unterhaltung des
Erbbaugrundstiickes verpflichtet.

(2)

Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mahnung diesen Verpflichtun-
gen binnen angemessener Frist nicht oder nur ungeniugend nach, so ist der
Grundstiuckseigentumer berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Erbbauberech-
tigten vornehmen zu lassen.

§5

Versicherungs- und Wiederaufbau- verpflichtung

(1)

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Erbbaugrundstiick befindli-
chen Bauwerke zum frilhestmdglichen Zeitpunkt gegen Elementarschaden (u.a.
“Brand-, Sturm- und Leitungswasserschaden”) in der Form einer gleitenden
Neuwertversicherung auf eigene Kosten zu versichern. Eine Gewasserscha-
denhaftpflichtversicherung ist abzuschlieRen, soweit entsprechende Gefahren
bestehen, z.B. bei Heizdllagerung. Die Versicherungen sind wahrend der gan-
zen Laufzeit des Erbbaurechts aufrechtzuerhalten. Dem Grundstiickseigenti-
mer ist auf Verlangen das Bestehen der Versicherungen nachzuweisen.

(2)

Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mahnung dieser Verpflichtung
binnen angemessener Frist nicht oder nur ungeniigend nach, so ist der
Grundstiickseigentimer berechtigt, auf Kosten des Erbbauberechtigten fir die
Versicherung selbst zu sorgen.

Bauverpflichtung zur Errichtung eines Wohnhauses im Passivhaus-Standard odler
als Standard Effizienzhaus 40 Innerhalb von drei Jahren nach Abschluss des
Grundstucksvertrages.



3)

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, bei Zerstérung die Bauwerke in dem vor-
herigen Umfang wiederaufzubauen. Dabei sind die Versicherungs- oder sonsti-
gen Entschadigungsleistungen in vollem Umfang zur Wiederherstellung zu ver-
wenden.

§6
Lasten, Abgaben und Beitrdage

Der Erbbauberechtigte hat alle auf das Erbbaugrundstiick und das Erbbaurecht
entfallenden einmaligen und wiederkehrenden &ffentlichen und privatrechtli-
chen Lasten, Abgaben, Beitrdge und Pflichten, die den Grundstiicks- oder Ge-
baudeeigentimer als solchen betreffen (u.a. Kommunalabgaben, Erschlie-
Rungskosten , Beitrdge nach Baugesetzbuch, Grundsteuer), fur die Dauer des
Erbbaurechtes zu tragen. Bereits erbrachte Leistungen sind dem Grundstiicks-
eigentimer zu erstatten. Ausgenommen hiervon ist der Ablésungsbetrag von
119,45 €/m? zur Abgeltung von ErschlieBungs- und Entwicklungskosten, den
der Grundstiickseigentimer auf Grundlage der Ablésungsvereinbarung vom
17.10./13.12./20.12.2022 an die Stadt Vellmar oder die Hessische Landgesell-
schaft mbH (HLG) entrichtet hat. Ausgenommen sind ferner Grundpfandrechte
am Erbbaugrundstick. Fur die Erfullung aller behérdlichen Auflagen hat der
Erbbauberechtigte zu sorgen.

§7

Besichtigungsrecht

Der Grundstiickseigentimer ist berechtigt, das Erbbaugrundstiick und die Bau-
werke nach vorheriger Ankiindigung zu besichtigen oder durch Beauftragte be-
sichtigen zu lassen.

§8

Zustimmungserfordernis/Verfiigungsbeschrankung

(1)
Der Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zustimmung des Grundsticksei-
gentimers

a) zur Ubertragung des Erbbaurechts im Ganzen oder von ideellen oder realen
Teilen,

b) zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Dauerwohn- und
Dauernutzungsrechten und Reallasten sowie zur Anderung des Inhalts eines
dieser Rechte.
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(2)

Der schriftlichen Zustimmung des Grundstiickseigentimers bedarf ebenfalls die
Aufteilung des Erbbaurechts in Wohnungs- oder Teilerbbaurechte. Der Erbbau-
berechtigte verpflichtet sich, bei einer beabsichtigten Aufteilung des Erbbau-
rechtes in Wohnungs- oder Teilerbbaurechte zur Vorlage der Teilungserklarung
sowie der Erklarung Uber die Aufteilung des Erbbauzinses auf die einzelnen
Wohnungs- oder Teilerbbaurechte.

(3)
Die Zustimmung des Grundstickseigentiimers zur Ubertragung des Erbbau-
rechts darf nur erteilt werden, wenn der Ubernehmer in sdmtliche, auch schuld-

rechtliche Verpflichtungen dieses Vertrages eintritt.

§9

Heimfall

Der Grundstiickseigentumer kann die Ubertragung des Erbbaurechts auf sich
oder einen von ihm zu bezeichnenden Dritten auf Kosten des Erbbauberechtig-
ten als Heimfall verlangen, wenn

a) der Erbbauberechtigte den in § 2 (Errichtung und Nutzung von Bauwerken),
§ 3 (Bauverpflichtung), § 4 (Unterhaltungsverpflichtung), § 5 (Versicherungs-
und Wiederaufbauverpflichtung), § 6 (Lasten und Abgaben) und § 13 (Loya-
litatsverpflichtung) dieses Vertrages aufgefilhrten Verpflichtungen trotz Ab-
mahnung zuwiderhandelt,

b) der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Hohe von zwei
Jahresbetragen in Verzug ist,

c) Uber das Vermégen des Erbbauberechtigten das Verfahren nach der Insol-
venzordnung eréffnet oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird,

d) der Erbbauberechtigte eine Vermégensauskunft infolge Uberschuldung oder
Zahlungsunfahigkeit abgegeben hat,

e) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts ange-
ordnet worden ist,

f) der Erbbauberechtigte das Erbbaurecht verduBert, bevor mit der Bebauung
begonnen worden ist,

g) ein Veraulerungsvertrag Gber das Erbbaurecht abgeschlossen wurde, ohne
dass der Erwerber in alle schuldrechtlichen Verpflichtungen aus diesem Erb-
baurechtsvertrag mit der Weiterlibertragungsverpflichtung eingetreten ist.
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§ 10
Beendigung und Entschadigung

(1)

Macht der Grundstiickseigentiimer bei einem Erbbaurecht, das Wohnzwecken
dient, von seinem Heimfallanspruch gemal § 9 Gebrauch oder erlischt das
Erbbaurecht durch Zeitablauf, so zahlt der Grundstiickseigentimer dem Erb-
bauberechtigten fir die Bauwerke eine Vergitung bzw. Entschadigung von 2/3
des Verkehrswerts der Bauwerke und der baulichen Anlagen zum Zeitpunkt der
Ubertragung bzw. des Ablaufs. Die Entschadigung wird nur fir die Bauwerke
geleistet, die in § 2 genannt sind oder denen der Grundstiickseigentimer nach-
traglich zugestimmt hat.

(2)
§ 27 Abs. 2 und § 32 Abs. 2 Erbbaurechtsgesetz bleiben unberihrt.

(3)

Ubernimmt der Grundstiickseigentumer gemaR § 33 Erbbaurechtsgesetz Las-
ten, so sind diese auf die Vergitung anzurechnen. Ubersteigen sie die Vergi-
tung, so ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, die Uberschiefenden Betrage
dem Grundstiickseigentimer zu erstatten.

(4)

Kommt es Uber die Hohe des Verkehrswerts zwischen den Beteiligten zu keiner
Einigung, so soll diesen der 6rtlich zustandige Gutachterausschuss gem. § 192
BauGB bestimmen. Der von diesem festgelegte Betrag gilt als Bemessungs-
grundlage fur die Entschadigung zwischen den Beteiligten vereinbart. Die Kos-
ten des Gutachtens haben die Beteiligten je zur Halfte zu tragen.

(5)
Fur die Falligkeit der Vergutung bzw. der Entschadigung gilt folgendes:

a) Beim Heimfall hat die Ubertragung des Erbbaurechts zu erfolgen, sobald die
Hohe der zu zahlenden Vergitung feststeht. Die Vergltung ist innerhalb von
6 Wochen ab der Beurkundung ohne Zinsen zu bezahlen.

b) Im Fall des Erléschens des Erbbaurechts durch Zeitablauf ist die Entschadi-
gung innerhalb von 6 Wochen ab dem Tag nach dem Erléschen ohne Zin-
sen zu bezahlen.

(6)

Der Grundstickeigentimer kann seine Verpflichtung zur Zahlung einer Ent-
schadigung dadurch abwenden, dass er dem Erbbauberechtigten vor Ablauf
des Erbbaurechts dessen Verlangerung fir die voraussichtliche Standdauer
des Bauwerks anbietet. Lehnt der Erbbauberechtigte die Verlangerung ab, so
erlischt der Anspruch auf Entschadigung. Das Erbbaurecht kann zur Abwen-
dung der Entschadigungspflicht wiederholt verlangert werden.
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(7)

Der Grundstickseigentimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten ein Vor-
recht auf Erneuerung des Erbbaurechtes gemalf § 31 Erbbaurechtsgesetz ein.
Die Ausliibung des Vorrechts ist ausgeschlossen, wenn der Erbbauberechtigte
gegen Bestimmungen dieses Vertrages grob verstoen hat, insbesondere
wenn er seiner Unterhaltungsverpflichtung gem. § 4 dieser Urkunde nicht oder
nicht gentigend nachgekommen ist.

lll. Erbbauzins und Anpassungsklausel

§11
Erbbauzins und Anpassungsklausel

(1)

Der jahrliche Erbbauzins betragt EURO, errechnet mit 4 % aus ei-
nem Grundstiickswert von 210 EURO/m?,

Er ist im Voraus zugunsten des Grundstiickseigentiimers auf das Konto bei der

IBAN: DE
BIC:

kostenfrei zu zahlen. Er ist fallig am 01.01. jeden Jahres.

Die Einraumung des Erbbaurechtes ist nach der derzeit geltenden Fassung von
§ 4 Nr. 9 Buchstabe a) UStG von der Umsatzsteuer befreit. Sollten sich die ge-
setzlichen Grundlagen andern und die zurzeit geltende Umsatzsteuerbefreiung
entfallen, verpflichtet sich der Erbbauberechtigte, die auf den Erbbauzins entfal-
lende Umsatzsteuer zusatzlich an den Grundstiickseigentimer zu zahlen. Eine
Veranderung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes wirkt sich unabhangig von
Absatz 2 sofort auf die Hohe des zu zahlenden Erbbauzinses aus.

(2)

Der Erbbauzins ist im Hinblick auf die lange Laufzeit des Erbbaurechts wie folgt
wertgesichert: Er andert sich ohne weiteres, beginnend mit dem auf den Ver-
tragsabschluss folgenden 01.01. jeweils nach Ablauf von 3 Jahren in demsel-
ben prozentualen Verhaltnis, wie sich der vom Statistischen Bundesamt ermit-
telte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland im gleichen Zeitraum in Prozenten
nach oben oder unten verandert hat. Klargestellt wird, dass § 9 a Erbbaurechts-
gesetz, dessen Inhalt vom Notar erlautert wurde, unberuhrt bleibt.

Ausgangspunkt fur die Neufestsetzung ist die Hohe des jeweils aktuellen
Erbbauzinses ohne Umsatzsteuer. Besteht eine Umsatzsteuerpflicht, ist der
neu festgesetzte Erbbauzins zuzlglich der zu diesem Zeitpunkt geltenden Um-
satzsteuer zu zahlen.
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(3)
Der Erbbauzins samt Anpassungsklausel ist im Grundbuch als Reallast an ers-
ter Rangstelle einzutragen.

(4)

Als dinglicher Inhalt des Erbbauzinses wird vereinbart, dass die Reallast abwei-
chend von § 52 Abs. 1 Zwangsversteigerungsgesetz mit ihrem Hauptanspruch
bestehen bleibt, wenn der Grundstiickseigentimer aus der Reallast oder der In-
haber eines im Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechts
oder der Inhaber der in § 10 Abs. 1 Nr. 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes
genannten Anspriche auf Zahlung der Beitrdge zu den Lasten und Kosten des
Wohnungserbbaurechtes die Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt.

(5)

Ab Besitziibergang bis zur Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch hat der
Erbbauberechtigte an den Grundstiickseigentiimer ein jahrliches Nutzungsent-
gelt in Hohe des in § 11 Abs. 1 und Abs. 8 vereinbarten Erbbauzinses zu der
dort genannten Falligkeit zu leisten.

(6)
Kommt der Erbbauberechtigte mit der Entrichtung des Erbbauzinses langer als
drei Monate in Rickstand, so hat er vom Falligkeitstage an eine Vertragsstrafe

von 10,00 € je Monat zu leisten.

(7)

Der jahrliche Erbbauzins wird mittels Lastschrift eingezogen. Das SEPA-Last-
schriftmandat ist diesem Vertrag separat beigefiigt. (Wenn nicht zutreffend,
bitte streichen.)

(8)

Schuldrechtlich wird vereinbart:

In den ersten 12 Jahren ab Bestellung des Erbbaurechts ermaBigt sich der Erb-
bauzins, wenn

1. die evangelischen Erbbauberechtigten das Erbbaurecht selbst nutzen und

2. solange mindestens ein evangelisch getauftes und kindergeldberechtigtes
Kind im Haushalt der evangelischen Erbbauberechtigten gemeldet ist.

Fir die Gewahrung der Ermafigung ist ein Nachweis der o.a. Voraussetzungen
zum 01.01. eines jeden Jahres unaufgefordert vorzulegen.

Bei Erbbaurechten, bei denen alle Erbbauberechtigten evangelisch sind, wird
der Erbbauzins schuldrechtlich um 25 % reduziert. Wenn mindestens ein Erb-
bauberechtigter evangelisch ist, betragt die schuldrechtliche Reduzierung 10 %
des Erbbauzinses.
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IV. Gegenseitiges Vorkaufsrecht

§12
Vorkaufsrecht

Der Grundstiickseigentimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten am Erb-
baugrundstiick, der Erbbauberechtigte dem jeweiligen Grundstiickseigentimer
am Erbbaurecht das dingliche Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfalle ein. Fir die
Vorkaufsrechte gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

V. Weitere schuldrechtliche Vereinbarungen

§13
Loyalitatspflichten

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, Grundstiick und Gebaude nicht zu
Handlungen und Zwecken zu verwenden, die geeignet sind, das Ansehen der
christlichen Kirchen herabzusetzen.

§ 14
Haftung fiir Sach- und Rechtsmingel; Verkehrssicherungspflicht

(1)

Der Grundstiickseigentumer haftet dafir, dass das Erbbaurecht die erste Rang-
stelle erhalt. Die Haftung beschrankt sich darauf, alle méglichen und zumutba-
ren Schritte zur Erreichung des Rangs auf eigene Kosten durchzufithren. Fir
den Fall, dass der notwendige erste Rang nicht beschafft werden kann, sind
beide Vertragsteile zum Rucktritt von den schuldrechtlichen Bestimmungen die-
ser Urkunde berechtigt. Die Rickabwicklungskosten tragt der Grundstiicksei-
gentumer. Er hat auch dem Erbbauberechtigten die bis dahin bereits angefalle-
nen Notar- und Grundbuchkosten zu erstatten. Ein bereits gezahltes Nutzungs-
entgelt (Erbbauzins) ist nicht zu erstatten. Weitergehende Anspriiche auf Scha-
densersatz sind ausgeschlossen.

(2)

Alle Anspriiche und Rechte wegen Sachméangel an dem vom Erbbauberechtig-
ten genau besichtigten Grundstiick werden hiermit ausgeschlossen. Dies gilt
auch fur Anspriiche des Erbbauberechtigten auf Schadensersatz. Hiervon aus-
genommen sind Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kdérpers oder
der Gesundheit, wenn der Grundstiickseigentimer die Pflichtverletzung zu ver-
treten hat und fir sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahr-
lassigen Pflichtverletzung des Grundstiickseigentiimers beruhen.
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Einer Pflichtverletzung des Grundstiickseigentimers steht die seines gesetzli-
chen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich. Der Grundstiickseigentiimer
Ubernimmt keine Haftung dafiir, dass das Grundstick fur die Errichtung beab-
sichtigter Bauwerke oder der sonstigen Anlagen geeignet ist und dass die not-
wendigen behérdlichen Genehmigungen erteilt werden. Er haftet insbesondere
nicht fir die Bodenbeschaffenheit und die Richtigkeit des angegebenen Fla-
chenmales.

Irgendwelche verdeckte Mangel am Erbbaugrundstiick, insbesondere Kontami-
nationen oder Altlasten bzw. Tatsachen, die tblicherweise dazu fihren kénnen,
sind dem Grundstickseigentimer nicht bekannt.

Garantien werden nicht abgegeben.

Ein Ausgleichsanspruch gegeniber dem Grundstiickseigentimer gemaR § 24
Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz, der aus der Heranziehung zur Kostenerstat-
tung wegen einer Beseitigung von schadlichen Bodenveranderungen und Alt-
lasten herruhrt, wird hiermit ausgeschlossen.

Verkehrssicherungspflicht

(3)

Der Erbbauberechtigte tragt die Verkehrssicherungspflicht fur die Bauwerke
und das Erbbaugrundstiick einschlieRBlich des Aufwuchses. Er haftet dem
Grundstiickseigentimer fir alle bei der Ausiibung des Erbbaurechts und der
mit diesem verbundenen Rechte entstehenden Schaden, vor allem fir solche
durch vertragswidrige Inanspruchnahme der Vertragsflachen und der Verkehrs-
wege und durch mangelhafte Unterhaltung und unzureichende Verkehrssiche-
rung der Bauwerke, Baustellen, Verkehrsanlagen und Einrichtungen. Ferner
Ubernimmt er die gesetzliche Haftpflicht des Grundstiickseigentimers, insbe-
sondere die satzungsgemafle Raum- und Streupflicht. Er haftet dem Grunds-
tickseigentimer gegeniber fur alle bei der Austibung des Erbbaurechts und
der mit diesem verbundenen Rechte entstehenden Schéaden, vor allem hat er
ihn aus jeder Verkehrssicherungspflicht frei zu stellen.

(4)

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet eine Haftpflichtversicherung mit ausrei-
chender Deckungssumme abzuschlieRen und auf Dauer des Erbbaurechts auf-
recht zu erhalten.

§ 15
Zustimmung zur Belastung

(1)

Eine Zustimmung zur Belastung mit Grundpfandrechten wird nur erteilt, wenn
sich aus § 7 ErbbauRG ein Anspruch des Erbbauberechtigten auf Erteilung der
Zustimmung ergibt.
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(2)
Die Zustimmung zur Belastung des Erbbaurechts gilt jedoch nur, wenn folgen-
de Voraussetzungen vorliegen:

Das Grundpfandrecht wird im Rang nach dem Erbbauzins und dem Vorkaufs-
recht des Grundstuckseigentimers eingetragen.

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, das Grundpfandrecht l16schen zu las-
sen, wenn und soweit es sich mit dem Erbbaurecht in einer Person vereinigt
und sichert dies durch eine Vormerkung nach §§ 1179 Ziff. 2, 1163 BGB fur
den jeweiligen Grundstiickseigentimer. Bei einer Grund- oder Rentenschuld
hat ferner der Erbbauberechtigte alle (jetzigen und kinftigen) Anspriche auf
(ganze und teilweise) Rickgewahr, und zwar die Anspriiche auf Riickabtretung,
Verzicht oder Aufhebung, an den Grundstiickseigentiimer abzutreten und dies
gleichfalls durch eine Vormerkung abzusichern.

(3)

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, zur Belastung des Erbbaurechts mit
anderen als in § 8 Abs. 1 lit. b) aufgefiihrten dinglichen Rechten, zur Eintragung
einer Baulast sowie zur Anderung des Inhalts solcher Rechte die Zustimmung
des Grundstiickseigentimers und die Genehmigung der kirchlichen Aufsichts-
behdrde einzuholen.

§16
Gesamtschuldner

Mehrere Erbbauberechtigte haften fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag
als Gesamtschuldner. Bei der Begriindung von Wohnungserbbaurechten/Tei-
lerbbaurechten haftet jeder Wohnungseigentimer/Teileigentimer nur fir sei-
nen Anteil.

§17
Zwangsvollstreckungsunterwerfung

(1)
Der Erbbauberechtigte - mehrere als Gesamtschuldner - unterwirft sich der so-
fortigen Zwangsvollstreckung:

a) wegen des Anspruchs auf Zahlung des in § 11 Abs. 1 festgelegten Erbbau-
zinses in seiner gemal § 11 Abs. 2 wertgesicherten Form sowohl beziglich
des schuldrechtlichen Anspruchs auf Zahlung des Erbbauzinses als auch
bezlglich der dinglichen Erbbauzinsreallast.
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b) wegen des gegen den jeweiligen Erbbauberechtigten bestehenden An-
spruchs auf Zahlung des wertgesicherten Erbbauzinses aus dem ganzen
Vermdgen (persdnliche Haftung gem. § 1108 Abs. 1 BGB).

c) wegen des Anspruchs auf Zahlung des Nutzungsentgeltes gemaR § 11 Abs.
5.

Die Notarin wird erméchtigt, dem Grundstiickseigentimer jederzeit eine voll-
streckbare Ausfertigung dieser Urkunde ohne Falligkeitsnachweis zu erteilen.
Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht verbunden.

§18
Rechtsnachfolge

Soweit die Verpflichtungen dieses Vertrags nicht kraft Gesetzes auf die Rechts-
nachfolger Gbergehen, ist jeder Vertragsteil verpflichtet, seine samtlichen Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag seinen samtlichen Sonderrechtsnachfolgern
mit Weiteribertragungsverpflichtung aufzuerlegen. Wenn ein Sonderrechts-
nachfolger des Erbbauberechtigten nicht alle Verpflichtungen aus diesem Ver-
trag Ubernimmt, kann der Grundstiickseigentimer die nach § 8 erforderliche
Zustimmung zur Veraufierung des Erbbaurechts verweigern.

§19
Genehmigungsvorbehalt

(1)

Abschluss, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der notariellen Beurkundung und kraft gesetzlicher Bestim-
mungen der Genehmigung der kirchlichen Aufsichtsbehdrde. Beschlisse des
Grundstiickeigentimers Uber die Ubertragung oder die Belastung des Erbbau-
rechts bedurfen ebenfalls der Genehmigung der kirchlichen Aufsichtsbehdrde.

Erganzende Vertragsauslegung

(2)

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihr-
bar sein oder werden, so berihrt dies nicht die Giiltigkeit der Gbrigen Bestim-
mungen. Unwirksame oder undurchfilhrbare Vertragsbestimmungen werden
durch diejenigen gesetzlichen Bestimmungen ersetzt, die dem insoweit Gewoll-
ten am nachsten kommen. Entsprechendes gilt fir den Fall von Regelungsli-
cken. Soweit hierzu die Erstellung einer Nachtragsurkunde erforderlich ist, ver-
pflichten sich die Parteien hieran mitzuwirken.
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(3)

Sofern Vereinbarungen aus dem Abschnitt Il nicht mit dinglicher Wirkung még-
lich sind, gelten sie schuldrechtlich. Insoweit ist der Notar ermachtigt, den An-
trag zuriick zu nehmen.

§ 20
Kosten

Der Erbbauberechtigte hat alle jetzt und in Zukunft aus diesem Vertrag ein-
schlieBlich seiner Durchfithrung und Anderung entstehenden Kosten, die Grun-
derwerbssteuer und anfallende Kosten der Vermessung, Vermarkung und
Grenzfeststellung zu tragen, ebenso die Kosten des Heimfalls, der Léschung
des Erbbaurechts und der Schlielung des Erbbaugrundbuchs.

§ 21
Grundbuchantriage

Die Beteiligten sind Uber die Bestellung des Erbbaurechts einig. Sie bewilligen
und beantragen

(1)

Fur das in § 1 bezeichnete Grundstiick im Grundbuch einzutragen:
a) ein Erbbaurecht nach § 1 Abs. 1 bis 5.

b) ein Vorkaufsrecht nach § 12 fur alle Verkaufsfalle wahrend der Dauer des
Erbbaurechts fir den jeweiligen Erbbauberechtigten mit dem Rang nach
dem Erbbaurecht.

(2)

Ein Erbbaugrundbuch anzulegen und dort einzutragen:

a) das Erbbaurecht und die §§ 2 - 10 mit Ausnahme von § 2 Abs. 2, § 4 Abs. 1
S.2,§6S.2und 3, § 8 Abs. 2 Satz 2 und § 10 Abs. 2 des Erbbauvertrages
als Inhalt des Erbbaurechts,

b) in Abt. Il unter Nr. 1 den Erbbauzins fiir den jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer in der in § 11 Abs. 1 angegebenen Héhe als Reallast mit Anpassungs-
klausel gem. § 11 Abs. 2 und der Vereinbarung fur den Fall der Zwangsver-
steigerung gem. § 11 Abs. 4,

c) in Abt. Il unter Nr. 2 ein Vorkaufsrecht nach § 12 fur alle Verkaufsfalle fir
den jeweiligen Grundstickseigentimer mit dem Rang nach der Reallast
(Abt. I Nr. 1).

Die Eintragungen kdnnen nur gleichzeitig vollzogen werden.
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VL. Schluss

Vollmachten, Auftrdge

1.
Die VertragschlieRenden erteilen - auch namens ihrer Rechtsnachfolger - den
Notariatsangestellten

* Elke Stenzel,
* Antje Penz,
beide dienstansassig Standeplatz 15, 34117 Kassel,

und zwar jeder fur sich allein, mit dem Recht, Untervollmacht zu erteilen und
unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB

Vollmacht,

alle zur Durchfuhrung dieses Vertrages noch erforderlichen - auch abé&ndernde,
erganzende und aufhebende - Willenserklarungen gegeniiber dem Grundbuch-
amt und anderen Behdérden, Kreditinstituten und Privatpersonen fir sie abzuge-
ben und entgegenzunehmen.

Die Vollmacht erlischt drei Monate nach der Eintragung des Erbbaurechts im
Grundbuch. Sie kann von den Bevollméchtigten nur vor der beurkundenden
Notarin oder ihrer amtlich bestellten Vertreterin ausgeubt werden.

Die Notarin steht dafir ein, dass die Vollmacht treuhanderisch ausgeibt wird.

2.

Die VertragschlieRenden beauftragen ferner die Notarin mit dem Vollzug dieses
Vertrages und erméchtigen sie, alle notwendigen oder wiinschenswerten Antra-
ge zu stellen und zuriickzunehmen.

Alle Antrage und Bewilligungen sind unabhangig voneinander. Sie kénnen ein-
zeln gestellt und zurickgenommen werden.

Beantragt werden:
a) ein elektronisches Exemplar dieser Urkunde fiir das Grundbuchamt,
b) zwei unbeglaubigte Abschriften fir das Finanzamt,

c) je eine beglaubigte Abschrift fir den Grundstiickseigentimer und fir den
Erbbauberechtigten

d) je eine unbeglaubigte Abschrift fir die kirchliche Aufsichtsbehdrde und das
Kirchenkreisamt / Stadtkirchenamt .
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Der Grundstiickseigentiimer beantragt, ihm und der kirchlichen Aufsichtsbehér-
de Eintragungsnachricht Uber den Vollzug der Erbbaurechtsbestellung im
Grundbuch sowie im Erbbaugrundbuch zu erteilen.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:
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