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A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gem&R § 9 BauGB und Art. 6 und 81 BayBO Festsetzungen gem4aR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 4.1  Private Verkehrsfldchen 6.4  Einfriedungen _ , , ‘ 8 NICHT UBERBAUBARE _GRUNDSTUCKSFL&CHEIN . ‘ 12 ARTENLISTEN 1 PLANGRUNDLAGE

11  Kemngebiet (§ 7 BauNVO) 4.1.1 Zufahrten Einfriedungen von Grundsticken im Altstadtbereich sind zu den Aulenfassaden der Die nicht (berbaubaren privaten Grundstiicksflichen innerhalb des Alistadigebietes sind Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt

: erng des Gel nerelitis . 40 & 7 Abs. 2 BauNVO die Ziff 14 tnd Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich (ber die im Bebauungsplan Gebadude grundsétzlich unzulassig. versickerungsféhig als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. 12.1 Gehélze 1. Ordnung Mainburg zur Verfugung gestellt. ‘ . o .
Innerhalb des Geltungsbereiches werden gemaf § w36 e TR, e ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen. Zulassig sind diese ausschlieRlich im riickwértigen Bereich der Grundstiicke wie folgt: Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zuginge, Zufahrten, Stelplitze, Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StraRenraumprofi, falls erforderlich) Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da
EILJ';'; 2uléssig erklart. Wohnungen gemé® Ziffer 7 werden zudem fir allgsmein zuissig Artund Ausfihrung:  Metallzaun/ lebende Z&une, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig. Versickerungsfahige Belagsarten sind zu Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen) keine Gewahr fur MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

e : ey : o ; :
_ e ) ‘ 4.1.2 Stellplatze Héhe der Einfriedung: max. 2I,DE}ImJ ‘ beriicksichtigen. Acer platanoides Spitz-Ahorn
“'“':: 2ulassig 5'“"@‘;;“5“ § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen des § 7 BauNVO: Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind ausschlieRlich auf denim Planeintrag ausgewiesen Sockel: zuléssig bis max. 0,30 m ab fertigem Gelénde. Tilia cordata Winter-Linde z ?ﬁ”ﬁ?g%ﬁ:;n ey o namgrusivialites Biskiihd Oaiotng o Wi
— Vergnigungsstatten, tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Auf die Festsetzungen durch Planzeichen wird d andere standortgerechte Arte i i i - i i
— Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen, Verwlosan. ; 6.5 Gestaltung des Gelandes 9 VERKEHRSFLACHEN, PARKFLACHEN, ZUFAHRTEN UND ZUGANG E N D e S S e soe Qu VeI oReT e, WY ce Bl e e BV e
— Versammiungsstatten mit mehr als 200 Besuchern. Tiefgaragennutzungen sind zuldssig, soweit es die verkehrlichen Anforderungen zulassen Abarabungen/ Aufschiitiungen: _ Die sffentichen Verkehrsflichen sind hinsichtlich der jeweiligen Nutzung unterschiedlich 122 Gehdlze 2. und 3. Ordnung
End Eie V}?Irsachrisﬁte“ digfz D!te.nllf“l;n?Is_a::l;n‘utzesh ?;ngesr:a:ltelntwent:len. PR i;\: 51]:33"'!13" Altstadtbereich sind Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Eﬂ?ﬁéﬁ?:ﬁgﬂ BStrz&imﬁchif;phgﬁgagze";?;?;; SEEn?;g:g:giatdeer Vpe{:ilsht::fﬁeshl;d g:: Einzelgehslz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraRenraumprofil, falls erforderlich) 3 BODENS%H UTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ie Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der ainourg In der sStiitzmauern: y o Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen) VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) jeweils giiltigen Fassung. Stlitzmauern sind im gesamten Altstadtbereich nicht zuléssig. GUQQE"mUDS'IQas?e 5]”‘3! in Pﬂasterbglag auszubilden. Qualitét: H, 8-10 (Obstgeholz) Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Geldndes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem

2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache Hinwels: Parkfidchen sind in VEISICKIEI‘UH?SfﬂhIIQEI' Ausfﬂhr_ung i Pflasterbelag AuQiihes, Acer campestre Feld-Ahorn Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er

Grundflichenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ) 4.2  Abstandsflachen Die Gelandehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Zufahrten und Zugange im OGffentlichen Bereich sind ebenfalls im Alistadtbereich in Corylus colurna Baumhasel ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronen-

NBLEUng § 17i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO Bei der Errichtung von Gebduden und baulichen Anlagen gelten die ausgewiesenen Gemaf § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschilttungen so auszufilhren, dass die Veranderungen Pflasterbelag auszubilden. Sorbus afia Mehlbeere Eraite:j‘l.ﬁﬂ m HgEﬂ- EEL‘F’ECFH“'E%EI;:{E 1.0?;1 Hﬁhﬁ’{ zr';'. |f'tgﬂ"‘- dDiatGrEerbodaniaﬁar sdlnd t;%i einer

i ; ini 40 Art 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO. beziiglich wild abfieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks . : agerdauer von Uber 6 Monaten m urzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen

MK max. 1,0 max. 3,0 Illt_::rba:fharen SinetcerTicom (EAgrenzen, i) g S = 2 arfmfgn_ Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindlngung anzuséen, eine Befahrung mit Maschi-
Emin Nachweis der Abstandsfiichen sowie sine Abstandsfiichenibernahme sind in den Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehthen darzustellen. 10 PELANZMA SSNAHMEN und andere standortgerechte Arten. nen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

2.2 Zahl der Voligeschosse : nachgeordneten Verfahren nicht erforderlich, sowie keine Bebauung auRerhalb der Begrenzung der MaBgsband f0r.dis Ernifiting der Wendhoban i die besishands: CeMndeonertians. 10.1  Anpflanzung von Baumen 12.3  Straucher 4 DENKMALSCHUTZ
D9 Anamis dar‘ ZUESSIQ-GH Volgeacitmae (V) inectinhdey Qolungshersionos: Ief.oon Giaitinlen bav.-Halgrmnzen:enog. Zur Begriinung des Altstadtbereiches sind auf den im Bebauungsplan zugeordneten ' itat: d Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Festsetzungen im Planeintrag zu entnehmen. Standorten  angemessene  Einzelgehlzpflanzungen  vorzunehmen. Hier  sind CAARERE R THIANCL ST Ot . O et e : :

7 DENKMAL SCHUTZ ol rshis Gl b Gl Artarilets 197 il 42 9 2is varasndan Cornus sanguinea Roter Hartriegel Erla::!hn[s gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der

2.3 Hbhe baulicher Anlagen 5 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Baumallnahmen oder bauliche Verdnderungen bei baudenkmalgeschiitzten Gebé&uden g g ' ’ ' Corylus avellana Haselnuss zustandigen Unteren Denkmalschutzbehirde zu beantragen ist.

i - ; w . - . " » : T H
Gebéude bis 1 VG (Bauweise E): max. 4,00 m Gebé&udeseite zu verlaufen 0 Die vorhand ' lanten Gehélze sind zu pflegen b rhalt oL g i - Bel allen Pfl von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47

; : . Erlaubnis e vorhandenen sowie geplanten Gehdlze sind zu pflegen bzw. zu erhalten. Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche ei allen Pflanzungen von Baumen u duchern s ie g gelung :
Gebiude b!s 26 {Bauwellse E+l): max. 7,50 m : Ausfallende Bdume sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Ross Eaitine Hunds-Rose bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Fléchen nachfolgende Absténde einzuhalten:
Gebéude bis 3 VG (Bauweise E+I+D): max. 8,50 m festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen haben und in der n&chstmoglichen B o Kriech-Rose — 0,50 m fiir Gehblze niedriger als 2,00 m Wuchshthe,
gﬂbﬁugﬁ E'S i Eg ESEUWE*SE E‘*::}?D} max. :?gg m 6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) Pflanzperiode zu pflanzen sind. Fosg niflaiass Wein-Rose — 2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe.
ebaude bis auweise E+IHD): . e m 6.1  Gestaltung baulicher Anlagen - ;
Definition: Bl Sattaidach?[SD} ) Walmdach (WD) Rosa corymbifers Busch-Ross 6  FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Die Wandhthe ist zu messen ab bestehender Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Dachneiaung: bei SO 30 - 45° 11  SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE Rosa majalis Zimt-Rose Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stidtebaulichen und gestalteri-
I achneigung: i Samhb Schwarzer Holund : ¥ y i 5 P
Auftenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. beiWD 20 - 35° 7 Ghalender Baum:. und Venetstionsbastand sl vor Bedini der Batarbeitsn: durich amaucus nigra chwarzer Holunder schen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstrégern unterirdisch erfolgen.
: . . g . ; g : Viburnum lantana Wolliger Schneeball Bei Anpflanzung von B&umen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen

; Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun; geeignete MaRnahmen zu schtzen. Die Schutzmafinahmen sind nach DIN 18920 "Schutz Viburnum opulus Wasser-Schneeball ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Stréuchern ist ein Mindestabstand von

2.3.2 Hﬁheniage baulicher Anlagen . _ Dachiberstand: unzuléssig; von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflaichen" (neueste Fassung) durchzufiihren. 4 and tand hie Arl 1,50 m ausreichend.

glﬁsFSUK'EI;dQESGhUH der Gebéude und baulichen Anlagen sind auf das bestehende Dachaufbauten: zuldssig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen; Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten. HRSHA0OLS-SNAONIMRLNE TN,

Siande zu legen. Aneinandergereinte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie 7 ABFALLRECHT
Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 mist zuléssig. Einschnitte in die Dachfléchen sind unzuléssig; GroBe, Zahl und Art der Abfallbehélinisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweill 1
: ; gen der jewelligen gelten
Zwerchgiebel/ den Satzung. Kann der angefallene MUl nicht direkt durch die Milifahrzeuge abgeholt werden, muss
Standgiebel: zulassig; Breite: max. 1/4 der Geb&dudelédnge von den Abfallbesitzern dieser zu dem nichsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16
3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Schildgiebel: Giebelfassaden als Schildgiebel ohne Dachiiberstand sind zulédssig; Nr. 1 der Unfallverhtungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-VY 43) wird verwiesen.

Innerhalb  des  Geltungsbereiches gilt eine ~abweichende Bauweise gemaR Bauliche Anlagen in Form von Einzeltiirmen oder turmartige Geb&ude im Geltungsbereich

§ 22 Abs. 4 BauNVO. Die zuléssige Bebauung orientiert sich dabei an den ausgewiesenen sind Inicht Zmﬁisig ¢ 9 8 LEUCHTMITTEL

{(iberbaubaren Grundsticksflichen (Baulinien, Baugrenzen). : Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

" . i i P ik- .

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) ggtl‘g::r:?ag?nn:indML?ndzuL:ll?sTi;r.uktmnen als Dachanlagenin Form von Photovoltaik- bzw Genaue Angaben zum héchsten Grundwassarstan? (HGW) als Planungs?rundlage fir BaumaBnahmen
Auerral de Uberbaubaren Grundsticksfdchen sind kine Nbenariagen zudssig Zulsssia snd ausschieblion Anlagen e sich stk am Verauf der Dachfiche orentren e bt st g bl b g o A
Bfi eitner Beseitigung von baulichen Aniagen muss ein zeitnaher Ersatzbau erfoigen. fur untergeordnete Nebenanlagen. r tendges Grund- ﬂd%rgs-:hichtenwassar Js.ir:hta:rr? muss. Insbesondere hat der Bauherr zu ﬂgaﬁ:nri]fen, ﬂl;
M ) - Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdaume, Tiefgaragen efc. zu treffen sind. Darlber hin-
Die ggegbg;b;hr:" f‘;ﬁgdgtg:kjﬁigﬂ::ﬂ::g;;ﬂgge{;;i:‘e Fi:i:??;;%::;:ﬁug;ta};ugr;dlﬁadubgari:;z;: 6.3 Werbeanlagen aus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fir
gem . : i il 5 i i ind i das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evil. notwendige Bauwasserhaltung ist

: ! : d I Gebsudefassaden zuldssig und diese sind im 9 g g
Anlagen kinnen somit nur innerhalb dieser Flachen arrichtet werden. Viieshebriagan Aind AUr AN Ao eWaRORN aude i A beim Landratsamt Kelheim eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Solite der Umgang mit
Besioh:-das ERIgeschosses anzuardnen. wassergefdhrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung — Verordnung lber Anlagen
Evremtehende Wefthfana%_e'll:u erbestgl:{:, s;:mﬁ I’rﬁ:nenrqasten"slrlﬂ:d FLLHZU!#SEIQ.. ht zul&ssi zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen und (ber Fachbetriebe (VAWS) zu beachten und die
arbeantagen I LOUSITGI A UDs YRaehen el feaBaleb e do bl & fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Kelheim zu beteiligen.
Werbeanlagen diirfen grundsatzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet werden. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfik-
) tion nach Art. 70 BayW G sind zu beachten.
10 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Die Grundstlicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 12056 2u erfolgen.
Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich Ist dabel auf das unbedingt erforderliche MaR zu
. G . B . 8/ beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfihigkeit sind die Zufahrten und
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit 58/6 Flurnummer PKW-Stellflichen soweit als méglich versickerungsfihig zu gestalten.
Grinordnungsplan Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
—o—o— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mit-
At der baulhen Nutzung o e e e e
leni geeignete crnaleeinnchiungen (£. 5. | elichaniagen, rnegen 1] I 4
(3 BAha. 1 Nic | Bauah) 6 Hausnummer (Beispiel) ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.
biet (s. Ziffer 1.1) Beb Sk Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser Ist die
Kerngebiet (s. Ziffer 1. - ebauung — besiehen Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Technischen
______ Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
i [ESTE Bebauunag — entfallt {TRENGW ) zu beachten.
?’g%&%ﬁr .? ?q":"?h;anuggtéu?g BauNVO) 9 Bel Dachdeckungen mit Zink-, Blel- oder Kupfergehalt, die eine Gesamfifldche von 50 m? iberschreiten,
- - : Ei laehel o sind zusétzliche Reinigungsmalnahmen flir die Dachwasser erforderlich, Bei beschichteten Metallda-
Inzeigenolz — en chem ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie
Zahl der Vollgeschosse C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN I1SO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter
F Feuerwehr Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. Falls es bei Starkniederschldgen oder
) 1 Vollgeschoss zwingend Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter
'FéB Trafaatation ab- bzw. umgeleitet werden.
: Geelgnete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieRendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen,
w Z Voligeschosse zwingend — . z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm (ber Geléndeniveau und die wasserdichte
, s Fahrtrichtung Ausfihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohr-
@ 3 Vollgeschosse zwingend durchfilhrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum
Objektschutz und baulichen Vorsorge enthélt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeri-
@ 4 Voligeschosse zwingend ums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel”).
Bauweise, Baulinien, Eaugrenzen % Ele? g::i:i%ii? Figﬁifrfjé-?&? Euchwassergafahrenﬂﬁche HQextrem (Quelle: Onlineangebot zu Hoch-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) wassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten des Bayerischen Landesamtes fir Urwalt),
Die Darstellung des HQ,uwem dient in erster Linie der Information. Es bedeutet, dass bei Versagen der
] Baulinke: Die. Doilichen Ariagan; Sd i det fesigeseizinn - PLAN Capraont T dloh poTHs GOBSL D Do Veraagar U HoshWmamsarLEaCHATSn 21
Baulinie zu errichten. I l B E R S I ( : H I S LA ca E l_ informieren.
****** ] . Im Ergebnis ldsst sich der Standort fiir derartige Hochwasserereignisse nicht schiitzen. Innerhalb des
D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau- N 1:- 5.000 Hochwasserrisikogebietes der Vils diirfen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
baren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen T = = E;gepagste E:?UWEiSE i:m[:ht;t-gder whesantlich e;;waltaﬂ werden. Im Falle eines Hochwassers ist mit ein-
: : 0O ngendem Wasser bis zum Erdgeschoss zu rechnen.
R = ‘Cf : o ) = 0 . Geeignete Schutzmalnahmen gegen Wassereintritt sind vorzusehen, z. B. die Anordnung des Erdge-
o o i n ; ] - & ! 2 schosses mindestens 50 cm Uber Geldndeniveau und die wasserdichte Ausfihrung des Kellergeschosses
Eﬂ Bauflache fir offentliche Parkflichen und private Stellplatze/ Garagen/ = t I= (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfihrungen wasserdicht oder
Carports/ Nebengebéude (s. Ziffer 4.1.2) o @ Nt C 5 anderweitig geschiitzt sein missen). Detalllierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge
a J:" enthélt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff
.Hochwasserschutzfibel).
?éegrk:g;s??ﬁh?? und Abs. 6 BauGB) X ﬂ @ Im Einzelfall bedarf ein Bauvorhaben der Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut und
: : . = - dem Landratsamt Kelheim Abt. Wasserrecht.
(9] "‘ Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen im Hochwasserrisikogebiet der Vils ist nur mehr einge-
== Offentliche Strafkenverkehrsflache s schrankt zuldssig (§ 78c Abs. 2 WHG).
Haupterschliefung : : :
A B! 12 DIN-NORMEN
=y . ; : = = ) Die DIN-Veorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan
{;ﬂé Offentliche i!ra[lmvzrkehrsﬂfléche besonderer Zweckbestimmung I g 0 mit Grinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitip im Bebauungs- und Grinordnungsplan
~——=d  Verkehrsberuhigte Wohnstralte h A - erwshnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus der Stadt Mainburg (Rathaus,
X % <ﬂ g Marktplatz 1-4, 84048 Mainburg, Zimmer Nr, 4.03) wihrend der allgemeinen Dienststunden einzuse-
Offentlicher Gehweg/ Geh- und Radweg v : S hen.
- u ==
o /A - Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermessenen
; . 5] Ch o g | B Grundsticksflachen der Flurnummerm 39/6 Til., 45, 45/2, 45/3, 45/4, 45/5, 48, 49, 60, 51, 52, 53, 53/2,
b Private Verkehrsflachen . = = 53/3, 53/4, 53/5, 53/6, 53/7, 54, 56, 56/2, 58, 59, 59/1, 60, 61, 63/2, 63/6 Tfl. der Gemarkung Mainburg
zur Erschliefung der Grundsticke v @ %m 5 A mit einer Flache von 11.333 m?,
AL oy =
%  Einfahrt/ Ausfahrt e 14 INKRAFTTRETEN
"{5 ' Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft,
P Offentliche Parkflachen EERINSE
1 [ ——
_ Flachen fur den Hochwasserschutz
[O-2-7336-0060] (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
v Hochwassergefahrenfliche: HQ1pg — Grenze
Ermittiungsdatum: 03.03.2006
Vorl4ufig gesicherte Uberschwemmungsgebietsgrenze (HQ100)
Datum der Sicherung: 20.12.2013 VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN
Datenquelle: NMachrichtliche Ubernahme, Bayersches Landesamt fir Umwell, www.Ifu bayem.da e
Fastnasaize Dheschwemmunasse blelsaranza (HQ100) Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan erfolgt gemafl § 13a BauGB als M IT G RU NORDN U N GSPLAN
Damfﬁ der Verordnung: 08.06.1991 gsg g 100 Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten  Verfahren nach
=l : Ok icvsihinee. ol - — : § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiht. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach - Landratsamt Kelheim
' B e T § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB in vorliegender Situation MAINBURG ALTSTADT,
abgesehen. " - o
Hochwassergefahrenfliche: HQextrem — Grenze BEREICH - GUGGENMOOSGASSE Einc 0€ APR 2021
Datenguelle: Nachrichtliche Ubemahme, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.Ifu bayern.de Az
1 Aufstellungsbeschluss STADT MAINBURG [5G Pail:
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 03.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans mit LANDKREIS KELHEIM
Entwicklung der Landschaft Grinordnungsplan "Mainburg — Altstadt, Bereich Guggenmoosgasse" beschlossen. REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.07.2020 ortslblich bekanntgemacht.
2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Bl i
£ i Blz — Die Stadt Mainburg erldsst gemaR § 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des
Elnzeigenolz - gepiant Die frihzeitige Beteiligung der Offentichkeit gemaR §3Abs. 1BauGB mit sffentlicher Soofianeiiipiniel Sl aging Lo ol BBt Bl
B aiaadiis. Darlegung und Anhérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des
. InZeigenolz — besienen Fassung vom 16.06.2020 hat in der Zeit vom 15.07.2020 bis 19.08.2020 stattgefunden. Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Art. 81 der Bayerischen 2
o ‘ N N , _ . Bauordnung (BayBO)} in der Fassung der Bekanntmachung vom { E_'D':
Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz 3 Frihzeitige Beteiligung der Behtirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt geéndert durch ' &
(§ 5Abs. 4 und 5, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381), der Baunutzungsverordnung -5
i §4 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI f -‘5‘;
: : . Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 16.06.2020 hat in der Zeit vom | S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) | V2
Do Eéﬁﬁfr!ﬂi%i’agfegedrgngf TFET ?1'3:: ?nughgtrl'lnt'ien:lﬁgtmit dem Bayer. Landesamt fUr 15.07.2020 bis 19.08.2020 stattgefunden. Y e DRcTBO. (BN B TR0, e s b ) Deler. eRnca i ;5
i (i p durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVEBIl. S. 350) und der ]
........ dnfrti:wm:flisiﬁl:tu:uzerd:ﬂwm ausschlieBlich unter baudenkmalrechtlicher Genehmigung 4 Betelligung der Offentlichkeit Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) rr f;_lf'
d ’ Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 16.09.2020 wurde zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | own -
D Bodendenkmal mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 1Mﬂ‘5b? ) d::ﬁatndt . BE’-_bﬁUUGﬂQSNHH mit 1G;Lin:rdnungsplan | QL
sffentlich ausgelegt. .Mainburg — Altstadt, Bereich - Guggenmoosgasse" als Satzung. | ==+
Lage gemal Bayern Atlas Plus Q.
Akfennummer sowie Beschrelbung: . . . : \ -
. . = . o 5 Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange § 1 - Raumlicher Geltungsbereich _ D
_ D-2-7336-0080 gngagd[grahlgtgigh“g:ﬁ:rk;?:dh;uhzsﬁzﬁ:]ilrft:‘; Sleclungstele im Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 16.09.2020 Als réumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom 1
| ' 0-2-7336-0160 Unlietiatos | Bafindes ‘Ser mittehl?erlichen Mar?c.lbefestigung i wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in 16.12.2020 einschliefilich Festsetzungen durch Text und Festsetzungen o
Mainburg der Zeit vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 beteiligt. durch Planzeichen. )
’ wn
. A (3] Satzunasbeschluss wﬁﬂﬂwﬁﬂm =
Sanshge PIEnZﬂlC-hen Die S%adt Malnbl.lrg hat mit Beschluss vom 16.12.2020 den Bebauungsplan mit Als _BESTE.I'I!th” dieser SEtZU]’Ig QE“.'EFI der ausgaarbeit&t& EEbaUUﬂgspEan [g ]
Grinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.12.2020 als Satzung g.lxwm | hd'e Festsetzungen durch Text und Festsetzungen durch 3
<«—— Firstrichtung beschlossen. Gl
. § 3 - Inkraftireten
:] Private, nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen 7 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft
Hausgartennutzung R
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St P . , 2 4 Mirz 2071 (j V[ Ingenieurbliro fir koemmunale Planungen
Die Stadt Mainburg, den M@z 2oy, . AL AN - Leukstrafe 3
FSt Fahrradstellplatze 1. E!Drgerrr}elster 84028 Landshut PBGHIT%
8 Inkrafttrete Helmut Fichtner Fon 0871.974087-0 Fax ; :, te
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am 33.(5. 203/ Mail: info@komplan-jghd
geméalR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich in der Hallertauer Zeitung und im Internet Dipl. Ing. (FH) D. Maroski -1
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Ll':'“"g;ﬂ:; " o
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt ; e
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft ' f‘
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die Planungstréger Stadt Mainburg Bearbeitung | Juni. 2020 | SE
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. Marktplatz 1-4 Geandert
R 84048 Mainburg Anlass
ﬁ L} 347051 | gept. 2020 | SE
Al
S noes Mafstab Plandarstellung M 1:500 §4Abs.2 | o o000 | sE
Die Stadt Mainburg den B (0% 30 s AN Ubersichtslageplan M 1:5.000 BauGB =
Y ’- 1. Burgermeister
S e L < ¢ : Helmut Fighiner Stand 16.12.2020 Projekt N,
- 19-1193_BBP
PLANDARSTELLUNG M 1: 500 :
- ¥

i
o a i o s ™ esd e mles el Pl e b

o R Lo B S L R e e R an o B

e




