Richtlinien fiir die Vergabe von Baugrundstiicken
in der Stadt Bad Krozingen

(GR-Beschluss vom 19.02.2024)

§ 1 Allgemeine Grundséatze und Anwendungsbereich

Stadtische Bauplatzgrundstiicke fur Wohnbauvorhaben sollen fir den értlichen
Bedarf flir Privatpersonen bereitgestellt werden, um die Eigentumsbildung von
bestimmten Personengruppen fur den eigenen Wohnraumbedarf zu férdern.
Hierbei handelt es sich insbesondere um Familien/Alleinerziehende mit minder-
jahrigen Kindern und schwerbehinderte/pflegebedirftige Personen mit einem
durchschnittlichen Einkommen, fir die eine entsprechende Wohnversorgung und
Eigentumsbildung échwierig sein kann. Unter Berlicksichtigung der nachstehen-
den Vergabekriterien sollen daher die stadtischen Bauplatzgrundstiicke fur diese

Personengruppe abgegeben werden.

Als Bauplatzgrundstiicke sind insbesondere einzelne Bauplatze gemeint, in de-
nen die Eigennutzung der Wohnbauten im Vordergrund steht (z.B. Grundstiicke
far Reihenhauser, Doppelhaushalften, Einzelhduser). Fur inhaltlich zusammen-
hangende Baubereiche oder —gebiete, die aus sachlichen Grinden zusammen-

hangend verauert werden sollen, finden diese Richtlinien keine Anwendung.

Die Anwendung dieser Richtlinien wird daher auf Wohnbaugrundsticke begrenzt,
auf denen nach den baurechtlichen Bestimmungen maximal zwei Wohneinheiten

realisiert werden kénnen.

Der Gemeinderat setzt die Preise fur stadtische Grundstiicke gem. § 4 unterhalb
den marktublichen Preisen fest. Die privaten Personen aus der o.g. Personen-
gruppe kénnen diese Grundstlicke zu den festgesetzten Preisen unter Bertck-

sichtigung der Vergabekriterien aus diesen Richtlinien kauflich erwerben.

§ 2 Begriffsdefinitionen

1. Als Familien im Sinne dieser Vefgaberichtlinien gelten Ehen, eingetragene
Lebenspartnerschaften oder Partnerschaften in dauernder hauslicher Ge-
meinschaft mit mindestens einem dauerhaft im Haushalt der Familie leben-

den Kind unter 18 Jahren.



| 2. Als Alleinerziehende im Sinne dieser Vergaberichtlinien gelten Alleinstehende

mit mindestens einem dauerhaft im Haushalt lebenden Kind unter 18 Jahren.

3. Als Einkommen gilt der Einkommensbegriff des l.andeswohnraumférde-
rungsgesetzes BW (LWFG) sowie die Einkunfte, die dem sog. Progressions-
vorbehalt nach § 32 b des Einkommenssteuergesetzes (EStG) unterliegen.

Zur Berechnung des Einkommens wird eine Einkommensprognose zum Zeit-

punkt der Grundstlicksvergabe vorgenommen.

§ 3 Ausschluss von Bewerbern und Bewerberinnen

Folgende Bewerber und Bewerberinnen bleiben bei der Bauplatzvergabe gene-

rell unbertcksichtigt:

1. Uberschreitung der im jeweiligen Landeswohnungsbauprogramm festge-
legten Einkommensgrenze fur die Eigentumsférderung zzgl. 25 % It. der
ausgewiesenen Tabelle im Bewerbungsbogen der Stadt Bad Krozingen;
sollte es keine entsprechende Férderung geben, gilt die zuletzt malgebli-

che Einkommensgrenze.

2. Bewerber und Bewerberinnen, die von der Stadt Bad Krozingen in der
Vergangenheit bereits ein Baugrundstiick erworben haben oder denen in
der Stadt Bad Krozingen vergabegleicher Grundbesitz gehért. Vergabe-
gleicher Grundbesitz, der mit einem Wohn- oder Nielbrauchsrecht zu

Gunsten Dritter

e auf deren Lebenszeit dinglich belastet ist, bleibt auRer Betracht

und fuhrt nicht zum Ausschluss.

¢ vermieteter oder in sonstiger Weise Dritten tiberlassener vergabe-
gleicher Grundbesitz wird jedoch berlicksichtigt und flhrt zum

Ausschluss.
Der ebenso anzugebende vergabegleiche Grundbesitz
a) des Ehegatten,
b) des eingetragenen Lebenspartners und

c) des anderen Bewerberteils bei gemeinschaftlichen Bewerbungen




wird dem Grundbesitz des Bewerbenden gleichgestellt. Grundbesitz von
haushaltsangehérigen Kindern des Bewerbenden oder eines Bewerber-
teils bei gemeinschaftlicher Bewerbung wird dem Grundbesitz des Be-

werbenden gleichgestellt.

3. Bewerber und Bewerberinnen, die im Rahmen des Vergabeverfahrens

unvollstandige oder unrichtige Angaben machen.
§ 4 Punktetabelle

Die Bewerbungen werden anhand einer gewichteten Punktetabelle gemaf der
beiliegenden Anlage bewertet. Den Zuschlag fur ein Baugrundstick der Stadt
erhalt zunachst der Bewerber/die Bewerberin mit der jeweils vorhandenen héchs-

ten Punktzahl.
Bei Punktegleichheit entscheidet das Los.
§ 5 Nachweise

Der Bewerber/die Bewerberin hat die einzelnen Voraussetzungen zur Einhaltung
der o.g. Kriterien innerhalb einer festgelegten Frist entspr'echend nachzuweisen.
Verspatet eingereichte Unterlagen oder Nachweise kénnen zum Ausschluss oder

zur Nichtberlcksichtigung eines Kriteriums in dem Verfahren fiihren.
§ 6 Abweichung von den Richtlinien

Gemeinderat und Verwaltung sind bei der Vergabe an diese Richtlinien grund-
satzlich gebunden. In sachlich begriindeten Einzelféllen kann der Gemeinderat
Uber eine Grundstiicksvergabe abweichend von diesen Kriterien entscheiden.
Ein solcher Einzelfall kann vorliegen, wenn der Stadt keine Bewerbungen fur ein
konkretes Baugrundstiick vorliegen, die die Vergabekriterien der Stadt ganz oder

teilweise erflllen.

§ 7 Verkaufsbedingungen

Die Bekanntmachung Uber die VerauRerung von Grundsticken erfolgt im stédfi-
schen Mitteilungsblatt (,Hallo-Bad Krozingen“) und Gber die Internetseite der

Stadt Bad Krozingen.



Der vertragliche Kaufpreis berechnet sich aus dem vom Gemeinderat fir das
Baugebiet oder einzelne, sachlich abgegrenzte Gebietsteile festgelegten Kauf-

preis.

Die Entscheidung uUber die VerauRerung trifft der Gemeinderat auf Vorschlag der
Verwaltung. In den Ortsteilen wird dem Ortschaftsrat ein Anhérungsrecht einge-

raumt.

§ 8 Pflichten des Kaufers/der Kauferin und sonstige Vertragsbedingungen
1. Der Kéaufer/die Kauferin muss sich im Kaufvertrag verpflichten,

a) das Kaufgrundstiick innerhalb einer Frist von 2 Jahren nach Besitzlibergang
zu bebauen: fur den Fall einer noch notwendigen ErschlieBung des Bau-

grundstiickes verlangert sich diese Frist entsprechend;

b) das Kaufgrundstick innerhalb einer Frist von 10 Jahren nach Bezugsfertigkeit
des Wohnraumes Uberwiegend selbst zu nutzen, nicht weiter entgeltlich oder

unentgeltlich zu verauRern oder ein Erbbaurecht daran zu begrinden.

2. Kommt der Kaufer/die Kauferin der Verpflichtungen nach Ziffer 1 a) aus
Grunden, welche er oder sie zu vertreten hat, nicht nach, so ist er oder sie
auf Verlangen der Stadt verpflichtet, das Kaufgrundstiick an diese zurlick zu
Uibereignen. Die Stadt erstattet dann den errichten Kaufpreis zinslos an den
Kaufer/die Kauferin zuriick. Zudem hat der Kaufer/die Kauferin samtliche

Kosten und Steuern fir die RickUbertragung zu tbernehmen.

3. Sollte der Kaufer/die Kauferin gegen eine der Verpflichtungen nach Ziffer 1b)
verstoRen, so erhoht sich der Kaufpreis nachtraglich auf den von der Stadt
allgemein fur das betreffende Gebiet zum Zeitpunkt des Verkaufs festgeleg-
ten Kaufpreis (durchschnittlicher Bodenrichtwert). Der zu zahlende Betraé ist
ab dem Beurkundungsdatum des Kaufvertrages mit 5 % jéhrlich Gber dem

jeweils gultigen Basiszinssatzes zu verzinsen.

4. Die Stadt Bad Krozingen kann von der in Abs. 3 vorgesehenen Nachzahlung
absehen, wenn dies fir den Kaufer/die Kauferin eine unbillige Harte darstel-
len wirde. Eine unbillige Harte liegt in der Regel vor, wenn der Kéaufer/die
Kauferin aus beruflichen Griinden (z.B. beruflich bedingter Wegzug, drohen-

der oder bestehender Arbeitslosigkeit), aus privaten Griinden (z.B. dauernde



Trennung vom Partner/Partnerin) oder aus anderen wichtigen Grunden den

Wohnort wechseln muss.
§ 9 Geltung

Die Richtlinien treten nach dem Tag der Veréffentlichung in Kraft.



Punkte fiir Bauplatzvergabe




