TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN S LR o TN A e R R o e D S I FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Bebatmmgsplad - i, Teckbiaks M. 7

Héhe freizuhalten. "Am Ganghofer Weg 2 @" - Mainburg
1. Art der baulichen Nutzung : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB : B&ume sind in diesem Bereich nur als Hochstamm zul&ssig. = = = Grenze des raumiichen Geftungs- Grunflache
Innerhalb des WA wird gem. § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die ausnahms- . 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauBG
@& )
weise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen werden. 58 Branzeniisten bereichs des Bebauungsplanes
2 Mass der baulichen Nutzung : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ' Art und Mass der baulichen Nutzung Offentliche Grunflache-Strassenbagleftgriin
. . . 2 : 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO ‘
21 Grundflache- GR §17i.V.m. § 19 BauNVO _ Pflanzenliste StraRenbdume (planlich festgesetzt): . 3t ) e B .
WA- max. zulassige Grundflache laut Planeintragung GroRba ) Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
: : X rolsbaume: i . Allgemeine Wohngebiete - und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
22  Geschossfldche- GF  §17i.V.m. § 20 BauNVO . ' Spitzahorn - Acer platanoides (Mitterweg) ( Ortsrandeingriinung )
WA- max. zuldssige Geschossfléche laut Planeintragung Mittelkroni ge Baume: Zahl der Vollgeschosse
3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Eberesche - Sorbus aucuparia (Haupterschliefung) R e Private Griinflache einzaunbar
31  Offene Bauweise  §22 Abs. 2 BauNVO : zulassig sind Einzelhauser Mehlbeere - Sorbus aria (HaupterschlieRung) ” P LS
. : . Private Grunflache nicht eingezaunt
4. Ortliche Bauvorschriften : Bf liste fi ST . GR 112 Grundfiache als Hochstmass -
4.1 Gestaltung baulicher Anlagen Frianzenliste Tur private srunfiacnen IS € L-"' nvate Lruntiachen A . zu erhaltender Baum
411 Wohngebsude : ¥ Grof&baume. ) GF 224  Geschossflache als Héchstmass
" Dachform ' Sattel-. Waliri. oder Pultdach Spitzahorn - Acer platanoides . Zu pflanzender Grossbaum geméss
Dachfidchen Dachflichen sind rechteckig auszubilden Birke - Betula pendula Bauweise, Baulinie, Baugrenzen Festsetzung
Dachneigung <20° Hainbuche - Carpinus betulus (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG, §§ 22 und 23 BauNVO) ’ ’
Dachdeckung Dachsteine aus Ziegel oder Beton in grauen oder roten Naturfarben Kirsche - Prunuspavium o Zu pflanzende Straucher geméss Festsetzung Bebau u I‘lgs plan Am Gang hOfe rWEQ 23 Dec kblatt N r. 7
Dachgauben sind unzuldssig ) ; . = . »
Dachiberstand Ortgang max. 0,50 m, Traufe max. 1,00 m Stiel-Eiche - Quercus robur o Qfisng Bainvsiss mit mteg riertem Griinordnu ngsp|an
Wandhthe ivgias VYathdhe b.el 2 Vollgeschpssep max 6,00 m - Mittel- bis kleinkronige Baume: A Nur Einzelhauser zulassig Sonstige Planzeichen
Die zuldssige maximale Wandhoéhe wird gemessen ab Feldahorn - Acer campestre . ) . i ) )
o Oberkante natlirichem Gelénde talseitig im Mittel an der Traufe. ' Stadt Mainburg  Landkreis Kelheim  Regierungsbezirk Niederbayern
Wohneinheiten max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus zuléssig Mehlbeere - Sorbus aria sDPD  Sattel-, Walm-, Pultdach zulassig
Unterkellerung zuléssig Eberesche - Sorbus aucuparia HEY: ? i Umgrenzung von Flachen fir Nébenanlagen,
412 Garagen und Nebengebéude : Trauben-Kirsche - Prunus padus —D H:uptlf ;:;f:ht;f’g b o i TS EORORRAE  e
S A Satiol, Wam- Pultdach < 20+ Ubsthaanisz Hosnetaii g
n - -, < a . . . . . I — augrenze
Dachdeckung wie Wohngebédude, Flachdach als Griindach - Straucher / Hecken (geschpltten, frelwaChsend) far Emfnedungen' Ga/Abst Garagen/ Abstellrdume
DaChUb.?rStand e, 01.75 b : ” . ors a is BUS:thaum i BLIX.US sempervirens = Baugrenze fur gedeckten Bereich im EG
Wandhohe Die zuldssige maximale Wandhohe von Garagen, einschliesslich Hainbuche - Carpmus betulus — i A
deren Nebengebaude, wird gemessen ab Oberkante naturlichem K lIkirsche - C T ohne abschliessende Fassade . Einfahrt
Gelande talseitig im Mittel an der Traufe und betragt 3,0 m. ornelikirsche - Lornus mas Eia
Stauraum ZwischenGarage und offentlicher Verkehrsflache muss ein Mindest- Weilkdorn - Crataegus monogyna Verkehrsflachen
abstand von 5,0 m frelgehalft_en werden. Der KFZ- Stauraum darf Liguster - Ligustrum vulgare _(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauBG) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
zur Strasse hin nicht eingezaunt werden. Holunder - Sambucus nigra
Am Ende der Stichstrassen muss kein Stauraum vorgesehen werden. Beerenobst ffentliche Verkehrsflache Fassadencegiinmg, WS emploien
42 Stellplatze : Es ist der Stellplatzschliissel der Stadt Mainburg anzuwenden. . besonderer Zweckbestimmung rrha ik
aB  Abdhiamen e t 2 b o S L Wildrosen, Strauchrosen, Kletterrosen
. erkehrsflachen : rschliessungsstrassen und Wendehammer sind verkehrsberuhigt, g . . ) _ ' o _
Tempozone 30 km/h. Die Einmiindungsbereiche sind von Bepflanzung Rank- und Kletterpflanzen: _ Verkehrsberuhigter Bereich _ _ __ Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
und Bebauung iiber 0,80 m iiber der Strassenoberfléche freizuhalten (Alle ausdauernden Kletterpflanzen, z.B.:) geordneten stadtbaulichen Entwicklung
Nord-Siid-Verbind.strasse : Breite 4,50 m und Gehweg b= 1,50 m mit Hochbord. Efeu - Hedera helix Offentlicher Fussweg, Feldzufahrt

Stichstrasse 6stlich:  Breite 4,10 m, zuséatzlich einseitig Mehrzweckstreifen 1,90 m fiir

3/ =

i iti ‘ Parzell
Parken, Schnestaumen, Ausweiohsn Cle_mat|s montgna, viticella, vitalba B " arzellennummer
s v Ent ik & Ak i T GeilRblatt - Lonicera Strassenbegrenzungslinie, auch gegentiber
v er- u. snisorgungs erlegung von ver- un nisorgungsieitungen erfo unteriraiscn. F o . Verkehrsflachen b d.2 kbesti Héhenlinien
Leitungen (§9 Abs.1 Die geplanten Gebdude werden (iber Erdkabel an das Stromnetz Wilder Wein - Parthenocissus i e %
Nr.13 BauGB) : angeschlossen. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung Meh Ketreit
der Verkehrsicherheit in die Einfriedung integriert. Bei Strassenein- Pflanzenliste fir Ortsrandbegriinung im Westen: SHIZWacKs ety I=~~__ Sichtdreieck
miindungen wird das Sichtdreieck von Verteilerschrénken freigehalten. - B&ume: e e
45  Baugrund : Samtliche Bauten sind gegen Hang- und Schichtenwasser zu sichern Hainbuche - Carpinus betulus Private Freifiche nicht eingez&unt
46  Oberflaichenwasser: muss, soweit technisch méglich, versickert werden. Kirsche — Prun4us avium
Es darf von privgten befestigtgn Flachen nicht auf 6ffentliche Flachen Wildbirne - Pyrus communis
(z.B. Verkehrsfldchen) abgeleitet werden. = el
Feldulme — Ulmus carpinifolia
- Straucher:
Roter Hartriegel - Cornuns sanguinea
WeilRdorn — Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Liguster — Ligustrum vulgare
Holunder - Sambucus nigra
Schneeball - Viburnum opulus !
|
|
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG 6.  TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG
) J
. Bebauungsplan ’Am Ganghoferweg 2a Deckblatt Nr. 7
StraRenbdume: 6.1 Schutz des Oberbodens = ) Y
Entlang dem Mitterweg sind zur Begriinung, geméaR planlicher Festsetzung als Bei allen Baum_af&n'ahmen ist der Oberpoden $0 zu schitzen und zu pﬂegen, mit |nteg riertem Grunordnungsplan
GroRbaume Spitzahorn - Acer platanoides H 4xv StU 20-25 in mindestens 4 m? groRen dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen mussen Stadt Mainburg ~ Landkreis Kelheim  Regierungsbezirk Niederbayern
Baumscheiben/Pflanzflachen zu pflanzen. in Mieten mit einer Basisbreite von 3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer
Entlang den beiden HaupterschlieBungsstraen sind gemaR planlicher Festsetzung als Hohe von maximal 1,50 m angelegt werden. Fléchenlagerungen sollten nicht D : g o
mittelgroe Baumart Mehlbeeren - Sorbus aria oder Ebereschen - Sorbus aucuparia, als E:gﬁ:n?:ﬁ) ;erg SDee'ngaba?rsz?eZgng; sind oberflachig zum Schutz mit einer o 1200/34 | S, et 0.1. Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs. 1 BauGB ) 29.08.2006
Hochstamm, StU 18-20 festgesetzt. ‘ 1263 - EZ —L 0.2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Ortsrandeinarinana: 6.2 Oberbodenmaéchtigkeit von Grunflachen =] . (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Als Ort c? IR West S ot flanzte FeldaatiBlstsick Private Grlunflachen sind als Wiesen oder Rasen mit 20 cm, bzw. als Pflanzflache mit 40 cm 18 ey 1208/4 .

LT MR G S S el BVRIENED Fo _gg IZSUELC er1 5 Oberboden anzulegen. Versickerungsmulden sind mit mindestens 30 cm Oberboden anzu- Vo 12000 Gp| 12608 Dg” a) Zeitung 11.11.2006
gemal Pflanzenliste, 1Strauch/2m?, sowie 2 Hainbuchen und 2 Wildkirschen, StU 18- decken und zu bepflanzen. r \ Q0 5__—-9————9—92“ 1| [12e8fs 1208/12 b) Amistafel R —
festgelegt. “Ssee . Iitterweg 129812

— Enlind) ot N 1411/3 ili o i i

. . 6.3 Baumpflanzungen = ‘ : == St N oL 0.3. Beteiligung der Offentlichkeit 23.11.2006
Private Freiflachen s i b koot e . Baumgraben; Baumscheiben oder anderweitige Standortezfur Baume in Grunflachen sollten B OMERGE e e e T T i p 0.4. Beteiligung Behtrden (§ 4 Abs. 1 BauGB) Sisch Bega kb
Je angefangene 300 m* privater Grundsticksfléche ist ein heimischer, standortgerechter so ausgebildet sein, dass fur einen Baum mindestens 4 m? Vegetationsflache gesichert sind. o s B S S e O B EEEET [ °
Laubbaum zu pflanzen (Pflanzgebot nach § 178 BauGB), Pflanzqualitat: H 3xv StU 18 - Der Wurzelraum ist 60 cm hoch mit Oberboden zu verfullen. Vorher ist der Untergrund zu e i e k i i opriy 3 ¥ L 6¢ ® 0.5. Billigungsbeschluss 13.02.2007
20 cm, die Baumarten gemaR der Pflanzenliste lockern, so dass er sickerfahig ist. Einzelbaumscheiben oder Standorte flr Baume in | | bimms S s r
fur private Grinflachen "GroRb&ume" bzw. "Obst- und Kleinbaume". befestigten Fldchen sind mit einem Drainagegiefring pro Baum zu versehen. o H g‘%’ ¢ Foomy A R 14205 S 0.6. Bekanntmachung der Auslegung
Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist nicht zuléassig. - L | 1420110 | 2 E=] J &) Zellun 24025007
Die planlich festgesetzten StraRenbdume werden hier angerechnet. 6.4  Fassadenbegrunung e 2 @ N , ] = g e

Es wird empfohlen, die geschlossenen Wandfldchen der Fassaden von Garagen- und 1 1 CEIEAY | R 2 g osks |8 odsoea) © === =is : ~ . b) Amtstafel 21.02. - 02.04.2007
Gelandemodellierung Nebqrrlsggﬁéudenl.rr;it dauerhaften und hochwachsenden Klettergehdlzen zu begriinen, (| ormorze R \‘ | “ ( i @' s " 11 Auslegungszeit 02.03. - 02.04.2007
A i A i ema anzenliste. ' o) 0 | e / 1413/10
Das bes_t_ehengie Ho'hen-N|ve§u der Grenzverlayfe ist zu beachten. Das g | 3,\ | ~ n— =4 0.7 AbniagLngatieschiuss 1 B S007
Grundstlicksniveau ist daran "sanft anzumodellieren". e 1200 [ - W — = D), e ég,
s . ' e FASqWeg ¥ - e soroll A\ Y e CRIIAN M CETIIAY JoT ¥ i o ; = 8. bs. 24.04.2007
Sgﬂtér:riiﬁrer;lS;gdurr:gqtflgc!;snség{ bei den Garagenzufahrten Auffiillungen bis OK- Strasse i | [T om Offfongioffases | UK EYRE S EU A W e K . = L TR 1) 7
2 i 3R 126 GF 258 R B ‘ \§ ! . ' ; 141318 S ;
vorgenommen werden. Diese diirfen bis zur éstlichen Grundstiicksgrenze bis auf das 7. WEITERE FESTSETZUNGEN u AN o T 15 R e el & |t 0.9. Ausfertigung /
urspriingliche Gelénde verlaufen. [ - J e | 74
. . . [ _l-u === \ Mainbur ,den 26042007 ..................................
7:1 Die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes von 1975 gelten - LY 141813 il g Eaalr 1. Blirgemmeiater
Regenwasser nicht mehr ¥ ed i 10 Bekanntmachung des Beb [ o i
Das Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. ' 2 3 55’ B A . ekanntmachung des Bebauungsplanes
Falls die Durchlassigkeit des Bodens eine Versickerung nicht zulésst, ist eine Es gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO (Verordnung tiber die bauliche Nutzung der 3 = % [ z a) Hallertauer Zeitung 05.05.2007
Regenriickhaltung mittels Zisterne mit mind. 6m? Riickhaltevolumen und gedrosseltem Grundstticke) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1 S. 132), = s rate b) Amtstafel 07.05. - 21.05.2007
Abfluss vorzusehen. zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.1 S. 466) ) >
e i 1418 11. Inkrafttreten des Bebauungsplanes 05.05.2007
Stellplatze gl alg)iee .
Private Stellplatze, sowie Zuwege und Zufahrten zu Garagen, sind in wasserdurch- ) ED . Planung Blananig
lassiger Bauweise herzustellen (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen, Kies, e |9 |® BRSO — i
wassergebundene Decke). g . L\ Beba“”@” Hineianungsplen
Diese Flachen durfen nicht eingefriedet werden. TF %’ 1401110 L -
- 8 141771 N
Einfriedung 2 9 w1718 L(/% CQ;)C)>
Als Einfriedungen sind senkrecht gegliederte Metallstab- oder Holzzdune, Gesamthéhe 141715 R RERUEEER—. | 7. ¥, 98 15 5. SO0 —
bis maximal 1,20 m zul&ssig. Maschendrahtzdune sind stralRenseitig nicht zulassig, * Mainburg, 22.08.2006
jedoch entlang den anderen Grundstiicksseiten. 141718 P erganzt  02.03.2007 erganzt  02.03.2007 erganzt  02.03.2007
SOCkeIm'auem sind nicht ZUIéSSig; L . . DIPL. ING. und Dipl.Ing 1. Blirgermeister
ALxlgh frel\llv_lacr:(sende oﬂezj g;ascﬁqlttene_ Hdeckenlilus. heimischen Laubgehdlzen sind ﬂ ARCHITEKT Architekt Stadt Mainburg
EUIaSS1g, NEOREELSUE WACSIE SO SIfG LZLIECS, 453 JURGEN KIRSTE Landschaftsarchitekt
Die Einfriedungen sind geman planlicher Festsetzungen von der straf3en- R iRl it
seitigen Grundstiicksgrenze um mindestens 50 cm zuriickzusetzen und kénnen )
eingegrﬂnt werden 84 048 MAINBURG Lainerbuckel 3
Die nicht einfriedbaren privaten Grunfldchen zum StraRenraum sind zu gestalten und zu TEL. 08751/ 810381 84036 Landshut
pflegen. FAX 08751/810382 Tel. 0871/ 9749720
Die privaten Garagenzufahrten diirfen nicht eingezdunt werden. juergen@architekt-kirste.de Fax 0871/ 9749721




