UVZ-Nr. A/2026
A/A/A

UVZ-Nr. A/2026

Kaufvertrag tiber ein Bauplatzgrundstiick

(Baugebiet "Weinrieder Feld")

Heute, am *** zweitausendsechsundzwanzig

— kkk _
finden sich ein vor mir,

Arnold Voran

Notar mit dem Amtssitz in Memmingen in der Geschaftsstelle in Babenhausen,

FrauenstrafSe 4:

1. Herr ***,
geboren am ***,
dienstansassig in 87727 Babenhausen, Marktplatz 1,
mir personlich bekannt,

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fiir die

Marktgemeinde Babenhausen

(Anschrift: 87727 Babenhausen, Marktplatz 1) ,
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als deren Erster Burgermeister.

2. Herr N. N,
geboren am ***,
wohnhaft in *** ***,
nach Angabe ***Familien- und Giterstand?,

ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis.

Die Erschienenen erklaren, nur fiir eigene Rechnung und fir Rechnung der von

ihnen Vertretenen zu handeln.

Das Grundbuch wurde zuletzt am *** eingesehen. Eine Uberpriifung vom *** hat

ergeben, dass seitdem keine Eintragungen erfolgt sind.

Die Marktgemeinde Babenhausen wird nachfolgend als ,VeraufSerer®,

Herr N. N. wird nachfolgend als ,Erwerber” bezeichnet.

Der Erwerber handelt nach Angabe nicht in Ausiibung einer gewerblichen oder
selbststandigen beruflichen Tatigkeit. Er erklart, mindestens zwei Wochen vor der

heutigen Beurkundung einen Entwurf erhalten zu haben.

Auf Ersuchen der Erschienenen beurkunde ich bei ihrer gleichzeitigen

Anwesenheit die nachfolgenden gegenseitig angenommenen Erklarungen.

I. Grundbuchstand, Sachverhalt

1.
Der VeraufSerer ist eingetragen als Eigentiimer des im Grundbuch des Amtsge-

richts Memmingen fir
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Babenhausen Blatt ***5870

eingetragenen Grundbesitzes der Gemarkung Babenhausen:

FLNr. 2115/10  *** Gebaude- und Freiflache zu 647 qm

In Abteilung II des Grundbuchs sind keine Belastungen eingetragen.

In Abteilung III des Grundbuchs sind keine Belastungen eingetragen.

2.
Die genaue Lage des vorstehenden Grundbesitzes in der Natur ergibt sich aus dem
dieser Urkunde als Anlage beigefiigten Lageplan. Der Lageplan wurde den Beteilig-

ten zur Durchsicht vorgelegt und von ihnen genehmigt.

3.

Nach Angabe ist der vorgenannte Grundbesitz nicht Gegenstand eines Planfest-
stellungs-, Flurbereinigungs- oder sonstigen, nicht im Grundbuch eingetragenen
Grenzregelungsverfahrens und liegt auch nicht in einem nicht eingetragenen Sa-

nierungsgebiet.

I1. Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist der in Ziffer 1. naher bezeichnete Grundbesitz mit allen Be-
standteilen und dem Zubehdr. Dazu gehoren auch die hergestellten und betriebs-
bereiten Hausanschliisse fiir Trinkwasser, Schmutzwasser und Regenwasser ein-

schlieflich Zisterne.

I11. Verkauf

Der VeraufSerer

verkauft
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den in vorstehender Ziffer II. naher bezeichneten Vertragsgegenstand an

den Erwerber zur alleinigen Berechtigung.

IV. Vormerkung

Zur Sicherung des Anspruchs auf Ubertragung des zum Vertragsgegenstand geho-
renden Grundbesitzes bewilligt der Veraufserer den Eintrag einer Vormerkung ge-
maf$ § 883 BGB im Grundbuch im angegebenen Anteilsverhaltnis an dem in vorste-
hender Ziffer I. naher bezeichneten Grundbesitz des VeraufSerers. Ein Eintra-
gungsantrag wird heute ausdricklich nicht gestellt. Der Erwerber ist jedoch be-
rechtigt, jederzeit den Antrag selbst zu stellen oder den Notar einseitig zur Antrag-
stellung anzuweisen. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Schutzwirkung der

Vormerkung nur bei Eintragung besteht.

Die Vormerkung erhalt unmittelbar Rang nach den dort genannten Belastungen,
sofern durch den Notar oder den Erwerber keine abweichende Rangbestimmung

erfolgt.

Der Erwerber bewilligt und

beantragt
schon heute, diese Vormerkung wieder zu l6schen, wenn er als Eigentiimer einge-
tragen wird und keine Zwischeneintragungen ohne seine Zustimmung erfolgt sind

oder aber gleichzeitig geldscht werden.

V. Auflassung, Einigung

Der Anspruch auf Eigentums- und Rechtsiibergang am Vertragsgegenstand ist fal-

lig nach Zahlung des geschuldeten Kaufpreises.

Die Vertragsteile erklaren, tiber den entsprechenden Eigentums- und Rechtsiiber-

gang auf den Erwerber im angegebenen Anteilsverhaltnis einig zu sein.
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Die vorstehende Einigung enthalt keine Eintragungsbewilligung und keine Er-

machtigung zur WeiterveraufSerung im eigenen Namen.

Der Notar wird vom VeraufSerer bevollmachtigt, die fehlende Eintragungsbewilli-

gung zu erklaren.

Der Notar wird jedoch angewiesen, die Bewilligung erst dann abzugeben, wenn die
Zahlung des geschuldeten Kaufpreises bestatigt oder nachgewiesen wurde. Die
Zahlung von Zinsen und Kosten muss nur nachgewiesen werden, wenn und soweit

diese gegentiber dem Notar behauptet werden.

Der VeraufSerer verpflichtet sich, den Notar von der Zahlung des geschuldeten

Kaufpreises schriftlich zu verstandigen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Erwerb des Grundbesitzes erst mit

Eintragung im Grundbuch erfolgt.

VI. Besitziibergabe

Der Vertragsgegenstand ist unbebaut. Miet- und Pachtverhaltnisse sowie andere

nicht im Grundbuch eingetragene Nutzungsrechte bestehen nicht.

Die Vertragsteile sind dariber einig, dass der unmittelbare Besitz nach Zahlung

des geschuldeten Kaufpreises auf den Erwerber tibergeht.

VIL. ErschliefSungskosten, Ablosevertrag

1. Allgemeines
Samtliche, den Vertragsgegenstand betreffenden ErschliefSungskosten und An-

schlussgebtihren tragt — ohne Ricksicht auf den Zeitpunkt der Entstehung - der
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Erwerber. Dies gilt auch soweit diese von privaten Versorgern in Rechnung gestellt

werden.

2.

Der Markt Babenhausen und die Bayerngrund Grundstiicksbeschaffungs- und -er-
schliefSungsgesellschaft mit beschrankter Haftung (in diesem Vertrag kurz ,Bay-
ernGrund GmbH" genannt) haben am 21.06./28.06.2012 einen ErschliefSsungs- und
stadtebaulichen Vertrag geschlossen, mit dem der Markt gemafs § 124 BauGB die
ErschliefSung des Baugebiets ,,B25 Weinrieder Feld“ der BayernGrund GmbH tber-
tragen hat. Danach sollten die Kosten, der BayernGrund GmbH entstanden sind,
durch Kostenerstattungsvertrage auf die Erwerber der einzelnen Bauplatze umge-
legt und hilfsweise durch den Markt Babenhausen getragen werden. Dieser Er-
schliefSungs- und stadtebaulichen Vertrag ist mittlerweile vollstandig abgeschlos-

sen und abgerechnet.

Fir den Markt Babenhausen ist aufgrund dieses ErschliefSungs- und stadtebauli-
chen Vertrags kein beitragsfahiger Aufwand fiir ErschliefSungsbeitrage nach dem

BauGB entstanden.

Es wird gleichwohl zu Transparenzzwecken festgehalten, dass in dem in dieser Ur-
kunde vereinbarten Kaufpreis rechnerisch ein Betrag von 43,26 Euro/qm auf Kos-
ten entfallt, die fir die Herstellung der Strafsen und Wege im Baugebiet dem

Grunde nach beitragsfahig waren.

3.

Der Markt Babenhausen und der Erwerber vereinbaren gemafs Art. 5 Abs. 9 KAG
jeweils i. V.m. § 7a der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Wasserabgabesatzung
des Markts Babenhausen vom 19.04.2012 und § 8a der Beitrags- und Gebiihrensat-
zung zur Entwasserungssatzung des Markts Babenhausen vom 19.04.2012 die Ablo-
sung der auf den Vertragsbesitz entfallenden Herstellungsbeitrage fiir die Wasser-
versorgungsanlage und die Entwasserungsanlage, und zwar in der Weise, dass mit

Zahlung des im Kaufpreis ausgewiesen Betrags die Beitragsschuld fir die heute
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veraufSerte Grundsticksflache und fir die Geschof3flache bis zu einer Geschofsfla-

chenzahl von 0,6 als abgelost gilt.

Der im Kaufpreis ausgewiesene Anteil ist auf der Grundlage folgender satzungsma-
Siger Berechnungsgrundlagen ermittelt worden:
a) fir die gemeindliche Wasserversorgungseinrichtung
1,02 € pro Quadratmeter Grundstiicksflache zuziglich 3,06 € pro Quad-
ratmeter fiktiver Geschossflache (= 60 % der Grundstiicksflache) zuzig-
lich 7 % Umsatzsteuer
b) fir die gemeindliche Entwasserungseinrichtung
1,61 € pro Quadratmeter Grundstiicksflache zuzuglich 8,04 € pro Quad-

ratmeter fiktiver Geschossflache (= 60 % der Grundstiicksflache)

Von der Ablosung unbertihrt bleibt das Recht des Marktes Babenhausen zur Erhe-
bung von Ergianzungsbeitrigen bei beitragsrelevanten Anderungen auf dem Ver-
tragsbesitz und zur Erhebung von Verbesserungs- oder Erneuerungsbeitragen bei

Verbesserungs- und Erneuerungsmaf$nahmen.

4.
Fir die privaten Anteile der Grundstiicksanschliisse hat der Erwerber dem Verau-
Serer daneben folgende Betrage zu bezahlen, die im Kaufpreis dieser Urkunde

enthalten sind:

a) Grundstiicksanschluss Trinkwasser 155,00 €
b) Grundsticksanschluss Schmutzwasser 2.377,00 €
¢) Grundstiicksanschluss Regenwasser inkl. Zisterne 5.042,00 €
d) Gasanschluss 1.190,00 €

Die Betriebsbereitschaft der Wasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung ist be-

reits gegeben.
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6.
Kostenerstattungsbeitrage nach den §§ 135 a - 135 ¢ BauGB fiir die Durchfiihrung

von Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen fallen nach Angabe nicht an.

7.
Alle weiteren Anschlusskosten im weitesten Sinn, insbesondere fiir die Energiever-
sorgung und den Anschluss an das Telekommunikationsnetz tragt der Erwerber

aufSerhalb des Kaufpreises.

VIIIL. Wirtschaftlicher Ubergang

Nutzen, Lasten und Gefahr gehen mit der Ubergabe des unmittelbaren Besitzes auf
den Erwerber tiber. Diese Vereinbarung gilt auch fir die Verkehrssicherungs-

pflicht.

Die Abrechnung der Grundsteuer und sonstiger laufender Betrage erfolgt

zeitanteilig.

Der Erwerber ist vor Eintritt der Voraussetzungen fiir die Besitziibergabe ohne
gesonderte Zustimmung des VeraufSerers nicht berechtigt, auf dem

Vertragsgegenstand Baumafsnahmen durchzufiihren.

IX. Rechtsmingelhaftung

Der VeraufSerer ist verpflichtet, alle vom Erwerber nicht tibernommenen Rechte
am Vertragsgegenstand spatestens mit dem Eigentums- und Rechtsiibergang zu

beseitigen und unverziglich fiir die Sicherung der Lastenfreistellung zu sorgen.

Der Erwerber iibernimmt aufSer den noch mit seiner Zustimmung bestellten Rech-

ten keine Belastungen.
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X. Sachméangelhaftung

Eine Beschaffenheitsvereinbarung tiber die sonst in dieser Urkunde gemachten
Angaben hinaus wurde nicht gewtinscht. Vorvertraglich gemachte Angaben zur
Beschaffenheit sind nur Vertragsbestandteil, soweit sie in diese Urkunde aufge-

nommen wurden.

Soweit in diesem Vertrag nicht eine bestimmte Beschaffenheit ausdriicklich ver-
einbart wurde, werden alle Rechte und Anspriiche des Erwerbers wegen heute be-
reits bestehender Sachmangel ausgeschlossen. Der VeraufSerer haftet nicht fiir die
Richtigkeit der Angaben von Grof$e und Beschrieb im Grundbuch. Noch entste-
hende Sachmangel, die durch den gewohnlichen Gebrauch herbeigefiihrt werden,
hat der VeraufSerer nicht zu vertreten. Eine Garantie iubernimmt der VeraufSerer

nicht. Die Haftung fur arglistig verschwiegene Mangel bleibt unberthrt.

Jeder Vertragsteil haftet aber jedenfalls fir von ihm, seinem gesetzlichen Vertreter
oder Erfullungsgehilfen vorsatzlich oder fahrlassig verursachte Schaden aus der
Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit und vorsatzlich oder

grob fahrlassig verursachte sonstige Schaden.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir Ausgleichsanspriiche nach dem Um-
weltschadensgesetz, dem Bundesbodenschutzgesetz und ahnlichen Vorschriften.
Der Veraufserer erklart, dass ihm von Umweltschaden, Altlasten und anderen

schadlichen Bodenveranderungen nichts bekannt ist.

Auf die moglicherweise einschneidende Wirkung des Gewahrleistungsausschlusses

wurde hingewiesen.

XI. Genehmigungen, Vorkaufsrechte

Zur Rechtswirksamkeit und zum Vollzug dieses Vertrages ist erforderlich:
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- ein Zustimmungsbeschluss des Marktgemeinderats

Fir die Marktgemeinde Babenhausen wird versichert, dass keine VeraufSserung un-
ter Wert vorliegt und die Bestimmungen der Bayerischen Gemeindeordnung sowie

des Vergabe- und Beihilferechts eingehalten sind.

Gesetzliche Vorkaufsrechte bestehen nicht.

Der Notar wird ermachtigt und beauftragt, alle erforderlichen Zustimmungs- und
Genehmigungserklarungen einzuholen und entgegenzunehmen, die mit Eingang
beim Notar als mitgeteilt gelten und wirksam sein sollen. Der Notar wird ferner er-
machtigt, wegen aller in Betracht kommenden Vorkaufsrechte bei den Vorkaufsbe-

rechtigten anzufragen und ihre Erklarungen entgegenzunehmen.

XII. Kaufpreis

1.  Der vereinbarte Kaufpreis betragt 176.984,00 €
- in Worten einhundertsechsundsiebzigtausendneunhundertvierundachtzig

Euro -.

Vom vorstehenden Kaufpreis entfallen:

a) auf Grund und Boden 134.090.80 €
b) auf den rechnerischen ErschliefSungsbeitrag nach dem BauGB
27.989,22 €

¢) den Herstellungsbeitrag zur Wasserversorgungseinrichtung

mit 197718 €
d) der Herstellungsbeitrag zur Entwasserungseinrichtung

mit 4.162,80 €
e) auf den Grundsticksanschluss Trinkwasser 155,00 €
f) auf den Grundsticksanschluss Schmutzwasser 2.377,00 €
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g) auf den Grundsticksanschluss Regenwasser

inklusive Zisterne 5.042,00 €

Anzahlungen auf den Kaufpreis sind bislang noch nicht erfolgt.

Der Kaufpreis ist zur Zahlung fallig zehn Tage nachdem der Notar dem
Erwerber schriftlich mitgeteilt hat, dass in grundbuchmafsig vollziehbarer

Form nachgewiesen ist, dass dieser Vertrag rechtswirksam ist.

Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es auf den Zahlungseingang an.

Der Kaufpreis ist zu tiberweisen auf das Konto der Verwaltungsgemeinschaft
Babenhausen bei der Sparkasse Schwaben-Bodensee,

IBAN: DE12 7315 0000 0000 0300 31.

Der Erwerber unterwirft sich wegen der Verpflichtung zur Zahlung des
Kaufpreises und der gesetzlichen Verzugszinsen hieraus ab dem auf der Fallig-
keitsmitteilung angegebenen Tag der sofortigen Zwangsvollstreckung aus die-
ser Urkunde in sein gesamtes Vermogen. Vollstreckbare Ausfertigung kann

nach Falligkeitsmitteilung erteilt werden.

XIII. Belastungszustimmung

Der Veraufserer bevollmachtigt den Erwerber zur Belastung des Vertragsge-
genstandes mit Grundschulden und Hypotheken. Er erteilt diesem auch die
Vollmacht zur Erklarung der dinglichen Zwangsvollstreckungsunterwerfung in

den Grundbesitz und deren Eintrag in das Grundbuch.
Vorstehende Vollmacht wird im Innenverhaltnis mit der Mafsgabe erteilt, dass

a) fir den VeraufSerer eine personliche Haftung aus dem Grundpfandrecht

nicht besteht,
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b) der Erwerber die Kosten fir die Bestellung und den grundbuchamtlichen
Vollzug des Grundpfandrechtes in der Bestellungsurkunde tiibernimmt,

¢) das abgesicherte Darlehen an den VeraufSserer abgetreten wird und zwar
insgesamt, soweit es geringer ist als der Kaufpreis oder bis zur Hohe des
Kaufpreises, soweit das Darlehen hoher ist als dieser oder gleich hoch,

d) der Glaubiger zur entsprechenden Auszahlung angewiesen wird.

e) Glaubiger des Grundpfandrechts nur ein Kreditinstitut oder Versiche-
rungsunternehmen mit dem Sitz in Deutschland oder Osterreich sein
kann

Im AufSenverhaltnis ist die Vollmacht unbeschrankt.

Der Erwerber erklart bereits heute die Abtretung und Anweisung nach Mafs-
gabe der vorstehenden Bestimmungen und wird diese in den Bestellungsur-

kunden der Grundpfandrechte wiederholen.

Die Vollmacht gibt auch die Befugnis, Ranganderungserklarungen abzugeben
und entsprechende Antrage zu stellen sowie Loschungsvormerkungen zu be-

antragen.

Die aufgrund der Zustimmung des VeraufSerers zu bestellenden Grundschul-
den dienen bis zur vollstandigen Zahlung des Kaufpreises ohne Zinsen aus-
schliefslich zur Sicherung von Betragen, die als Kaufpreis oder Kaufpreisteile
an den Verauferer ausbezahlt wurden. Erst ab vollstandiger Kaufpreiszahlung
stimmt der VeraufSerer jeder anderen Zweckbestimmungserklarung des Er-
werbers vollinhaltlich zu. Diese Bestimmung ist in den Bestellungsurkunden

der Grundpfandrechte zu wiederholen.
Von der Vollmacht darf jedoch nur vor dem Notar Arnold Voran, einem seiner

Amtsnachfolger oder einem ihrer jeweiligen Vertreter Gebrauch gemacht

werden.
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6. Es wird festgestellt, dass die aufgrund der vorstehenden Vollmacht bestellten
Grundpfandrechte aufgrund von § 3 Nr. 4 KommKredV keiner rechtsaufsicht-

lichen Genehmigung bedirfen.

XIV. Instandhaltung

Der Erwerber verpflichtet sich, den erworbenen Vertragsgegenstand bis zur Be-
bauung in gepflegtem Zustand, insbesondere frei von Unrat und Schuttablagerun-
gen zu halten und mehrmals jahrlich zu mahen. Kommt der Erwerber dieser Ver-
pflichtung nicht nach, kann der Veraufserer auf Kosten des Erwerbers fiir einen
vertragsgemaf3en Zustand des Grundstiicks sorgen. Die nach dem Bebauungsplan
vorgeschriebene Eingrinung und Bepflanzung tragt der Erwerber fiir seinen Bau-

platz.

XV. Immissionsduldung

Dem Erwerber ist bekannt, dass sich um das Baugebiet "Weinrieder Feld" landwirt-
schaftliche Grundstiicke befinden und dass hierbei im Baugebiet mit entsprechen-

den Geruchs- und Gerauschimmissionen zu rechnen ist.

Der Erwerber verpflichtet sich zur Duldung dieser Immissionen, um den Landwir-
ten eine ordnungsgemafse Nutzung ihrer angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-

chen zu gewahrleisten.
Der Erwerber hat diese Verpflichtung auch seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen

und zwar mit unbegrenzter Weitergabeverpflichtung.

Auf dingliche Sicherung wird verzichtet.
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XVI. Zusicherungen und Verpflichtungen des Erwerbers

1. Vergabeprozess

Die Auswahl des heutigen Erwerbers erfolgte in einem Vergabeverfahren des Ver-
aufserers. Der Erwerber sichert dem VeraufSerer zu, dass seine Angaben, die er im
Rahmen dieses Vergabeverfahrens gemacht hat, richtig und vollstandig sind und
auch heute noch zutreffen. Der Erwerber weif3, dass falsche Angaben strafbar sein

konnen und zur Nichtigkeit oder Rickabwicklung dieses Vertrages fiihren konnen.

2. Bauverpflichtung

Der Erwerber verpflichtet sich gegentiber dem VeraufSerer, auf dem heutigen Ver-
tragsgegenstand bis spatestens zum Ablauf von finf Jahren gerechnet ab dem Tag
des wirtschaftlichen Ubergangs ein Wohnhaus unter Einhaltung der baurechtli-
chen Vorschriften bezugsfertig zu errichten und bis zum Ablauf von 18 Monaten
gerechnet ab dem Tag des wirtschaftlichen Ubergangs mit dem Baumaf3nahmen
zu beginnen. Es wird klargestellt, dass vom Bebauungsplan nur abgewichen wer-

den darf, wenn dies baurechtlich gestattet ist.

3. Eigennutzungsverpflichtung
Der Erwerber verpflichtet sich, den Vertragsgegenstand auf die Dauer von finf

Jahren nur selbst zu bewohnen (Eigennutzung).

Die Frist von fiinf Jahren beginnt mit der Anmeldung des Hauptwohnsitzes an der
Anschrift des Vertragsgegenstandes, aber nicht vor Bezugsfertigkeit des zu errich-

tenden Wohnhauses.

Die Eigennutzungsverpflichtung gilt nur dann als erfillt, wenn mindestens 75 %

der Wohnflache im Sinn der Wohnflachenverordnung selbst genutzt werden.
Als eigene Nutzung gilt auch die Nutzung durch den Ehegatten. Dem Ehegatten

steht ein fritherer Ehegatte gleich, wenn der Antrag auf Scheidung oder Authebung
der Ehe nach dem Tag des wirtschaftlichen Ubergangs bei Gericht eingegangen ist.
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Erfolgt eine eigene Nutzung oder eine Nutzung durch den Ehegatten oder einen
friheren Ehegatten im vorstehenden Sinne, so ist eine Mitnutzung durch andere
Familienangehorige dieser Personen oder Haushaltspersonal bzw. Pflegekrafte un-
schadlich. Andere Familienangehorige in diesem Sinn sind:

a) der nichteheliche Lebensgefahrte einer vorgenannten Person

b) Verwandte in gerader Linie einer vorgenannten Person

c) Ehegatten oder nichteheliche Lebensgefahrten der in b) genannten Per-

sonen und
d) Abkommlinge der in c) genannten Personen, solange diese hochstens 21

Jahre alt sind.

Sofern eine zweite Wohnung auf dem Vertragsgegenstand vorhanden ist, ist auch
diese als Erstwohnung zu nutzen. Die Vermietung als Ferienwohnung/Gastezim-

mer ist nicht zulassig.

Der Veraufserer kann in begriindeten Fallen Ausnahmen gestatten. Dies gilt insbe-
sondere, wenn der Erwerber aus zwingenden Griinden an einer Eigennutzung ge-
hindert ist. Die Gestattung kann mit Auflagen versehen und befristet werden. Sie

kann widerrufen werden, wenn Auflagen nicht beachtet werden.

4. Veraufderungs- und Belastungsverbot

Der Erwerber verpflichtet sich, den Vertragsgegenstand nicht ohne Zustimmung
des Veraufserers zu veraufsern oder mit einem der nachgenannten Nutzungs-
rechte zu belasten, solange die Verpflichtungen aus Ziffer 2. und 3. nicht vollstan-

dig erfillt sind.

Nicht erlaubt ist die Bestellung folgender Nutzungsrechte:
- Bestellung eines Erbbaurechts
- Bestellung eines Dauerwohnrechts

- Bestellung eines NiefSbrauchs- oder Wohnungsrechts
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- Bestellung einer Dienstbarkeit oder eines anderen Rechts, das dem Berechtig-

ten ahnliche Befugnisse wie ein NiefSbrauch oder ein Wohnungsrecht gibt.

Der Erwerber verpflichtet sich gegentiiber dem VeraufSerer, auf dem heutigen Ver-
tragsgegenstand bis spatestens zum Ablauf von acht Jahren gerechnet ab dem
heutigen Tage ein Wohnhaus bezugsfertig zu errichten und den Vertragsgegen-

stand nicht zu verauf3ern, bevor er seine Bauverpflichtung erfiillt hat.

Der VeraufSerer verpflichtet sich, die Zustimmung zu erteilen, wenn die Veraufse-
rung oder Belastung zugunsten eines Verwandten in gerader Linie oder zugunsten
des Ehegatten vorgenommen wird und dieser in alle Verpflichtungen aus dieser
Ziffer - soweit sie noch nicht erfillt sind - eintritt. Der Eintritt in die Verpflichtun-
gen muss auch einen dem nachfolgenden Wiederkaufsrecht vergleichbare Rege-

lung vorsehen.

5. ***Veraufderungsverpflichtung
Der Erwerber ist Eigentiimer des im Grundbuch des Amtsgerichts Memmingen fir

Babenhausen Blatt *** vorgetragenen Grundbesitzes.

Der Erwerber verpflichtet sich, sich bis zum Ablauf von zwei Jahren gerechnet ab
dem Tag der Erfillung der Bauverpflichtung vertraglich gegentiiber einem fremden
Erwerber zu verpflichten, diesem das Eigentum an dem vorgenannten Grundbesitz
zu ubertragen. Maf3geblich fiir die Einhaltung der Frist ist die Wirksamkeit des

VeraufSerungsvertrages.
Wird der Vertrag nicht spatestens zum Ablauf von drei Jahren ab dem Tag der Er-
fullung der Bauverpflichtung grundbuchamtlich vollzogen, so gilt die Verauf3e-

rungsverpflichtung als nicht erfillt.

Als fremder Erwerber im vorstehenden Sinne gelten nicht Personen, die nach den

Regelungen in Ziffer 3. statt dem Erwerber oder zusammen mit dem Erwerber im
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Vertragsgegenstand wohnen durfen, ohne dass dadurch die Eigennutzungsver-

pflichtung verletzt wird.

XVII. Wiederkaufsrecht

Zur Absicherung der in vorstehender Ziffer enthaltenen Verpflichtungen raumt der

Erwerber dem VeraufSerer das Wiederkaufsrecht am Vertragsgegenstand ein.

Der Wiederkaufvertrag kommt zustande durch die Erklarung des Verauferers ge-

genuber dem Erwerber, dass er das Wiederkaufsrecht ausubt.

Der VeraufSerer darf die Wiederkaufserklarung nur abgeben, wenn der Erwerber
unwahre Angaben im Vergabeprozess gemacht hat, die fiir die Vergabeentschei-
dung mafdgeblich waren, oder der Erwerber mit der Erfiillung seiner in vorstehen-

der Ziffer vereinbarten Verpflichtungen in Verzug ist.

Es wird klargestellt, dass die Ausibung des Wiederkaufsrechts wegen unwahrer
Angaben im Vergabeprozess alle weitere Rechte und Anspriiche des VeraufSerers

unberthrt lasst.

Das Wiederkaufrecht darf nicht mehr ausgetibt werden, wenn der Erwerber nach

Eintritt der vorstehenden Voraussetzungen den VeraufSerer schriftlich unter Set-

zung einer Frist von mindestens drei Monaten zur Ausiibung aufgefordert hat und

die Frist fruchtlos verstrichen ist.

Das Wiederkaufrecht erlischt in jedem Fall nach Ablauf von dreifSig Jahren ab dem

heutigen Tage, wenn es nicht vorher ausgetibt wurde.

Fir den Wiederkaufvertrag gelten folgende Bestimmungen:
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Wiederkaufpreis ist der heute vereinbarte Kaufpreis ohne Riicksicht auf die

kinftige Geldwertentwicklung.

Der VeraufSerer als Wiederkaufer iibernimmt nur die Belastungen in Abteilung

II, die mit Zustimmung des Verauf3erers bestellt wurden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Erwerber als Wiederverkaufer neben
dem Kaufpreis Anspruch auf Ersatz seiner Verwendungen auf den Kaufgegen-
stand hat, soweit dessen Wert bei Austibung des Wiederkaufrechts dadurch

noch erhoht ist.

Zu den Verwendungen gehoren neben den Aufwendungen fir errichtete Ge-
baude, auch soweit sie nicht fertig gestellt sind, insbesondere die bezahlten
einmaligen ErschliefSungs- und Herstellungsbeitrage, soweit sie nicht bereits

im Kaufpreis enthalten waren.

Weiter wurde darauf hingewiesen, dass der Erwerber fiir alle von ihm ver-
schuldeten Schaden und wesentlichen Veranderungen dem Veraufserer als
Wiederkaufer Schadensersatz zu leisten hat, wahrend fiir unwesentliche Ver-
anderungen oder zufallige Verschlechterungen weder Schadensersatzansprii-

che noch Kaufpreisminderungsanspriche bestehen.

Einigen sich die Vertragsteile nicht tiber die verbleibende Werterhohung von
Verwendungen oder die Hohe von etwaigen Schaden, so ist der entspre-
chende Betrag im Rahmen eines gerichtlichen selbststandigen Beweisverfah-

rens festzustellen.
Die gerichtlichen und aufSergerichtlichen Kosten des selbststandigen Beweis-

verfahrens, insbesondere die Kosten des Wertgutachtens, zahlt unabhangig

von der gerichtlichen Kostenentscheidung der heutige Erwerber.
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Der Wiederkaufpreis und der Ersatz etwaiger Verwendungen sind abziiglich
etwaiger Schadenersatzanspruche zur Zahlung fallig zehn Tage nachdem der
Notar dem Veraufserer mitgeteilt hat, dass

a) die Einigung tGber den Eigentums- und Rechtsiibergang auf den Veraufse-
rer erklart ist

b) in grundbuchmafsig vollziehbarer Form nachgewiesen ist, dass der Wie-
derkaufvertrag - das Vorliegen der Ausiibungsgriinde unterstellt - rechts-
wirksam ist, alle zu seinem Vollzug erforderlichen Genehmigungen vorlie-
gen und dass die nach diesem Vertrag in Betracht kommenden Vorkaufs-
rechte nicht bestehen oder nicht ausgetibt werden,

¢) eine Auflassungsvormerkung fiir den VeraufSerer an der vereinbarten
Rangstelle im Grundbuch eingetragen ist,

d) die Lastenfreistellung des Vertragsgegenstandes von den vom VeraufSerer
nicht itbernommenen Belastungen gesichert ist. Die Lastenfreistellung ist
gesichert, wenn alle hierzu erforderlichen Erklarungen in grundbuchma-
{3ig vollziehbarer Form beim Notar vorliegen und ihre Verwendung nur

von Geldzahlungsauflagen abhangig ist.

Weitere nicht vom Notar zu bestatigende Falligkeitsvoraussetzung ist, dass die
geforderten Geldzahlungsauflagen aus dem Wiederkaufpreis und dem Ersatz-
anspruch fir etwaige Verwendungen abzuglich etwaiger Schadensersatzan-
spriche erfiillt werden konnen. Das Vorliegen der Ausiibungsgriinde prift der

Notar nicht.

Der VeraufSerer als Wiederkaufer ist dem Erwerber als Wiederverkaufer ge-
geniiber berechtigt und verpflichtet, Zahlungen ganz oder teilweise an Lasten-
freistellungsglaubiger zu leisten, wenn dadurch die Lastenfreistellung gesi-

chert ist.

Die Kosten der Durchfithrung des Wiederkaufvertrages, insbesondere bei

Notar und Grundbuchamt, sowie eine etwa anfallende Grunderwerbsteuer
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tragt der heutige Erwerber. Die Kosten der Lastenfreistellung fiir den Wieder-

kaufvertrag tragt der heutige Erwerber.

Zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsutbertragung fir den Fall der Aus-
ubung des Wiederkaufrechts wird die Eintragung einer

Vormerkung gemaf3 § 883 BGB
fir den VeraufSerer in das Grundbuch vom Erwerber bewilligt und vom Verau-

Serer beantragt.

Die Vormerkung erhalt Rang nach den vom Erwerber in dieser Urkunde tiber-
nommenen Belastungen und den mit Zustimmung des Verauf3erers bestellten
Belastungen in Abteilung III. Auf die Gefahr des Wegfalls der Vormerkung in

einem etwaigen Zwangsversteigerungsverfahren wurde hingewiesen.

Der Veraufserer verpflichtet sich, einer Belastung des Vertragsgegenstandes
durch den Erwerber mit Grundpfandrechten fir Kreditinstitute und Versiche-
rungen mit dem Sitz im Inland oder in Osterreich zuzustimmen und mit der
vorbestellten Vormerkung im Rang zurtckzutreten, soweit die Grundpfand-
rechte der Sicherung von Darlehen zur Bebauung oder sonstigen Investitionen
in den Vertragsgegenstand dienen. Auf die Bedeutung der Rangstelle wurde

hingewiesen.

Der VeraufSerer ist verpflichtet, die vorstehende Vormerkung auf Kosten des
Erwerbers 16schen zu lassen, wenn der gesicherte Anspruch nicht mehr ent-

stehen kann.

Im Ubrigen gelten fiir das Wiederkaufrecht die Bestimmungen dieses Kaufver-
trages mit der Maf3gabe, dass an die Stelle des heutigen Tages bzw. des Tages
der Beurkundung der Tag des Zugangs der Wiederkauferklarung beim Erwer-

ber tritt.

Der Anspruch auf Eigentums- und Rechtsiibergang am Vertragsgegenstand ist
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mit Abgabe der Wiederkauferklarung fallig, unabhangig von der Zahlung des
geschuldeten Wiederkaufpreises zuzuglich etwaiger Verwendungsersatzan-

spriche und abztglich etwaiger Schadensersatzanspriche.

Der Erwerber bevollmachtigt den Veraufserer, fiir ihn die Einigung tiber den
Eigentums- und Rechtsiibergang abzugeben und entgegenzunehmen. Die

Vollmacht kann auch durch Vertreter ausgetibt werden.

XVIII. Vollzugsvollmacht

Der Notar, seine Amtsnachfolger und ihre jeweiligen Vertreter werden von den
Vertragsteilen beauftragt und bevollmachtigt, sie im Zusammenhang mit dieser
Urkunde umfassend und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB

zu vertreten, insbesondere gegentiber dem Grundbuchamt und anderen Behorden.

XIX. Hinweise

Die Vertragsteile wurden auf das Erfordernis der vollstandigen und richtigen Beur-
kundung aller getroffenen Vereinbarungen hingewiesen und darauf, dass nicht be-
urkundete Nebenabreden die Wirksamkeit des Vertrages und der vorgesehenen
Sicherungen gefahrden konnen. Falsche Angaben zum Kaufpreis konnen strafbar

sein. Der Notar hat keine steuerliche oder wirtschaftliche Beratung ibernommen.

Beim Erwerb von Immobilien kann der Kaufpreis grundsétzlich nur durch Uber-
weisung von Konto zu Konto beglichen werden. Der Notar muss im Regelfall die
vollstandige Zahlung des Kaufpreises anhand von Bankbestatigungen prifen und

darf vorher die Umschreibung im Grundbuch nicht veranlassen.
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Bargeldzahlungen und die Leistung von Kryptowerten, Gold, Platin oder Edelstei-
nen sind verboten. Die Vereinbarung von verbotenen Leistungen kann zur Nichtig-

keit des Vertrages und zum Totalverlust der erbrachten Leistungen fiihren.

XX. Kosten, Steuern

Samtliche mit diesem Vertrag und seinem Vollzug verbundenen Kosten tragt der

Erwerber, soweit nichts anderes bestimmt ist.

Die Kosten der Genehmigung oder Vollmachtsbestatigung einer nicht erschiene-
nen Vertragspartei tragt diese selbst, soweit sie nicht durch die Vollzugsgebiihr

abgegolten sind.

Beratungskosten, die nicht durch die fiir diese Urkunde anfallenden Notargebiih-
ren gedeckt sind, sowie eine etwa anfallende Einkommen- oder sonstige Ertrag-

steuer tragt jeder Vertragsteil selbst.

Die anfallende Grunderwerbsteuer tragt der Erwerber.

Es wurde darauf hingewiesen, dass zur Umschreibung im Grundbuch der
Nachweis der Bezahlung oder Sicherstellung der Grunderwerbsteuer durch die
steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung erforderlich ist und dass alle
Vertragsteile fir die Grunderwerbsteuer sowie fiir die Notar- und

Grundbuchkosten gesamtschuldnerisch haften.

Tritt ein Vertragsteil aufgrund eines gesetzlichen Riicktrittsrechts wirksam vom

Vertrag zurick, so tragt der andere Vertragsteil samtliche Kosten und Steuern.
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Plan zur Durchsicht vorgelegt,
vorgelesen vom Notar, von den Beteiligten

genehmigt und eigenhdndig unterschrieben:
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