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FEX§ LT ERE

FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BBauG

0.3 Bauweise QFFEN

0.2 MindestgrioBe der Baugrundstiicke

0.21
0.22
0.253

bei Reihenhausgrundstiicken entfallt

bei Doppelhausgrundsticken ca. 400 gm

bei Einzelhausgrundstiicken ca. 600 gm

U.3 Firstrichtung

0.3

Festsetzung

—

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft paralell zum
Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1 - 2.3

nach Art. 107 BayBO

0.4

Koeglmuehle_lI

Einfriedung fiir Ein- und Zweifamilienhduser. Reihenhiuser:

Art:

Hohe s

Ausfiihrung:

Stitzmauer:

an StrafBenseite Holzlattenzaun, Nachbarseite
verzinkter Maschendrahtzaun

tiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante 1.10 m
(StraBenseite! und max. 1,10 m (Nachbarseite!
zwischen den Grundstucken

Verzinkter Maschendrahtzaun mit Stahlrohr oder
T-Eisen-Profilen als Pfosten. An der Straflenseite
Zaunfelder vor Pfosten durchlaufend, Zaunpfosten
10 em niedriger als Zaunoberkante,

Sockelhohe max. 5cm uUber Gehsteigoberkante bzw
Strafenoberkante

ber parallel zum Hang verlaufenden WohnstraBen
konnen an den Bergseiten als Linfriedung Stitz-
mauern bis zu einer Hohe von 0,80 m errichtet
werden.

Mit aufgesetztem Zaun darf die gesamte Hohe 1,60 n
nicht tberschreiten. Ausfihrung wie bei oben ange-
fiihrten Einfriedungen.

Stutzmauern entlang der Strafe sind im Abstand von
50cm zu errichten.

Die Stutzmauern sind zur besseren Einfagung in das
Orts ~und Landschaftsbild optisch wirlksam einzugriren
Hierzu eignen sich z B Klettergeholze wie Efeu,
Wilder Wein und Schlingknoterich.
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0.5 Garagen und Nebengebdude

0.51 Garagen diirfen auBer in den hierfiir besonders festgesetzten Flachen
auch in den sonstigen ausgewiesenen iiberbaubaren Flachen errichtet
werden, wenn sie mit dem Hauptgebdude zusammengebaut oder in dasselbe
unter einheitlichen Dach einbezogen werden.

0.52 Zusammengebaute Garagen sind in Hohe, Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung einheitlich zu gestalten. Sie sind 1in Dachform, Dachnei-
gung dem Hauptgebaude anzupassen. Von einer Grenzbebauung kann nur
abgewichen werden, wenn die Abstandsflachen von mind. 3,00 m einge-
halten werdern.

0.53 Gemeinschaftsgaragen sind mit einem dem Reihen- oder Doppelhaus an-
gepaBten Satteldach auszufiihren. Im Ubrigen gilt Ziffer 0.52.

0.6 Gebaude

U.61 2zu den planlichen Festsetzungen:

ZIF. 2., 2.2, 2.4 24,

Dachform: bei E+U, EG, E+1 25"
Gebaude mit Flachdach mussen eine horizontale Traufe
ohne Dachuberstand haben

Dachdeckung: Biber oder Pfannen dunkelbraun
Ortgang: 0.20 = 0.35 m

Traufe: D.5%% = 0.65 m

Socke lhohe: max. 30 cm bergseits

FuBbodenoberkante ErdgeschoBl max. 30 em
iber OK-StraBe (bergseits)

Kniestock: bei E+U, EG, E 4+ max 30cm(konstr Dachfuf})
Dachgaupen : unzuldssig
Traufhohe: E + U:

Talseitig max. 5 80m (2-275+030)
Bergseitig max.335 m (030+275+030)

ElGR I
max. 3 35 m (0.30+275+0.30)

Es i
max. 6.10m (030+2:2.75+030)

0 62 Wegen des Funkenfluges sind die Kaminmindungen

der zum Waldrand angrenzenden Parzellen mit
Prallblechen auszubilden.
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IEITCHENERKLARUNG FUR DIE PLANLTCHEN

3

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung_
e @ Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
2 Mafli der baulichen Nutzung
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben. gelten folgende Grenzangaben:
Untergeschofl und Erdgeschof
2.1 4; /\ 47 GescholBhohe 2 x 2.75 m
5 80m 3.35m(be! Flachdacn 350m!)
E+U €
Y & GRZ. 0.4. GFZ 0.8
i
Erdgeschof
La Geschallhobe 1 x 2.75 n
33
EG 1,”' £
5E GRZ. T.4 GFZ 0.5
‘L 06 Erdgeschof + Obergeschof
23 610 = Geschofihohe 2x2 75m
C+] - GRZ 04 GFZ.0.8
= Fles |
24 Gebaude mit Flachdach

siche Ziff 21 und 0.6

Baulinien, Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

Koeglmuehle_lI

3.1

4,1

4.3

L4

4.5

L.6

AV — Baugrenze

1.50

Hauptverkehrswege

6.00

Sichtdrerecke: Innerhalb der Sichtdrei-
ecke darf die Sicht ab 0.80 m {iber

(K-Stralle nicht behindert werden.

6.00 Straflenverkehrsweqge
= = FuBga
e - ullgange rwet
150 gang J
E - of fentliche Parkflachen
- St raBenbegrenzungslinie
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7.3

7.4
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8. Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

8.1

Spielplatz

9. Grunordnung - Festsetzung durch Pflanzzeichen

Koeglmuehle_lI

g2

9.3

9.4

9.5

9.6

Private Grunflache

Offentliche Grunflache

Baume zu pflanzen

Baume zu erhalten

Straucher und

Hecken zu erhalten

Straucher und Hecken zu pflanzen
mit standortgerecnten heimischen Laub —

geholzen
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