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Richtlinien zur Vergabe von Bauplatzen
,Baulandvergabe Ortsteile“ im Reservierungsverfahren

Vorbemerkung

Die Gemeinde Gerstetten vergibt im Baugebiet ,Nordlich des Kammerwegs*® in Dettingen und
im Baugebiet ,Vordere Gasse* in Heldenfingen gemeindeeigene Bauplatze nach den
folgenden Vergaberichtlinien im Reservierungsverfahren. Die Vergabe der Bauplatze erfolgt
nach der zeitlichen Reihenfolge des Eingangs der zugelassenen Bewerbungen.

Ein Rechtsanspruch auf die Zuteilung und den Erwerb eines Grundsttucks besteht nicht und
kann aus dieser Vergaberichtlinie nicht abgeleitet werden.

Aus Griunden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der
Sprachformen ménnlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet.
Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermal3en fiir alle Geschlechter.

1. Allgemeine Informationen

Diese Vergaberichtlinie findet Anwendung auf die zur Verfligung stehenden Bauplatze im
Baugebiet ,Nordlich des Kammerwegs® in Dettingen und im Baugebiet ,Vordere Gasse® in
Heldenfingen.

Auf die Festsetzungen der jeweiligen Bebauungsplane, das Ubersichtsgutachten zum
Baugrund und das Geruchsimmissionsgutachten wird ausdriicklich verwiesen.

Alle Unterlagen stehen auf Baupilot (www.baupilot.com/gerstetten) zur Verfliigung und kénnen
bei der Gemeindeverwaltung Gerstetten, WilhelmstraRe 31, 89547 Gerstetten zu den
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

2. Zulassungsvoraussetzungen

2.1. Eine Reservierungsanfrage kénnen nur volljahrige, natirliche und voll geschéaftsfahige
Personen stellen, die auf dem Baugrundsttick ein Wohngeb&ude errichten mochten.

2.2. Eine Person darf — auch zusammen mit anderen Personen — nur einen Bauplatz
erwerben. Sofern ein gemeinsamer Antrag gestellt wird, bleiben parallel gestellte
Einzelantrage unbertcksichtigt, weil ein Einzelantrag in einem gemeinsamen Antrag
aufgeht. Ist eine Person Antragsteller, muss diese Person die Zugangs-
voraussetzungen erfullen. Bei einer gemeinsamen Reservierungsanfrage mussen alle
Bewerber die Zugangsvoraussetzungen erfillen und auch Vertragspartner/Kaufer
(durch notarielle Eintragung ins Grundbuch) hinsichtlich des Grunderwerbs werden.

2.3. Mit Abgabe der Reservierungsanfrage ist ein Finanzierungsnachweis in Hohe von
mindestens 450.000,- € einzureichen.



http://www.baupilot.com/gerstetten

Es muss sich um eine Finanzierungsbestatigung bzw. um eine Bankbestatigung tber
liquide Eigenmittel eines inlandischen Kredit- oder Finanzinstitutes handeln.

Die Finanzierungsbestatigung / Bankbestatigung darf zum Zeitpunkt der Abgabe der
Reservierungsanfrage nicht dlter als acht Wochen sein. Bestatigungen durch reine
Finanzberater oder -vermittler oder Ausdrucke aus Internetportalen ohne eigen-
handige Unterschrift werden ausdriicklich nicht akzeptiert.

Liegt die Finanzierungsbestatigung bzw. Bankbestatigung nicht fristgerecht vor
oder entspricht diese nicht den oben genannten Vorgaben gilt die
Reservierungsanfrage als zuriickgenommen.

3. Fristen und Vergabeverfahren

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Nach Beratung und Beschlussfassung werden die Vergaberichtlinien tiber die Plattform
www.baupilot.com, auf der Homepage der Gemeinde Gerstetten (www.gerstetten.de)
sowie im Amtsblatt der Gemeinde verdffentlicht.

Die Ausschreibung enthélt folgende Angaben:
o Die Bezeichnung und die Anzahl der zu vergebenden Baugrundstiicke
o Das Datum des Bewerbungsstarts

Die Reservierungsanfrage erfolgt vorzugsweise elektronisch tiber die digitale Plattform
Baupilot (www.baupilot.com/gerstetten). Sollte keine Mdglichkeit zur Teilnahme am
Vergabeverfahren Uber Baupilot vorhanden oder gewlnscht sein, kann die
Reservierungsanfrage in schriftlicher Form bei der Gemeinde eingereicht werden. Bei
Reservierungsanfragen in Papierform ist der Posteingangsstempel der Gemeinde
Gerstetten und die von der Verwaltung notierte Uhrzeit maRgebend. Schriftliche
Antrage sind bei der Gemeinde Gerstetten, Wilhelmstralle 31, 89547 Gerstetten ab
Bewerbungsstart wahrend der regularen Offnungszeiten durch den Bewerber
personlich oder durch eine vertretende Person abzugeben. Schriftliche
Reservierungsanfragen konnen nur berlcksichtigt werden, sofern sie mit dem
ausgeflllten Bewerberfragebogen der Gemeinde Gerstetten eingereicht werden.
Bewerbungen, die per Post geschickt oder in den Briefkasten der Gemeinde
Gerstetten eingeworfen werden, kdnnen nicht berticksichtigt werden.

Wichtiger Hinweis fiir schriftliche Reservierungsanfragen:

Alle notwendigen Unterlagen und Vordrucke erhalten die Bewerber nach
Veroffentlichung der Vergaberichtlinien bei der Gemeinde Gerstetten, Zimmer 22,
Wilhelmstral3e 31, 89547 Gerstetten zu den allgemeinen Offnungszeiten.

Sofern die abgegebenen Bewerbungsunterlagen nicht eindeutig zugeordnet
werden kénnen oder der Finanzierungsnachweis nicht fristgerecht eingereicht
wird oder dieser nicht den Vorgaben nach Ziffer 2.3. entspricht, fihrt dies
automatisch zum sofortigen Ausschluss der Reservierungsanfrage und wird im
weiteren Vergabeverfahren nicht berticksichtigt.

Eine Reservierungsanfrage bzw. die Einreichung der Unterlagen per E-Mail bei
der Gemeinde ist nicht méglich!

Mit Abgabe der Reservierungsanfrage versichern die Bewerber die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben und Unterlagen zum Zeitpunkt der Einreichung.

Falsche Angaben bzw. Unterlagen kdnnen zum Verfahrensausschluss fiihren.

Fur alle gemachten Angaben bei der Reservierungsanfrage liegt die Beweislast beim
Bewerber.

Jeder Bewerber kann auf ein oder mehrere Grundstiicke Reservierungsanfragen
stellen. Reicht ein Bewerber mehrere Anfragen ein, ergibt sich die Priorisierung aus
der zeitlichen Reihenfolge der eingegangenen zulassigen Anfragen.
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4. Grundstlicksvergabeprozess

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Die zugelassenen Reservierungsanfragen werden fir jeden Bauplatz anhand der
zeitlichen Reihenfolge ihres Eingangs in eine Rangordnung gebracht.

Fir eine elektronische Reservierungsanfrage tber Baupilot gilt als Zeitpunkt des
Eingangs die registrierte Uhrzeit des Eingangs.

Wird eine schriftliche Reservierungsanfrage bei der Gemeinde Gerstetten eingereicht,
ist der Zeitpunkt der Eingangsbestéatigung bei der Verwaltung maf3gebend.

Bei schriftichen Bewerbungen werden von der Gemeindeverwaltung sowohl das
Datum als auch die Uhrzeit der Abgabe vermerkt.

Sollten mehrere Reservierungsanfragen den gleichen Zeitpunkt des Eingangs haben,
entscheidet das Los Uber die Reihenfolge der betreffenden Reservierungsanfragen in
der Rangliste.

Entsprechend der Positionierung in der Rangliste der zugelassenen Bewerbungen
erfolgt die Reservierungszusage fur den gewiinschten Bauplatz. Falls der gewtinschte
Bauplatz bereits fur einen vorrangigen Bewerber reserviert ist, wird der nachrangige
Bewerber auf eine Warteliste flr diesen Bauplatz gesetzt.

Pro Antragsteller kann nur eine laufende Reservierung bestehen. Wird der reservierte
Bauplatz nicht mehr gewilinscht, muss die Anfrage vom Antragsteller zurlickgezogen
werden.

Ab Zugang der Reservierungsbestatigung mussen die Bewerber innerhalb einer
gesetzten Frist von 14 Tagen ihre verbindliche Kaufabsicht auf3ern, um die endgultige
Zuteilung durch den Gemeinderat vorbereiten und gewaéhrleisten zu kénnen.

Erfolgt seitens eines Bewerbers innerhalb der angegebenen Frist keine
verbindliche Kaufabsichtserklarung, gilt die Reservierungsanfrage als
zuriickgenommen.

In diesem Fall riicken die im Rang nachfolgenden Bewerber in der Rangliste auf und
werden entsprechend der neuen Platzziffer fur die Reservierung der frei gewordenen
Grundstucke berucksichtigt.

Bei einer elektronischen Reservierungsanfrage tiber Baupilot erfolgt die AuRerung der
Kaufabsicht Gber die Plattform Baupilot.

Bei einer schriftlichen Reservierungsanfrage muss die AuRerung der Kaufabsicht in
schriftlicher Form erfolgen.

Nach Zuteilung des Bauplatzes durch den Gemeinderat vereinbart die Gemeinde

zur Beurkundung der Grundstickskaufvertrage mit den Bewerbern Notartermine.
Kommt nach Zuteilung durch den Gemeinderat innerhalb von drei Monaten aufgrund
Verschulden durch die Bewerber kein Kaufvertrag zustande, kann die Gemeinde
Gerstetten die Zusage zuriickziehen und den Bauplatz anderweitig vergeben.

5. Vertragsbedingungen/Kaufvertrag

5.1.

Die Gemeinde behalt sich ein Wiederkaufsrecht am Bauplatz vor fur den Fall,

e dass nicht binnen drei Jahren ab Ubergabe des Vertragsgegenstandes auf
diesem ein nach dem Bebauungsplan zuladssiges Wohngebaude bezugsfertig
erstellt wird,



5.2.

5.3.

o fiir den ersten Fall der VerduRerung des Vertragsgegenstandes im unbebauten
Zustand, mit Aushahme der Verauf3erung an Verwandte in gerader Linie und
an Ehegatten/eingetragene Lebenspartner, wenn der Erwerber alle
Verpflichtungen aus dem Kaufvertrag gegentiber der Gemeinde tbernimmt,

e dass vor erfolgter Bebauung lber das Vermdgen des Erwerbers ein
Insolvenzverfahren eréffnet wird.

Alternativ zum Wiederkaufsrecht steht der Gemeinde bei Weiterverauf3erung im
unbebauten Zustand ein Anspruch auf Bezahlung des Mehrwertes zu, den der Grund
und Boden am Tag der VerauRerung gegenluber dem jetzigen Kaufpreis hat.

Der Inhalt des Grundstickskaufvertrags richtet sich nach den gemeindlichen
Mustervertragen. Der Musterkaufvertrag kann spatestens ab Bewerbungsstart bei der
Gemeinde Gerstetten abgeholt oder eingesehen werden. Die Gemeinde behélt sich
vor, die Vertrage an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder eine veranderte
Rechtsprechung anzupassen. Mal3geblich ist der im jeweiligen Einzelfall vereinbarte
und notariell beurkundete Vertrag.

6. Schlussbestimmungen

6.1.

6.2.

Diese Kriterien wurden vom Gemeinderat in seiner éffentlichen Sitzung am 19.05.2026
beraten und beschlossen. Sie treten mit diesem Datum in Kraft und sind ab diesem
Zeitpunkt anzuwenden.

Ansprechpartner bei Fragen zum Reservierungsverfahren:

Bei technischen Fragen und Problemen:
Firma Baupilot

Tel.: 07351/539969-0

E-Mail: support@baupilot.com

Bei inhaltlichen Fragen rund ums Verfahren
Gemeinde Gerstetten

Tel.: 07323-84551 und 84552

E-Mail: liegenschaften@gerstetten.de

Gerstetten, 19.05.2026

Matthias Heisler
Blrgermeister
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