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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus

Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Eingegangene Stellungnahmen

Nr. |Behdrde/TOB Beschluss Kenntnisnahme
1 S:Snv(\jlsiimt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun- n
2. |Stadt Friedrichshafen Ul
3. Stadtverwaltung Markdorf O
4. Deutscher Wetterdienst Il
5. Landesamt fir Denkmalpflege L]
6. Netze BW GmbH O
7. Polizeiprasidium Ravensburg Ll
8. Vodafone West GmbH Ll
9. DFS Deutsche Flugsicherung GmbH O
10. Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung 9 Ol
1. Regionalverband Bodensee-Oberschwaben O
12. Regierungsprasidium Tlibingen - Referat 21 L]
13. Handwerkskammer Ulm Ol
14. | Deutsche Telekom Technik GmbH O
15. Landratsamt Bodenseekreis L]
16. | STADTWERK AM SEE GmbH & Co. KG Ul
Nr. |Biirger

1. Birger 1
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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB | Bundesamit fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Stellungnahme vom
1 25.10.2024)
Anbei libersende ich die Stellungnahme zur Kennt- | Anregungen und Hinweise(n)
nisnahme und weiteren Verwendung. [ wird gefolgt
Ein Versand in Papierform erfolgt nicht. [ wird nicht gefolgt
Sollten Sie dennoch eine Ausfertigung in Papierform o
bendtigen, bitte ich um kurze Information. [ sind nicht relevant
Gerne kénnen Sie Ihre Unterlagen auch per Mail oder |[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
in anderer digitaler Form (CD / Internetlink] senden. werden zur Kenntnis genommen
Allgemeiner Hinweis:
Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, lhre Unterla-
gen in digitaler Form (E-Mail/Interlink] bereitzustel-
len und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBw-
ToeB(@bundeswehr.org zu senden.
Diese Vorgehensweise fiihrt zu einer effizienten Ar-
beitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht
madglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentra-
ger (CD, DVD, USB-Stick].
Postalisch ibermittelte Antragsunterlagen werden
nur auf ausdriicklichen Wunsch zuriickgesandt.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht be-
eintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen
Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager o6ffentli-
cher Belange keine Einwande.
TOB |Stadt Friedrichshafen [Stellungnahme vom 28.10.2024)
2
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am o.g. Bebau- |Anregungen und Hinweise(n)
ungsplanverfahren. [ wird gefolgt
Die Stadt Friedrichshafen verzichtet auf die Abgabe [T wird nicht gefolgt
einer offiziellen Stellungnahme im Verfahren, da Be- 9e1eg
lange der Stadt Friedrichshafen durch den Bebau- [ sind nicht relevant
ungsplan nicht berirt sind. [ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erfor-
derlich. werden zur Kenntnis genommen
TOB |Stadtverwaltung Markdorf (Stellungnahme vom 28.10.2024)
3
Durch die Planung werden Belange der Stadt Mark- | Anregungen und Hinweise(n)
dorf nicht betroffen. Wir bedanken uns fir die M6g- | [ wird gefolgt
lichkeit, eine Stellungnahme abgeben zu kdnnen.
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwa&gungsvorschlag
TOB | Deutscher Wetterdienst (Stellungnahme vom 29.10.2024)
4
Der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Anregungen und Hinweise(n)
Trager 6ffentlicher Belange fir die Beteiligung an o. [ wird gefolgt
a. Vorhaben. O
ird nicht gefolgt
Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen Wird nieht 9eterg
vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD be- |[] sind nicht relevant
eintrachtigt werden bzw. betroffen sind. [ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Hinweis: Wir mdchten Sie bitten lhre Antrage nebst .
Anlagen zukiinftig in digitaler Form an die werden zur Kenntnis genommen
E-Mail-Adresse: PB24.TOEB(ddwd.de zu senden. Sie
helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhalti-
gen und digitalen Verwaltung.
TOB |Landesamt fiir Denkmalpflege (Stellungnahme vom 08.11.2024)
5
Vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamts fiir | Anregungen und Hinweise(n)
Denkmalpflege als Trager offentlicher Belange im ] wird gefolgt
oben genannten Verfahren. o
Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Pla- [ wird nicht gefolgt
nung in vorliegender Form keine Bedenken. Arch&o-  |[7] sind nicht relevant
logische Kulturdenkmale sind entweder nicht betrof- o
fen oder wegen der Geringfiigigkeit der zu erwarten- ] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
den Bodeneingriffe nicht gefahrdet. werden zur Kenntnis genommen
Seitens der Archdologischen Denkmalpflege bitten Ziffer 4.8 Denkmalschutz wird ersetzt durch:
wir um Beriicksichtigung der Regelungen der 88 20 | so//tep bej der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbei-
und 27 DSchG: ten archdologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbei- | den, ist dies geméii § 20 DSchG umgehend einer Denk -
ten archaologische Funde oder Befunde entdeckt malschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer | chdologische Funde [Steinwerk-zeuge, Metallteile, Ke-
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzei- | ramikreste, Knochen, etc.] oder Befunde (Gréber, Mau-
gen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-zeuge, Metall- | erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde etc.] sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erd- | der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
verfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten fern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Ver-
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu- kiirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlun-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe- | gen werden gem. §27 D5chG als Ordnungswidrigkeiten
horde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden | geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als | chdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu- | Baufirmen sollten hieriiber schriftlich in Kenntnis ge-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu | setzt werden.
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hierliber Anregungen und Hinweise(n)
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. wird in Hinweisen gefolgt
Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, so- o
fern nicht bereits enthalten, zu iibernehmen. L1 wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
|:| werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
g
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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwa&gungsvorschlag
Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen | Anregungen und Hinweise(n)
nach aktuellem Sachstand keine Anregungen oder [ wird gefolgt
Bedenken. [ wird ni
Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB- wird nicht gefolgt
BeteiligungLAD@rps.bwl.de [ sind nicht relevant
Um die Betroffenheit der Denkmalpflege schnellst- |7 werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
moglich priifen zu kénnen, bitten wir zukiinftig (ne- _
ben der Bereitstellung als pdf-Datei) um die Zusen- werden zur Kenntnis genommen
dung des Planungsgebietes als Vektordaten im Sha-
pe-Format (.shp, .shx, .dbf, .prj). Wir wiirden Sie dies-
beziglich um eine Bereitstellung der Shapes im Ko-
ordinatenreferenzsystem EPSG:25832 UTM 32N bitten
sowie um maglichst korrekte Geometrien (keine
Selbstiiberschneidungen oder Uberlappungen) im
Geometrietyp Polygon oder Multipolygon.
TOB
5 Netze BW GmbH (Stellungnahme vom 11.11.2024)
Allerdings liegt der Geltungsbereich des oben ge- Anregungen und Hinweise(n)
nannten Bebauungsplans nichtin unserem Versor- |7 wird gefolgt
gungsgebiet. Daher sind wir hier nicht der richtige o
Ansprechpartner. [] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Polizeiprasidium Ravensburg (Stellungnahme vom 12.11.2024)
7
Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen Bedenken Die Gemeinde sieht aus nachfolgenden Griinden keine
darlber, dass die Teuringer Strafe nicht in den Be- Notwendigkeit fur die Realisierung einer Abbiegespur
bauungsplan mit aufgenommen wurde. auf der Teuringer Strafle:
Der Ausbau der Teuringer Straf3e mit jeweiligen * Innerhalb des geplanten Gewerbegebiet werden nur
Links-Abbiege-Spuren gem. der RAL2012 ware aus ca. 8 Betriebe angesiedelt werden.
Verkghrssicherheits.,grUnden unerlasslich, zumalder |. Eg handelt sich bei der Teuringer StraBe lediglich
Bereich auflerorts liegt. um eine Gemeindeverbindungsstrafe mit geringem
Verkehrsaufkommen:

*  Von Oberteuringen aus kommend fiihrt nur ei-
ne Spielstrafle zur Teuringer Strafle.

* LKW konnen ausschlief3lich von der Bundes-
straf3e her aus kommen, da im Ortskern Ober-
teurinen ein LKW-Durchfahrtsverbot besteht.
Ein Links einbiegen durch LKW in das geplan-
te Gewerbegebiet ist daher ausgeschlossen.

Somit ist die zu erwartende Anzahl von Linksabbiegern
sehr gering und in Kombination mit dem ohnehin sehr
geringen Verfahrensaufkommen die Realisierung einer
Linksabbiegespur aus verkehrlichen Griinden nicht ge-
geben.
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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag

Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen

Im Bereich der Stichstraf3e in nordwestlicher Rich- In diesem Bereich des Gewerbegebiets wird nur ein

tung gibt es keinerlei Wendemdglichkeiten im &ffent- | Bauplatz und somit ein Eigentiimer vorhanden sein,

lichen Verkehrsraum. welcher von der Ringstraf3e aus erschlossen wird.
Die Gemeinde sieht keine Notwendigkeit fir die Reali-
sierung einer Wendemaglichkeit, da diese erst bei ei-
ner Erweiterung des Gewerbegebiets nach Westen zum
tragen kommt.
Anregungen und Hinweise(n)
[] wird gefolgt
wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen

TOB |Vodafone West GmbH (Stellungnahme vom 13.11.2024)
8

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 25.10.2024. | Anregungen und Hinweise(n)

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone- [ wird gefolgt

Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante Maf3- N

. T d nicht gefolgt

nahme keine Einwande geltend macht. In Ihrem Plan- [ wird nicht gefolg

bereich befinden sich Telekommunikationsanlagen [ sind nicht relevant

unsere§ Unternehmens. Bei ob.Jektkonk.reten Bauvor- [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

haben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-

nahme mit entsprechender Auskunft iiber unseren werden zur Kenntnis genommen

vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfi-

gung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenste-

hende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,

Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Ko-

ordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,

dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften

trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen.

Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommuni-

kationswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate

zu bedenken und zu entschuldigen.
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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
TOB | DFS Deutsche Flugsicherung GmbH (Stellungnahme vom 19.11.2024)
9
Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange |Anregungen und Hinweise(n)
der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich [ wird gefolgt
818a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berihrt. Es o
werden daher unsererseits weder Bedenken noch [ wird nicht gefolgt
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung [] sind nicht relevant
am Verfahren ist nicht notwendig. O
d bhangi Pl fah behandelt
Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der werden unabhangig vom Flanvertahren behande
Lander gemaB § 31 LuftVG unberiihrt. werden zur Kenntnis genommen
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsiche-
rung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.
TOB | Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau LGRB
10 | (Stellungnahme vom 20.11.2024)
Wir {ibersenden Ihnen unsere Stellungnahme zum o. | Anregungen und Hinweise(n)
g. Vorhaben. ] wird gefolgt
Beachten Sie bitte unser Merkblatt, welches als Anla- S
S [ wird nicht gefolgt
ge beigefiigt ist.
Achtung! [ sind nicht relevant
Aufgrund verscharfter E-Mail-Sicherheitsbestim- [ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
mungen empfangt das Regierungsprasidium Freiburg _
keine alteren Office-Formate (z. B. .doc / .xls) oder werden zur Kenntnis genommen
mit Passwort geschltzten Dateiarchive (z. B. .zip)
mehr. Ebenfalls dirfen Office-Dateien keine Makros
mehr enthalten.
Senden Sie uns daher bitte ab sofort nur noch Doku-
mente in aktuellen Office-Formaten wie z. B. .docx
oder .xlsx ohne Makros bzw. PDF-Dateien zu.
Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfi-
gung. Elektronische Post richten Sie bitte an die
Poststelle der Abteilung (abteilung9@rpf.bwl.de).
Vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten
Planungsvorhaben.
Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf
Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und
seiner regionalen Kenntnisse zu den Aufgabenberei-
chen, die durch das Vorhaben beriihrt werden, wie
folgt Stellung:
1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen Hinweise Ziffer 4.4 Geologie, Geotechnik und Baugrund
1.1. Geologie wird erganzt um:
Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der di- | Die lokalen geologischen Verhéltnisse konnen der digi-
gitalen Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg | falen Geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg 1:
1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen | 50 000 [Geol a/ im LGRB-Kartenviewer entnommen
werden. Nahere Informationen zu den lithostratigra- | werden. Néhere Informationen zu den lithostratigra-
phischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen | phischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen
Informationsportale LGRBwissen und Litholex. Informationsportale LGRBwissen und Litholex.
Anregungen und Hinweise(n)
wird in Hinweisen gefolgt
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
1.2. Geochemie Hinweise Ziffer 4.4 Geologie, Geotechnik und Baugrund
Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemi- | wird erganzt um:
schen Einheiten von Baden-Wirttemberg sind im Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemi-
LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen | c~san Einpeiten von Baden-Wiirttemberg sind im
zu den geogenen Grur.ndgehalten sind i”_‘ geowissen- | / GRB-Kartenviewer abrufbar. Nihere Informationen zu
schaftlichen Informationsportal LGRBwissen be- den geogenen Grundgehalten sind im geowissen-
schrieben. schaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrie-

ben.

Anregungen und Hinweise(n)

wird in Hinweisen gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
1.3.Bodenkunde Hinweise Ziffer 4.4 Geologie, Geotechnik und Baugrund
Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertun- | wird erganzt um:
gen der natirlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 | Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen in der natirlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bun-
Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG/ kénnen in Form
BK50) eingesehen werden. Des Weiteren sollte die der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 [Geola BK50)
Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf Grund- | eingesehen werden. Des Weiteren sollte die Boden-
lage der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB funktionsbewertung vorzugsweise auf Grundlage der
Basis (2010, vom LGRB vertrieben) herangezogen Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010,
werden, da diese Informationen zu den 6rtlichen Bo- | vom LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese
deneigenschaften auf Flurstiickebene enthalten und | /nformationen zu den ortlichen Bodeneigenschaften
somit detaillierter sind als die BK50. auf Flurstiickebene enthalten und somit detaillierter
Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 | $/7d als die BK50.
Abs. 1 Landes-Boden-schutz- und Altlastengesetz Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2
(LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Abs. 1 Landes-Boden-schutz- und Altlastengesetz
Umgang mit Boden zu achten. (LBodSchAG] auf den sparsamen und schonenden Um-
Zusitzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes- | 9279 mit Boden zu achten.
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) bei | Zusdtzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-
geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht Bodenschutz- und Altlastengesetz [ BodSchAG) bei
baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr | geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht
als 0,5 Hektar ein-wirken werden, ein Bodenschutz- | baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr
konzept zur Gewahrleistung des sparsamen, scho- als 0,5 Hektar ein-wirken werden, ein Bodenschutz-
nenden und haushalterischen Umgangs mit dem Bo- | konzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonen-
den im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. | den und haushéalterischen Umgangs mit dem Boden im
-durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durch-
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend | fihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Boden-
empfohlen. schutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfoh-
Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als | -
500 m® Bodeniberschussmassen entstehen, so ist bei | Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als
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vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsge- | 500 m’ Bodendliberschussmassen entstehen, so ist bei
setz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskon- dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsge-
zept auf eine hdchstmagliche Verwertung nach § 3 setz [L KreiWiG] geforderten Abfallverwertungskonzept
Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktio- | aufeine hochstmagliche Verwertung nach § 3 Abs. 2
nen im groftmdoglichen Umfang zu erhalten. LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im
Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde grolitmoglichen Umfang zu erhalten.
sollte abgestimmt werden, welche konkreten boden- | Mit der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehérde soll-
schutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind. te abgestimmt werden, welche konkreten boden-
schutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.
Anregungen und Hinweise(n)
wird in Hinweisen gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
2. Angewandte Geologie Anregungen und Hinweise(n)
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsver- |7 wird gefolgt
fahren als Trager offentlicher Belange keine fach- o
technische Priifung vorgelegter Gutachten oder von [ wird nicht gefolgt
Auszigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet  |[] sind nicht relevant
ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Uber- o
sichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeo- [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
logischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen werden zur Kenntnis genommen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.
2.1. Ingenieurgeologie Hinweise Ziffer 4.4 Geologie, Geotechnik und Baugrund
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausge- | wird erganzt um:
setzt, Wi_rd di? Upernahme der folgenden geotechni- | pss prangebiet befindet sich auf Grundlage der am
schen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen: LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Auenlehm. Mit lokalen Auffillungen vorange-gangener
LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
von Auenlehm. Mit lokalen Auffiillungen vorange- sind, ist zu rechnen.
gangener Nutzu.nger.m, die ggf. nicht zur Lastabtra- Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
gung geeignet sind, ist zu rechnen. zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen vorhandene organische Anteile konnen zu zusétzlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. | bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grund-
Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zu- wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
satzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant | sor0n Planungen oder von Bauarbeiten [z. B. zum ge-
sein. nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum | Grunadwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur | jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemai3 DIN
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum | EN 7997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob- | bdro empfohlen.
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN | Anregungen und Hinweise(n)
EN. 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieu- wird in Hinweisen gefolgt
rbiiro empfohlen.
[ wird nicht gefolgt
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
|:| sind nicht relevant
|:| werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
2.2.Hydrogeologie Die bestehenden nachrichtliche Ubernahme unter Zif-
Auf die Lage des Planvorhabens in Schutzzone 111B fer 3 wird wie folgt korrigiert:
des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschu.tzgv.ebie— .Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone
tes .Markdorf-Stadel” (LUBW Nr. 435 119) wird in Ht IIIB des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,WSG
den Antragsunterlagen hingewiesen (dort abwei- Markdorf-Stadel "
chend beschrieben mit: Schutzzone Il im festgesetz- Lo
X Anregungen und Hinweise(n)
ten Wasserschutzgebiet Markdorf-Stadel). )
wird in nachrichtlichen Ubernahmen gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen
2.3.Geothermie Hinweise Ziffer 4.4 Geologie, Geotechnik und Baugrund
Informationen zu den oberflachennahen geothermi- | wird erganzt um:
schen Untergrundygrhéltnissen sind im .Infc?.rmati- Geothermie
on“ssystem ,,Ouberflachen.nahe Geothermle. flr Baden- | /nformationen zu den oberflichennahen geothermi-
Wurttemperg [—|SONG] hln.terlegt. IS_ONG lieferterste | schen Untergrundverndltnissen sind im Informations-
Informationen (Mdglichkeiten und Einschrénkungen) system , Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-
zur g?othermlschen NUtZU”? des Untergrunde; Mt | Wiirttemberg (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste
Erdwa rme.sonden und Erdwa rmekollektor.en. Bitte Informationen (Mdglichkeiten und Einschrénkungen)
nehmep Sie vor Verwendung des Informatlonssys— zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit
tems die Erlduterungen zur Kenntnis. Erdwérmesonden und Erdwérmekollektoren. Bitte
nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems
die Erlduterungen zur Kenntnis.
Anregungen und Hinweise(n)
wird in Hinweisen gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe] Anregungen und Hinweise(n)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi- [ wird gefolgt
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden- o
ken vorzubringen. 1 wird nicht gefolgt
3. Landesbergdirektion [] sind nicht relevant
3.1. Bergbau -
. . . L d bh Pl fah behandelt
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbau- [ werden unabhéngig vom Planverfahren behande
gebiet. werden zur Kenntnis genommen
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plange-
biet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen
Abwégungsprotokoll
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vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geolo-
gie-Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fir geologische Untersuchungen und die daraus ge-
wonnenen Daten besteht nach den Bestimmungen
des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermitt-
lungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere Informa-
tionen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur
Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie
weitere raumbezogene Informationen kdnnen fach-
Ubergreifend und mafistabsabhangig der
LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie
LGRBwissen. Insbesondere verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster.Beachten Sie bitte auch unser aktu-
elles Merkblatt fiir Planungstrager.

T6B
11

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben (Stellungnahme vom 22.11.2024)

Der Regionalverband bringt zum o.g. Verfahren keine
Anregungen oder Bedenken vor.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

T6B
12

Regierungsprasidium Tiibingen - Referat 21 (Stellungnahme vom 26.11.2024)

B. Stellungnahme
[] Keine AuBerung

Fachliche Stellungnahmen siehe Seiten 2 - 3.

I. Belange der Raumordnung

Raumordnung / Bauleitplanung

Seitens der hoheren Raumordnungsbehorde beste-
hen insbesondere im Hinblick auf die Umwandlung
der ,,Gemeinbedarfsflache Bauhof” in eine gewerbli-
che Bauflache Bedenken, ob vorliegend von einer
Entwicklung aus dem FNP ausgegangen werden
kann. Dadurch ergabe sich ein Zuwachs an Gewerbe-
flachen von Uber 1 ha, fur die kein Bedarfsnachweis
erbracht wurde.

Das Landratsamt wird daher um sorgfaltige Priifung
gebeten, ob hier nicht eine Anderung des FNP im
Parallelverfahren erforderlich ist.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Das Plangebiet wird im Siiden von einem Regionalen | Anregungen und Hinweise(n)
Griinzug (PS 3.1.1) und einem Vorranggebiet fiir Na- /[ wird gefolgt
turschutz und Landschaftspflege (PS 3.2.1) nach dem o
Regionalplan-Bodensee-Oberschwaben (2023) tiber- [ wird nicht gefolgt
lagert. Der betroffene Bereich bewegt sich aber im [1 sind nicht relevant
Rahmen der planerischen Unscharfe und stellt damit o
keinen VerstoR3 gegen ein Ziel der Raumordnung dar. [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Raumordnung / Einzelhandel Anregungen und Hinweise(n)
Die Gemeinde Oberteuringen beabsichtigt die Auf- [ wird gefolgt
stellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Bilde- o
schle”, um den gewerblichen Bedarf in Oberteuringen [] wird nicht gefolgt
zu decken und den bestehenden Feuerwehrstandort  |[7] sind nicht relevant
planungsrechtlich zu sichern. O
d bhangi Pl fah behandelt
Im Hinblick auf Einzelhandel wird die Zulassigkeit von | — o " napnangigvem Fanverianren benande
Gewerbebetrieben aller Art dahingehend einge- werden zur Kenntnis genommen
schrankt, dass lediglich genau beschriebener Annex-
handel zuldssig ist, Einzelhandelsbetriebe im Ubrigen
aber nicht zulassig sind. Der Ausschluss soll sicher-
stellen, dass der Standort nicht in Konkurrenz mit
dem ortlichen Einzelhandel tritt.
Die hohere Raumordnungsbehdrde duflert daher aus
Sicht des Einzelhandels keine Bedenken gegen die
Planung. Durch die Festsetzungen wird auch das Ent-
stehen einer an dieser Stelle unzulassigen Agglome-
ration verhindert.
Il. Hochwasserschutz Unter Hinweise Ziffer 4.7.1 wird bereits auf die Lage im
Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan "Ge- |Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebie-
werbegebiet Bildeschle” in Oberteuringen OT Neu- ten (HQextrem) hingewiesen.
haus bei einem extremen Hochwasserereignis (HQex- Anregungen und Hinweise(n)
trem) betroffen ist. ist in Hinweisen bereits enthalten
Direktlink: https://udo.lubw.baden- o
wuerttemberg.de/public/q/2DpLnéWCpoJdhcawG120 | L wird nicht gefolgt
ov [ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen
Entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen zur Ver- | Unter Hinweise Ziffer 4.7.2 wird bereits auf hochwas-
meidung und Verminderung von Hochwasserschaden, | serangepasstes Planen und Bauen hingewiesen.
Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und - | Anregungen und Hinweise(n)
rickhaltung, Gebaude hochlwasserangepasst geplant ist in Hinweisen bereits enthalten
und gebaut werden etc.) miissen ergriffen werden.
In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § [ wird nicht gefolgt
78b WHG ,.Risikogebiete auBerhalb von Uberschwem- [ sind ni
. . L sind nicht relevant
mungsgebieten” (=u.a. extreme Hochwasserereignis-
se) und den dort genannten Vorgaben verwiesen. [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsge- | Die HQextrem Flichen sind bereits nachrichtlich im
bieten im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Fla- | zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt.
Abwdagungsprotokoll
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
chenausdehnung HQextrem der HWGK] sind nach- Zudem wird unter Ziffer 4.7.1 Risikogebiete auflerhalb
richtlich (BauGB §9 Abs. éa) im Bebauungsplan dar- |von Uberschwemmungsgebieten textlich darauf hinge-
zustellen. wiesen.

Anregungen und Hinweise(n)
wurde bereits gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kom- | Anregungen und Hinweise(n)
paktinformationen (unter dem Reiter ,Unser Service O wird gefolgt
- Publikationen”) zur Hochwasservorsorge, hochwas- o
serangepasstem Bauen und weiteren Hochwassert- [] wird nicht gefolgt
hemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-be- |[] sind nicht relevant
wusst planen und bauen” erhéltlich.
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Die Ergebnisse der HWGK kénnen bei der Landesan- | Anregungen und Hinweise(n)
stalt fir Umwelt als Download unter der E-Mail [ wird gefolgt
Hochwasserrisikomanagement@lubw.bwl.de ange-
fragt werden. 1 wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
|:| werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

TOB |Handwerkskammer Ulm (Stellungnahme vom 28.11.2024)

13
Als Trager offentlicher Belange begriiBen wir grund- |Anregungen und Hinweise(n)
satzlich die Ausweisung des Bebauungsplans fiir das |[7] wird gefolgt
geplante Gewerbegebiet, da dies einen wichtigen Bei- o
trag zur Starkung der regionalen Wirtschaft leistet. [ wird nicht gefolgt
Gewerbefldchen sind ein wesentlicher Faktor fur die  |[] sind nicht relevant
Ansiedlung neuer Unternehmen, die Schaffung von o
Arbeitsplatzen und die Férderung von Innovationen. [ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
Mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten, Tank- werden zur Kenntnis genommen
stellen sowie Einzelhandelsnutzungen tber 200 m?

Verkaufsflache handelt die Gemeinde Oberteuringen

vorbildlich. Somit stehen die Flachen vor allem Be-

trieben und Unternehmen mit einer hohen Arbeits-

platzdichte zur Verfiigung. Ferner tragt der Aus-

schluss von Handel Uber eine Verkaufsflache von 200

m?* zu einer nachhaltigen Entwicklung der Innenstadt

als Versorgungsschwerpunkt bei.

Dennoch mochten wir auf einige wesentliche Punkte |Im Rahmen eine Klausurtagung des Gemeinderats

hinweisen. wurde die Thematik ,Betriebsleiterwohnungen” noch-

In diesem Bebauungsplan sollen Betriebsleiterwoh- | Mals erortert. Im Ergebnis der Erorterung sollen Be-
triebsleiterwohnungen doch ausnahmsweise zugelas-
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
nungen explizit ausgeschlossen werden. Dieser Aus- | sen werden. Ziffer 2.1.1 der textlichen Festsetzungen
schluss konnte aus unserer Sicht dazu fihren, dass | wird wie folgt geandert bzw. erganzt.
die Ansiedlung von Unternehmen erschwert wird, die | 4,snapmsweise kénnen zugelassen werden:
eine engere Verbindung zwischen Betrieb und Fiih- . . .
. - . . *  Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir Be-
rungsebene erfordern. In vielen Fallen sind Betriebs- . . .

. . S . triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen
leiterwohnungen eine wichtige Voraussetzung, um ei- . o - .
ne konstante Betriebsfiihrung und schnelle Reakti- werden, .WE'/‘{/? diese in ihrer F/aghe gegendber

. - . ; . der betrieblichen Nutzung deutlich unterge-
onszeiten zu gewahrleisten, insbesondere in Bran- . . .
chen, die auf Flexibilitt und Rund-um-die-Uhr-Be- ordnet sind, die Wohnung innerhalb der Ge-
trieb angewiesen sind. triebsgebaude und dort in den /fewe///gt'en
Obergeschossen angeordnet wird sowie durch
Zudem konnte der Ausschluss von Betriebsleiterwoh- deren Bau keine separate Flécheninan-
nungen zu einer ungewollten Trennung zwischen spruchnahme erfolgt.
dem Gewerbegebiet und den dort ansdssigen Be- Nicht zulsssig sind:
triebsleitern fiihren, was langfristig die Attraktivitat o ] ,
des Standorts verringern kénnte. Die Méglichkeit, Be- ‘_%Wﬁm%_%%m
triebsleiter oder verantwortliche Fiihrungskrifte vor nep-sowiefir-Betriebsinhaberund-Betriebstefter
Ort unterzubringen, kann einen erheblichen Vorteil in | Ziffer 8.1.1 der Begriindung wird gedndert:
der taglichen Betriebsfiihrung und bei der Integration | gueh mitdemAussebivssvon WohnungenfirAut
des Unternehmens in die lokale Gemeinschaft bieten. siehts—und-Bereitschaftspersonen-sowiatir-Botrichs-
Wir empfehlen daher, den Ausschluss von Betriebs- | #haberund-Betriebsleitersellsichergestellt-werden-
leiterwohnungen nochmals zu liberdenken und eine | dass-dieknrappen-Gewerbetldchen-am-Ortauchtat-
Losung zu finden, die sowohl den Bedlrfnissen der | séchlichrurtirgewerbliche-Nutzungen+rAnsprach
Unternehmen als auch den stadtebaulichen und sozi- | geremmenwerdenkénnen-
alen Aspekten gerecht wird. Eine differenzierte Be- | 7jtfer 8.1.1 der Begriindung wird ergénzt:
trachtu.ng konnte daz.u beitragen, den Standort noch Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
attraktiver und funktionaler zu gestalten.
Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnun-
gen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter soll nicht
ganz ausgeschlossen, aber feingliedrig gesteuert wer-
den.
Konkretisierend zu § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sollen der-
artige Wohnungen nur dann ausnahmsweise zuldssig
sein, wenn sich ihre Flache gegendber der betriebli-
chen Nutzung deutlich unterordnet. Aufgrund der be-
sonderen Knappheit von Gewerbefldchen im Gemein-
degebiet und einer grollen Nachfrage hiernach soll das
Gebiet auch vornehmlich der gewerblichen Nutzung
dienen.
Betriebsinhaber- und Betriebsleiterwohnungen sollen
vor diesem Hintergrund zwar nicht ganz ausgeschlos-
sen werden, sie sollen jedoch nicht bereits, wie von § 8
Abs. 3 Nr. 71 BauNVO vorgesehen, dann zuldssig sein,
wenn sie sich insgesamt unterordnen. Fur diese Beur-
teilung kommt es nach standiger Rechtsprechung nicht
auf genaue Zahlen an, sondern es ist eine wertende
Gesamtbetrachtung des Bauvorhabens vorzunehmen.
Im Rahmen dieser Wertung sollen im vorliegenden
Plangebiet nur solche Betriebsinhaber- und Betriebs-
leiterwohnungen zuldssig sein, die sich deutlich unter-
ordnen, also bei denen dje gewerbliche Nutzung eines
Gebudes klar im Vordergrund steht.
Die Wohnungen diirfen nicht in eigenstandigen Gebdu-
den liegen, sondern mdssen in das Obergeschoss des
Abwdagungsprotokoll
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Jeweiligen Betriebsgebdudes integriert werden. Aus
stadtebaulicher Sicht soll hierdurch verhindert werden,
dass fir Betriebsinhaber- oder Betriebsleiterwohnun-
gen eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme erfol-
gen muss und diese Fldche dann fir kiinftige Betriebs-
erweiterungen nicht mehr zur Verfigung steht. Die we-
nigen vorhandenen Gewerbeflachen im Gemeindege-
biet sollen optimal genutzt werden.
Die Gewerbefldachen in den jeweiligen Gebauden sollen
Jjeweils im Erdgeschoss liegen, um ein insoweit einheit-
liches Erscheinungsbild zu ermdglichen. Zugleich soll
sichergesellt werden, dass das Gebiet, auch wenn aus-
nahmsweise Betriebsinhaber- oder Betriebsleiterwoh-
nungen entstehen, seinen stddtebaulichen Charakter
als Gewerbegebiet sichtbar beibehalt und ausgeschos-
sen werden, dass z.B. Wohnungen mit Garten entste-
hen. Zu guter Letzt soll durch diese Vorgaben auch ei-
ner etwaigen unzulassigen anderweitigen Nutzung von
vorneherein entgegengewirkt werden.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen
TOB | Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 28.11.2024)
14

Wir danken fiir die Zusendung der Unterlagen zum Anregungen und Hinweise(n)

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bildeschle" in Ober- | [T wird gefolgt

teuringen. 0

ird nicht gefolgt

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele- WIrG nicht getolg

kom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungs- |[] sind nicht relevant

berechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche -

d bh Pl fah behandelt

Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch- [ werden unabhangig vom Planverfahren behande

tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung werden zur Kenntnis genommen

wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-

gegenzunehmen und dementsprechend die erforder-

lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-

nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben Es wurden bereits Leitungen innerhalb des Plangebiets

wir keine Einwande. im zeichnerischen Teil eingezeichnet, diese werden

Im Planbereich befinden sich teilweise Telekommuni- | "ochmals iiberprift und gegebenenfalls erganzt.

kationslinien der Telekom, wie aus beigefiigtem Plan | Anregungen und Hinweise(n)

ersichtlich wird. wird gefolgt

Grundsétzlich gilt: Der Bestand und der Betrieb der [ wird nicht gefolgt

vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahr- geteg

leistet bleiben und diirfen nicht liberbaut werden. [] sind nicht relevant

Abwdagungsprotokoll

Fassung vom 03.07.2025

Seite 14



Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Zur Versorgung des Neubaugebietes/Gewerbegebie-
tes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und eventuell auch aufler-
halb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankiindigung der Erschlie-
Bung den Ausbau dieses Neubaugebietes und orien-
tiert sich beim Ausbau an den technischen Entwick-
lungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Inves-
titionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint oder nach Universaldienstleistungsver-
pflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine In-
frastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder
geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eige-
ne Infrastruktur errichten.

Fir einen maglichen Ausbau eines Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflen-
bau und den Baumafinahmen weiterer Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schliefungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie
maglich, jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Sollte eine rechtzeitige
Benachrichtigung nicht erfolgen, kann ein Ausbaube-
schluss oder eine Erstellung der Projektierung zum
Baustart nicht garantiert werden.

Hinweis:

Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfach-
adresse! Bitte nur noch diese benutzen, sie lautet:

T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Abwdagungsprotokoll
Fassung vom 03.07.2025
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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand) Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Landratsamt Bodenseekreis [Stellungnahme vom 29.11.2024)
15
Wir nehmen Bezug auf die Mail sowie das Schreiben | Anregungen und Hinweise(n)
vom 25.10.2024 des von der Gemeinde Oberteuringen | [ wird gefolgt
beauftragten Biiro GF-Ingenieure und geben zu dem o
0. g. Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom [ wird nicht gefolgt
26.09.2024 folgende koordinierte Stellungnahme ab:  |[] sind nicht relevant
Fachliche Stellungnahme siehe Buchstabe A bis C [ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Planbereich
Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden wer- | aktuell folgende Nutzungen dar (alle Angaben in Qua-
den kénnen dratmetern):
Art der Vorgabe « Landwirtschaftliche Flachen (ca. 580)
I. Belange des Planungsrechts: + Gemeinbedarfsflache Feuerwehr (ca. 1.125)
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Ge- « Gemeinbedarfsfliche Bauhof / Wertstoffhof
meindeverwaltungsverbandes Markdorf ist der ge- (ca. 15.755)
plante Geltungsbereich des Bebauungsplanes ..Ge- |, .
werbegebiet Bildeschle” wie unter Ziffer 4.1 der Be- GeYver?eflachen [ca. 16.003]
griindung korrekt ausgefiihrt, als landwirtschaftliche |* Grinflachen (ca. 3.875)
Flache, Gemeinbedarfsflachen ,Feuerwehr” und —> Summe Flachen im akt. FNP= ca. 37.340
.Bauhof”, Griinflache sowie geplante gewerbliche Folgende bauliche Nutzungen werden bereits heute
Bauflache dargestellt. ausgedibt:
Den dort ebenfalls genannten AuBerungen zum Ent- |+ Feyerwehr incl. genehmigter Erweiterung
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
wicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan kann (ca. 1.705)
allerdings nicht gefolgt werden. Es handelt sich nicht |, Bauhof sowie der Wertstoffhof des Landkreises
nur um geringfligige Abweichungen. Eine gewerbli- (ca.4.500)
che Bauflache kann planerisch nicht aus einer Ge- > Summe bereits baul. genutzt = ca. 6.205 m?
meinbedarfsflache entwickelt werden, auch wenn die -9 B
Nutzung des Bauhofes in einer Gewerbefliche még- Damit sind 31.135 Quadratmeter baulich noch nicht ge-
lich ist. nutzt. Fur diese werden im akt. FNP folgende Nutzun-
Zudem sind die notwendigen Aussagen zur Umwand- gen darge.stellt: )
lung in eine gewerbliche Baufliche (Bedarfsnachwei- |* Gemeinbedarfsflache Bauhof / Wertstoffhof
se] nicht in den Unterlagen ersichtlich. Auch fehlen (ca. 11.255)
Aussagen zur Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr”, « Gewerbeflachen (ca. 16.005)
« Grinflachen (ca. 3.875)
Fir ca. 15.130 Quadratmeter Flache (11.255 + 3.875)
wird im akt. FNP somit keine gewerbliche Bauflache
dargestellt. Fir diese Flachengrofle ist grundsatzlich
ein Bedarfsnachweis zu fihren.
Bei der Gemeinde Oberteuringen liegen - Stand Mai
2025 - folgende konkreten bzw. ernsthaften Anfragen
nach Gewerbeflachen vor:
+ Garten- und Landschaftsbaubetrieb (1.500 bis
6.000)
 Pizza Lieferservice (1.500 bis 2.000)
*  Kfz-Werkstatt (2.600 bis 3.000)
+ Garten- und Landschaftsbaubetrieb (2.500 bis
3.000)
« Fensterbaubetrieb (2.000 bis 4.000)
« Betrieb fir Textilveredelung / Beschriftung (800 -
1.000)
* Heizung- und Sanitérbetrieb (1.000 bis 2.000)
« Schreinerei und Innenausbau (4.500 bis 5.000)
* Reinigungsbetrieb (600)
« Verpackungsfertigung (2.500 bis 3.000)
+ Betrieb fiir Wasserstrahltechnik (800)
» Gewerblicher Betrieb (1.500)
* Raumausstatter (1.000)
« GroBhandel Lebensmittel (1.200 bis 1.800)
« Landmaschinenbetrieb (10.000 bis 12.000)
+ Betrieb des Baugewerbes (3.000)
+ Betrieb des Energiegewerbes (1.000 - 1.200)
+ Textil- und Bekleidungsbetrieb (500 - 700)
« Immobilienbetrieb (1.500)
e Zimmerei (1.500)
Insgesamt ist aktuell eine konkrete / ernsthafte Nach-
frage nach Gewerbeflachen in einer Gré3enordnung
von 41.500 und 54.600 Quadratmeter vorhanden. Dies
Nachfrage belegt den Bedarf an neuen Gewerbefla-
chen.
Auf Grund der Anregung wird der Flachennutzungsplan
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
vom 28.10.2024 bis 29.11.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
parallel geandert. Die Bedarfsbegriindung ergibt sich
aus den vorstehenden Ausfiihrungen.
Die Begriindung des Bebauungsplans wird um die vor-
genannte Bedarfsbegriindung erganzt.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen
Der stidliche Geltungsbereich wird laut Regionalplan |Laut Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tibin-
Bodensee-Oberschwaben von einem Regionalen gen bewegt sich der betroffene Bereich im Rahmen der
Griinzug nach Plansatz 3.1.1 sowie einem Vorrangge- | planerischen Unscharfe und stellt damit keinen Verstof3
biet fir Naturschutz und Landschaftspflege nach gegen ein Ziel der Raumordnung dar.
Plansatz 3.2.1 berlagert. Die Begriindung wird unter Ziffer 4.1 folgendermafien
Auch wenn es sich um geringfiigige Uberlagerungen | ergénzt und gedndert:
handelt, sgllten hierz.u eben.fall:“iA.uss?gen in dig Un- | Der siidliche Geltungsbereich wird laut Regionalplan
terlagen glngehen. Eine gerlr?gfugl.ge Qberschr.eltung Bodensee-0berschwaben von einem Regionalen Griin-
des nordlichen Geltungsbereiches in die landwirt- zug nach Plansatz 3.1.1 sowie einem Vorranggebiet fir
schaftliche Flache kann von unserer Seite vertreten | naturschutz und Landschaftspflege nach Plansatz
werden. 3.2.1 geringfiigig lberlagert. Der betroffene Bereich
bewegt sich jedoch im Rahmen der planerischen Un-
schdarfe und stellt damit keinen Verstol? gegen ein Ziel
der Raumordnung dar.
Im dbrigen ist darauf hinzuweisen, dass durch die
Hochwasserlinie im Westen des Plangebiets im FNP
enthaltene Gewerbeflachen wegfallen bzw. nicht reali-
sierbar sind. Diese wegfallenden Gewerbefldchen wer-
den durch eine geringfigige Erweiterung des Gebiets
nach Siden kompensiert.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
|:| werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Il. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes: Die in der Natura-2000-Vorprifung in Ziffer 7 ange-
1. Natura 2000 sprochenen ,Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-
Das Thema Licht/Beleuchtung ist im Hinblick auf die men |r.n Artensc.hutzbelt.rag sm'd folgende:
Betroffenheit der beiden Fledermausarten Bech- ‘ kgme Materiallager im Bereich der a.1ls Offenland-
steinfledermaus und GroBes Mausohr sowie auf die biotop gethutzten Feldhecken stdlich des Gel-
fur LRT-charakteristischen Arten zu diskutieren (Ta- tungsbereichs
belle in Punkt 5. und anlagebedingte Wirkungen, ins- |+ Gehdlzrodungen / Abbrucharbeiten nur auBBerhalb
besondere 6.1.4: ,Zerschneidung, Fragmentierung...”, der Vogelbrutzeiten und der Aktivitatsphase von
betriebsbedingte Wirkungen 6.2.3: ,,optische Wir- Flederméausen
kung” und 6.2.7 .Zerschneidung, Fragmentierung,  Einsatz von insektenfreundlicher Beleuchtung
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bildeschle “ in Oberteuringen - Neuhaus
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1]) BauGB
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Kollision”). Die LRT-charakteristischen Arten sind * keine Bautatigkeiten in der Nacht um die Jagdakti-
ebenso im Punkt 7. ,,Summationswirkungen” zu be- vitat von Fledermausen nicht zu beeintrachtigen
trachten. » inder Umgebung des Plangebiets aufgefundene
Mégliche erhebliche Auswirkungen aufgrund von Reptilien sind fachgerecht aufzunehmen und aufer-
Summationswirkungen auf das nahegelegene FFH- halb des Gefahrenbereichs zu verbringen
_GEbiQt ,,thachtal Bodensee” (Nr. 8222‘?42] wurdgn Bei den im Artenschutz genannten ,Vermeidungs- und
in der vorliegenden Natura-2000-Vorprifung ermit- | MinimierungsmaBnahmen* handelt es sich entweder
telt, wobei jedoch geplante Vermeidungs- und Mini- | ,;, MaBnahmen die
mlerungsmaﬁnahmen ber.'ucl'<5|cht|gt Wurdgn [Nr. 7] * mitder Minderung der Beeintrachtigung des FFH-
Eine solche Vorgehensweise ist rechtlich nicht zulas- . S .
. . e Gebiets origindr nichts zu tun haben (Materiallager
sig. Erhebliche Beeintrachtigungen durch das ge- . . .. .
. o ; im Bereich der geschitzten Feldhecken, in der Um-
plante Vorhaben miissen unabhangig von etwaigen ; -
- . gebung des Plangebiets aufgefundene Reptilien,
Schadensbegrenzungs- oder Koharenzsicherungs- keine Bautitigkeiten in der Nacht] oder
mafnahmen ermittelt werden (vgl. EuGH, Urteil vom g
12.04.2018, C 323/17). * die bereits in anderen Fachgesetzen verbindlich
Die Natura2000-Vorprifung ist entsprechend zu vorgeschrieben sm.d [Reg.elungen “u Geholzrodun-
.. . . . L gen / Abbrucharbeiten, Einsatz von insektenfreund-
Uberarbeiten. Sind erhebliche Beeintrachtigungen licher Beleuchtuna)
des Gebietes nicht auszuschlieflen, ist eine Natu- gl
ra2000-Vertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Insofern wurden die erheblichen Beeintrachtigungen
durch das geplante Vorhaben unabhangig von Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen ermittelt.
Die Natura-2000-Vorpriifung wird auf Grund der Anre-
gungen entsprechend Uberarbeitet.
Weiterhin wird Ziffer 2.10.1 der textlichen Festsetzung
des Bebauungsplans nachrichtlich erganzt um:
Beleuchtungsanlagen dirfen nicht in geschiitzte Land-
schaftsbestandteile bzw. gesetzlich geschlitzte Biotope
hineinstrahlen, auf § 21, Beleuchtungsanlagen, Wer-
beanlagen, Himmelsstrahler” des Naturschutzgeset-
zes BW wird verwiesen.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
2. Artenschutz Ziffer 2.10.3 CEF-MafBnahmen der textlichen Festset-
Laut artenschutzrechtlicher Priifung sollen zwei zungen wird entsprechend um den Standort konkreti-
Nistkasten fiir den Wegfall eines Starenbrutplatzes | Slert.
angebracht werden. Beziiglich der Standortwahl der | Anregungen und Hinweise(n)
Nistkasten soll das Planungsbiiro diesen mit der Un- wird gefolgt
teren Naturschutzbehérde abstimmen (Nr. 2.10.3). O wird i
Wir gehen davon aus, dass diese Abstimmung bis zur wird nicht gefolgt
nachsten Beteiligung erfolgt. Aus Griinden der Be- [ sind nicht relevant
:Ier:mthelt sind die Standorte in den Plan aufzuneh- [] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
3. Biotopschutz Ein Beeintrachtigung des geschiitzen Biotops - dieses
Abwdagungsprotokoll
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Das siidliche angrenzende gesetzlich geschiitzte Bio- | liegt auBerhalb des Geltungsbereichs - ist nicht ge-
top Nr. 182224358648 ,Feldhecke siidlich Neuhaus” | plant.
wird im Erhebungsbogen als . Breite landschaftspré- | anregungen und Hinweiseln)
gende Baum-Strauch-Hecke"” beschrieben. Maf3geb- [ wird gefolgt
lich zur Wertigkeit eines solchen Biotoptyps tragen geterg
Totholzstrukturen und deren Habitatelemente wie [ wird nicht gefolgt
Hohlen, Spalten und Risse bei. [ sind nicht relevant
Im weiteren Verfahren ist zu untersuchen, ob eine o
Beeintrichtigung der Biotopwertigkeit durch kiinftige [ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
Verkehrssicherungsmafinahmen zu besorgen sind werden zur Kenntnis genommen
und ggf. AusgleichsmafB3nahmen oder Plananpassun-
gen ergriffen werden missen.
IIl. Belange des Wasser- und Bodenschutzes: Das Entwasserungskonzept wird im Detail parallel zum
Die ordnungsgemiBe Entwisserung des Plangebie- Bebauungsplanverfahren erstellt und mit dem Land-
tes ist zu sichern. ratsamt entsprechend abgestimmt.
Unter 4.6 der planungsrechtlichen Festsetzungen Anregungen und Hinweise(n)
wird zwar das Gebot der dezentralen Beseitigung von |[] wird gefolgt
Niederschlagswasser formuliert und auf die zu erfol- o
. . . [ wird nicht gefolgt
gende Entwasserungsgenehmigung verwiesen. Zur
Gewahrleistung einer gesicherten und schadlosen [ sind nicht relevant
A.bwasserbesueltlgung sind MaBnahme.n zur modifi- werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
zierten Entwasserung konkret zu bestimmen.
Dies kann z. B. im Rahmen von Entwé&sserungskon- [ werden zur Kenntnis genommen
zepten erfolgen, welche im Bebauungsplan dann ver-
bindlich durch Festsetzungen und ortliche Bauvor-
schriften umgesetzt werden. Bereits auf dieser Pla-
nebene sind grundlegende Angaben zu Flachen und
zur Konzeption der Entwésserung erforderlich (siehe
auch C.II1.1). Zudem ist darzulegen, dass die &rtlichen
Rahmenbedingungen diese Form der Entwasserung
erméglichen (z. B. Sickerfdhigkeit des Untergrunds
bei Versickerungsanlagen; zur Pufferung sind Dach-
begriinungen mit ausreichender Substratstarke zu
empfehlen). Diese Grundlagen kénnen nicht auf spa-
tere Verfahren (ErschlieBungsplanung) verlagert wer-
den.
Im Rechtsplanvorentwurf vom 26.09.2024 ist zwar ein
Versickerungsbecken im Norden eingezeichnet, die-
ses wird jedoch aufgrund der Topographie das Plan-
gebiet nicht entwdssern kdnnen, da es aktuell am
hochsten Punkt des Plangebietes vorgesehen ist.
Rechtsgrundlagen Anregungen und Hinweise(n)
Zul.: § 8 Abs. 2 BauGB I:‘ wird gefolgt
Zu ll.1.: § 34 BNatSchG o
Zull.2.: §§ 39, 44 BNatSchG [ wird nicht gefolgt
Zu I1.3.: § 30 Abs. 2 BNatSchG [1 sind nicht relevant
Zulll.:  §1a BauGB, § 15 BNatSchG, § 39 BNatSchG,
§ 44 Abs. 1 BNatSchG § 123 Absatz 1 BauGB; § 1 Abs. [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
6 Nr. 7e) und 7g) BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Ziff.14 werden zur Kenntnis genommen
BauGB, §§ 48, 55 Abs. 2 und 60 WHG; Verordnung des
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tber die de-
Abwdagungsprotokoll
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 GBL. S. 157
Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen
oder Befreiungen)
Zu |.: Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
Zu ll.1.: Ausnahme nach § 34 Abs. 3 BNatSchG
Zu ll.2.: verninftiger Grund nach § 39 und §§ 44 Abs.
5, 45 Abs. 7 BNatSchG
Zu I1.3.: § 30 Abs. 3 BNatSchG, § 67 BNatSchG
Zulll.: Ausarbeitung eines Entwésserungskonzep- | Anregungen und Hinweise(n)
tes in Abstimmung mit dem Amt fir Wasser- und Bo- |[] wird gefolgt
denschutz (Cordula.Negelein-Voehringer@bodensee- o
kreis.de, Durchwahl -5138). [] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, |Anregungen und Hinweise(n)
die den o. g. Entwurf berihren kdnnen, mit Angabe | [ yird gefolgt
des Sachstands
— [ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
C. Stellungnahme aus der eigenen Zusténdigkeit zu | Es ist richtig, dass der Bebauungsplan ,Neuhaus Sid”
dem o. g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, bis heute nicht rechtskraftig geworden ist.
jeweils mit Begriindung und ggfls. Rechtsgrundlage | pjeses Bebauungsplanverfahren wird nicht zur Rechts-
|. Belange des Planungsrechts: kraft gefihrt, da das gegenstandliche Bebauungsplan-
1. Der Geltungsbereich beinhaltet den Bereich des verfahren ,Bildeschle” den raumlichen Bereich von
Bebauungsplanes ,Neuhaus Siid", fiir welchen zwar | -Neuhaus Std” komplett beinhaltet.
im September 2000 ein Satzungsbeschluss gefasst Am 27.03.2025 hat der Gemeinderat daher die Aufhe-
wurde, der jedoch unserer Kenntnis nach nie in Kraft |bung des Aufstellungs- und Satzungsbeschlusses ent-
gesetzt wurde (Bauhof und Feuerwehr voraussicht- | sprechend beschlossen.
lich nach § 33 BauGB genehmigt). Wir bitten explizit Anregungen und Hinweise(n)
kFarzust.elLen, dass dlgse Planung obsolet ist und wird gefolgt
nicht weiterverfolgt wird.
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
g
2. Gewerbeflichen stehen nur in begrenztem Ausmal | Anregungen und Hinweise(n)
im Bodenseekreis zur Verfligung. Auf die Vortrage O wird gefolgt
und Impulse des ,Gewerbeflachen Dialog” der Wirt- o
schaftsforderung Bodenseekreis wird hingewiesen, [ wird nicht gefolgt
entsprechende Festsetzungen angeregt (Stichworte: |[] sind nicht relevant
Abwdagungsprotokoll
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Mindesthohen fiir gestapeltes Gewerbe, Reihenhaus- |[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
module, etc.). )

werden zur Kenntnis genommen
Il. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes: Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird durch den An-
Laut Bilanzierung ergibt sich ein verbleibendes Aus- | lauf von Okopunkten ausgl(leglichen. Die Unterlagen
gleichsdefizit von 315.594 Okopunkten. Planexterne | Werden entsprechend erganzt.
AusgleichsmaBnahmen wurden zum aktuellen Zeit- | Anregungen und Hinweise(n)
punkt noch nicht festgesetzt. Eine abschlielende [ wird gefolgt
Stellungnahme ist somit noch nicht maéglich.

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
Die Erweiterung des Feuerwehrhauses kann in der Der Ausgleich fur die Eingriffe iZm der Erweiterung des
Eingriffsbilanzierung nicht als Bestand bewertet wer- | Feuerwehrhauses erfolgt - auf Basis der zwischenzeit-
de, da ein Ausgleich hierfiir bisher nicht erfolgt ist. lich erfolgten Abstimmung mit dem Umweltschutzamt

- unabhangig vom gegenstandlichen Bebauungsplan-

verfahren auf Flst. 220.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

wurden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
Ill. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpas- |Im Umweltbericht - als gesonderte Bestandteil der Be-
sung: grindung zum Bebauungsplan - sind bereits zahlrei-
Bauleitpline sollen gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB chen Aussagen in Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft
dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaan- enthalten. Insbesondere wird auf Ziffer 4.4 ,Malinah-
passung zu fordern. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB men zu.r.Vermeidu.ng, Minirpierun.g und zum Ausgleich
sind u. a. auch die Auswirkungen der Planung auf das | Nachteiliger Auswirkungen” verwiesen.
Klima bei der Aufstellung der Bauleitpléane zu be- In den textlichen Festsetzungen werden die vorgeschla-
rucksichtigen. Nach der Klimaschutzklausel in § 1a | genen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
Abs. 5 BauGB soll - vernetzt mit der Umweltprifung |weitestgehend vollstandig verbindlich im Bebauungs-
nach § 1 Abs. 4 BauGB - eine Berlcksichtigung der | plan festgesetzt oder entsprechen anderen gesetzli-
Erfordernisse des Klimaschutzes sowie MaBnahmen | chen Regelungen, die verbindlich umgesetzt werden
zur Anpassung an den Klimawandel im Rahmen der | missen (z.B. Photovoltaikpflicht).
AbWagUng gemaﬁ § 1 Abs. 7 BauGB erfolgen. Anregungen und Hinweise[n]
Wie dies beriicksichtigt wird, bitten wir auszufihren. wurde bereits gefolgt
Grundsatzlich ist eine klimaneutrale Bauweise mit [ wird nicht gefolgt
nachhaltigen Baustoffen zu empfehlen. Bei konkreten 9etog
Riickfragen zum Klimaschutz und zu Klimafolgean- | [ sind nicht relevant
pa.ssungen steht Ihnen Sophia Hoeckle von unserem [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Klimaschutzmanagement gerne zur Beratung zur
Verfiigung (Durchwahl -3238). [] werden zur Kenntnis genommen
IV. Belange der Landwirtschaft: Die Abwagungsentscheidung lber die bauliche Inan-
Mit der Planung werden 3,7 ha gute landwirtschaftli- spruchnahme der betroffenen landwirtschaftlichen
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
che Nutzflache der ortlichen Landwirtschaft dauer- | Flachen wurde bereits auf der Ebene der Flachennut-
haft entzogen. Der Geltungsbereich liegt in einem zungsplanung getroffen.
landwirtschaftlich genutzten Gebiet, welches laut Die Ausfiihrungen werden daher ,lediglich” zur Kennt-
Flurbilanz der héchsten Wertstufe ,Vorrangflur” zu- | his genommen.
geordnet ist. Auch wenn sich die Planungen weitge- Anregungen und Hinweise(n]
. . gung
hend aus dem vorhergehenden FNP entwickeln, sind
solche Flachen laut neuer Flurbilanz 2022 als zwin- | L Wird gefolgt
gend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehal- |7 wird nicht gefolgt
tend eingestuft. Auf Seite 17 des Umweltberichtes
werden die Flidchen von Seiten des Planungshbiiros als [ sind nicht relevant
.eher grenzwertig” in ihrer natiirlichen Bodenfrucht- |[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
barkeit beschrieben. _
Dies entspricht jedoch nicht einer umfassenden Be- werden zur Kenntnis genommen
urteilung ihrer Landbaueignung. Die aktuelle Nut-
zung der Ackerbereiche fiir Beeren- und Sonderkul-
turen (Erdbeeren) zeigt dies deutlich. Ebenfalls sind
die vorhandenen Fettwiesen eine Folge der davor eta-
blierten Wirtschaftswiesen, welche sich aufgrund der
zurickgehenden Futternutzung, aufgrund geringerer
Tierbestand, sowie Gefahr durch Fremdkdorpereintra-
gungen, eingestellt haben.
Das Gebiet ist durch die bereits vorhandenen Ansied-
lungen von Bauhof, Feuerwehr und Recyclinghof da-
hingehend vorbelastet, dass die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen als ,,Fremd- und Zwi-
schenablagerungen” bereichsweise mitgenutzt sind.
Das heifit die eigentliche Landbaueignung ist auf-
grund der Fremdeinwirkungen durchaus nicht mehr
in ihrer Urspriinglichkeit vorhanden. Dennoch erhebt
das Landwirtschaftsamt seine Bedenken gegen diese
Planungen.
Um eine entsprechende Wiirdigung der mit den Pla- | Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird durch den An-
nungen endgiiltig verlustig gehenden landwirtschaft- | lauf von Okopunkten ausgeglichen, sodass keine weite-
lichen Nutzflachen aufzuzeigen, sollten fir notwendig | ren Flachen fiir den Ausgleich benétigt werden.
werdende Ausgleichsmafinahmen keine weiteren Anregungen und Hinweise(n)
landwirtschaftlichen Nutzflachen auBBerhalb des wird gefolgt
Plangebietes herangezogen werden. Auch dirfte es
angebracht sein, dass entstehende Verschneidungen |[] wird nicht gefolgt
des Geltungsbereichs mit angrenzenden verbleiben- N
don landwirtschaftiichen Nutaftachen (stdlich, std. | L nd michtretevant
westlich) mit den Flachenbewirtschaftern entspre- [ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
chend abgeglichen werden, da verschnittene und ver- [ werden zur Kenntnis genommen
winkelte Bewirtschaftungseinheiten zu héheren Ar-
beitszeiten und Maschinenkosten fiihren
V. Belange des Wasser- und Bodenschutzes: Anregungen und Hinweise(n)
1. Die Einleitung von Niederschlagswasser ins ] wird gefolgt
Grundwasser sowie ins Gewasser bedarf einer was- L1 wird nicht gefolgt
serrechtlichen Erlaubnis, diese ist beim Amt fiir Was-
ser- und Bodenschutz zu beantragen (Ansprechpart- |[] sind nicht relevant
nerin Frau Negelein-Véhringer, Durchwahl -5138). [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
werden zur Kenntnis genommen
Die Flachenausweisung und die Dimensionierung der | Anregungen und Hinweise(n)
Retentions- oder Versickerungsmulden ist durch eine | [ wird gefolgt
Berechnung nach dem DWA Regelwerk A-138 und/ o
oder DWA M 102 zu belegen. [ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind Be- | Anregungen und Hinweise(n)
lange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Um [T wird gefolgt
die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt abschat- o
zen zu kdnnen, muss daher eine Wasserbilanz gemaf [ wird nicht gefolgt
DWA-M 102-4 erstellt werden. [1 sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
2. Wir bitten die Hinweise zum Bodenschutz auf Seite | Ziffer 4.2 der Hinweis ,,Oberboden und Erdarbeiten”
8 unter Ziffer 4.2 um folgende Formulierung zu er- wird wie folgt erganzt:
ganzen: Im Plangebiet wurden/werden landwirtschaftliche Son-
.Im Plangebiet wurden/werden landwirtschaftliche derkulturen [Intensivobst] angebaut. Auf Sonderkultur-
Sonderkulturen (Intensivobst) angebaut. Auf Sonder- | flachen besteht die Besorgnis von nutzungsbedingten
kulturflachen besteht die Besorgnis von nutzungs- Schadstoffanreicherungen durch Schwermetall, Poly-
bedingten Schadstoffanreicherungen durch Schwer- | zyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe [PAK] und
metall, Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstof- | Pflanzenschutzmittel [Organochlorpestizide].
fg (PAK) und Pflanzenschutzmittel (Organochlorpesti- | 1/, gje fachgerechte und ordnungsgeméfe Verwertung
zide). oder Entsorgung von anfallendem Erdaushubmaterial
Um die fachgerechte und ordnungsgemafie Verwer- | zu gewdhrleisten, sind Kenntnisse lber die Schadstoff-
tung oder Entsorgung von anfallendem Erdaushub- | gehalte erforderlich. Die Durchfihrung von Bodenun-
material zu gewahrleisten, sind Kenntnisse Uber die | tersuchungen durch einen fachkundigen Gutachter und
Schadstoffgehalte erforderlich. Die Durchfiihrung von | /nterpretation der Ergebnisse ist unerlasslich.
Bodenuntersuchungen durch einen fachkundigen Anregungen und Hinweise(n)
(?‘.utaf:ht?r und Interpretation der Ergebnisse ist uner- wird in Hinweisen gefolgt
lasslich.
[] wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Bei der Bewertung des Schutzgutes Boden im Um- Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst.
weltbericht wurde der nach dem ,Gemeinsamen Be- | Anregungen und Hinweise(n)
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ra- _
. . w . ' X d gefolgt
vensburg und Sigmaringen” erforderliche Abschlag Wire 98’
von 10 % fiir die baubedingten Bodenbeeintrachtigun- | [ wird nicht gefolgt
gen auf den kiinftigen Griin- und Freiflachen nicht [ sind nicht relevant
bericksichtigt.
Der Umweltbericht sieht als planinternen Ausgleich [] werden unabhéingig vom Planverfahren behandelt
im Schutzgut Boden die Aufbringung von humosem | [T werden zur Kenntnis genommen
Oberboden zur Bodenverbesserung vor. Die Bdden im
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Planungsgebiet weisen in diesem Sinne allerdings
kein Verbesserungspotential auf.
Im Umweltbericht wird von einer vorhandenen Ober-
bodenmachtigkeit von 30 cm ausgegangen. Bei einem
zusatzlichen Oberbodenauftrag von 20 cm Machtig-
keit, ergibt sich eine Gesamtmachtigkeit von 50 cm. In
der Folge wird sich der tieferliegende Oberboden
(z.B. aufgrund von Sauerstoffmangel, Verdnderungen
im Wasserhaushalt) in einen kulturfdhigen Unterbo-
den zurickbilden. Damit ist das Ziel einer Bodenver-
besserung nicht gegeben. Im Ubrigen zeigen auch die
Bodenschatzungsdaten, dass die Bodenfunktionen
gut ausgepragt sind und eine Bodenverbesserung
durch Oberbodenauftrag nicht erforderlich ist. Die
dafiir angesetzten Okopunkte kénnen nicht angerech-
net werden.
In diesen beiden Punkten ist der Umweltbericht zu
Uberarbeiten.
3. Satz 1 der Ziffer 3.1 zum Wasserschutzgebiet ist Die bestehenden nachrichtliche Ubernahme unter Zif-
wie folgt zu ersetzen: fer 3 wird wie folgt korrigiert:
Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des fachtech- Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone
nisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,Mark- HHwird gestrichen) //IB des festgesetzten Wasser-
dorf-Stadel". schutzgebietes ,WSG Markdorf-Stadel
Anregungen und Hinweise(n)
wird in nachrichtlichen Ubernahmen gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen
VI. Belange des Abfallrechts: Da es sich um einen Angebotsbebauungsplanung han-
1. Bei der Ausweisung von Baugebieten hat sich die delt kann aktuell nicht abgeschatzt Wgrden, obundin
Gemeinde mit der Zielsetzung des Landes-Kreislauf- | Welchem meang Erdmassen durch die Herstellung
wirtschaftsgesetzes zu befassen und entsprechende der ErschlieBung etc, anfallen.
Festsetzungen bzw. Aussagen zu treffen (§ 3 Abs. 3 Daher kann die Thematik ,Erdmassenausgleich” nicht
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz - LKreiWiG). detaillierter in die Abwagung eingestellt werden.
Im Plangebiet ist ein Erdmassenausgleich anzustre- | Auf Grund der Anregungen wird aber ein Hinweis in den
ben. Dies wird im Hinweis Nr. 4.2 und im Umweltbe- | Bebauungsplan aufgenommen:
richt Seite 22 angesprochen. Erdmassenausgleich / Abfallverwertungskonzept gem.
Es fehlt bislang die Auseinandersetzung, wohin Erd- | Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
n?assen“enltsor.'gt werde.r.] konnen, wenn ein Ausgleich Es wird auf die Vorschriften des § 3 Absatz 3 /Absatz 4
nicht maglich ist. Dabe'__'St 2 beachten, dass"selt des Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zur Forde-
dgm 01.01.2024 grund;atzhch verwertbare B?den rung der Kreislaufwirtschaft und Gewdahrleistung der
nicht mehr auf Dgponlen verbracht werden kdnnen umweltvertriglichen Abfallbewirtschaftung [Landes-
(§ 7 Abs. 3.Depon|ever0rd.r.1ung - DepV). Dgr E.rdmas.—. Kreislaufwirtschaftsgesetz - L KreiWiG) hingewiesen:
senaus.glelch l.St als 2 prufender Belanﬂg " .dle Abwa- Bei der Ausweisung Durchfihrung von Bauvorhaben im
gung einzubeziehen, eine fehlende Berlicksichtigung . . .
R . Sinne von Absatz 4 des Gesetzes - im Falle eines ver-
kann zur Rechtswidrigkeit des Bebauungsplanes fiih- - Lo
ren fahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwar-
' tenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Boden-
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
2. Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei bestimmten Bau- | aushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmalinah-
vorhaben ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. | me oder einen Teilabbruch umfassenden verfahrens-
Im Entwurf wird nur auf ein Konzept bei anfallendem | pflichtigen Baumalinahme - ist im Rahmen des Verfah-
Boden hingewiesen. Wir bitten deshalb folgenden rens der verfahrensfiihrenden Behorde ein Abfallver-
Hinweis zur Abfallverwertung aufzunehmen: wertungskonzept vorzulegen und durch die zustandige
.Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombi- | Abfallrechtsbehdrde zu priifen. Das nahere kann in ei-
nation mehr als 500 m® Erdaushub anfallen, beiver- | ner Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
fahrenspflichtigen AbbruchmaBnahmen, sowie bei ei- | geregelt werden. Die Bestimmungen der Gefahrstoff-
ner verfahrenspflichtigen Baumafinahme, die einen verordnung und des Arbeitsschutzes bleiben hiervon
Teilabbruch umfasst, ist der Baurechtsbehorde im unbertihrt - sollen die Abfallrechtsbehdrden und die
Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskon- Offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen
zept nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsge- | /Arer jeweiligen Zusténdigkeit darauf hinwirken, dass
setz (LKreiWiG) vorzulegen und durch die untere Ab- | ein Erdmassenausgleich durchgefihrt wird.
fallrechtsbehdrde zu priifen.” Dabei sollen durch die Festlegung von Strallen- und
Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.
Dies gilt in besonderem Mal3e in Gebieten mit erhdhten
Belastungen nach § 12 Absatz 10 der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung. Fir nicht verwendba-
re Aushubmassen sollen entsprechende Entsorgungs-
moglichkeiten eingeplant werden.
Anregungen und Hinweise(n)
wird in Hinweisen gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
VII. Belange des Verkehrsrechts: Die Gemeinde sieht aus nachfolgenden Griinden keine
Die StraBenverkehrsbehdrde gibt zu bedenken, dass | Notwendigkeit fiir die Realisierung einer Abbiegespur
ein Ausbau der Teuringer Straf3e mit jeweiligen auf der Teuringer Strafle:
Links-Abbiegespuren [gem. RAL) in Betracht gezogen |+ |nnerhalb des geplanten Gewerbegebiet werden nur
werden sollte, zumal der Bereich auf3erorts liegt. ca. 8 Betriebe angesiedelt werden.
* Eshandelt sich bei der Teuringer Strafle lediglich
um eine Gemeindeverbindungsstrafle mit geringem
Verkehrsaufkommen:

*  Von Oberteuringen aus kommend fiihrt nur ei-
ne Spielstrafle zur Teuringer Strafle.

* LKW kdnnen ausschliefllich von der Bundes-
strafle her aus kommen, da im Ortskern Ober-
teurinen ein LKW-Durchfahrtsverbot besteht.
Ein Links einbiegen durch LKW in das geplan-
te Gewerbegebiet ist daher ausgeschlossen.

Somit ist die zu erwartende Anzahl von Linksabbiegern
sehr gering und in Kombination mit dem ohnehin sehr
geringen Verfahrensaufkommen die Realisierung einer
Linksabbiegespur aus verkehrlichen Griinden nicht ge-
geben.
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag

wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
Ebenfalls gibt es im Bereich der Stichstraf3e in nord- |In diesem Bereich des Gewerbegebiets wird nur ein
westlicher Richtung keine Wendemadglichkeit. Bauplatz und somit ein Eigentimer vorhanden sein,

welcher von der RingstrafBe aus erschlossen wird.

Die Gemeinde sieht keine Notwendigkeit fir die Reali-

sierung einer Wendemaglichkeit, da diese erst bei ei-

ner Erweiterung des Gewerbegebiets nach Westen zum

tragen kommt.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
VIIl. Belange des Gesundheitsschutzes: Anregungen und Hinweise(n)
Bei neuausgewiesenen Gewerbegebieten ist der [ wird gefolgt
Mehrbedarf an Trinkwasser vorab abzuklaren. o

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
IX. Belange des Brandschutzes: Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen:
Die Feuerwehr Oberteuringen verfigt Uber kein eige- | Hinweise der Feuerwehr
nes Hubrettungsfahrzeug, welches innerhalb der Die Feuerwehr Oberteuringen verfiigt Gber kein eige-
fachtechnisch erforgerlichen Zeit fUrIMaBnah.men 2Ur | nes Hubrettungsfahrzeug, welches innerhalb der fach-
Menschenrettu.ng bis zu deren technischen Einsatz- | tochn/sch erfordertichen Zeit fir Mafinahmen zur Men-
grenzen zum Einsatz gebracht werd?n kaqn. Insofern | schenrettung bis zu deren technischen Einsatzgrenzen
kann der 2. Rettungsweg nach LBO Uber dieses Hub- | ;i £insatz gebracht werden kann. Insofern kann der
rettungsfahrzeug bis zu de.n sich aus den Rettungsra- | o Rettungsweq nach LBO iiber dieses Hubrettungs-
ten ergebenden Grenzen nicht gestellt werden. fahrzeug bis zu den sich aus den Rettungsraten erge-
Es wird ergénzend auf die Einhaltung folgender benden Grenzen nicht gestellt werden.
Brandschutzvorschriften hingewiesen: Es wird ergédnzend auf die Einhaltung folgender Brand-
Die Loéschwasserversorgung ist gemaB dem DVGW- | c-putzvorschriften hingewiesen:
Arbe.i.tsblatt W 405, in Verbindung mit 8 2 Abs. S der | pjo / sschwasserversorgung ist geméf dem DVGW-Ar-
Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung beitsblatt W 405, in Verbindung mit § 2 Abs. 5 der Aus-
(LBOAVO] zu planen. Die I.nstallatlo“n von Uberflurhy- | tinrungsverordnung zur Landesbauordnung (LBOAVO)
dranten bei Neubauten wird ausdriicklich empfohlen. zu planen. Die Installation von Uberflurhydranten bei

Neubauten wird ausdriicklich empfohlen.

Anregungen und Hinweise(n)

wird in Hinweisen gefolgt

[] wird nicht gefolgt
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|:| sind nicht relevant
|:| werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
X. Belange des Rad- und Fullverkehrs: Im Gemeinderat wurde die Notwendigkeit von Fuf3- und
Es empfiehlt sich den Rad- und FuBverkehr friihzeitig Radw.egen.im Vorfeld des Projekt .ausgiebig erortert
mit bei der Planung der Wegefiihrung und Zufahrten und diskutiert. Auf Grund des geringen Verkehrsauf-
zu bedenken. Zukiinftige Mitarbeitende werden u. a. kommens auf der Teuringer Strafle und der ,Kleinheit”
2u EuB oder mit dem Fahrrad zur Arbeit kommen des Gewerbegebiets mit voraussichtlich nur 8 Grund-
wollen. stlicken ist es aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht
erforderlich, a) die Teuringer Strafle umzugestalten
und b) im Gewerbegebiet separate Gehwege vorzuse-
hen.
Anregungen und Hinweise(n)
wird bereits gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi- Anregungen und Hinweise(n)
gun.. [] wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |STADTWERK AM SEE GmbH & Co. KG [Stellungnahme vom 29.11.2024)
16
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren | Anregungen und Hinweise(n)
und nehmen im Rahmen der Beteiligung der Trager |7 wird gefolgt
offentlicher Belange wie folgt Stellung: O
. . . . L ird nicht gefolgt
Gegen die Plananderung erheben wir keine Einwan- Wird nicht getolg
de. Wir bitten Sie dennoch, uns am weiteren Verfah- |[[] sind nicht relevant
ren zu beteiligen. [ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Biirger | Stellungnahme vom 12.11.2024
1
Wir im Mittteilungsblatt 43 der Gemeinde beschrie- | Anregungen und Hinweise(n)
ben wende ich per Mail an Sie. O wird gefolgt
Ich hab mir die Unterlagen angeschaut und da kom- S
. . . d nicht gefolgt
men doch einige Fragen auch (die zum Teil auch der [ wird nicht gefolg
Gemeinde schon vorher gestellt wurden) [ sind nicht relevant
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwa&gungsvorschlag
Hatten diesbeziiglich mehrfach Kontakt mit Blirger- | [] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
meister Messmer.
o werden zur Kenntnis genommen

Wir sind Inhaber der Grundstiicke 1503 und 1504 und
direkt von der Baumassnahme betroffen.
1. Zufahrt zu den «Hinterliegergrundstiicken» Seitens der Gemeinde ist entlang der Gewerbeflachen
Bisher ist unser Grundstiick durch den Feldweg von | €in Wirtschaftsweg geplant. Grund fur den Weg ist die
der Teuringerstrasse entlang der Grundstiicke 1515 B(.awirtschaftlllmg der landwirtschaftlichen Flachen so-
und 1516 erschlossen. Wir benétigen diesen Zugang | Wie des Gewasserrandes von der Rotach.
fur die Bewirtschaftung der Wiesenflache, der Pflege | Wenn die Gemeinde den Wirtschaftsweg entlang des
des Rotachufers und fiir Feuerwehr und Rettungs- Gewerbegebietes anlegt hat, kann dieser ebenfalls von
dienst. Unsere Briicke liber die Rotach wurde bei der |Biirger 1 genutzt werden.
Sanierung in Absprache mit dem Baurechtsamt in Anregungen und Hinweise(n)
Markdorf auf 3.5t ausgelegt und eignet sich nicht fir :

X d gefolgt
schwerere Fahrzeuge. Wie wird diese Zufahrt (24/7) in Wire geto’g
Zukunft sichergestellt ? [ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
2. Aus unserer Beobachtung sind weit mehr Tiere an- | Die genanten Arten sind allgemein verbreitete, haufige
zutreffen in dem Gebiet wie in dem Bericht erwahnt | und nicht als gefahrdet eingestufte Arten.
Wgrden, rT'iCht nur bei den Vogelarten sondern auch Betrachtet werden in einem Bebauungsplanverfahren
bei den Saugern. nur die sog. Planungsrelevanten Arten (FFH Anhang IV,
Vielfach konnten wir neben Rotwild auch den Feldha- | FFH Anhang Il und alle Vogelarten).
sen Ur_‘d das Mauﬁ,wiesel beobachten [di? Feldhasen | Bej Greifvogeln liegt kein Brutstatus innerhalb des Ge-
oft beim boxen wahrend der Paarungszeit). biets oder angrenzend an das Gebiet vor. Auch ein es-
Auch von den Greifvogeln sind da mehr Arten unter- | sentieller Lebens- oder Nahrungsraum ist im Plange-
wegs als im Bericht erwahnt. Der BUND und der NA- | biet nicht gegeben.
BU kdnnten da ;icher auch mit Beobgchtungen wei- | Bej den Kartierungen wurden auch sémtliche Gehdlze
te.rlhel.fen. Was ist geplant um diese Liste zu vervoll- | hach maglichen GroBvogelnestern abgesucht, jedoch
standigen ? wurden im Plangebiet keine derartigen Strukturen ge-

funden.

Eine Erganzung des Artenschutzberichts ist daher nicht

erforderlich.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
3. Auf den Planen sieht man jetzt immer die gut drei | Die Gewerbeflache ist bereits seit vielen Jahren im
Hektar Gewerbeflidche rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) enthalten.
Grundsatzlich stellen sich ja die Frage wo bei zuneh- | Somit wurde die Abwagungsentscheidung hinsichtlich
mender Flachenversieglung und Artensterben der des Fir- und Wider einer gewerblichen Nutzung be-
Bkologische Gedanke bleibt. reits auf der Ebene des FNP getroffen.
Was uns interessiert ist das der «Vollausbau» der Ge- | Ob und wann die im FNP noch weiter enthaltenen Ge-
werbegebietes oder eine «Salamitaktik» um nach werbeflachen durch einen weiteren Bebauungsplan
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
und nach mehr Flachen zu Uberbauen ? entwickelt werden ist offen und ist vom Grunderwerb
der Gemeinde abhangig.
Anregungen und Hinweise(n)
wird wie vorstehend beantwortet
[] wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
4. Aufgrund schlechter Erfahrungen mit der Gewer- | Da es sich um einen sogenannten Angebotsbebauungs-
beliberbauung auf der anderen Rotachseite mochten |plan handelt ist aktuell noch nicht klar, welche Betrie-
wir das Thema der Immission genauer erldutert ha- | be mit welchen Betriebszeiten sich im Plangebiet nie-
ben. Welche verbindlichen Betriebszeiten sind fiir das | derlassen werden. Daher ist aktuell auch nicht abge-
Gewerbegebiet vorgesehen und wer kontrolliert das ? | schatzt werden, welcher Larm von den Betrieben aus-
Was sind fiir Immissionen von Larm, Licht und Gerii- |9€hen wird.
chen zu erwarten, vor allem auch in Bezug auf das Auf Grund der bereits vorhandenen Nutzungen in der
doch sehr nahe wichtige FFH Gebiet. Umgebung des geplanten Gewerbegebiets wird auf der
nachgelagerten Ebene des Baugenehmigungsverfah-
rens - soweit erforderlich - der Nachweis zur Einhal-
tung zulassiger Larmwerte verlangt und erbracht wer-
den.
Anregungen und Hinweise(n)
[] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
werden auf Ebene Baugenehmigung geklart
[] werden zur Kenntnis genommen
5. Zu meinem Bedauern ist der Hochstammbestand | Die Entfernung der Baume erfolgte vor Beginn des ge-
auf dem Gemeindegrundstiick 1510 vor einem (oder | genstandlichen Bebauungsplanverfahrens. Es handelte
zwei) Jahren ersatzlos (soweit ich weiss) verschwun- | sich hier um einen Halbstammbestand, da die Stamm-
den. (Auf den Luftbildern des Umweltberichtes sind hohe unter 1,60 m lag. Die Hinweise werden daher au-
die Bdume noch zu sehen) Berhalb des Verfahrens behandelt.
Miisste nicht grad hier die Kommune mit guten Bei- | Anregungen und Hinweise(n)
spiel vorangehen auch in Bezug auf die aktuelle Ge- [ wird gefolgt
setzlage in Baden-Wirttemberg zum Schutz der o
Streuobstwiesen ? Siehe: Gesetzlicher Biotopschutz [ wird nicht gefolgt
nach § 30 BNatSchG [ sind nicht relevant
werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Welche konkreten gleichartigen Massnahmen sind Die erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
fur den Ersatz im Zuge des Gewerbegebiets geplant ? | maf3nahmen werden im weiteren Verfahren ermittelt
und im Zuge der zweiten Bilirgerbeteiligungsrunde dem
Bebauungsplanunterlagen beigefligt
Anregungen und Hinweise(n)
wird in der Offenlage gefolgt
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

6. In der Unterlagen vom Umweltbericht (Fassung
vom 26.09.2024) stimmt bei den Karten nicht immer
der Umriss des Gewerbegebietes z.B. Abb.2.5-4, 2.5-
7, 2.5-8. Kann das sein ?

Die Umweltbericht wird entsprechend berichtigt.
Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

7.1m Zuge der Transparenz bitten wir alle eingegan-
gen Kommentare und Anmerkungen zum Gewerbe-
gebiet 6ffentlich zuganglich zu machen.

Bei Fragen stehe ich immer gern zur Verfligung

Uber alle eingangenen Stellungnahmen wird der Ge-

meinderat 6ffentlich abstimmen. Die Stellungnahmen
sind hierflr - rechtzeitig vor der Sitzung und auch da-
nach - alle 6ffentlich im sog. Ratsinformationssystem
zuganglich.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

] werden zur Kenntnis genommen

Biiro Gfrérer GmbH & Co. KG / Gemeinde Oberteuringen
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