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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB) 7.2 Private Verkehrsflachen 8 NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 14  ARTENLISTEN
Die Verlegung der erforderlichen Versorgungseinrichtungen hat unterirdisch zu 7.2.1 Stauraum Die nichtiiberbaubaren privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen innerhalb des Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials,
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) erfolgen. Zwischen Garage/Carport und 6ffentlicher StraBenverkehrsflache ist ein Abstand von Siedlungsbereiches sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine soweit verfiigbar, zu achten.
mind. 4,00 m einzuhalten. Dieser Stauraum darf zur StraRe hin nicht eingeziunt Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze,
werden. Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. 14.1 Gehdlze 1. Ordnung
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 7  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) Eine Anrechnung als Stellplatz ist nicht zulassig. Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 18-20, StraBenraumprofil, falls erforderlich
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache 7.1 Gestaltung baulicher Anlagen 7.2.2 Stellplatze ) Acer platanoides Spitz-Ahorn
NUTZUNG GRUNDFLACHENZAHL GRZ GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ 7.1.1 Zubehtranlagen (Garagen/Carports/Nebengebaude) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge koénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren 9  STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN ) _ Fraxinus excelsior Gewdahnliche Esche
§ 17 iV. m. § 19 Bau NVO § 17 i.V. m. § 20 Bau NVO Dachform: zu Bautyp A: Grundstiicksflachen angeordnet werden. Die offenen KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstlickszufahrten sind Quercus robur Stiel-Eiche
WA max. 0,4 max. 0,6 Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD) Hinweis: versickerungsfahig zu gestalten (rasen-, sandverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Tilia cordata Winter-Linde
zu Bautyp B: Hierzu ist eine isolierte Befreiung fir Stellplatze auf nichtiberbaubaren Rasengittersteine, Porenpflaster, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenrdumen u.&.) und vergleichende Arten.
2.2 Zahl der Voligeschosse Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD) / Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen.
2.2.1 Zubehoranlagen (Garagen/Carports/Nebengebaude) Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) 14.2 Geholze 2. Ordnung
Zulassig ist die Errichtung von Zubehéranlagen als oberirdische Gebaude fur max. 1 Dachneigung: zu BautypA:  SD max. 45° 7.3  Anzahl der Stellplatze 10 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 16-18, StraRenraumprofil, falls erforderlich
Vollgeschoss PD max. 25° Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg. Bestehender Gehélzbestand ist vor und wahrend der BaumaRnahmen vor Schadi- Flachige Pflanzung: vHei, 200-225
zu Bautyp B: max. 25° Gegenwartig sind 2 Stellplatze je WE zu errichten. gungen zu schitzen. Grundlage hierfur bildet die DIN 18920 in der jeweils neuesten Acer campestre Feld-Ahorn
2.2.2 Wohngebaude Dachdeckung: alle harten Deckungen Fassung. Carpinus betulus Hainbuche
Zulassig ist die Errichtung von Gebauden fur max. 2 Vollgeschosse: bei PD/ FD auch extensive Dachbegriinung zuldssig 7.4  Abstandsflachen Malus sylvestris Holz-Apfel
Bauweise: Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m Bei der Errichtung von Gebauden wird fur die Abstandsflaichen gemal Art. 6 BayBO Prunus avium Vogel-Kirsche
-BautypA: Erdgeschoss und Dachgeschoss Dachaufbauten: unzulassig die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. 11 PFLANZMASSNAHMEN Sorbus aria Mehlbeere
Das 2. Voligeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig MaRgebend fiir die Ermittlung der Abstandsflaichen ist die natirliche Gelédnde- 11.1 Stralenraum Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
-B B: Erd h d10b h oberflache. Zur Begrunung des StraRenraumes auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen sind Baume 1. und vergleichende Arten.
autyp B:  Erdgeschoss un RIGEAENONS Hinweis: Ordnung gemaR Artenliste 14.1, auf privaten nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen
Zur Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auferhalb der im 7.5 Einfriedungen Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun Baume 2. Ordnung gemaR Artenliste 14.2, in den festgesetzten Mindestqualitaten und 14.3 Straucher
2.3 Hohe baulicher Anlagen Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen), ist Art und Ausfiihrung: max. 1,20 m ab fertigem Gelande den festgesetzten Standorten zu pflanzen, wobei auf das StraRenraumprofil zu achten vStr, mind. 4 Triebe, 60-100
2.3.1 Wandhéhe (WH): eine isolierte Befreiung gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen. Zaunhohe: unzulassig ist. Cornus alba WeiRer Hartriegel
Zubehdoranlagen (GA/CP/NG): max. 3,00 m-bergse?tig Sockel: Baumscheiben sind mindestens 2,0 m? gro® auszubilden. Cornus mas Kornelkirsche
Wohngebaude: Bautyp A:  max. 4,50 m-bergseitig 7.1.2 Wohngebaude Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Bautyp B: max. 6,50 m-bergseitig Bautyp A 7.6  Gestaltung des Gelandes 11.2 Private nichtilbberbaubare Grundstiicksflachen Corylus avellana Haselnuss
Definition: Dachform: Satteldach (SD) Abgrabungen und Aufschittungen sind grundsatzlich bis max. 1,00 m zulassig. Zur Begriinung der privaten nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Crataegus leavigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Die Wandhohe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss (Bezugspunkt = zugehdrige Dachneigung: 35 — 45° Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m wUber natiirlicher Gelandeoberflache Straucher gemal den Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 sowie den darin festgesetzten Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
StralRenoberkante im jeweiligen Zufahrtsbereich) bis zum Schnittpunkt der Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-braun-anthrazit zulassig. Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Boschungen auszubilden. Mindestqualitdten zu pflanzen. Es sind vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Dachtiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m Stiitzmauern im Bereich von Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig. Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden, wobei der Anteil heimischer Gehdlze Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Wand. bei Uiberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,00 m Die Gelandehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. mindestens 60% betrégt. Rosa canina Hunds-Rose
Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen; Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldandehéhen Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht tberdeckt Rosa rugosa Hagebutte
aneinandergereihte Dachgaupen sowie turmartige Aufbauten darzustellen. werden, ist zusatzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Baumen ein Salix viminalis Korb-Weide
3  FIRSTRICHTUNG (§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB) sind unzulassig. MaRgebend fir die Ermittlung der Wandhéhen ist die FFOK — Erdgeschoss. heimischer Laubbaum bzw. zwei Obstbdume zu pflanzen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Lageplan zu entnehmen und hat parallel zur Zwerch-/Standgiebel: zuldssig bis zu einer Breite von 1/3 der Gebaudelange Syringa vulgaris Flieder
langeren Gebaudeseite zu verlaufen. Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Bautyp B 12 PFLANZ- UND SAATARBEITEN und vergleichende Arten.
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
4  BAUWEISE (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB) Dachneigung: 15 — 25° Festsetzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag 14.4 Schling- und Kletterpflanzen
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt ausschliellich die offene Bauweise gemaR § 22 Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-braun-anthrazit von mindestens 0,60 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens 2 x v., mTb, mind. 2 Triebe
Abs. 2 BauNVO. Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m 0,20 m zu erfolgen hat. Clematis montana "Rubens” Anemonen-Waldrebe
bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,00 m Pflanz- und Saatarbeiten in unmittelbarer Nahe von Gebauden sind in der, nach ihrer Clematis viticella Zierliche Waldrebe
Dachaufbauten: unzulassig Fertigstellung folgenden Pflanzperiode fachmannisch auszufiihren. Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
S ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS.1 NR. 6 BAUGB) Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig Fallopia aubertii Schlingknéterich
Hedera helix Gemeiner Efeu
BAUTYP WOHNEINHEITEN (WE) 13 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
" Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein
Wohngebsude Parzellen 1/3-13 max. 2 WE pro Gebaude Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Parthenocissus quinqﬂefolia Wilder Wein
Wohngebaude Parzelle 2 max. 3 WE pro Gebaude Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdéglichen Pflanzperiode und vergleichende Arten.

zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

PLANLICHE HINWEISE PLANLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE HINWEISE UBERSICHTSLAGEPLAN M1:5.000

SCHEMASCHNITTE ~ M 1:200 m= mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereich des 15 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
Deckblattes VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Ober-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu
Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzu-
heben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe,
Allgemeines Wohngebiet bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit
Grundingung anzuséen.
Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

i Art der baulichen Nutzung
ZULASSIGE BAUTYPEN (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

BAUTYP A: BAUTYP B: @

BAUWEISE: BAUWEISE:
Erdgeschoss und Dachgeschoss (I+D) Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (l1) Mafl der baulichen Nutzu ng 16 LEUCHTMITTEL
Bacrr:for.m: ggze;d%h gac:fmf“: 1353295‘?aCh"Wa'mdaCh’Z‘e'tdaCh (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutze der Insekten wird
achneigung: i achnsigung: 3 angeraten.
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze: 8
1 max. 2 Vollgeschosse zuléssig 17 NACHBARSCHAFTSRECHT
> e ™ Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstande ent-
/\ P i sprechend AGBGB einzuhalten:
+ Baugrenzen - Uberbaubare Grundstiicksflachen - g’gg i :Hr geﬁ?:ze E'ﬁ?r'gelr a;!sog,oo\;vn V\L”%h..s,:’éhe
i o N s - . (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) =GR SenuEaonaEh SR EHENe
- §< : Baugrenze: Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Bau- 18 DENKMALSCHUTZ _ _
2% §g grenzen festgesetzt Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind um-
EG $ E EG U . % . gehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
5 Gelande 4+ Gelande mgrenzung von Fléachen fur Stellplatze pflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG sind zu beachten.
KG KG 19 GRUNDWASSERSCHUTZ
. Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fach-
Verkehrsflachen gerecht gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grund-
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) wasserfreilegungen nach Art. 34 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasser-
Bifartiicha Strafienverketirelichan haltungen nach Art. 17 bzw. 17a BayWG sind zu beachten.
Srtlich - Bestand Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
Offentlicher Gehweg - Bestand maflgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser' (TRENGW) zu
Wirtschaftsweg - Bestand beachten.

=== StralRenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
zur ErschlieBung der Bauparzellen

3 Einfahrt Garagen/Carports/Stellplatze

Griunflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehoiz, Planung VERFAHRENSHINWEISE BEBAUUNGSPLAN

Gehdlzgruppen (Baum-/Strauchpflanzung), geplant

zur Gliederung und Randeingriinung Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB M I T G RU N O RD N U N G S PLAN

Geholzgruppen (Baum-/Strauchpflanzung), Bestand

zu erhalten A
1 Anderungsbeschluss
1 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 21.07.2009 die H O C H S T R A S S E
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Anderung des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes durch das

g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baum-/Strauchgruppen Deckblatt beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am D E C K B L AT T N R . O 2

zur Gliederung und Randeingriinung 31.07.2009 ortsuiblich bekanntgemacht.

Sonstige Planzeichen STADT MAINELRG
2 2  Offentliche Auslegung e e HEN
T, tf_"ckhs";gg;zﬁ“bafe Der Entwurf des Deckblattes i.d.F. vom 14.07.2009 wurde gema® R A Eh il
S e § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2009 bis

geplante Bebauung 07.09.2009 offentlich ausgelegt. Der Stadt Mainburg
mit Firstrichtung erlasst aufgrund des §10 Abs. 1 BauGB i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
GA/CP Garagen/Carports durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und Art. 23
ST Stellplatze der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Be-
- , 3 Satzungsbeschluss ‘ kanntmachung vom 22.08.1998 GVBI. S. 796), zuletzt gean-
705 m Parzellengrofe Das Deckblatt i.d.F. vom 08.09.2009 wurde mit Beschluss vom dert durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI. S. 272), sowie Art.
6 Parzellennummer 08.09.2009 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als 81 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007(GVBI.
Satzung beschlosssen. S. 588; BayRS 2132-1-I) diesen Bebauungsplan mit Griinord-

nungsplan "Hochstralle Deckblatt Nr. 02" als Satzung.

4 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt.

Mainburg, den 2 2. SEP. 2009
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