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Rechtsgrundlagen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften auf3er Kraft. Rechtsgrundlagen der
Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I.S. 3786)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F. v. 21.11.2017 (GBL. S. 612)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.l.S.58); zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.I. S. 1057 ff)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung der Eintragungen im Lageplan
folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB, BauNVO)

1 Gebietsteile (GEB A, GEB B, etc.)
Die Gebiete GEB A1, A2, A3 bezeichnen nichtriickwartige Bereiche.
Die Gebiete GEB B1, B2, B3, B4 bezeichnen riickwartige Bereiche.
(siehe hierzu Begrindung zum B-Plan , Altstadt")

2  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Die Art der Nutzung ist in allen Gebietsteilen nicht festgesetzt.

3 Mafld der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

3.1 Ho6he baulicher Anlagen (HbA) im Gebietsteil A (88 16 und 18 BauNVO)
(siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen)

a) Bezugshthen (BZH) s. Planeinschrieb. Ist keine BZH im Plan festgesetzt so darf die BZH
max. 0,5 m Uber der Gelédndeoberflache bzw. Uber der angrenzenden Verkehrsflache (sofern
sie an die Verkehrsflache angrenzen) liegen. Basis ist der hochste Punkt entlang des Geb&audes
sowohl in der Gelandeoberflache als auch in der Verkehrsflache. Abweichungen sind zulassig,
wenn dies zur Entwasserung im Freispiegelgefélle erforderlich ist sowie bei Bestandsgebauden.

b) Traufhdéhen (TH) Die Traufhéhen sind als Mindest- und Hochstmalle Uiber der Bezugshéhe
festgesetzt und dirfen dieses Mafd um max. 0,3m Uberschreiten. Sie gelten bis zum Schnitt der
AuRenwand des Hauptbaukodrpers mit der Dachhaut. TH= Traufhéhen lber der Bezughdhe.

c) Firsthéhen (FH) Die Firsthdhen sind als Hochstmalle tUber der Bezugshéhe festgesetzt und
dirfen dieses Mal? um max. 0,3m Uberschreiten. Sie gelten fir die oberste Begrenzung der
Dachflachen (z.B.: First der Satteldacher oder obere Kante bei geneigten Dachflachen). FH=
Firsththe Uber Bezugshoéhe.

d) Gebaudeoberkanten (OK) Die Oberkanten sind als HochstmalRe Uber der Bezugshdhe
festgesetzt und gelten fur die oberste Begrenzung von Gebauden (z.B. Attika bei
Flachdachgebauden). OK=  Geb&audehthen Uber der Bezugshoéhe.
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(Hinweis: Siehe auch oértliche Bauvorschrift 1.1.1 Baukdrper / Dachform - Verhéaltnis
Gebaudehdhe zu Gebaudelange)

3.2 HOhe baulicher Anlagen im Gebietsteil B:
Die maximalen Traufh6hen und Firsthohen von Gebauden und Geb&audeteilen im GEB B
entsprechen den Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen in den korrespondierenden
Baugebietsteilen GEB A. Maximale Oberkanten von Flachdéachern inkl. Attika entsprechen den
maximalen Festsetzungen der Traufhthen Oberkanten des Baukdrpers in Baugebietsteil A

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Reicht ein Gebaudekomplex aus dem nicht riickwartigen Bereich in den rickwartigen Bereich hinein,
so gilt die Bauweise aus dem nicht riickwartigen Bereich auch im riickwartigen Bereich.

0= offene Bauweise im GEB B (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO).
g= geschlossene Bauweise im GEB A3 (8 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)
a= abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Im Baugebietsteil GEB Al, A2

- darf die Geb&audeléange entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen maximal 11,5 m
betragen, wenn die Geb&udestellung (Firstrichtung) senkrecht zur Verkehrsflache
angeordnet ist. Ausnahmen sind zuldssig wenn die relevanten Festsetzungen in
den drtlichen Bauvorschriften zur Gebaudegliederung und zur Fassaden-
gestaltung eingehalten bleiben.

- darf die Gebaudelange entlang den 6ffentlichen Verkehrsflaichen maximal 21,0 m
betragen, wenn die Gebaudestellung (Firstrichtung) parallel zur angrenzenden
Verkehrsflache angeordnet ist. Ausnahmen sind zul&ssig wenn die relevanten
Festsetzungen in den ortlichen Bauvorschriften zur Geb&audegliederung und zur
Fassaden-gestaltung eingehalten bleiben.

- durfen die Gebaude abweichend von der geschlossenen Bauweise auch nur auf
einer seitlichen Grundstucksgrenze erstellt werden.

(Hinweis: Siehe auch ortliche Bauvorschrift 1.1.1 Baukorper / Dachform - Verhéltnis Gebaudehdhe zu
Gebaudeléange)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
(entsprechend Festlegungen in der Planzeichnung)

5.1 Baugrenzen (8 23 Abs. 3 BauNVO) Die Festsetzungen der Baugrenzen gelten oberhalb der
Gelandeoberflache laut Planeintrag.

5.2 Baulinien (8§ 23 Abs. 2 BauNVO) Die Gebaude sind auf der Baulinie zu erstellen.
Baukorpergliederende Rickspriinge von der Baulinie sind in geringfligigem Mal3 zulassig. Die
Festsetzung ist auch erfillt, wenn die betreffende Gebaudekante bis auf ein Toleranzmalf3 von
50cm an die Baulinie heranrickt.

Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(entsprechend Festlegung in der Planzeichnung)

6.1 Baugebietsteil GEB Al, A2 und A3:
Die im Lageplan zeichnerisch festgelegten oder méglichen Richtungen der Stellung baulicher
Anlagen (Firstrichtung) sind fiir den Baukdrper maf3gebend.

6.2 Baugebietsteil GEB B1, B2, B3 und B4:
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Im Baugebietsteil B1, B2, B3 und B4 ist keine Stellung der Baukorper festgesetzt.

Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)
7.1 Baugebietsteil GEB Al, A2 und A3:

7.2

7.3

Im Baugebietsteil GEB Al, A2 und A3 ist die Erstellung von Garagen, Carports und offenen
Stellplatzen wie folgt beschrankt:

- Garagen durfen nicht als eigenstandige Garagenbauwerke innerhalb der Baugebietsteile
GEB A1, A2, und A3 errichtet werden. Offene Stellplatze sind zuldssig. (Hinweis: Siehe
oOrtliche Bauvorschrift 1.1.4)

- Garagen in Hauptgebaude sind zulassig. (Hinweis: Siehe ortliche Bauvorschrift 1.1.4)

- Uberdachte Stellplatze und Carports sind als eigenstandige Bauwerke nicht zulassig. Als
Anbauten sind sie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Baugebietsteil GEB B1, B2, B3 und B4:

Im Baugebietsteilen GEB B durfen Garagen und Carports innerhalb Gberbaubarer
Grundstiicksflachen und in besonders festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen erstellt
werden.

Grundstucksflachen auf3erhalb der Baugebietsteile GEB A und B

Auf diesen Flachen sind keine Garagen und Carports zulassig. Offene Stellplatze sind zuldssig.

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen siehe Planeinschrieb

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1

9.2

Offentliche Griinflachen

Grunflache — Grunanlage

Die ausgewiesenen Grinflachen dienen als Griinanlage. Innerhalb ihrer Flache diirfen
FuR3- und Fahrwege zum Begehen und zur Pflege dieser Flache angelegt und
Gelandemodellierungen durch Aufschuttungen und Abgrabungen vorgenommen werden.

Private Griunflachen Grunflache und Gartenland
Private Griinflachen sind von jeglicher Bebauung inklusive Nebenanlagen freizuhalten.
Offene Stellplatze sind in festgesetzten privaten Grinflachen nicht zuléassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

grl Ir 1frl — zugunsten der Allgemeinheit
gr2 Ir 2 fr 2 — zugunsten der Anlieger
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Flachen fir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pfb 1 — Einzelbaum
Mit Pflanzbindung belegte Einzelbdume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen und ggfs. zu
ersetzen. (siehe Pflanzliste 1)

Pfg 1 — Einzelbaum

Die im Lageplan eingezeichneten Einzelbdume sind entsprechend Pflanzliste 1 anzupflanzen
und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Der einzelne Standort kann sich um bis zu 3,00 m
verschieben, die Anzahl der Einzelpflanzgebote ist jedoch bindend. (siehe Pflanzliste 1)

Pflanzliste 1

Laubbaume
PflanzgréRe: Stammumfang mind. 18-20 cm

Geeignete groRkronige Arten

Spitzahorn Acer platanoides
gem. Esche Fraxinus excelsior
Walnuf3 Juglans regia
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Geeignete klein- und mittelkronige Arten

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wild-Apfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

12 Nebenanlagen(814BauNVO)

In den Baugebietsteilen B sind Nebenanlagen als Gebaude (darunter fallen

nicht Garagen und Carports) nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.
In Baugebietsteilen A sind Nebenanlagen nur in Ausnahmeféllen zuldssig (z.B.: wenn der
Grundstiickszuschnitt keine Nebenanlagen in Baugebietsteil B erméglicht).

In den Grundstucksflachen auf3erhalb der Baugebietsteile A und B sind keine Nebenanlagen
zugelassen.

lI. Kennzeichnungen (89Abs.5 und 6 BauGB)
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lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LBO) fiir den Bebauungsplan
, Altstadt”

1 Gestaltungsvorschriften

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.1 Baukdrper / Dachform

Baugebietsteil GEB Al, A2

a) Baukdrper
Die Baukorper und alle Baukorperteile missen allgemein im Grundriss eine rechteckige
oder trapezférmige Grundform aufweisen. Abweichungen vom rechten Winkel in den
Gebéaudeecken sind zur Erfiillung der Baulinienfestsetzungen allgemein und sonst bis zu
10° zuléssig. Baukdrper mit gerundeten AuBenformen sind nicht zuldssig. (siehe Skizze
Planteil). Geb&aude mit einer ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung der
Gebéaudelange, laut planungsrechtlicher Festsetzungen, missen eine baukdrperliche
Gliederung aufweisen, so dass das sich aus Einzelbaukdrpern zusammensetzende
Gesamtgebaude wirkt, wie wenn es sich um eine Reihung von Einzelgebduden handelt
(z.B.: durch Fassadenriickspriinge, Fassadenversatz, Anderung oder Drehung der
Firstrichtung, Hohenversatz der Geschossebenen). Jeder Teilbaukérper hat fur sich die

entsprechenden gestalterischen Festsetzungen einzuhalten.

Die rechteckige oder trapezformige Grundform der GebaudeauBenkanten sind unter
Einhaltung der nachfolgend genannten Toleranzen bis zur Traufe beizubehalten. Vertikale
Gebéaudevorspringe und Rickspriinge von Zwerchhéuser sind auf den Geb&audeseiten
ohne Baulinienzwang bis zu einer Tiefe von 0,2m und einer maximalen Ladnge von 5m

zuldssig. Horizontale Vor- und Rickspriinge von bis zu 0,2m sind pro Geschoss nur
zulassig, wenn diese sich Uber die gesamte Geb&udeseite erstrecken. Auf der Giebelseite

des Gebaudes muss das Verhaltnis von Gebaudehohe (von der mittleren Hausgrundhdhe
bis zur Traufhdhe) zur Gebaudelange minimal 0,55 betragen.

GEB A1 AN
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Gebaudegrundform
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horizontale Vor- und Rickspringe
nur Gber ganze Gebaudeseiten
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b) Dachform,
Dachneigung (DF, DN)
Zulassig sind nur Satteldacher. Der First ist bezogen auf den Hausgrund mittig
auszurichten, unterschiedliche Neigungen des Hauptdaches sind unzuldssig. Zulassig sind
Dachneigungen von mindestens 48°. Zuriickgesetzte Dachgeschosse sind unzulassig.
Gebaudeteilverbindende Dachflachen zwischen Satteldachern kénnen bis zu einer Breite

von 1,5m als Flachdach ausgebildet werden.
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BZH-Festsetzung
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1.1.2
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Baugebietsteil GEB A3

a) Baukdrper
zuléssig sind alle Baukdrper, die einen rechteckigen Grundriss aufweisen. Abweichungen
vom rechten Winkel sind nicht zul&ssig. Es sind nur Baukdérper zulassig, die zur
Gerbergasse eine giebelstandige Bebauung (Hinweis: siehe auch planungsrechtliche
Bestimmung zur Bauweise Punkt 3 geschlossene Bauweise Bebauung nach
Planungsrecht) mit maximaler Baukdrperlange von 9m oder die Gliederung langerer
Baukorper in luckenlos gereihte, jeweils gestalterisch unterschiedlich behandelte
Giebelfassaden mit maximaler Lange von 9m. Gebaudeteilverbindende Dachflachen
zwischen Satteldachern kdnnen bis zu einer Breite von 1,0m als Flachdach ausgebildet
werden.

b) Dachform,
Dachneigung (DF, DN)
Zulassig sind geneigte Dacher nach den Vorgaben zu Baugebietsteilen A1 und A2

Baugebietsteil GEB B1, B2, B3, B4

a) Baukorper,
zulassig sind alle Baukorper, die einen rechtwinkligen Grundriss aufweisen.
Abweichungen vom rechten Winkel von +- 10° sind zulédssig. Baukdrper mit gerundeten
AuRenformen sind nicht zulassig.

b) Dachform,
Dachneigung (DF, DN)
Zulassig sind geneigte Dacher und Flachdacher. Gekriimmte Décher (z.B.:
Tonnendacher) sind nicht zulassig. Einzuhaltende Vorgaben fur Dachform und
Dachneigung aus dem Baugebietsteil A, die sich aufgrund von Baukérperdimension und
Gebéaudestellung in das Baugebietsteil B erstrecken sind flr diesen Baukérper auch im
Baugebietsteil B einzuhalten. (z.B.: der Giebel eines traufstandigen Gebaudes mit
Satteldach erstreckt sich ab einer Tiefe von ca. 6m gemessen von der Verkehrsflache in
das Baugebietsteil B. Dieser Giebel muss nach 1.1.1 Baukdrper / Dachform GEB A
Punkt a.) und Punkt b.) vervollstéandigt werden. (Hinweis: Allerdings sind andere zulassige
Bauteile im Baugebietsteil B, die nicht von der obigen Vorgabe betroffen sind weiterhin
zulassig (z.B.: Balkone.)

Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Die Festsetzungen zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten sind nur in den Baugebietsteilen
GEB A1, A2 und A3 giiltig.

Absténde, Anteile Dachflache

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten, darf je Dachseite in der Summe nicht mehr als 60% der
zugehorigen Trauflange des Daches, gemessen jeweils von den Ortgangkanten, betragen. Der
Abstand zwischen Dachaufbauten und anderen Bauteilen muss mindestens 1,25m betragen.
Dachflachenfenstern missen zu anderen Bauteilen einen Mindestabstand von 0,75m einhalten.
Dachflachenfenster sind nicht auf gleicher Ebene/ Hohenlage wie Dachaufbauten
(ausgenommen Zwerchgiebel) zulassig. Grundsatzlich ist ein Mindestabstand zum Ortgang von
allen Dachaufbauten von 1,5m einzuhalten.



Alle Aufbauten und Offnungen miissen, sofern keine anderweitigen Festsetzungen (wie z.B.:

Zwerchgiebel) getroffen sind, mit ihrem obersten Abschluss einen lotrechten Mindestabstand
zum First von min. 1,25 m einhalten.

Ausnahmsweise sind Abweichungen bis max. 10% gegeniber den oben genannten
Zahlenwerten aus konstruktiven Grinden (z. B. Sparrenabstand, Ziegelgrof3e) zuldssig.

DFF ungeteilt max. 1,40m x 1,00m lichte Offnung
g_ T
- I|I
E ',I d
winfach Fenster| Doppelianster
El max.1,50
QN
2 A Dachneigung
- ': min_ 48"
E | a b E c
1 | Zwerchgiebel
max. 0.20 ¢ 1 max.2,00 H
Zwerchgaube max.5,00

Anteil Dachaufbauten
a+b+c+...

4 x100% <= 60%

min.1,50 min. 1,25
g
Tailung
max. 1,00
o ] \ %_
2 o
% ‘ ‘ ‘ Zwerchhaus mit ﬁ
E Schleppgaube E
oder =
Flachdach
max.3,00
Schleppgaube
max.5,00
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1.1.2.2 Dachgauben

Dachgauben durfen nur im ersten Dachgeschoss als Schleppgauben, Gauben mit Satteldach
(Giebelgaube) oder Gaube mit Flachdach errichtet werden. Auf jeweils einer Dachseite darf nur
jeweils eine Gaubenart mit gleichem Schnittprofil senkrecht zur Traufe und gleicher
Detaillierung der Ausfiihrung angewendet werden. Mehrere Gauben sind auf derselben
Unterkante anzuordnen. Die Gauben sind an den Seiten geschlossen auszufiihren. Die
Unterkante der Gauben muss horizontal gemessen einen Mindestabstand zur Trauflinie von
0,4m einhalten. Ausnahmsweise sind bei Anbauten an Bestandsgebaude Abweichungen vom
Mindestabstand zur Trauflinie zuldssig, wenn sich dadurch eine einheitliche H6henlage und
Schnittprofil der Gauben auf dieser Dachseite ergibt.

| Zwerchgiebel
nur auf einer
Dachfldche
Dachgaubentyp je min. 0,40 |

Dachfldache gleich
max. 0,30 *+

1.1.2.21  Satteldachgaube,

Gauben mit Satteldach durfen nicht breiter als 2 m sein. Die maximale Héhe der Trauflinie
der Satteldachgaube darf, gemessen vom tiefsten Schnittpunkt der darunter liegenden
Dachhaut des Hauptdachs mit der Gaube, max. 1,8m betragen.

|
g | |l
< |
£ !
|
N HZAN
= i
&
£ | a b
max.2,00
Satteldachgaube
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1.1.2.2.2 Schleppdachgaube, Flachdachgaube
Schleppgauben und Flachdachgauben diirfen nicht breiter als 3m sein, ihre Héhe von der

Dachhaut bis zur Traufe der Gaube darf, gemessen vom tiefsten Schnittpunkt der
darunterliegenden Dachhaut des Hauptdachs mit der Gaube max. 1,8m betragen.
Ausnahmsweise kénnen Schleppgauben bis zu 5m lang sein, wenn die Héhe von der Oberkante

Dachhaut Hauptdach zur Gaubentraufe max. 1,4m betragt. Die Langsansichten von
Schleppgauben sind ab einem max. Abstand von 0,6m von der Gaubenecke in regelméaRigen
Abstanden vertikal zu gliedern (ungeteilte Maximallange 1m). Geschlossene Flachen in
Langsansichten sind, neben den zuléssigen geschlossenen Flachen bis 0,6m zur Gaubenecke,

nur zulassig, wenn diese in die regelméfige vertikale Fenstergliederung integriert werden. Eine
Dachneigung von max. 30° ist einzuhalten.

|
min.1,50 T
min.1L50
Tellung o i
max. 1,00 :‘-
I * Teailun
I @ max. 1,
& £
5 |l ‘ IR
£
Gaubenlédnge bis 5m
max. 5,00 bei Hmax. 1.40
alle Gauben haben
max.3,00 gleiches Schnittprofil
Schleppgaube
1
1
=1
Dachneigung o
Schleppgaube ‘:
max. 30° g
\—r— | Dachneigung
Zwerchhaus
max. 15°

7%

/]| Dachneigung
min. 48°
min. 0,40
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1.1.23

1124

1125

1.1.2.6

Zwerchgiebel, Zwerchhauser

Pro Traufseite des Hauptdaches ist ein Zwerchgiebel mit einer Breite bis zur Halfte der
traufseitigen Hausbreite, maximal jedoch 5,0 m, gemessen jeweils von der Auflenkante,
zuléssig. Die Traufhthe eines Zwerchgiebels darf die Traufhdhe des Hauptdaches um maximal
2,5 m Uberschreiten. Die Dachneigung eines Zwerchgiebels muss mindestens 48° betragen.
Zwerchgiebel durfen die Firsthéhe des Hauptdaches nicht Gberschreiten.

Fur Zwerchhauser mit Satteldach gelten die gleichen Festsetzungen wie fir Zwerchgiebel.
Zwerchhauser mit Schleppdach oder Flachdach sind zulassig, wenn eine Dachneigung von max.
15° eingehalten wird. Die maximale H6he der Verschneidung zwischen Hauptdach und
Schleppdach oder Flachdach eines Zwerchhauses darf vertikal gemessen maximal 2,5m unter
der Firsthdhe angesetzt werden.

- |
/N
/ \ l
/ \ [
/ \ |
/, \y |
[ RN B
o~ Dachneigung A\_Lq l
‘: min. 48° D I
g . Zwerchhaus mit é |
Schleppgaube €
—- —— ——] oder I —
Y Zwerchgiebel L \ Flachdach i
1 1 ' :
1 1 I ;
' max.5,00 i ; ;
: : ’ :
: : ’ :
: : ’ |
i ' i i
] ' l ;
] ' i i
] ' i i
1 1 : L
1 L
L L
| 1
max.5,00

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Freisitze im Dachgeschoss

Freisitze im Dachbereich sind zuléssig, wenn diese die Form und die Gliederung eines zulassigen
Dachaufbaus aufweisen, gedeckt sind und die entsprechenden Abmessungsvorgaben
berucksichtigen.

Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind mit einer Dimension von maximal (Hohe x Breite) 1,4m x 1,0m lichte
Breite zuléssig. Das Zusammenfiigen von Dachflachenfenstern ist bis zu einer Summe der
lichten Offnungen von 1,5m méglich. Dachflachenfenster diirfen mit der Oberkante ihrer
Konstruktion maximal 0,2 m, gemessen senkrecht zur Fensterflache, Gber die Oberkante der
Dachflache hinausragen. Firstverglasungen sind unzulassig.
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Solaranlagen/Photovoltaik

Solaranlagen/Photovoltaikanlagen sind mit einem Abstand zur Dachhaut von maximal 0,2 m und
einem Abstand zum First, zur Traufe und zum Ortgang von jeweils mindestens 1,25 m,
gemessen in der Dachschréage, zuléssig.

Dachrand

Die Vorgaben zum Dachrand gelten in den Baugebietsteilen GEB A zwingend.

An den Traufen der Hauptdachflachen ist ein Dachiiberstand Uber die Fassade bis maximal 0,3
m zulassig. Die Dachrinne zahlt nicht zum Dachliberstand. Der Dachiberstand am Ortgang darf
0,2 m nicht tGberschreiten. Die Giebel missen in der Ebene der Oberkante Dachdeckung
gedeckt sein. Uber die Dachflache aufsteigende freie Giebel wie z.B. Treppengiebel sind
unzuléssig. Ausnahmsweise sind freie Giebel bei Sonderbauten wie Rathauser méglich. Eine
Verkleidung des Ortgangs aufRer mit Formziegeln und / oder Ortgangbrett ist unzuléssig. Eine
Verkleidung der Dachrinne ist unzulassig, auf3er wenn diese in die Fassade integriert ist.

Dachiiberstand
max. 0,20 ohne Dachrinne

max. 0,30 |

Dachmaterialien
Fur die Dachdeckung sind nur naturrote und unglasierte Ziegel oder Dachsteine mit rot bis
rotbrauner und matter Oberflache zu verwenden. Die Dachflachen von Dachaufbauten sind mit
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1.1.31.2

den Materialien des Hauptdaches oder mit nicht glanzenden Blechen ohne Farbauftrag oder im
Farbton der Deckung des Hauptdaches zu decken. Die Seitenflachen der Dachaufbauten sind
wahlweise zu verputzen, mit nicht glanzenden, vorbewitterten Blechen ohne Farbauftrag oder
mit Holz zu verkleiden.

Flachdacher von Garagen und Carports und Gebauden bis zu einer Neigung von 15 ° sind zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke muss dabei 10-15 cm
betragen. Hierfur darf nur unbelastetes Substrat (Z0) verwendet werden. Auf eine
entsprechende Gutesicherung ist zu achten. Ebenso muss diese dauerhaft extensiv begriint
sein, um ihre Funktion zu gewéhrleisten. Etwaige kahle Stellen sind auszubessern. Alternativ
hierzu ist auch ein Aufbau der Dachbegriinung mit einem Wasserspeichervermégen von mind.
30 I/m2 oder einem Abflussbeiwert von 0,35 (Nachweis des Herstellers der Dachbegriinung)
maglich.

Fassadengestaltung
Die Vorgaben zur Fassadengestaltung sind in den Baugebietsteilen GEB A1, A2 und A3
glltig.

Fassadengliederung / Fassadendffnungen

Fassadenart: Lochfassade

Die Fassaden sind als Lochfassaden (Wandkonstruktion, in der einzelne Offnungen vorhanden
sind, die durch Fenster- oder Tirelemente geschlossen werden oder als Offnung einer Loggia
dienen) auszubilden. Wandéffnungen (Fenster, Turen und Loggien) in Baukdrpern oder
Teilbaukdrpern, die als Einzelbaukdrper wirken, dirfen sich allgemein nicht iber mehrere
Geschosse erstrecken.

Wandoéffnungen (Fenster. Turen, Verglasungen und Loggien), die sich Uber mehrere
Geschosse erstrecken, konnen jedoch zugelassen werden, wenn sie gestalterisch die
Gliederung der Gesamtfassade in Einzelbaukdrpern bewirken.

Ebenso kbnnen Wanddéffnungen im Bereich von Treppenhéausern, die sich tber mehrere
Geschosse erstrecken, zugelassen werden, wenn der Charakter einer Lochfassade erhalten
bleibt.

Die Gebaudecken sind in allen Geschossen auBer dem Erdgeschoss grundséatzlich massiv
auszufihren. Auf jeder Fassadenseite und in jedem Geschoss muss eine Mindestbreite von
0,6m der Gebaudeecke eingehalten werden. Alle einzuhaltenden Mal3e beziehen sich auf die
Hauptfassadenebene.

Wandéffnungen

Wandoéffnungen sind grundsétzlich allgemein in quadratischer oder rechteckiger Form
auszubilden. Im Giebeldreieck sind abweichend andere Wandoéffnungsformen zuldssig, wenn
eine maximale Offnungsflache von 0,7gm eingehalten wird. Uberschreitungen fur den 2.
Rettungsweg sind nur dann mdglich, wenn alle anderen Optionen fir den 2. Rettungsweg
geprift wurden und nicht umsetzbar sind.

Andere
Fensterformen
im Giebeldreieck
Offnungsflache
max. 0,7m?

Wand-
offnung
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Die Oberkanten der Wandéffnungen eines Geschosses sind innerhalb eines Fassadenabschnittes
jeweils auf gleicher Hohe anzuordnen. Die Offnungen unterschiedlicher Geschosse sind
geometrisch ablesbar hinsichtlich AuRenkanten oder Symmetrien von Offnung und /oder
Fassade aufeinander zu beziehen.

Oberkanten Wanddffnungen
einesFassadenabschnitts
sind auf gleiche Héhe zu .
setzen. (Ausnahme:
Belichtung Treppenhaus)

Langen, Anteile:

Einzelne Wandoffnungen dirfen im Erdgeschoss maximal 3,5m lang sein. Im Erdgeschoss ist
ein Mindestwandanteil von 20% der Fassadenbreite einzuhalten. Im Erdgeschoss sind liegende
Formate mit ungeteilter Flllung bis zu einer maximalen Lange von 2m zulassig.

Ab dem ersten Obergeschoss dirfen Wandéffnungen maximal 2,5m breit sein. Ab dem ersten
Obergeschoss ist ein Mindestwandanteil von 30% der Fassadenbreite einzuhalten. Ab dem
ersten OG darf jedoch der Wandanteil maximal 70% betragen. Die Dachgeschosse sind hiervon
ausgenommen.

Im Giebeldreieck ist ein Mindestwandanteil von 60% der Fassadenbreite einzuhalten, gemessen
an Breite FuBboden des zugehérigen Dachgeschosses. Im Giebeldreieck angeordnete oder in
dieses eingreifende Wando6ffnungen diirfen maximal 1,5m breit und maximal 2,5m hoch sein.
Jede Wandoéffnung hat zur Ortgangunterkante einen Abstand von 0,5m einzuhalten.
Wandoffnungen bis zu einer lichten Breite von 1m missen allgemein nicht in hochrechteckige
Flachen geteilt werden.

DG/
Giebeldreieck

Mindestwandanteil
im Giebeldreieck
60% von a1 oder a2

I:l Maximaler Wandanteil zur dffentlichen
Verkehrsflache im OG_70% von a ]
al A

A 1AL 1___at _J
0G 2,50
o == .
anteil OG
30%vona | ] N Mindestlange Wandanteil OG 30% vona _ |
EG
. L ) p

20% von a Mlnde‘lstlfmge Wandan}eﬂ EG 20% von a

|, - L L a L

A | ‘1 A

Maximaler Wandanteil OG 70% von a

[]
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Gliederung von Wanddffnungen

hochrechteckige Formate:

Wandoéffnungen sind ab dem 1.0G entweder hochrechteckig auszubilden, oder im Fall von
Offnungen mit quadratischen oder liegenden Rechteckformaten (Offnungsbreite groRer als
Offnungshohe) durch regelmaRige Reihung von hochrechteckigen Formaten der Fiillung zu
teilen. Die Teilung muss vertikal tber die ganze Offnungshéhe durch ablesbare Elemente
(Stiitze, Rahmen, Fensterfliigel) der Offnungsfillung (Fenster, Tiir, Loggienbriistung) erfolgen.
Ungeteilte hochrechteckige Wandoéffnungen mit Maximalverhdaltnis Breite zu Hohe (a'/b‘) von
0,75 koénnen eine Maximalbreite von 1,2m aufweisen.

Ausnahmsweise sind unter Bezugnahme auf historische Fensterteilungen bei nicht
hochrechteckigen  Wandéffnungen von max. 1,7gm fir Fenster kleinformatige
Sprossenteilungen mit Einzelfensterflachen von max. 0,2qm zuléssig. Die Vorgabe einer Teilung
in hochrechteckige Formate mit vertikaler Teilung Uber die gesamte Wandoéffnung ist in diesem
Fall aufgehoben.

Hochrechteckige Formate haben ein Maximalverhaltnis von Lange zu Hoéhe von 0,75
einzuhalten, ausnahmsweise gilt fur Bestandsgeb&ude kein Maximalverhdltnis von Lénge zu
Hohe.

Die Forderung nach hochrechteckigen Formaten kann bei liegenden Wandoffnungen sowie
gestalterisch zusammengefasste Gesamtelemente durch hochrechteckige, regelméfige und
uber die ganze Offnung ablesbare vertikale Teilung der Fenster / Tur / Loggienoffnung erfillt
werden.

T
DG/ Die Wandafinungen |
Giebeldreieck - |
hochrechteckige Teilung sind hinsichtlich

o Wandoff icht
von Wandaffnungen in g“ﬁ:_::f:gﬁn o Wandaffung zusammengefasste hoizr:crr!‘l:gaigl
OG's und DG's alrfeinander T hochrechteckig Elemente gelten als max.1,00 ungeteilt
Maximalverhdltnis 5 = == === === beziehen max.1,20ungeteilt eine Wandbffnun -
am' =075 \ —
% |\
06  F-====- AL — =
: OO0 0O 00
hochrecht- |
eckige L | _Bezugslinie e ﬁﬂMﬂ
Formate k= = =m0 @ e e e - == = = = -
EG [Teil
Teilung nach ellung
max, 2m
Lénge
max.2,00 EG max.2.00 EG

Form und Typologie von Fullungselementen in Fassadentffnungen

Alle Elemente von Fullungen von Wanddffnungen missen eine rechtwinklige Form aufweisen.
Ausnahmsweise ist nur bei Bestandsbauten eine aus der Entstehungsgeschichte begriindete
andere Form zulassig.

Profile mit gerundeten Kanten sind nicht zuldssig. Sprossenteilungen muissen real glasteilend
sein, oder mindestens auflen aufgeklebt und eine Mindestprofilbreite von 2,5cm aufweisen.
Fenster und Verglasungen in TUren oder Toren mussen rechteckiges Format haben. Tore sind
allgemein als Fligel- oder Klapptore zulassig.

Sektionaltore sind nur mit glatter, unstrukturierter, farbig beschichteter Belegung und
Lichtoffnungen nur im obersten Feld bei geschlossenem Zustand maglich.

Rollgittertore sind unzulassig.

Rollladen, Klapp- und Schiebeldden sind generell zuldssig. Rollladenkédsten sind in der
Fassadenebene nicht sichtbar unter Putz anzuordnen.
Das Uberdecken von Fensterflichen und deren Rahmen durch Rollladenkasten ist unzuléssig.
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1.1.3.3

Fassadenprofilierungen

Fassadenprofilierungen durch horizontale Gesimse mit einem maximalen Vor/ Ricksprung von
20cm moglich. Profilierte Einfassungen von Wandoéffnungen (Faschen etc.) kdénnen einen
maximalen Vor- und Ricksprung von 3cm aufweisen. Zwischen gleich hohen Wandoéffnungen
sind durch Profilierung zurlickgesetzte Materialwechsel zur Putzfassade mdglich. Hierdurch
entstehende Gesamtelemente werden als Gesamtoffnung betrachtet und haben die
festgesetzten MaRe fiur Offnungsanteile und Gesamtlangen einzuhalten sind. Vorhandene
Gestaltungselemente aus Sandstein wie Gesimse, Lisenen, Offnungsgewinde und Sohlbanke
sind in ihrem auReren Erscheinungsbild zu erhalten oder ersatzweise wiederherzustellen.

Material und Farben von Fassaden und Fassadenteilen

Fassadenmaterial

Fassaden sind mit einem fein- bis mittelkdrnigen, richtungslos verriebenen Auf’enputz zu
versehen. Vorhandene Sichtfachwerke sind zu erhalten, Gberliefertes Sichtfachwerk ist bei
wesentlichen Modernisierungen oder Instandhaltungsarbeiten, falls zumutbar, freigelegt bleiben
oder wieder freigelegt werden.

Zwischen gleich hohen Wandoffnungen sind Wandverkleidungen aus planem farbig
beschichtetem Metall oder Holzwerkstoff oder nicht glanzendem Metall zul&ssig.

Vorgeblendetes, nicht konstruktives Fachwerk ist unzuldssig. Fassadenverkleidungen oder
Sockelverkleidungen aus anderen Materialien sind unzuléssig. Dies gilt auch fur Materialien, die
zulassige Materialien imitieren.

Gebaudesockel sind zu verputzen oder mit mattem nicht polierten Naturstein zu verkleiden.
Sichtbetonsockel sind mit glatter Schalung und regelméRigem Schalbild zul&ssig.

Materialien von Fillungselementen in Fassadenéffnungen (Fenster, Tiren, Tore)

Fenster, Turen und Tore sind zul&ssig aus Holz und aus nichtglanzendem, farbig beschichtetem
Metallblech. Zusatzlich sind Tiren aus Glas zuldssig. Zulassig sind Fenster, Tiren und Tore aus
Kunststoff, wenn deren sichtbare Oberflache glatt, weil und ohne Struktur ist und diese optisch
einem weillbeschichtetem Holz oder Metallblech entsprechen. Klapp- und Schiebeldden sowie
Rollladen und deren Rahmen dirfen nur in Holz oder nicht glénzenden, farbig beschichteten
Metalloberflachen ausgefiihrt werden. Eloxiertes Aluminium ist nicht zulassig.

Turen und Tore aus eloxiertem Aluminium und Bronzeguss sowie Glastliren aus dunkel
getdntem Glas, Struktur- oder Spiegelglas sind unzulassig.
Glasbausteine sind nicht zulassig.

Farben von Fassaden und Fassadenteilen

Folgende Farben sind unzuléssig:

e) reines weil3

f) reines schwarz

Der Baukorper darf nur in einem einheitlichen Farbkonzept gestaltet werden, auch wenn
innerhalb des Gebaudes vertikale Eigentumsgrenzen verlaufen. Das Farbkonzept ist im
Rahmen der Kenntnisgabe mit der Stadt abzustimmen.

Balkone, Erker und Loggien
Die Vorgaben zu Balkone, Erker und Loggien sind in den Baugebietsteilen GEB Al, A2 und A3

gultig.

Balkone sind nicht zuldssig.

Erker sind nicht zulassig.
Loggien mussen die Festsetzungen zur Fassadengliederung und Fassadendffnungen erfillen.
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Brustungen

Bristungen sind als Teil der Fullung der Wandéffnung (z.B.: Fensterelemente) auszubilden,
oder als Teil der Wandflache verputzt und fassadenbiindig auszuftihren,

oder als einfaches, ebenes, nicht glanzendes Metallstabgelander ohne geschlossene Fillungen
in die Wandoffnung oder bis maximal 10cm bezogen auf die AuRenkante der Fassade vor die
Fassade vorgehangt an zu ordnen.

Vordacher

Vordécher sind auf der Gebaudeseite zur 6ffentlichen Verkehrsflaiche nur an Schaufenstern
oder Eingangen zulassig. Vordacher dirfen maximal 1,5 m, gemessen senkrecht zu Fassaden
auskragen, sofern o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Vordéacher sind auf der
Gebéaudeseite zur 6ffentlichen Verkehrsflache nur als mit Glas gedeckte Metallkonstruktion
zulassig. Seitliche Windschutzflachen sind auf der Gebaudeseite zur 6ffentlichen Verkehrsflache
als Glasmetallkonstruktion nur zuldssig, wenn keine Baulinie festgesetzt ist. Bestehende
Vordacher kénnen mit gleicher Konstruktion und Bauweise unter Einhaltung der oben
festgesetzten Dimensionierung erganzt werden.

Sichtbare Oberflachen aus eloxiertem Aluminium, Bronzeguss, Kunststoff sowie Baldachine sind
unzul&ssig.

Sonnenschutzanlagen

Als Sonnen- und Wetterschutz sind im Erdgeschoss nur an Schaufenstern und Ladeneingangen
bewegliche Rollmarkisen zuldssig. Sie durfen die Breite der Schaufenster bzw. der Eingdnge
seitlich jeweils maximal um die Hélfte der angrenzenden Wandflache tiberschreiten und
maximal 1,5 m, gemessen ab AuBenkante Fassade, auskragen, sofern 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.

Als Markisenbespannung durfen nur textile Materialien verwendet werden. Glanzende
Materialien mit Kunststoff- oder Metallbeschichtung, Signalfarben nach RAL sowie Tages- oder
Nachtleuchtfarben sind unzulassig. Markisenkasten und -stoffe mussen sich der Farbgebung der
Fassade anpassen. Baldachindhnliche Markisen sind unzulassig.

AuBenlamellenraffstore und AuBenstoffmarkisen sind in den Obergeschossen nicht zulassig.

m;‘ X q f2 <= 1.50m seill. Oberstand max.1,50

| [

Garagen, Tiefgaragen, tberdachte Stellplatze und Carports

Die nachfolgenden Vorgaben zu Garagen gelten nur fir die Baugebietsteile GEB Al, A2 und A3.
Tiefgarage:

Zufahrten zu Tiefgaragen durfen maximal 3,5m breit sein.

Garage:

Einzelne Garagenotffnungen im Erdgeschoss dirfen max. 3m breit sein. Nebeneinander
angeordnete Garagen sind durch einen Wandpfeiler von mindestens 0,3m Breite voneinander zu
trennen. Es durfen im Erdgeschoss maximal 3 Garagendffnungen nebeneinander angeordnet
werden.
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Uberdachte Stellplatze /Carports:
Uberdachungen von offenen Stellplatzen und Carports sind als Holz- oder Stahlkonstruktion
zuléssig. Geschlossene Seiten von Uberdachten Stellplatzen sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Beschriftungen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Fur eine im Gebaude befindliche Einrichtung, Gewerbe-, Dienstleistungs- bzw. Ladeneinheit sind
hdchstens zwei Werbeanlagen zuléssig. Befinden sich mehrere Gewerbe-, Dienstleistungs- bzw.
Ladeneinheiten in einem Geb&ude ist je Einheit nur eine Werbeanlage zuléassig. Sie

dirfen nur in der Erdgeschosszone oder in der Bristungszone des ersten Obergeschosses
angebracht werden. Alle Werbeanlagen an einem Gebéaude sind nach Art, Grol3e, Gestaltung
und Anbringungsort aufeinander abzustimmen. In den Erdgeschosszonen miissen
Werbeanlagen zu den GebaudeauRenkanten einen Abstand von mindestens 0,3 m einhalten.
zu fassadengliedernden Bauteilen wie Gesimsen, Gewanden, Leibungen, Pfeilern, Lisenen und
sonstigen Vor- und Rickspriingen ist mit Werbeanlagen ein Abstand von mindestens 0,2 m
einzuhalten.

Werbeanlagen sind unzuléssig an Einfriedungen und aufgestandert auf Vordachern.

Parallel zur Fassadenwand angebrachte Werbeanlagen sind ausschlie3lich zuléssig als:

- unbeleuchteter oder extern angestrahlter Schriftzug bzw. Einzelbuchstaben /
Firmenzeichen direkt auf die Wand aufgemalt oder mit Bauelementen vorgesetzt.
Maximale Hohe 0,5m, maximaler Auftrag (Elementstarke einschliefllich Abstandshaltern)
0,15 m.

- Transparentkasten mit einem maximalen Auftrag (Elementstarke einschlieflich
Abstandshalter) von 0,2 m und einer maximalen H6he von 0,5m mit — aus einer
geschlossenen Frontfliche — ausgestanzten und hinterleuchteten Buchstaben oder
Firmenzeichen
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- Selbstleuchtende Einzelbuchstaben oder Firmenzeichen mit einem maximalen Auftrag
(Elementstarke einschliel3lich Abstandshalter) von 0,2 m und einer maximalen H6he von
0,3m

- Leuchttransparent oder Leuchtrahmen mit glasklarem Display mit einer maximalen Héhe
von 0,5 m

Werbeanlagen in Wandoéffnungen als:

- Transparenter Werbetrdger aus Glas oder Kunststoff mit aufgeklebten, aufgedruckten
oder aufgesetzten Buchstaben oder Firmenzeichen sowie Neonbuchstaben oder
Neonzeichen mit einem maximalen Auftrag (Elementstarke einschlieRlich Abstandhalter)
von 0,2 m und einer maximalen Buchstabenhtéhe von 0,3 m. Die GrofRe des
Werbetragers darf maximal 30 % der Offnungsflache ausmachen.

- Hinterleuchtete Einzelbuchstaben oder Firmenzeichen sowie Neonbuchstaben oder
Neonzeichen mit einem maximalen Auftrag (Elementstéarke einschlieBlich Abstandhalter)
von 0,2 m und einer maximalen Hoéhe von 0,3 m auf einer Tragkonstruktion aus
Rohrprofilen oder ahnlichen Materialien. Leuchttransparent oder Leuchtrahmen mit
glasklarem Display mit einer maximalen H6he von 0,5 m.

parallel zur Fassadenwand
angebrachte Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur

in der Erdgeschosszone

oder in der Bristungsoone
des Obergeschosses suldssig

in Erdgeschosszonen __max.7,00 und max, 80% ven a
min.30 | i
#- max.0,15-0,3
| . ——
05
L] E —j‘— !‘—'ix,"—nh':.‘—m—u'iﬂﬂcm ——————— [| Elementstirke
f= Jenac nkl. Abstandhaltern
8 Abstand zu Je nach Werbeanlagenart
= |fassadengliedemdan
£ |Bauteilen

Die Lange aller oben genannten Werbeanlagen, gemessen parallel zur Fassade, darf an einer
Fassadenseite insgesamt maximal 60 % der Fassadenldnge, maximal jedoch 7,0 m
betragen.

Direkt auf die Schaufensterscheibe innen oder auRen aufgeklebte Folien oder
Beschichtungen sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Die Flache darf maximal 30% der
Fensterflache der Fensterflache betragen. Sie sind nur zulassig, wenn sie nicht glanzen,
keine Signalfarben nach RAL oder Tag-, Nachtleuchtfarben aufweisen. Werden mehrere
Schaufenster einer Fassade mit solchen Folien oder Beschichtungen versehen, missen diese
in Farbe und Ausdruck gleichartig erscheinen.

Senkrecht zur Fassadenwand angebrachte Werbeanlagen sind zuléssig, sofern offentliche
Belange nicht entgegenstehen als:

Ausleger mit einer Ausladung von bis zu maximal 1,0 m und einer maximalen Breite der
strallenzugewandten Seitenflaiche von 0,2 m sowie einer maximalen Grolie einer einzelnen
geschlossenen Werbeflache von 0,4 m2, bei mehreren Werbeflachen an einem Ausleger
einer maximalen GesamtgroRe der Werbeflachen von 0,6 m2. Verkehrliche Belange diirfen
nicht beeintréchtigt werden.
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senkrecht zur Fassadenwand
angebrachte Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur

in der Erdgeschosszone

oder in der Brustungszone
des Obergeschosses zuldssiy

max.20 breit max.1,00 Ausladung des Auslegers

__________________________ E— a=max, 0,4m?
. bei mehreren Werbeflachen

min. 20 | zu an einem Ausleger: gesamt 0,6m?*
fassadengliedemden
Bauteilen

Als Werbeflachen des Auslegers sind ausschlief3lich zuléssig:
- nichtleuchtende oder extern angestrahlte Schilder
- Transparentkasten mit — aus einer geschlossenen Frontflache — ausgestanzten und
hinterleuchteten Buchstaben oder Firmenzeichen
- Hinterleuchtete Einzelbuchstaben oder Firmenzeichen sowie Neonbuchstaben oder
Neonzeichen
- Leuchttransparente oder Leuchtrahmen mit glasklarem Display

Unzuléssig sind allgemein:
- Signalfarben, Tages- und Nachtleuchtfarben, spiegelunterlegte Werbeflachen
- Wechselbild-Leuchtelemente wie Prismenwande, Laufschriften, Blinklichter, drehbare
Werbeanlagen,

- Dauerhaft (langer als aktionsbezogen, maximal jedoch 8 Wochen) angebrachte Fahnen
oder Spannticher

Warenautomaten und Schaukasten

Je Gebaude ist maximal je ein Warenautomat und ein Schaukasten zulassig. Sie durfen bis zu
0,2 m, gemessen senkrecht zur AuBenkante der Fassade, herausragen. lhre
Hauptansichtsflache darf nicht gréRer als 1,5 m2 sein.

Warenautomaten diirfen éffentlichen Grund nicht Gberragen.

Aulenantennen und sonstige technische Anlagen

AuBenantennen (z.B. Fernseh-, Rundfunk-, Parabolantenne) sind nur im Teilbereich GEB B1 und
B2 zulassig.

Ausnahmen sind zuzulassen, wenn Uber das Kabelnetz oder einen Anbringungsort auf3erhalb
des sachlichen Geltungsbereichs nach § 2 Abs. 2 der Gestaltungssatzung nicht alle Programme
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1.5

1.6.

1.7.

empfangen werden kdnnen, die bei einer Anbringung von AuRenantennen im sachlichen
Geltungsbereich empfangen werden kdnnten.

Klima- und Luftungsgeréate oder deren Auslédsse sowie Edelstahlkamine sind in GEB A-Gebieten
nicht zulassig.

Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehauf3enantenne bzw. Schissel
zulassig.

Einfriedungen

Die nachfolgenden Vorgaben zu Einfriedigungen gelten nur fir die Baugebietsteile GEB Al, A2
und A3.

Einfriedungen in der Flucht von Fassaden, die an den 6ffentlichen Verkehrsraum angrenzen,
sind nur zulassig als verputzte Mauer, Sandsteinmauer oder als Sockelmauer mit Mauerpfeilern
und einer Fillung aus Holz- oder Metallgittern mit einer Gesamthdhe bis 2,2m.

Fur Turen und Tore in massiven Einfriedungen gelten die Festsetzungen der Ziffer 3.4
entsprechend.

Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen, Straenbeleuchtung, Telekommunikationsleitungen und
Mittelspannungsleitungen sind nicht zugelassen.

Bestehende Niederspannungsfreileitungen, die auch der Versorgung angrenzender Gebiete
dienen, kénnen erhalten bleiben.

Kenntnisgabe (§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)
Fur Vorhaben, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, ist eine Kenntnisgabe erforderlich.

Stadt Bonnigheim Bebauungsplan ,Altstadt* Textteil 22



Erhaltungssatzung
gemal § 172 (1) Nr. 1 BauGB und BauNVO, § 74 LBO

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Altstadt”

Satzungszweck

Die Satzung wird erlassen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund
seiner stadtebaulichen Gestalt (§ 172 (1) 1 BauGB) sowie der Erhaltung wichtiger und
pragender gestalterischen Elemente (§ 74 LBO )

Genehmigungspflicht

Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind duf3ere bauliche Veranderungen an den
Gebauden und Freianlagen, die Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des Plangebietes haben
kdnnen, sowie die Errichtung und der Abriss von Gebauden genehmigungspflichtig (8§ 172 (1)
BauGB). Auch eine Nutzungsanderung ist genehmigungspflichtig. Sie gilt ferner fir alle
baulichen und sonstigen Anlagen, die nach der LBO baugenehmigungspflichtig sind. Sie gilt
auch fur Vorhaben, die nach der LBO genehmigungsfrei sind, fiir die aber diese Satzung
Regelungen trifft.

Denkmalschutz

LAlle Mallnahmen an Gebauden und Baulichen Anlagen, die Kulturdenkmale sind oder sich in
der Umgebung von Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung befinden, sind nach dem
Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg zu beurteilen. In solchen Féllen ist die rechtzeitige
Kontaktaufnahme mit der unteren Denkmalschutzbehérde zwingend.”

Geplante MaRnahmen auf archaologischen Verdachtsflachen (Priiffalle) und ausgewiesenen
Bodendenkmalen gem. § 2 DSchG bediirfen der friihzeitigen Kontaktaufnahme mit den
Denkmalschutzbehdrden.

Gestaltung
Siehe 111. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Altstadt®.

Stadt Bonnigheim Bebauungsplan ,Altstadt* Textteil 23



Hinweise

Denkmalschutz

Alle MaBnahmen an Gebauden und baulichen Anlagen, die Kulturdenkmale sind oder sich in der
Umgebung von Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung finden, sind nach dem
Denkmalschutzgesetzt Baden-Wirttemberg zu beurteilen. In solchen Féllen ist die rechtzeitige
Kontaktaufnahme mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde zwingend.“

Innerhalb des Plangebietes gibt es umfangliche Belange der Archaologie des Mittelalters und
der Neuzeit. Im Stadtkern gibt es zahlreiche Bodendenkmale. Aus denkmalfachlicher Sicht wird
daher auf die aktuellen Denkmallisten verweisen.

Die Denkmalliste wird hier nicht gesondert ausgedruckt. Sie ist in der historischen Ortsanalyse
in Detail dargestellt.

Die archaologischen Belangen sind ebenfalls nicht abgedruckt, sondern liegen in digitaler Form
der historischen Ortsanalyse bei.

Fur die als Pruffallflachen ausgewiesenen Altstadtbereiche muss der Bestandsschutz im
Einzelfall noch gepruft werden. Baumalinahmen in bisher nicht tief greifend gestorten Arealen
missen hier zur Stellungnahme vorgelegt werden und bedirfen der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung.

Geplante MaRBnahmen auf archdologischen Verdachtsflachen (Pruffalle) und ausgewiesenen
Bodendenkmalen gem. § 2 DSchG beddirfen der friihzeitigen Kontaktaufnahme mit den
Denkmalschutzbehdrden.

Siehe Anhang 2 - Kulturdenkmale

Baugrund
Fur Neubauten werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN 4020
empfohlen.”

Artenschutz/Naturschutz

Vor jeder Umbau- Sanierung- oder Abrissmalinahme ist die artenschutzrechtliche Relevanz der
MaRnahme zu priufen, besonders auf die Verbotstatbesténde des BNatSchG ist zu achten.

Die artenschutzrechtliche Relevanz ist auch bei Beseitigung von Vegetationsstrukturen zu
prifen.

Grundwasserschutz

Im Plangebiet ist bereichsweise (insbesondere im sidlichen Bereich) mit geringen Grundwasser-
Flurabstanden zu rechnen. Aufierdem ist davon auszugehen, dass in diesem Gebiet dem
Landratsamt bisher nicht bekannte alte Brunnenanlagen existieren. Sofern bei baulichen
Veranderungen solche Brunnen tangiert sind, ist der Fachbereich Umwelt des Landratsamtes
Ludwigsburg am Verfahren zu beteiligen. Das Gleiche gilt fir MaBnahmen, welche tiefer als
drei Meter in den Untergrund eingreifen.

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wéahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig. MaBnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
ErkundungsmaBnahmen, Tiefgriindungskdrper, Verbaukdrper) bedirfen ebenfalls einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt zu
beantragen ist.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies dem Landratsamt
Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.



5. Altlasten
Im Plangebiet befinden sich sowohl Altlastenverdachtsflachen als auch Altlasten, auf denen
bereits Untergrundverunreinigungen nachgewiesen wurden.

Als Vedachtsflachen gelten:

Flst. 43/1, 44/1 und 45; ehemalige Gerberei
Flst. 123/2: ehemalige Schreinerei

FIst. 107/1; ehemalige Tankstelle

Flst. 74/2; ehemalige Metallschleiferei

Flst. 103/3; ehemalige chemische Reinigung

Auf den Flurstlicken 43/2, 47/7, 100/6 befinden sich Altlasten.

Sofern an den genannten Flachen bauliche Verédnderungen vorgenommen werden, ist das
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt an dem hierfiir notwendigen
Baurechtsverfahren zu beteiligen.

6. Gutachten
Das Biro transform Bamberg hat im Juni 2012 eine historische Ortsanalyse erstellt. Auf den
darin enthaltenen Denkmalpflegerischen Werteplan wird verwiesen.

7. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),

insbesondere auf 88 4 und / wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt 2015).

Aufgestellt:
Stuttgart, den 12.04.2019
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Es wird die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen des

Gemeinderats bestatigt.
Bénnigheim, den 15.04.2019

Albrecht Dautel

(Burgermeister)
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ANHANG 1

Fachbereich Umwelt
November 2015 LANDRATSAMT

11

12

13

14

LUDWIGSBURG

Regelungen zum Schutz des Bodens hei Bauvarhahen

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fiir die , Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial™ ist hierbei zu beachten (gilt fiir den Finbau unter-
halb einer Rekultivierungsschicht).

Fiir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fiir Relmltivierungszwecke bzw. Meliorati-
onsmalnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Feihe
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wiirttemberg (v.a. Lagerung, Finbringung). Ebenso sind
die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
und die DIN 19731 (Verweriung von Bodenmatenial) emmzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwermng des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenans-
gleich) 1st grundsitzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits m der pro-
jektspezifischen Planung (z B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumalBnahmen 1st der Mutterboden (lmmoser Oberboden. oberste

15-30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom iibrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwermung getrennt zu lagern und vor Verdichfung (kein Befahren) und Vernissung (Bo-
schungen profilieren) zu schiitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschiittet werden und
sind bei einer Lagerdauer = 6 Monate mit tiefawurzelnden, mehrjihngen Pflanzen zu begrii-
nen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mihen und zu nmlchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubaven, ggfs.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Boden
sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geord-
neten Entsorgung zuzufiihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
fungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrinkt bleiben. Kiinftige
Freiflichen (z. B. Ausgleichsflichen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
binder freizuhalten. Verdichfungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlocke-
mngsmalbnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Banausfithrung zu planen und nmzusetzen ist, gibt das
neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 | Bodenkundliche Baubegleitung” des Bundesver-
bandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4. Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagemn, dass Stoffeintrige bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere
Handlmngsbedarf mit dem Landratsamt Tndwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen
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ANHANG 2
Kulturdenkmale geméaft DSCHG
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