BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN Froambes 2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN © VERFAHRENSVERMERKE
"SANDBERGWEG, HOHENWEG UND AM ElCH ENGRU ND" Die Stadt Mainburg erlésst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 21, GEBAUDE 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 14.03.2006
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: " 2.1.1. Baukérper Die Baukdrper sind in klarer Form,
i.d.F.der Bekann%machun vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 24‘??) zuletzt gedndert durch Gesetz £ s 2. Bekanntmachuna des Aufstellunasbeschlusses (8 2 Abs. 1 BauGB)  24.06.2006
DECKBLATT Nr. STADT MAINBURG vom 23.12.2005 (GBVI 2006, s. 2), Art. 23 der Gemeindeverordnung ﬂ?r den Freistaat Bayern (GO) gt;r::gii?gpt g:)%hg?ent;;EJ;Iirgr?g%nﬁgeégﬁgtglct)?%%%g%jénenhéuschen ° ann. machung des Aufstellungsbeschlusses (3 )
_ T T i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 7962, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.07.2004 und Holzlegeg ariaubt g a) Zeitung 24.06.2006
b /%) N\ t SGVBI. S. 272) sowie Art. 81 Abs. 2 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. . der Bekanntmachung vom Diese sind als Holzkonstruktion mit holzverschatten Wanden zu errichten. b) Amstafel 23.06.2006 - 04.08.2006
N (ga%%tg% LGl 3, 2l gae{n}l/\%)r i lc‘i?e?rBdéﬁabnanut'rlggghﬁrlegvgr%dZ%r &%dgs&('g&l 15.133) Als Dachformen sind Sattel- und Pultdacher sowie begriinte Flachdécher zulssig. 3 Bekantmachuna der Aus| 4 Abs. 2 BauGE
sowie At 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG o o 2.1.2. Wandhohe max. 3,50 m | e) azn n-tmac 1o cerfusegung (5358 280 24.06.2006
. . 2.1.3. Geschosse max. ein Vollgeschoss d) collng Ve
- diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung. A b) Amstafel 93.06.2006 - 04.08.2006
o 4. Auslegungszeit 04.07.2006 - 04.08.2006
Abstandsflichen  Die notwendi?__en Abstandsflachen sind unabhangig von den - L
planerischen Festsetzungen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten. 5. Billigungsbeschluss 06.11.2007
Ny 1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 3. PLANLICHE HINWEISE 6. Bekanntmachung der Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
1.1.  GELTUNGSBEREICH 3.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen a) Zeitung 23.11.2007
° o e 3.2 ———— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung b) Amtstafel 23.11.2007 - 17.12.2007
mm==  Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs im Bebauungsplan.
e Es gelten nur die Festsetzungen des Deckblatts Nr. 1. 3.3 - Tl Bestehende bauliche Anlage AR 03.12.2007 - 17.12.2007
o / i\fg\‘\@x\\ ‘ ; {2 ARTDER BAULICHEN NUTZUNG 34 - Vorgeschlagene Plazierung der baulichen Anlagen 8. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 01.04.2008
%_%; ~ W Private Grinfiache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 35 4% Héhenlinie laut Topographischer Karte 1: 25.000 9. Ausfertigung (§ 26 Abs. 2 GO) ﬁ
= »K / auf gemischter Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO N
NN / 4. TEXTLICHE HINWEISE | 25 APR. 2008
ANY | / 1.3.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 4.1 Parzellierung Die bestehenden Wohnbaugrundstiicke im westlichen Anschluss an den Mainburg ..........e. ¥ AL S (SiggeI)Y e 0L SN 1 /o Egger
NUAVE / 1.3.1 I max. ein Vollgeschoss Geltungsbereich kdnnen nach Osten erweitert werden. R o N ' . Birgermeistel
68/5 AeiS
. e / 132 90m? max. bebaute Flache 42  ErschlieRun Die Erweiterungsfldchen im Geltungsbereich des B-Plans sind tiber 10. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB) ™"
i / ) Eie ar?lgrgnzenﬂgnhWohntéa_upErzellen 2u erschl(ijel&eg}.“ o Bl (Hallertauer Zeitung, Amtstafel) el G AR G
——— / rschlieBungsfldchen sind in Form von wasserdurchldssigen Belédgen
o = / 1.4. BAUWEISE UND BAUGRENZE auszubliden-und auf das Mindesima zu begrenzen ) ) 11. Inkraftireten des Bebauungsplans .28, APR-2808. v
Y /R , / 141 O Offene Bauweise 43  Regenwasser Das anfallende Regenwasser ist in Zisternen weitgehenst zu sammeln.
NN A / 142 —--—- B Uberschissiges Niederschlagswasser ist in geeigneten Versickerungs-
sl Ll = weehu | Y /7 / 4. augret'wze einrichtungen wie z.B. in Sickermulden bzw. Rigolen zu versickern. Mainb 3 0. APR. 2008
\~&§\% N L e - /o / 143 Baugebiet | Zahl der Voligeschosse 44  Bodendenkmaler Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Bodendenkmaler zu Tage treten, I v o B e // e Edger
$ i i:#%%}g\ﬁjjgl /”\\_\g/zf / 'l\:'\fl\: ) V' J¥ in Grundflache | Wandhéhe sind diese gemal Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG der zusténdigen Behdrde - Biirgermaistey
AN \/53 N s8l2z /- [ e Bauweise Gebaudetyp ULTIGEH
Sl B A~ — | . . - BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
L Su \X/ / 15, PRIVATE GRUNFLACHE 51  ftextliche Festsetzungen der privaten Griinflachen " A M E| NGRUND"
TN / 1.5 @ 2upflanzende Baume (vorgeschlage?de Plazierung) 5.1.1.  Pflanzungen Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden: SANDBERGWEG, HOHENWEG UND AM EICHE U
/ cepm e B ) , 8 GroRbaum (Arten gemaR Liste 5.1.1. GroRbaume: DECKBLATT Nr. 1
| 18587 JAETT) vy &) § §98auGB / iy e . S K :
r”]{\*\wi\: S \\ h WA o maxasom S - 152 @D Zu pflanzende Stréucher, mind. zweireihig im Dreiecksverband, CS)Elttzbf\hom, Eer% At\!?orn, S-tlel AR VANEFLIG, A HNES, Voger Rlcne
““l*“[‘k\“\i\\iﬁ?:\(\\‘j SENNE R 1,50 m x 1,50 m Pflanzabstand (Arten gemaR Liste 5.1.1.) A fs | anme (K'OC hs amme): STADT MAINBURG LANDKREIS KELHEIM REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
A\ \5\5\ / ﬁh&‘l\g\' / O | Gartenhéuschen als Ortsrandeingriinung S? o hurne, fsehe
. N réucher:
‘e / ‘e § ' m . . " . .
S [ 08 S / < 153  Im Bereich der Einfahrten kann die Ortsrandbegriinung je Parzelle bis 4,50 m ggﬁ?éh*éaﬂ{f’ngdes'zﬁ'éss: 'g%ﬁwgpz"éfﬂﬁfuﬂggﬁt%oﬁg‘gf gﬂﬂ%@%ﬁjﬁ I(}ggrlgres"%tgseéhe’ 19. Februar 2008 M1:1.000
i i \””““w\ / unterbrochen werden. Bei Parzelle 2 wird c;er Verlauf der Begriinung im Bereich Bibernell-Rose, Wein-Rose S2CHN
/ T ~ - / der bestehenden Holzlege westlich davon festgesetzt. 512 Pfl : Y a1 tCa
N 2 anzgebot Pflanzgebot auf privaten Grundstiicksflachen g e "
™, / . Je Parzelle sind entlang des 6ffentlichen Feld- und Waldwegs im Bereich der &g T LA | f‘;{; ARCHITEKTURBURO BORTENSCHLAGER
/ . o 1.6  VERKEHRSFLACHE Ortsrandbegriinung mind 2 Grob&ume und je 2 m* Pflanzflédche 1 Strauch i =YW ¢ Landshuter Stralle 21 84048 Mainburg
. o 2 ' : L es Geltunsgbereichs sin stbdume zu pflanzen. Die Lage der GroRRb&dume B AL dld & ' '
/ ™~ ‘ It ERERY gg?gg?ﬁg’rﬁg N Feicieg Al Seholisrabe im Bereich der Ortsrandbegriinung wird nicht festgesetzt. F?laffor mat: 76} dm X80 cm
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