Praambel \

Die Stadt Mainburg erlésst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und § 9 und § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch

- BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 :SB BI. | 8. 2414), zuletzt geandert durch 11

Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509& und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat

Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), der Bayerischen Bauordnung

- BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Ge-

setzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66) , der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-

nutzuznzqsverordnung- BauNVO -) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie Art.4 Abs. 2 BayNatSchG und §§ 11, 18 und 21 BNatSchG

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung. 1.2
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
S ITP e Sondergebiet naché 11 BauNVO
A zulassig ist nur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage

mit Solar-Modulen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen,
Gelandeoberflache mit extensiver Griinlandnutzung

Riickbau und Folgenutzung

Die Nutzung als Sondergebiet "Freiflachen-Photovoltaikanlage" gilt

bis zu einer dauerhaften Aufgabe der Freiflachen-Photovoltaiknutzung.
Samtliche baulichen und technischen Anlagen einschlieBlich elektrischer
Leitungen, Fundamente und Einzaunungen sind riickstandsfrei zu ent-
fernen. Als Folgenutzung - mit Ausnahme der Gehélzbestande und Aus-
gleichsflachen - wird landwirtschaftliche Nutzfléche festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

/ Zufahrt (privat

in wasserdurcg\l'a'ssiger Bauweise

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinfléche - extensive Wiesenflachen
In Teilflachen mit Gehdlzsukzession

private Griinflache - Schotterrasen befahrbar

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur éntwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

- zu pflanzende Feldgehdlze und Baum-Strauch-Hecken,

autochthone Geholze, Ausgleichsflache nach § 1a BauGB

zu erhaltende Geholzbestande
Laubgehdlze (v. a. Stiel-Eiche, Birke, Weide) / Nadelgehélze (v. a. Kiefer)

Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB)

Sonstige Planzeichen
Nutzungsschablone
1)2 1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart
3|4 2. Zweckbestimmung

3. maximal zulssige Anlagenhdhe iber rekultivierter Gelandeoberflache
4. maximal zuldssige Grundflachenzahl

Zaunlinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

s PLANLICHE HINWEISE

I —— Flurstlicksgrenzen und Flurnummern,
1027 Quelle: Digitale Flurkarte 2011

Gebaude, Bestand

Gehdlzbestand im Umfeld, v. a, Baum-Strauch-Hecken sowie
einzelne Laubbaume

Rohrichtbestand im Umfeld, v. a. Schilf

Waldbestand im Umfeld, v. a. Fichtenforste

Schema zur Aufstellung der Solar-Module,
voraussichtlich hier festaufgestellte starre Modultische

Sichtdreieck gemal RASK 1

eplante Anlage eines Regenriickhaltebeckens im Umfeld
?nachrichtliche Ubernahme gemaR Planung Fa. SIWA-Plan, Juli 2012)

TEXTLICHE HINWEISE

Landwirtschaft: Die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-

flachen (Emissionen durch Staub, Larm und Geruch) ist ortstiblich und insofern hinzunehmen.

Denkmalschutz: Es ist nicht auszuschliefien, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkméler befinden. Sollten bei den Bauarbeiten Boden-
denkmaler bzw. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde angetroffen werden, so ist dies umgehend
dem Landratsamt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
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Bebauung
Art und MaR der baulichen Nutzung im Sondergebiet

Zulassig ist die Errichtung einer 1gewerblich genutzten Freiflachen-Photovoltaikanlage
bestehend aus Solar-Modulen, Trafo-Stationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer
maximal zulassigen Anlagenhohe von 3,50 m (siehe auch Ziffer 15.1 Nutzungsschablone).

Einfriedung

Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,20 m Hohe zulassig. Es ist eine Ausfiihrung
als Maschendrahtzaun zulassig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache
ist einzuhalten (Durchlassigkeit fiir Kleinsauger).

Die Zaunlinie muss die bestehenden Gehdlzstrukturen und den Ranken im Westen
beriicksichtigen.

Gelandeoberflache

Die n\j/orhandene Gelandeoberkante gemal genehmigter Rekultivierung darf nicht verandert
werden.

Griinordnung

Das Sondergebiet ist mit Ausnahme der bestehenden Gehdlzstrukturen und des Schotter-
rasens als extensives Griinland herzustellen (siehe Ziffer 9.1). Die Flachen sind ein- bis zwei-
mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist umgehend aus den Fléchen zu entfernen. Eine Diin-
gung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Gehdlzpflanzungen (siehe 13.1): Als Mindestarﬁ_rse sind verbpﬂanzte Straucher, mind.

3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen. Die Gehélz-
pflanzungen sind mit mindestens 20 % Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m
im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinander versetzt (mind. dreireihige Pflanzungen).

Die Artenliste flr Gehdlze ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.

Bei der Ansaat der Grunlandflachen im gesamten Geltungsbereich sind dem Saatgut Kresse
oder andere schnellwlichsige Arten beizufiigen, um ein baldiges SchlieBen der Vegetations-
decke und somit einen wirksamen Erosionsschutz zu erzielen.

Der Ausgleich wird auf 7.860 m? innerhalb des Geltungsbereichs erbracht. Auf den Ausgleichs-
flachen sind ausschlieBlich autochthone Geholze mit Herkunftsnachweis zu pflanzen bzw. die
extensiven Wiesenflachen mit autochthonem Saatgut herzustellen.

Der Gehélzbestand und die mageren bzw. feuchten Vedgetatiolnsstrukturen am Ostrand sind
in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. Die Pflege ist durch ein entsprechendes Konzept fiir
die Herstellungs- und PflegemaRnahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
konkret zu definieren und regelmaRig durchzufihren.

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

BAUGEBIET "UNTEREMPFENBACH SUD -
Stadt: Mainburg EHEMALIGE KIESGRUBE"
Landkreis: Kelheim

Regierungsbezirk: Niederbayern

1. BESCHLUSS

Die Stadt Mainburg hat am 27.03.2012
die Aufstellung des Bebauungs- und
Grlinordnungsplans beschlossen.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteili un? 2gem'a'l& 3 Abs. 1 BauGB
wurde vom 17.04.20

bis 30.04.2012 durchgefiihrt.

3. TRAGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
emafsg Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom

6.04.2

12 bis 30.04.2012 stattgefunden.

4. AUSLEGUNG

Der Entwurf mit Begriindung wurde gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB vom 26.06.2012 bis 26.07.2012
offentlich ausgele?t. Ort und Zeit der Auslegung wurden |
ortstiblich bekann

dass Bedenken un
legung vorgebracht werden konnen,

gemachl und darauf hingewiesen,
Anregungen wahrend der Aus-

5. SATZUNG

Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss des Stadt-
rates vom 07.08.2012 den Bebauungs-

und Grﬁnordnunrqsg

Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

lan gemaR § 10 BauGB und

6. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am
7 -”2‘.-.201 ﬁem'a'B § 10 Abs. ag

bekanntgemac
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t und damit rechtskraftig.
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