Vergaberichtlinien vom 23.07.2026 fiur die Ausschreibung
einer Teilflache mit ca. 583 m2 (kiinftiges Flst. Nr. 266/13)
einschlielllich des darauf befindlichen Gebaudes Gilttinger Strafle 13
durch die Stadt Radolfzell am Bodensee

In seiner Sitzung am 30.06.2026 hat der Gemeinderat der Stadt Radolfzell beschlossen, das
stadtische Gebaude Guttinger StraRe 13 in Radolfzell, mit arrondierender Grundsttcksflache
zum Verkauf auszuschreiben. Die Verwaltung wurde mit der Vorbereitung einer
entsprechenden Ausschreibung beauftragt.

Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der
Sprachformen  mannlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet. Samtliche
Personenbezeichnungen gelten gleichermal3en fir alle Geschlechter.

Bitte lesen Sie samtliche Ausschreibungsunterlagen und verdéffentlichten Dokumente
aufmerksam durch — dort finden sich umfassende Informationen, insbesondere zum
Bewerbungs- und Vergabeverfahren.

. AUSSCHREIBUNGSGEGENSTAND:

Ziel dieser Ausschreibung ist der Verkauf einer Teilfliche mit insgesamt ca. 583 m2 der
Grundstiicke Flst. Nr. 266 und Nr. 296/7 Gemarkung Radolfzell einschlieZlich des darauf
befindlichen Gebaudes Giittinger Stral3e 13 freibleibend gegen Hochstgebot.

A: Lage, Grundstickszuschnitt & Kaufpreis:

1. Lage:

Gegenstand der Ausschreibung ist eine Teilflache der Grundstiicke Flst. Nr. 266 und
Nr. 296/7 der Gemarkung Radolfzell mit insgesamt ca. 583 Quadratmetern
(kUnftiges Flst. Nr. 266/13). Das Objekt befindet sich in attraktiver, zentraler Lage in
der Kernstadt — die Innenstadt ist fuBlaufig erreichbar. Alle {blichen
Infrastruktureinrichtungen - wie Kindertagesstéatten, Schulen, Angebote der
Nahversorgung und der Anschluss an den OPNV - sind in der naheren Umgebung
vorhanden. Mit dem OPNV ist ebenfalls eine sehr gute Verbindung Richtung Konstanz,
Stockach bzw. Singen gegeben, mit dem PKW zudem eine sehr gute Anbindung an
die nahe B 33 in Richtung Konstanz bzw. Singen sowie im Weiteren an die Autobahn
A 81.

2. Grundstickszuschnitt:

Gegenwartig ist das Gebaude Guttinger Stral3e 13 Teil des Gesamtgrundstiicks Flst.
Nr. 266, auf dem sich unter das Kultur- und Tagungszentrum ,Milchwerk® befindet.
Fur den Verkauf der Guttinger Stral3e 13 ist die geplante Verkaufsflache mit ca. 583
m?2 vorab zu vermessen.



Ein Lageplan mit der geplanten Verkaufsflache ist diesen Richtlinien als Anlage 1
beigefugt und wird im Rahmen der Ausschreibung mit veroffentlicht.

Die westliche Grenze orientiert sich am Ende der bestehenden Hecke im Norden
(zwischen Geb&ude und angrenzendem offentlichen Parkplatz). Sie soll in einer
Geraden nach Suden verlaufen, sodass ausreichend Raum zu dem auf Flst. Nr. 266/5
befindlichen Baum besteht. Zudem kann so eine gewisse Flexibilitat im Hinblick auf
eine kiinftige Bebauung des Flst. Nr. 266/5 gewahrt werden.

Die ndrdliche Grenze verlauft auf Hohe der Stltzmauer des Eingangsbereichs der
Guttinger Straf3e 13 nach Westen, zwischen Hecke und offentlichem Parkplatz. Die
Hecke wird somit mit verauf3ert. Die in der Hecke befindlichen Stral3enschilder werden
von der Stadt aus der Hecke entfernt und nach Norden versetzt.

Der ostlich geplante Grenzverlauf orientiert sich grundsatzlich am tatsachlichen
Ausbauzustand des Gehwegs (Hinterkante Bordstein).

Die schwarz dargestellte Flache mit ca. 43 gm wird ebenfalls mit verauR3ert und ist Tell
der vermessenen Verkaufsflache mit insgesamt ca. 583 gm. Der Kaufer hat die
Madglichkeit, dort die fir das Gebaude gegebenenfalls nachzuweisenden Stellplatze
unterzubringen. Aktuell handelt es sich um drei 6ffentliche Parkplatze (Parkdauer 30
Min.), die durch den Verkauf entfallen. Die Flache wird durch entsprechende
Entwidmung der 6ffentlichen Nutzung entzogen.

Der auf der Verkaufsflache vorhandene Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und
regelmafig fachgerecht zu pflegen.

Kaufpreis:

Der Kaufer hat der Stadt Radolfzell fur den Erwerb der vorgenannten
Grundsticksflache inklusive des Gebaudes Gittinger StraRe 13 einen einmaligen
Kaufpreis zu entrichten. Dessen Betrag wird definiert durch das hdchste eingehende
Gebot im Rahmen dieser Ausschreibung — vorbehaltlich der Zustimmung der fir die
Vergabe zustandigen Gremien. Die Ausschreibung erfolgt freibleibend zum
Hochstgebot. Nach Ausschreibungsende entscheidet das Gremium, ob eine Vergabe
zu dem von dem Hdchstbietenden genannten Kaufpreis erfolgen soll. Ein Anspruch
des Hochstbietenden auf Abschluss eines Kaufvertrages besteht somit nicht.

Das Mindestgebot ist festgelegt auf 650.000 €.
Zum Kaufpreis hinzu kommen einmalig die Vermessungskosten sowie alle mit dem

Erwerb zusammenhangenden, einmaligen Nebenkosten (Notar,
Grundbuch, Grunderwerbsteuer etc.).

B: Bestehendes Gebaude:

1.

Gebaudesubstanz:

Die vorgenannte Flache ist mit dem Gebaude Gittinger Strale 13 bebaut.

Das Gebaude wurde 1948/1949 im Auftrag des Milchwerks Radolfzell e.G. zur
Wohnnutzung erbaut. Es handelt sich -Stand heute- um kein eingetragenes
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Kulturdenkmal. Im Zuge weiterer Prifungen und im Rahmen kinftiger Bauantrage kann
sich dieser Status gegebenenfalls &ndern.

Das Haus umfasst ein Kellergeschoss, zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes
Dachgeschoss mit Dachschrdgen. Die Netto-Raumflache betragt im aktuellen
Ausbauzustand insgesamt ca. 366 gm. Der aktuelle Grundrissplan mit Au3enansichten
ist in Anlage 2 beigefugt.

Im derzeitigen Ausbauzustand verfiigt das Geb&ude weder tGber Balkone noch tber
eine Garage bzw. Stellplatze. Ein Aufzug ist nicht vorhanden — Barrierefreiheit ist nicht
gegeben.

Bei allen Wanden handelt es sich um bauzeitliche Substanz. Die Bdden sind teils mit
Laminat belegt, teilweise noch im urspriinglichen Zustand. Im Jahr 2007 fand die letzte
Aulensanierung der Liegenschaft statt. Die letzte Sanierung innerhalb des Gebaudes
wurde im Jahr 2012 im Dachgeschoss durchgefiihrt. Aktuell sind im Bereich des
Bauunterhalts keine Schaden bzw. kein Handlungsbedarf oder Sanierungsstau
bekannt.

Das Gebaude ist an die Fernwarmeversorgung der Stadtwerke Radolfzell GmbH
angeschlossen. Es besteht ein entsprechender Warmeliefervertrag mit der Stadtwerke
Radolfzell GmbH zur Raumheizung und Trinkwassererwdrmung. Dessen Rechte und
Pflichten gehen auf den Erwerber Uber - der Eintritt in das bestehende
Vertragsverhaltnis wird im Grundstiickskaufvertrag geregelt. Aktuelle Vertragslaufzeit
ist bis 31.12.2029.

Alle gangigen Anschlusse (Wasser, Strom, Abwasser, Telefon-/Internet) sind
vorhanden. Ein Glasfaseranschluss sowie ein Kabel-TV-Anschluss liegen nicht vor.

Aktuelle Nutzung, kiinftige Nutzungsmoglichkeiten:

Aktuell wird das Gebaude durch den Fachbereich Kultur der Stadtverwaltung genutzt.
Die betroffenen Mitarbeiterinnen werden kinftig in anderen R&umlichkeiten
untergebracht. Der Auszug soll im Verlauf des Jahres 2027 erfolgen. Vergleiche hierzu
Abschnitt 1 Ziff. 5.

Im Bereich der Gilttinger StralBe 13 liegt gegenwartig kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Das Geb&ude wurde seinerzeit zu Wohnzwecken genehmigt.
Aufgrund der bereits genehmigten Wohnnutzung ist eine Prifung des Larmschutzes
Stand heute nicht erforderlich.

Kinftig ist sowohl eine Wohnnutzung als auch eine gewerbliche Nutzung denkbar und
zulassig, beispielsweise als Buro- bzw. Verwaltungsraume. Gegebenenfalls wird eine
entsprechende Genehmigung der angestrebten Nutzungsanderung erforderlich.

Je nach beabsichtigter Nutzung bzw. etwaigen baulichen Anderungen/Erweiterungen
ist gegebenenfalls ein Stellplatznachweis zu erbringen. Eine abschlielende Prifung
hierzu ist jedoch erst auf Basis einer aussagekraftigen und belastbaren Planung des
Kaufers -insbesondere zur kinftigen Nutzungsart sowie zu etwaigen baulichen
Maflinahmen am Gebaude- maglich.

Grundsatzlich bemisst sich die jeweilige Stellplatzpflicht nach der Nutzungsart
entsprechend der Landesbauordnung (LBO) und der dazugehérigen
Verwaltungsvorschrift ~ Stellplatze (VwV  Stellplatze): Bei  Wohnnutzung muss
mindestens ein PKW-Stellplatz je Wohneinheit nachgewiesen werden. Bei
gewerblicher Nutzung bemisst sich die Anzahl einzelfallbezogen nach dem konkret zu
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erwartenden Stellplatzbedarf der Nutzung, unter Heranziehung von Richtwerten aus
der VwV Stellplatze. Die Ermittlung der konkreten Stellplatzpflicht im Einzelfall obliegt
der zustandigen Baurechtsbehérde.

Gegebenenfalls wird auch ein Nachweis von Fahrradstellplatzen gemaR der
vorgenannten VwV Stellplatze erforderlich.

3. Alle Interessierten werden gebeten, sich umfassend insbesondere Uber die rechtlichen
Rahmenbedingungen und Mdéglichkeiten hinsichtlich eines etwaigen Erwerbs, zu
angestrebten Umbaumafnahmen und kinftigen Nutzungen sowie die damit
verbundenen Kosten zu informieren.

Fur nachhaltig Interessierte werden wahrend des Ausschreibungszeitraums
ungefiihrte, offene Sammel-Besichtigungstermine des Gebaudes angeboten:

e Donnerstag, 13.08.2026 von 16:00 — 18:00 Uhr
e Mittwoch, 26.08.2026 von 14:00 — 16:00 Uhr
¢ Montag, 21.09.2026 von 16:00 — 18:00 Uhr

Zur Anmeldung fiir einen der vorgenannten Besichtigungstermine wenden Sie sich bitte
rechtzeitig im Vorfeld an:

Stadtverwaltung Radolfzell
Dezernatsverwaltung IlI
Dezernatsverwaltung3@radolfzell.de
Tel.: 07732 81 329.

Eine Teilnahme an einem Besichtigungstermin ohne vorherige Anmeldung kann nicht
garantiert werden.

[I. KONDITIONEN / VERTRAGLICHE REGELUNGEN:

1. Erwerbsgegenstand:

Erwerbsgegenstand ist eine Teilflache der Grundstiicke Flst. Nr. 266 und Nr. 296/7 der
Gemarkung Radolfzell mit ca. 583 m? inklusive des darauf befindlichen Gebaudes
Guttinger StrafRe 13.

Die Teilflache wurde bereits vermessen und ist als kinftiges Flst. Nr. 266/13 in
Anlage 3 (Entwurf Fortfilhrungsnachweis Nr. 2026/20 fiir die Gemarkung Radolfzell)
ersichtlich. Die finale, amtliche Messurkunde des zustandigen Vermessungsamtes
(Fortfihrungsnachweis) steht zum Zeitpunkt der Ausschreibung noch aus — geringe
Messabweichungen im Bereich weniger Quadratmeter gegenuber dem im Entwurf
dargestellten Flachenmal3 sind moglich.

Im Gebaude Guttinger StralRe 13 befindliches Zubehdr oder Einrichtungsgegenstande
etc. werden nicht mit verkauft und sind somit nicht Bestandteil des
Erwerbsgegenstands. Diese werden durch die Stadt nach Beendigung der aktuellen
Nutzung entfernt.

2. Grundbuchbestand:



mailto:Dezernatsverwaltung3@radolfzell.de
mailto:Gebaeudemanagement@Radolfzell.de

Im Grundbuch des Ausgangsflurstiicks Nr. 266, von welchem die Verkaufsflache
weggemessen wird, sind in Abteilung Il Dienstbarkeiten bzgl. Leitungsrechten und
Geh- und Fahrrechten eingetragen. Die bestehenden Rechte zugunsten der
Versorgungstrager bzw. der beglnstigten Grundstiicke werden beim Abtrennen der
geplanten Verkaufsflache von Amts wegen mit auf das neue Flurstick (d.h. die
Verkaufsflache) tbertragen.

Bis zum Verkauf wird sich die Stadt bemuihen, alle erforderlichen Unterlagen
einzuholen, um die Loschung der bestehenden Rechte an der Verkaufsflache (kiinftig
Flst. 266/13) beim zustéandigen Grundbuchamt zu beantragen. Ziel ist eine lastenfreie
Ubertragung der Verkaufsflache auf den Kaufer. Hierfiir kann jedoch zum Zeitpunkt der
Ausschreibung keine Gewahr tbernommen werden.

Das Grundbuch des Ausgangsflurstiicks Nr. 296/7 ist lastenfrei — die hiervon
abgehende Teilflache als Teil des kinftigen FIst. Nr. 266/13 ist somit ebenfalls
lastenfrei.

Kaufpreis:

Der einmalige Kaufpreis fur die vorstehend bezeichnete Grundstiicksflache mit ca.
583 m2 inklusive des Gebaudes Giittinger Stral3e 13 basiert auf dem Hochstgebot fur
das Gebaude Giuttinger StraBe 13 inklusive der in dieser Ausschreibung
benannten Grundstiicksflache - vorbehaltlich der Gremienzustimmung. Die
Ausschreibung erfolgt freibleibend zum Hochstgebot.

Das Mindestgebot wird auf 650.000 € festgesetzt.

Zum Kaufpreis hinzu kommen einmalig Vermessungskosten sowie alle mit dem Erwerb
zusammenhangenden Nebenkosten (Notar, Grundbuch, Grunderwerbsteuer etc.).
Samtliche Rechte und Pflichten (Steuern, Gebihren etc.) aus dem
Grundstuickseigentum gehen mit Besitziibergabe auf den Kaufer Uber.

Beurkundungstermin / Kaufpreisfalligkeit:

Der Grundstiickskaufvertrag soll noch im Jahr 2026 beurkundet werden. Fiur den
09.12.2026 um 09:00 Uhr wurde deshalb -vorbehaltlich der Gremienzustimmung- ein
entsprechender Notartermin reserviert. Der Kaufpreis wird 7 Tage vor Beurkundung
zur Zahlung an die Stadt Radolfzell fallig. Mit seiner Bewerbung erklart sich der
Bewerber -fur den Fall des Zuschlags an ihn- mit dem avisierten Beurkundungstermin
sowie der rechtzeitigen Kaufpreiszahlung einverstanden.

Besitziibergang / weitere Nutzung durch die Stadt:

Aktuell wird das Gebaude durch den Fachbereich Kultur der Stadtverwaltung genutzt.
Die betroffenen Mitarbeiterinnen werden kinftig in anderen R&aumlichkeiten
untergebracht. Der Auszug soll im Verlauf des Jahres 2027 erfolgen.

Die Besitziibergabe an den Erwerber erfolgt am Tag der Beurkundung des
Grundstuckskaufvertrags nach vorheriger Kaufpreiszahlung. Ab diesem Zeitpunkt
gehen alle Rechte und Pflichten am Grundsttick und Gebaude auf den Erwerber Uber.

Die Nutzung der gesamten Raumlichkeiten des Gebaudes Giittinger Stral3e 13 durch
die Stadt Radolfzell, Fachbereich Kultur, soll Giber den Besitziibergang hinaus bis zum
endgultigen "Auszug" des Fachbereichs im Laufe des Jahres 2027 fortgefihrt werden.
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Uber diesen befristeten Zeitraum ist zu gegebener Zeit ein entsprechender Mietvertrag
zwischen der Stadt Radolfzell und dem Erwerber / kiinftigen Eigentiimer des Gebaudes
abzuschlieRen. Die Eckpunkte der Anmietung werden bereits heute definiert — sie sind
diesen Richtlinien als Anlage 4 beigefligt. Sie sind fur die Stadt als auch den kinftigen
Kaufer verbindlich.

Der Bewerber / potenzielle Erwerber erklart sich mit seiner Bewerbung ausdriicklich
mit einer Vermietung an die Stadt Radolfzell zu den genannten Konditionen
einverstanden.

Abbruchverbot / Bronze Relief:

Bei der Guttinger StrafRe 13 handelt es sich -Stand heute- um kein eingetragenes
Kulturdenkmal. Im Zuge weiterer Prifungen und im Rahmen kinftiger Bauantrage
kann sich dieser Status gegebenenfalls andern.

Unabhéngig davon verpflichtet sich der Erwerber dazu, das Gebaude dauerhaft und in
seinem aktuellen Stil zu erhalten. Ein Abbruch des Gebaudes oder Teilen hiervon ist
nicht zulassig.

In der nordlichen Gebaudefassade befindet sich ein Bronze Relief. Dieses ist dauerhaft
und sichtbar zu erhalten. Sollte der Erwerber das Bronze Relief entfernen wollen
verpflichtet er sich, das Relief nach vorheriger Ankiindigung bei der Stadt Radolfzell,
Liegenschaften, auf eigene Kosten zu entfernen und unentgeltlich der Stadt Radolfzell
dauerhaft als Eigentum zu Uberlassen.

Das Abbruchverbot sowie der Erhalt bzw. die Uberlassung des Bronze Reliefs werden
im Rahmen des Grundstickskaufvertrags geregelt und ein etwaiger Verstol3
angemessen (z.B. Vertragsstrafe) sanktioniert. Das Abbruchverbot wird zudem dinglich
gesichert.

Zulassige Nutzung — vgl. Abschnitt | B Ziff. 2.:

Im Bereich der Giuttinger StralBe 13 liegt gegenwartig kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Das Gebaude wurde seinerzeit zu Wohnzwecken genehmigt.

Kinftig ist sowohl eine Wohnnutzung als auch eine gewerbliche Nutzung denkbar und
zulassig, beispielsweise als Buro- bzw. Verwaltungsraume. Gegebenenfalls wird eine
entsprechende Genehmigung der angestrebten Nutzungséanderung erforderlich.

Je nach beabsichtigter Nutzung bzw. etwaigen baulichen Anderungen/Erweiterungen
ist gegebenenfalls ein Stellplatznachweis zu erbringen.

Baumbestand / Duldung Uberwuchs:

Auf der Verkaufsflache befindet sich ein gewachsener Baumbestand. Bis auf die
GrofRstraucher/Kleinbdume (Hartriegel mit Wildaufwuchs Ahorn und Efeu bzw.
Pertickenstrauch) an der siudostlichen Ecke des Geb&udes unterliegen séamtliche
Baume der Baumschutzsatzung und sind vom Erwerber zu erhalten. Der Baumbestand
ist dauerhaft zu erhalten und regelmafig fachgerecht zu pflegen. Der Unterhalt, die
Baumkontrolle und Baumpflege zur Sicherung der Verkehrssicherheit obliegen dem
Erwerber / kiinftigen Grundstiickseigentiimer.
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11.

Im Kaufvertrag wird eine entsprechende Verpflichtung mit angemessener
Sanktionierung bei Verstol3 aufgenommen.

Die nordlich an die Verkaufsflaiche angrenzenden Platanen auf der offentlichen
Parkplatzflache ragen in Richtung des Gebaudes Guttinger Str. 13 hinliber. Es ist zu
erwarten, dass die Baume weiter an Hohe und Breite zunehmen und bis zur Fassade
bzw. zum Dach der Guttinger Straf3e 13 hintiber und tber das Geb&ude hinweg reichen
werden. Ein Ruckschnitt durch die Stadt ist nur unregelmafig und im Abstand von
einigen Jahren mdglich.

Westlich an die Verkaufsflache angrenzend befindet sich ein Walnussbaum — dieser
verbleibt auf stadtischer Grundstiicksflache. Die Aste und Krone des Baumes ragen
Uber die Grenze des stadtischen Grundstiicks hinweg auf die Verkaufsflache.

Im Rahmen des Grundstiickskaufvertrags wird deshalb zulasten der Verkaufsflache
eine Dienstbarkeit zur dauerhaften Duldung des Uberwuchses durch die vorgenannten
B&aume vereinbart.

Entfernung Beschilderung:

Im Bereich des geplanten, nérdlichen Grenzverlaufs der Verkaufsflache befinden sich
zum Ausschreibungszeitraum diverse Beschilderungen der Stadt Radolfzell (z.B. bzgl.
der offentlichen Parkraumnutzung).

Die Stadt Radolfzell wird die Beschilderungen bei Besitziibergabe der Verkaufsflache
an den Erwerber entfernen und auf die stadtische Grundstiicksflache versetzen. Die
Kosten hierfur tragt die Stadt Radolfzell.

Leitungsrechte / Kanale:

In der Verkaufsflache verlaufen — neben den eigenen Hausanschlissen der Guttinger
Stral3e 13 — diverse Leitungen der Stadt bzw. der Stadtwerke Radolfzell GmbH.

. Im sudlichen Randbereich der Verkaufsflache befindet sich ein Lichtmast (LM)
mit zugehdrigen Leitungen der Stadt. Zudem verlaufen dort Stromleitungen
der Stadtwerke Radolfzell GmbH.

° Ostlich des Gebaudes verlauft ein 6ffentlicher Regenwasserkanal der Stadt.

o In der schwarz dargestellten Parkplatzflache verlaufen ein offentlicher
Regenwasserkanal sowie eine Rinne zur  Ableitung des
Niederschlagswassers der gesamten Parkplatz-/Hofflache.

Zudem verlauft dort der Hausanschluss (Schmutzwasserkanal mit
Kontrollschacht) des Gebaudes Giittinger StraRe 13. Je nach Qualitat und
Zustand des Kanals ergeben sich gegebenenfalls Einschrankungen fur die
Bebaubarkeit/Nutzbarkeit der Flache.

Die Leitungen sind im Lageplan Anlage 1 ersichtlich. Sdmtliche einliegende Leitungen
werden im Rahmen des Grundstickskaufvertrags durch entsprechende
Dienstbarkeiten dinglich im Grundbuch gesichert.

Randstein Gehweq:
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13.

14.

An der sudostlichen Ecke der Verkaufsflache kommt es aufgrund des bestehenden
Ausbaustands des Gehwegs und der bestehenden Grenzpunkte zu geringflgigen
Abweichungen (im Bereich weniger cm) zwischen dem exakten Verlauf der
Grundstiicksgrenze und dem Verlauf der Randstein-Hinterkante des Gehwegs.

Der Bewerber bzw. potenzielle Erwerber verpflichtet sich deshalb im Rahmen des
Grundstuckskaufvertrags, im Randbereich der Verkaufsflache das Einlegen der
StralRenrandsteine angrenzender Offentlicher Verkehrsflachen (inklusive Fundamente)
zu dulden bzw. verpflichtet sich zur Duldung bereits eingelegter Randsteine inkil.
Fundamente.

Entwidmung:

Bei Teilen der geplanten Verkaufsflaiche handelt es sich um 6ffentlich gewidmete
Verkehrsflachen.

Vor Besitziibergang der Verkaufsflache an den Erwerber wird die Stadt Radolfzell ein
formliches Entwidmungsverfahren fur diese Teilflachen durchfiihren, sodass die
Verkaufsflache frei von 6ffentlichen Widmungszwecken sein wird.

Baulasten:

Bei dem Ausgangsflurstiick Nr. 266 ist eine Vereinigungsbaulast, Baulasten Blatt Nr.
63 vom 04.08.1983 (Anlage 5) eingetragen: ,Die Flurstlicke Nrn. 266 und 266/1
werden bauordnungsrechtlich so behandelt, wie wenn sie ein Grundstiick bilden
wirden.”

Bei Abtrennung der geplanten Verkaufsflaiche geht die Baulast von Amts wegen mit
auf das neu gebildete Flurstiick 266/13 (d.h. die Verkaufsflache) Gber. Die Méglichkeit
einer etwaigen Léschung kann vom Erwerber im weiteren Verfahren in Abstimmung
mit der Baurechtsbehotrde gepruft werden.

Das Vordach des Eingangsbereichs im Norden des Gebaudes Giuttinger StralRe 13
wirft eine Abstandsflache nach Norden. Hiervon kann ein Teil auf der eigenen
Grundstucksflache (Verkaufsflache) abgebildet werden. Far die
dariiberhinausgehende Teilflache wird moglicherweise eine Abstandsflachen-Baulast
auf der noérdlich angrenzenden Grundstiicksflache, die in stadtischem Eigentum
verbleibt, notwendig.

Die Baulast wird bei Bedarf nach Vorliegen des amtlichen Messergebnisses der
Verkaufsflache (Fortfihrungsnachweis des Vermessungsamtes) durch Erklarung der
Stadt Radolfzell als Eigentimerin der belasteten Flache bestellt werden.

Altlasten:

Das Objekt Guttinger StralRe 13 ist Teil des Altstandortes ,Milchwerk Radolfzell®,
welcher im Bodenschutz- und Altlastenkataster gefihrt wird.

In diesem Zusammenhang uUberlasst die Stadt dem Bewerber die ihr hierzu
vorliegenden Unterlagen (Anlage 6):

. Auskunft aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster vom 13.07.2026;



o Altlast Objekt Nr. 457, laufende Nummer der Erhebung: 211 a.

Die Stadt haftet nicht fur die Vollstdndigkeit und Richtigkeit der obigen Unterlagen.

Der Verkauf der geplanten Teilflache, kinftiges FlIst. Nr. 266/13, erfolgt unter
Ausschluss von Mangelansprichen des Kaufers fur Sach- und Rechtsméngel, ebenso
wie fir alle Folgeschaden, wie beispielhaft verzégerte Nutzung.

15. Duldung Larmbeeintrachtigunag:

Das Verkaufsobjekt befindet sich in sehr zentraler Lage, in unmittelbarer
Nachbarschaft des Kultur- und Tagungszentrums ,Milchwerk® auf Flst. Nr. 266.

Der Kaufer verpflichtet sich, Larmbeeintrachtigungen aufgrund des benachbarten
Kultur- und Tagungszentrums zu dulden. Eine entsprechende Grunddienstbarkeit wird
im Rahmen des Grundstickskaufvertrags auf der Verkaufsflache zu Gunsten des
verbleibenden Grundstiickes Flst. Nr. 266 Gemarkung Radolfzell eingetragen.

16. Eintritt Warmeliefervertrag:

Fir das Gebaude Guttinger Strale 13 besteht ein Warmeliefervertrag mit der
Stadtwerke Radolfzell GmbH zur Raumheizung und Trinkwassererwarmung. Dessen
Rechte und Pflichten gehen mit auf den Erwerber lber - der Eintritt in das bestehende
Vertragsverhaltnis wird im Grundstiickskaufvertrag geregelt. Aktuelle Vertragslaufzeit
ist bis 31.12.2029.

17. Baulandpolitische Grundséatze:

Bei Verkauf stadtischer Grundstiicke finden grundséatzlich die ,Baulandpolitischen
Grundsatze® der Stadt Radolfzell vom 30.10.2018 Anwendung. Entsprechend der
beabsichtigten Nutzung hat sich der Bewerber bzw. potenzielle Erwerber umfassend
Uber etwaige Auflagen zu informieren:

https://www.radolfzell.de/Wirtschaft-und-Bauen/Bauen-und-
Wohnen/Baulandpolitische-Grundsaetze

Samtliche vorgenannte Konditionen sind verbindliche Auflagen fir den K&ufer. Sie
werden vertraglich festgeschrieben und Rechtsfolgen fir den Fall der
Nichteinhaltung definiert. Mit seiner Bewerbung erklart sich der Bewerber —flir den
Fall des Zuschlags an ihn- mit séamtlichen vorgenannten Konditionen einverstanden.

. AUSWAHLKRITERIEN / VERGABEVERFAHREN:

1. Jedem Interessenten steht die Teilnahme am Bewerbungs- und Vergabeverfahren frei.
Bewerben konnen sich sowohl volljahrige natiurliche Personen als auch juristische
Personen.

2. ProHaushalt bzw. pro juristischer Person darf nur eine Bewerbung abgegeben werden.
Die Bewerbungsfrist endet mit Ablauf des 27.09.2026.

Mit seiner Bewerbung verpflichtet sich jeder Bewerber verbindlich, im Falle einer
Vergabe an ihn sémtliche unter vorstehend Il. ausgefiihrte Konditionen umzusetzen.
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Deren Einhaltung wird im Rahmen des Grundstickskaufvertrags geregelt und
angemessen sanktioniert.

Jeder Bewerbung ist eine Finanzierungsbestatigung mindestens in Hohe des
individuell vom jeweiligen Bewerber abgegebenen
Kaufpreisgebotes beizufiigen. Die Finanzierungsbestéatigung ist Voraussetzung fir
die Teilnahme am Bewerbungsverfahren. Ein entsprechender Vordruck fir die
Finanzierungsbestatigung wird im Rahmen der Ausschreibung mit den
Bewerbungsunterlagen veroffentlicht.

Bitte verwenden Sie den unter "Dokumente" bereitgestellten Vordruck. Alternativ
kénnen Sie eine Finanzierungsbestatigung eines Kreditinstituts einreichen, aus der
die Bestatigung der geforderten Summe, das Datum der Ausstellung sowie die
Unterschrift durch das Kreditinstitut hervorgehen. Der geforderte Mindestbetrag ist
zwingend einzuhalten. Unterschreitungen fihren zum Ausschluss vom Verfahren.

Sofern der Bewerber eine (teilweise) Finanzierung aus Eigenkapital beabsichtigt, ist
eine entsprechende Bestéatigung des Kreditinstituts vorzulegen, aus der hervorgeht,
dass der Bewerber lber die geforderte Summe in Form von Eigenkapital verfigt. Eine
kombinierte Bestatigung Uber liquide Eigenmittel und eine gesicherte Finanzierung
durch ein Kreditinstitut ist moglich.

Die vorgelegte Finanzierungsbestatigung darf zum Zeitpunkt der Bewerbung nicht
alter als 3 Monate und muss vom Kreditinstitut unterschrieben sein. Formwidrige
Finanzierungsbestatigungen kénnen zum Ausschluss vom Vergabeverfahren fihren.
Finanzierungsbestatigungen von reinen Finanzberatern/-vermittlern oder
Online-,Finanzierungszertifikate“ sind nicht ausreichend.

Die Ausschreibung sowie das Bewerbungs- und Vergabeverfahren kdnnen seitens der
Verwaltung unter Anwendung eines geeigneten Programms eines externen, privaten
Dienstleistungsunternehmens (z.B. Baupilot) durchgefiihrt werden. Die Bewerbung
des Interessenten erfolgt grundsatzlich elektronisch innerhalb der in der Ausschreibung
genannten Bewerbungsfrist (= Ausschlussfrist). Das eingegebene
Kaufpreisgebot kann vom jeweiligen Bewerber wahrend der Bewerbungsfrist jederzeit
nochmals abge&ndert werden. Eine Anderung des Gebots nach Bewerbungsfristende
ist nicht mehr mdglich. Das vom jeweiligen Bewerber eingereichte Kaufpreisgebot wird
fur die Verwaltung erst nach Ablauf der festgelegten Bewerbungsfrist sichtbar.

Um die Zugéanglichkeit zum Vergabeverfahren fir alle Interessenten zu gewébhrleisten,
kann der vollstandig ausgefiilite Bewerberfragebogen inklusive Kaufpreisgebot und
aller erforderlichen Nachweise innerhalb der Bewerbungsfrist (= Ausschlussfrist)
alternativ in Papierform bei der Stadt Radolfzell, Fachbereich Wirtschaftsférderung und
Liegenschaften, Marktplatz 2, 78315 Radolfzell eingereicht werden.
Hierfur stellt die Verwaltung die erforderlichen Dokumente in Papierform zur
Verfigung. Die Unterlagen erhalten Interessenten auf Anfrage nach vorheriger
Terminvereinbarung unter liegenschaften@radolfzell.de oder Tel. 07732 81 221
innerhalb der Bewerbungsfrist bei der Stadt Radolfzell, Liegenschatften,
Schitzenstralle 16/2, 78315 Radolfzell. Die ausgefullten Bewerbungsunterlagen
inklusive der erforderlichen Dokumente mussen innerhalb der Bewerbungsfrist (=
Ausschlussfrist) bei der Stadt Radolfzell, Liegenschaften, Marktplatz 2, 78315
Radolfzell auf dem Postweg eingehen. Bitte beachten Sie hierzu insbesondere die
nachfolgenden Hinweise. Alternativ kann die Bewerbung inkl. aller erforderlichen
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Dokumente in den Briefkasten am Rathaus, Marktplatz 2, 78315 Radolfzell,
eingeworfen oder nach vorheriger Terminvereinbarung bei der Stadt Radolfzell,
Liegenschaften, Schitzenstr. 16/2, 78315 Radolfzell abgegeben werden.

MaRgeblich fur die Beurteilung der fristgerechten Einreichung der Bewerbung ist das
Datum des Posteingangsstempels der Stadt Radolfzell. Die Verwaltung hat die auf
diesem Wege eingereichten Bewerbungen in das jeweilige Bewerbungsverfahren mit
aufzunehmen und beim Vergabeprozess analog der elektronisch eingereichten
Bewerbungen zu bertcksichtigen.

Eine Bewerbung bzw. die Einreichung der Bewerbungsunterlagen per Email ist
nicht moéglich.

Fur eine vollstindige Bewerbung sind alle in der Ausschreibung bzw. im
Bewerberfragebogen genannten, erforderlichen Dokumente mit der Bewerbung
einzureichen. Bei Nichteinreichung aller erforderlichen Unterlagen oder bei
unvollstandigen oder fehlerhaften Angaben wird die Bewerbung beim
Vergabeverfahren nicht berlicksichtigt.

Wichtiger Hinweis fur Bewerbungen in Papierform:

Fugen Sie dem ausgeflillten Bewerbungsbogen bitte einen separaten, verschlossenen
Umschlag (,Umschlag im Umschlag) bei, in welchem Sie auf dem Vordruck
Lvergabeverfahren Glttinger StraRe 13 - Kaufpreisgebot® |hr Kaufpreisgebot fur das
Gebéaude inklusive der in dieser Ausschreibung benannten Grundstiicksflache
notieren. Dieser Umschlag muss zwingend mit der Aufschrift ,Nicht offnen —
Submissionsunterlagen® versehen werden. Den Bewerberfragebogen sowie den
Vordruck fir das Kaufpreisgebot erhalten Sie auf Anfrage bei der Stadt Radolfzell —
sehen Sie hierzu bitte vorstehend Ziffer 4. Der Umschlag mit dem Kaufpreisgebot wird
von der Verwaltung erst nach Ablauf der Bewerbungsfrist gedffnet und in das laufende
Bewerbungs- und Vergabeverfahren Ubertragen. Wird das Kaufpreisgebot nicht in
einem separaten, verschlossenen bzw. entsprechend gekennzeichneten Umschlag
eingereicht oder kann das abgegebene Gebot nicht eindeutig zugeordnet werden, fuhrt
dies automatisch zum Ausschluss der Bewerbung vom weiteren Vergabeverfahren.

Sollten sich Anderungen in den Verhéltnissen des Bewerbers ergeben oder das Gebot
gedndert werden, konnen bis _zum Ablauf der Bewerbungsfrist ein aktualisierter
Bewerberfragebogen sowie ein aktualisiertes Kaufpreisgebot eingereicht werden. Auf
dem Bewerberfragebogen ist zu vermerken, dass Anderungen vorgenommen wurden
und welche Angaben, welcher Fragebogen bzw. welches Gebot aktuell sind.

Die Vergabe zum Verkauf des Gebaudes Giittinger Strale 13 inklusive der in dieser
Ausschreibung  benannten  Grundstucksflache  erfolgt  freibleibend gegen
Hochstgebot des Kaufpreises.

Das individuelle Kaufpreisgebot des Bewerbers ist als absoluter Betrag in vollen Euro
anzugeben. Das Gebot ist als Gesamtbetrag fur das Gebaude inklusive der in der
Ausschreibung benannten Grundstiicksflache anzugeben.

Die Nennung eines Betrags unterhalb des aufgefiihrten Mindestgebotes, die Nennung
unterschiedlich hoher Betrage oder einer Staffelung oder Ahnlichem sind
ausgeschlossen und fiihren zum Ausschluss vom weiteren Vergabeverfahren.
Eventuell durch den Bewerber angegebene Nachkommastellen beim
Kaufpreisgebot finden keine Bertcksichtigung.
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Das Mindestgebot fir das Gebaude Guttinger Strafle 13 inklusive der in dieser
Ausschreibung benannten Grundsticksflache wird auf 650.000 € festgesetzt.

Zum Kaufpreis hinzu kommen einmalig Vermessungskosten sowie alle mit dem Erwerb
zusammenhangenden Nebenkosten (Notar, Grundbuch, Grunderwerbsteuer etc.).
Samtliche Rechte und Pflichten (Steuern, Gebihren etc.) aus dem
Grundstiickseigentum gehen mit Besitziibergabe auf den Kaufer Uber.

Nach Bewerbungsfristende erfolgt die Auswertung der eingegangenen Bewerbungen
durch die Verwaltung. Die Vergabe erfolgt vorbehaltlich der erforderlichen
Zustimmungen an denjenigen Bewerber, der das hochste Kaufpreisgebot eingereicht
hat.

Bei Gebotsgleichheit werden die gebotsgleichen Bewerber zur einmaligen Abgabe
eines Nachgebots innerhalb einer Frist von einer Woche aufgefordert - auf dieser Basis
wird sodann die Rangfolge fur die Vergabe ermittelt. Herrscht weiterhin
Gebotsgleichheit, wird zur Bestimmung der Rangfolge der gebotsgleichen
Bewerbungen ein Losverfahren durchgefthrt.

Die Verwaltung teilt die Vergabe des Gebaudes an den Bewerber mit dem hochsten
Kaufpreisgebot entsprechend vorstehend Ziff. 6. und somit dem héchsten Rang zu und
spricht eine entsprechende Reservierung aus. Die nachrangigen Bewerber werden als
potenzielle Nachricker gefiihrt. Die endgultige Zuteilung erfolgt nach Beschluss des
fur die Vergabe zustandigen Gremiums sowie der etwaig notwendigen Zustimmung
weiterer behordlicher Stellen.

Bei der ,freibleibenden“ Ausschreibung besteht keine rechtliche Verpflichtung
zu einer tatsachlichen Vergabe oder einem tatséchlichen Verkauf — hiertiber wird
der Gemeinderat zu gegebener Zeit auf Basis der eingegangenen
Kaufpreisgebote beschlieRen. Zudem kann ein Vergabebeschluss lediglich
vorbehaltlich der notwendigen Zustimmung weiterer behdrdlicher Stellen
erfolgen. Ein Rechtsanspruch auf Abschluss eines Vertrages mit einem der
Bewerber wird seitens der Stadt Radolfzell ausgeschlossen.

Auf Basis der erfolgten Zuteilung erstellt die Verwaltung die Beschlussvorlage fur das
fur die Vergabe zustédndige Gremium. Der Bewerber muss seine Absicht fur den
Abschluss eines entsprechenden Grundstiickskaufvertrags innerhalb von drei Wochen
nach Reservierungsbenachrichtigung schriftich gegeniber der Stadtverwaltung
Radolfzell, Liegenschaften, bestétigen. In begrindeten Einzelfallen kann auf Antrag
eine Verlangerung der vorgenannten Frist gewahrt werden. Sollte eine Bestétigung
innerhalb dieser Frist nicht bei der Stadt Radolfzell, Liegenschaften, eingehen, gilt die
Bewerbung als zurtickgezogen. Die Verwaltung ist sodann ermachtigt, das Gebaude
inkl. Grundstiicksflache dem nachrangigen Bewerber anzubieten. Sollten keine
Nachriicker zur Verfuigung stehen bzw. keine Zuteilung erfolgen kdnnen, wird das fir
die Vergabe zustandige Gremium uber das weitere Vorgehen neu beraten.

Zieht ein Bewerber nach Bewerbungsfristende seine Bewerbung zuriick, wird der
Erwerb dem Bewerber des nachfolgenden Ranges angeboten. Dieser erhélt eine Frist
von drei Wochen, um das Angebot anzunehmen oder abzulehnen. In begriindeten
Einzelfallen kann auf Antrag eine Verlangerung der vorgenannten Frist gewéhrt
werden. Im Falle einer Ablehnung oder einer ausgebliebenen schriftlichen Bestatigung
des Nachrickers gilt die Bewerbung als zurtickgezogen. Der Erwerb wird sodann dem
Nachrticker des nachsten Ranges angeboten. Nimmt ein Nachriicker das Angebot an,
wird ihm dieses mit seiner fristgerechten Zusage zugeteilt — vorbehaltlich des
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entsprechenden Beschlusses des fir die Vergabe zustandigen Gremiums sowie der
notwendigen Zustimmung weiterer behdrdlicher Stellen.

10. Die "Vergabekriterien und Vergaberichtlinien der Stadt Radolfzell fir die Vergabe von
stadtischen Wohnbaugrundsticken nach ortlichen und sozialen Kriterien (einzelne
Baugrundsticke und Baugruppenfelder) durch Beschluss des Gemeinderats der Stadt
Radolfzell in 6ffentlicher Sitzung vom 06.07.2021" finden fir dieses Vergabeverfahren
keine Anwendung.

11. Ein Sanierungs- und Nutzungs- bzw. Gestaltungskonzept ist der Bewerbung nicht
zwingend beizufligen, jedoch winschenswert. Ein etwaig eingereichtes Konzept des
Bewerbers findet bei der freibleibenden Vergabe nach Hochstgebot keine
Bertlicksichtigung.

Alle Angaben und Darstellungen in diesen Vergaberichtlinien bzw. in der Ausschreibung auf
www.baupilot.com wurden mit grof3er Sorgfalt zusammengestellt. Sie stellen lediglich Ausziige
und einen Uberblick mit dem Stand Juli 2026 dar. Sie beruhen zu einem erheblichen Teil auf
Angaben und Darstellungen Dritter. Insoweit besteht keinerlei Haftung der Stadt fur Irrtiimer
oder Fehler Dritter. Samtliche Angaben und Darstellungen in diesen Vergaberichtlinien bzw.
in der Ausschreibung auf www.baupilot.com sind unverbindlich. Rechtlich relevante
Erwartungen Uber die Beschaffenheit bzw. den Zustand des Grundsticks und des Gebaudes
kénnen hieraus nicht hergeleitet werden. Die Haftung der Stadt fur Mangel ergibt sich
ausschlie3lich aus den spéateren vertraglichen Vereinbarungen und nicht aus den Angaben in
diesen Vergaberichtlinien bzw. in der Ausschreibung auf www.baupilot.com. Die Stadt behalt
sich Anderungen der vertraglichen Vereinbarungen gegeniiber den Angaben in diesen
Vergaberichtlinien bzw. in der Ausschreibung auf www.baupilot.com ausdrticklich vor. Aus
diesen Vergaberichtlinien bzw. der Ausschreibung auf www.baupilot.com kann keinerlei
Anspruch auf Abschluss eines Grundstlickskaufvertrages mit den dort genannten Merkmalen
und Angaben abgeleitet werden.

Stadtverwaltung Radolfzell

Fachbereich Wirtschaftsférderung & Liegenschaften
Abteilung Liegenschaften

Schitzenstral3e 16/2

Tel. 07732/81 -222 oder -221
liegenschaften@radolfzell.de
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