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Ortliche Bauvorschriften

Stand: 05.11.2019

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612) m. W. v. 01.01.2018
Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990

Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) m. W. v. 30.06.2018.

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden

aufgehoben.
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Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

AuRere Gestaltung der Gebaude (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

siehe Einschriebe im Plan

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher auszufuhren. Dartiber hinaus
sind Walmdacher und nach auf3en geneigte, versetzte Pultdacher zuldssig. Der Ver-

satz am First darf max. 1,20 m (gemessen jeweils ab Sparrenoberkante) betragen.

Untergeordnete Bauteile wie Erker, Zwerchgiebel, Gauben oder Uberdachungen,
welche weniger als 50 v. H. der Gebaudelange ausmachen und Garagen, Carports
sowie andere Nebengebdude kdnnen davon abweichende Dachformen aufweisen.

Dachneigung

siehe Einschriebe im Plan

Dacheindeckung/Fassadengestaltung

Die Dacheindeckung ist in Form und Optik von Dachziegeln auszufihren. Als Mate-
rialen koénnen Ziegel, Betonsteine und Leichtbausysteme (z. B. Glasfaser oder
beschichtete Bleche) verwendet werden. Alternativ hierzu sind Anlagen zur solaren

Energienutzung als Indachsysteme fiir die Dacheindeckung zulassig.

Fur die Dachdeckung sind rote, graue, anthrazitfarbene und braune Materialien

sowie Mischfarben daraus zulassig.

Untergeordnete Bauteile wie Erker, Zwerchgiebel, Gauben oder Uberdachungen
kénnen auch mit matten, beschichteten Blechen gedeckt werden.

Unbeschichtete Metalle wie z. B. Kupfer, Zink, Blei, etc. sind aufgrund der Regen-
wasserversickerung und der damit verbundenen Schwermetallanreicherung im Bo-

den als flachige Dacheindeckungen oder Fassadenbekleidung nicht zul&ssig.

Flachdacher sind an Garagen zulassig wenn sie begriint werden oder als Freisitz
genutzt werden. Die nachbarschitzenden Abstande zum Nachbargrundstiick sind

bei Dachterrassennutzung zu beachten.
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Sonnenkollektoren

Anlagen zur solaren Energienutzung sind auf Dachern entsprechend der Dachnei-
gung, als integrierte Dachsysteme und als integrierte Fassadenanlage zulassig.

Anlagen, die auf dem Dach installiert sind, durfen die Kanten der jeweiligen Dachfla-
che nicht tGberschreiten. Auf Flachdachern installierte Anlagen durfen nur mit einem
max. Neigungswinkel zur horizontalen Dachflache von 30° aufgestellt werden und
die Attika um max. 0,50 m Uberragen.

Einfriedungen, Abgrabungen, Aufschittungen 8§74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind lebende und tote Einfriedungen bis
0,80 m Gesamthohe mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur Randstein-

hinterkante zugelassen.

Freistehende Mauern auf der Grundsticksgrenze sind nur bis zur maximalen Héhe
von 0,40 m Uber dem angrenzenden Stral3enbezugsniveau oder dem Gelande

zulassig.

Stutzmauern sind an den Grundstiicksgrenzen auch aufRerhalb der (berbaubaren
Grundsttcksflachen, jedoch nur bis zu einer H6he von 0,75 m zuldssig. Bei stufen-
weiser Gestaltung von Gelandeunterschieden mit Stiitzmauern muss ab einer Hohe
von 0,75 m ein Riucksprung von mindestens 0,50 m zur nachsten Erh6hung bzw.
Stutzmauer erfolgen. Dieser Riucksprung ist mit einheimischen Laubgehdlzen sicht-
deckend zu begrinen (z. B. Hecken, Rankgewachse, Hangepflanzen) oder bei Std-
lage mit trockenheitsliebenden Arten (z. B. Fetthennen-Arten, Gansefingerkrautar-
ten, Schaumkresse, Felsenblimchen/Draba und vergleichbaren alpinen Arten) zu
bepflanzen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Aufschittungen und Abgrabungen nur bis
0,75 m zulassig.

Zum Nachbargrundsttick hin dirfen keine Béschungen mit mehr als 30° entstehen.

Die Boschungen mussen auf dem eigenen Grundsttick liegen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Garagenvorplatze und PKW-Stellplatze dirfen nicht als geschlossene Beton-
oder Bitumenflachen befestigt werden. Als Oberflachenbelag sind wasser-
durchlassige Belage als Naturstein-, Klinker- oder Betonpflaster zu verwenden.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu beschranken.
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Gefertigt:

Stellplatze (8 74 Abs. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fur jede erste Wohneinheit in einem Einfami-
lienhaus oder in einer Doppelhaushélfte 2,0 und fir jede weitere Wohneinheit jeweils
1,0 geeigneter Stellplatz herzustellen. Fur jedes Gebaude mit mehr als 3 Wohnein-

heiten sind 1,5 geeignete Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen.

Versorgungsleitungen (874 Abs. 1 Nr.5LBO)

Die unterirdische Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische Leitungen
und Fernmeldeleitungen und &hnliche Medien) ist bei samtlichen Gebauden zwin-

gend. Dachstander und Freileitungen sind nicht zugelassen.

Werbeanlagen (874 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf Handwerk
und Beruf zulassig. Werbeanlagen an Geb&uden sind nur an den Wandflachen oder
als freistehende Werbeanlagen bis zu einer GesamtgroRe von 1,0 m? zul&ssig.
Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer max. Héhe von 1,50 m tber dem

Geléande und bis zu einer max. Breite von 1,0 m zulassig.

Verwendung von Erdaushubmaterial (8 74 Abs. 3Nr. 1LBO)

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit

im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Ortlichen Bauvorschriften ,Gassenacker” Ziffer 2.1 bis 2.7 nach § 74 LBO zuwi-
derhandelt.

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 09.04./05.11.2019
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