BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN M 1 : 1000
" AN DER MAINBURGER STRASSE " MAINBURG-AUFHAUSEN

STADT MAINBURG
LANDKREIS KELHEIM REG: NIEDERBAYERN
01. Aufstellungsbeschlul 11. 12. 2001
02. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

a) Zeitung 17. 05. 2003

b) Amtstafel 16. 05 - 19. 05. 2003
03. Blrgerbeteiligung 30. 04. 2003
04. Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. | BauGB) 23. 05. - 02. 07. 2003
05. Billigungsbeschluf3 09. 03. 2004
06. Bekanntmachung

a) Zeitung 20. 03. 2004

b) Amtstafel 19. 03. - 30. 04. 2004

Auslegungszeit 30. 3. - 29. 04. 2004
07. Abwéagungsbeschlu? 25. 05. 2004
08. 2. Bekanntmachung

a) Zeitung 08. 06. 2004

b) Amtstafel 08. 06. - 01. 07. 2004

Auslegungszeit 16. 06. - 30. 06. 2004
09. 2. Abwagungsbeschluf 06. 07. 2004
10. Satzungsbeschlu® (§ 10 BauGB) 27. 07. 2004
11. Das Landratsamt Kelheim hat den Bebauungsplan

mit Bescheid vom. 08 . 40.04. Nr. A-640........

genehmigt.
Kelheim, den .08.40.0Y .

Rieger
Verwaltungsamtsrat

Blrgermeister

ausgefertigt: -
Mainburg, den ZD?M(OQUO%

12. Bekanntmachung des Bebauungsplgged £

a) Zeitung

b) Amtstafel 2.0~ A5 40,200

13. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Planung:
Mainburg, den 01. 04. 2003 Neustadt, den 01. 04. 2003

geandert: 09. 03. 2004 geéndert: 09. 03. 2004
geandert: 25. 05. 2004 geéndert: 25. 05. 2004
geandert: 06. 07. 2004 geandert: 06. 07. 2004

HosTot, . Al
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Bebauungsplan - Griinordnungsplan
"An der Mainburger StraBe" - Aufhausen
BEBAUUNGSPLAN

" AN DER MAINBURGER STRASSE " MAINBURG - AUFHAUSEN

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 ART DER BAULICHEN ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA

NUTZUNG
A 2 MASS DER BAU- WA GRZ 0,40 GFZ 0,60 Il VOLLGESCHOSSE
LICHEN NUTZUNG
A3 VOLLGESCHOSSE ZULASSIG SIND MAX. ZWE| VOLLGESCHOSSE:
E+0G MAX. WANDHOHE = 6,80 METER
E+DG MAX. WANDHOHE = 4,80 METER
DIE ZULASSIGE MAXIMALE WANDHOHE WIRD GEMESSEN AB OK
NATURLICHEM GELANDE TALSEITIG IM MITTEL AN DER TRAUFE.
A4 BAUWEISE OFFENE BAUWEISE NACH § 22 BauNVO.
DIE ABSTANDSFLACHEN DER GEBAUDE NACH ART 6
ABS. 4 UND 5 BayBO SIND EINZUHALTEN.
A5 GARAGEN GARAGEN EINSCHLIESSLICH DEREN NEBENRAUME DURFEN
NUR MIT EINER MAX. LANGE VON 8,00 m AN DER GRENZE
ERRICHTET WERDEN. ZWISCHEN GARAGE UND OFFENTLICHER
VERKEHRSFLACHE MUSSEN ZU- UND ABFAHRTEN VON
MINDESTENS 5 METER VORHANDEN SEIN.
A6 STELLPLATZE DIE ANZAHL DER STELLPLATZE RICHTET SICH NACH DER
JEWEILS AKTUELL GULTIGEN SATZUNG DER STADT MAINBURG.
ZUR ZEIT ERFORDERLICH:
WOHNHAUS 1 WOHNEINHEIT 2 STPL
WOHNHAUS 2 WOHNEINHEITEN 4 STPL
A7 ERSCHLIESSUNGS- NEBENERSCHLIESSUNGSSTRASSEN B =4,50und 5,00 m
STRASSEN

BURGERSTEIG B=150m

B ZEICHNERICHE FESTSETZUNGEN

B1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4 BauNVO

FIRSTRICHTUNG NUR ALS VORSCHLAG
BEBAUUNGSVORSCHLAG FUR DAS WOHNHAUS,
FIRSTRICHTUNG IN LANGSRICHTUNG DES WOHNGEBAUDES

B2

B4 EINZEL- UND DOPPELHAUS, MAXIMAL ZWEI
WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE
E + DG ODER ZWEIGESCHOSSIG
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BS STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT FUSSWEG

B6 PRIVATE ZUFAHRT
B7 SCHOTTERWEG
Bl sy s o BAUGRENZE

BY RS WS GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

B0 F4tdt++t++ SCHALLSCHUTZWAND H = 1,50 m, 20 kg/gm

B11 K—O UNTERIRDISCHE LEITUNGEN (STILLLEGUNG)

B 12 % UNTERIRDISCHE LEITUNGEN (NEU)
C PLANLICHE HINWEISE
1356 FLURNUMMERN

450.0 HOHENLINIE

o— BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

e St NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

@ NUMMER DER GEPLANTEN PARZELLE

511 gm GRUNDSTUCKSFLACHE

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

D1 DACHFORM SATTELDACH ODER PULTDACH
ZWE| VOLLGESCHOSSE 20 - 25 GRAD
EG UND DG ALS VOLLGESCHOSS 38 - 45 GRAD
GARAGEN UND NEBENGEBAUDE 20 - 25 GRAD
D2 HAUSFORM ES SIND EINZEL - UND DOPPELHAUSER ZULASSIG.

JE WOHNGEBAUDE SIND ZWE! WOHNEINHEITEN ZULASSIG.

D3 DACHGAUBEN/ DIE BREITE DER ZWERCHGIEBEL UND DACHGAUBEN IST JE DACHFLACHE
ZWERCHGIEBEL AUF MAX. EIN DRITTEL DER HAUSLANGE ZU BESCHRANKEN.
DABEI SIND JE DACHFLACHE MAX. 2 DACHGAUBEN IN SATTELDACHFORM

MIT EINER MAX. EINZELBREITE VON 2,00 m ZULASSIG.
TURMARTIGE AUSBILDUNGEN DER DACHGAUBEN UND ZWERCHGIEBEL

SIND NICHT ZULASSIG.

DACHGABEN UND ZWERCHGIEBEL SIND BEI E + OG NICHT ZULASSIG.
NEGATIVE DACHEINSCHNITTE SIND NICHT ERLAUBT.

DACHEINDECKUNGEN IN STORENDEN FARBEN WIE BLAU,
GRUN UND GELB SIND AUSGESCHLOSSEN.
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D5

D6

D7

E1

E 2

GRUNORDNUNG

BEFESTIGTE
FREIFLACHEN

EINFRIEDUNGEN

DIE HOF- UND ZUFAHRTSFLACHEN SIND WASSER-
DURCHLASSIG ZU BESFESTIGEN.

STRASSENSEITIG SIND ALS EINFRIEDUNGEN NUR
HOLZLATTENZAUNE, AN SEITLICHEN UND DAHINTERLIEGENDEN
GRENZEN AUCH MASCHENDRAHTZAUNE ZULASSIG.

ALLE EINFRIEDUNGEN SIND OHNE SOCKEL (KLEINTIERDURCHLASSIG)
AUSZUFUHREN. MAX: HOHE DER EINFRIEDUNGEN 1,20 m.

SICHTVERHALTNISSE DIE SICHTVERHALTNISSE IN DEN EINMUNDUNGSBEREICHEN SIND VON

JEDER BEPFLANZUNG UBER 80 cm HOHE UBER STRASSENOBERKANTE
FREIZUHALTEN. DIES GILT AUCH FUR DIE EINFRIEDUNGEN BZW.
GARTENMAUERN. HOCHSTAMMIGE BAUME SIND ERLAUBT.

PLANLICHE HINWEISE

ERSCHLIESSUNGS-

STRASSEN

DIE BEBAUUNG WIRD UBER DIE SCHUTZENSTRASSE ERSCHLOSSEN

VORGESEHENE GLIEDERUNG

DER STRASSEN

ML

HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE MIT FUSSWEG

NEBENERSCHLIESSUNGSSTRASSE

PRIVATE ZUFAHRT

SCHOTTERWEG

F FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

F1

F 2

F 3

F 4

F 5

F 6

o P o o T 2
H H

M. H
ITTTTTT
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OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

AUSGLEICHSFLACHEN

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 ABS. 1 NR. 20 UND ABS. 6 BauGB.

BAUME GEPLANT

ZU ERHALTENDER BAUM (BESTAND)

STRAUCHFLACHEN GEPLANT
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F7

REGENRUCKHALTEBECKEN

RENATURIERUNG DES BACHLAUFES

G FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

G1

G2

G3

G4

G5

G6
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BAUME 1. WUCHSORDNUNG

QUERCUS ROBUR - EICHE

ACER PLATANOIDES - SPITZAHORN
TILIA CORDATA - WINTERLINDE
FRAXINUS EXCELSIOR - ESCHE

PFLANZENQUALIFIKATION
HOCHSTAMM ODER STAMMBUSCHE, StU 16/18

BAUME 2. WUCHSORDNUNG

SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
ACER CAMPESTRE - FELDAHORN
PRUNUS AVIUM - VOGELKIRSCHE
CARPINUS BETULUS - HAINBUCHE

PFLANZENQUALIFIKATION
HOCHSTAMM 3 x v., StU 14/16 ODER STAMMBUSCHE

VORSCHLAG FUR STRAUCHER

CORYLUS AVELLANA - HASELNUSS

CORNUS SANGUINEA - ROTER HARTRIEGEL
LIGUSTRUM VULGARE - LIGUSTER

VIBURNUM LANTANA - WOLLIGER SCHNEEBALL
CORNUS MAS - KORNELKIRSCHE
LONICERA XYLOSTEUM - GEW. HECKENKIRSCHE

PHILADELPHUS CORONARIUS - BAUERNJASMIN

PFLANZENQUALIFIKATION
STRAUCHER 2 x v., HOHE 60/ 100 cm

HAUSGARTEN

JE GRUNDSTUCK IST EIN HAUSBAUM AUS DER PFLANZENLISTE
G 1 ODER G 2 ZU PFLANZEN. ERSATZWEISE SIND AUCH OBST-
BAUME, HALB- ODER HOCHSTAMME ZUGELASSEN,

STRASSENBEGLEITGRUN
ENTLANG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE SIND DIE IM PLAN
FESTGESCHRIEBENEN BAUARTEN ZU PFLANZEN.

EINE UBERMASSGE VERWENDUNG VON NADELGEHOLZER,
MONOTONEN BODENDECKERN SOWIE STARK

ZUCHTERISCH UBERPRAGTER FARB- UND FORMVARIATNEN

(Z. B. BLAUTANNEN, BUNTBLATTRIGE GEHOLZE,
KORKENZIEHERWEIDEN ETC.) IST VERBOTEN.
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H HINWEISE OBERFLACHENWASSER
NICHT VERSCHMUTZTES OBERFLACHENWASSER IST, SOWEIT
M@GLICH, VOR ORT ZU VERSICKERN.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
FUR DAS REGENRUCKHALTEBECKEN IST EIN QUALIFIZIERTER
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN ZU ERSTELLEN.

AUSGLEICHSFLACHEN

DIE ERFORDERLICHEN AUSGLEICHSFLACHEN SIND SPATESTENS
12 MONATE NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGS-/
GRUNORDNUNGS- PLANS ZU ERBRINGEN.

FLACHEN UND MASSNAHMEN SIND DER AUSGLEICHSFLACHEN-
BERECHNUNG ZU ENTNEHMEN.

ABFALLWIRTSCHAFT
AUF DEN GRUNDSTUCKEN SIND AUSREICHENDE FLACHEN
FUR DIE ABFALLBEHALTER ZU BERUCKSICHTIGEN.

DIE ABFALLGEFASSE DER PARZELLE 12 MUSSEN AM
ABFUHRTAG AN DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
BEREITGESTELLT WERDEN.

BODENDENKMALER:
SOLLTEN BEI DEN BAUMASSNAHMEN UNBEKANNTE BODEN-

DENKMALER SICHTBAR WERDEN, MUSS DIE ZUSTANDIGE
DIENSTSTELLE UMGEHEND DAVON UNTERRICHTET WERDEN.

WASSERWIRTSCHAFT:

DIE GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG MUSS NACH DIN 1986 ff
ERFOLGEN.

DIE BAUVORHABEN MUSSEN GEGEN HANG- UND
SCHICHTENWASSER GESICHERT WERDEN.

EINE UBER DIE NWFreiV HINAUS GEHENDE EINLEITUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER BEDARF EINER WASSERRECHT-
LICHEN GENEHMIGUNG.
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STRASSE

BACHLAUF -
RENATURIERT
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REGENRUCKHALTEBECKEN

BERFITS REMA TURIERTE
FLACHE
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