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TEXATLIEHE FESTSETZUNBGEN

Festsetzung naoch 86 BoulGR

o 1 Baouweise - offen

o 2 Mindestgrosse der Baougrundstucke ca 600gm

0.3 f{irstrichiungen

Die einzuhaltenae Firstrichlung verlouft porallel zum Mitlelstrich des
Zeichen unter Ziff. 2.1

Festsetzungen noch Art. 107 Bay Bo

v 4 Einfriedung [siehe auch Grinordrung)

Art. nochbarseitig: verzinkter Maschendrohtzoun mit Hinterpflanzung aus
bodenstandigen Gehdlzen [siehe Grunordnung]
strassenseilig. wie oben. Bei Gebduden die uber die Noragseite erschlossen
werden, sind of fene Vorgarten ouszufithren
Hohe mox. 1 20m, siehe Grunordnung

o & C(Carports

o 51 Carports durfen nur in den hierfihr besonders festgesetzten Flachen
errichtel werden

0.52 Zusammengebaute Carporte sind i1n Hohe, Dochform, Dochneigung und Dach-
eindeckung einheitlich zu gestalten

0.53 Wird ein Carport giebelseitig zur Grundstucksgrenze ausgefuhrt, so
dart die Trouthohe 2 7/5m, im M ttel ob naotiurlichen Gelonde bzw  von
der Bauoufsichisbehorde festgesetzien Gelande, nichl uUberschreiter

0 54 Wird ein Corport als Grenzbebouung errichtet und ist out dem Nachbar
grundstick ket Grenzanbou vorgesehen, so darf der unter Zift o.b
festgesetzte Daochuberstand Uber die Nochbargrundsticksgrenze rogen

= @ -0
0.55 Dachneigung der Carports 21 =237, Dacheindeckung und Dachuberstande
wie hauptgebaoude

0o & Geboude
o 61 zu den planlichen Feslselzungen
Zift 2.1 Pro Wohngebdude sind maox. B Wohnungen zuldssig
- 0 Q
Oachform: Satteldach 35 —42

Uochdeckung Biber oder Pfgnnen naturrot, ziegeirat, rotbroun

Or tgong N0 E0m [ kann an eirer Girbelserte un Bolkonbreite
verygrosser | werden, wenn (m Bereich der Vorderkonte

Hal zstitzen durchggéggﬁg7werden ]
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Traufe 0 20-0.50m

Sockel kein sichtborer Sockel, 'm Regelfall keine sichtbaren Keller-
fenster, FOK. EG mox 2 Eirgongsstuten U fertigem Gelonde

Kniestock maox.0 50m 0K Rohdecke bis UK Fiette

Trouthohe Max. 7 .50m bergseitig ab naturlichem, bzw. von der Baucufsichts
behorde festgelegtem, Gelande

o 62 Erganzende Festsetzungen

1 Goupen zuldssiyg, wenn sie sich untergeordnet in die Dachilache einfugen
Ar den Gaupen sind Duchuberstlande unzulassig, Aussenfldchen verblecht

2. Wintergorten und 7werchgiecel sind mit einer Breite von max.  1/3 der
Gebdudebreite - lange und einer Baugrenzendberschre tung von max 10%
der bebauboren Flache mogl ch

3 Terrassen sind als Gelaondeanschuttungen unzulaossig

Terrassen die lalseitig im Mittel mehr als 0.70m Uber dem naturl ichem
belande Liegen, sind als Freisitze zu ploner

£ belandeeinschnitte und Anschuttungen uber mehr als ein Orittel der Geboude-
preite lange und Veranderungen des nalurl ichen Gelandes um mehr als
0.60m sind unzuldssig

()

Uie Dorstellung des kunftigen Geldndes 1st 'm Baugenehmigungsver lahren
darzustellen und festzulegen

6 Uos Uberllachenwasser vor Ddachern und Parkplotzen hat im Untergrund 7u
Versickern, sowelt technisch moglich

/ Im Rohmen der Bougenehmigungsverfahren ist fur jedes Bougesuch ein
gual i fizierter Freiflachengestal tungsplan vorzulegen

~J

Verkehrsflochen

o. 71 Erschitessungssiraossen
Strussenbreite 5 60m incl optisch integriertem Gehweg

o.77 Fusswege
Fusswegbreite ca. 1.50m petfestigt p7w  gekies:

0. 73 Private Erschlieflungsflachen gepflastert, unterschiedlich bre:t

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

je 200 gm privole Grunflache 1st ein Baum zu ptlanzen
Artenouswanl - Bergohorn, Stieleiche, tsche, Winterlinde, Vogeloeere,
Vogel kirsche, Hainbuche oder Obstbaume
- Hecken ous Nadelgeholzen sind nicht zulassig.
Geschnittene Hecken sind mogl ichst zu vermeiden.
- binfriedungen Holzlattenzaun [ bis 1 20m Hohe ] als Abgrenzung zur
‘ freien Londschait, hzw zu affentlichen Flochen
Zur Abgrenzung zweier Privatgrundstucken kann auch
ein Maschendraohtzaun { berankt mit Kletlergenolzen, wie
z B Wilder Wein und Knoterich | verwendet werden
Finfriedunden sind so zu gestalten, dof sie fur Klein-
tiere [ Igel ) kein Hindernis daorstellen 0Oies kann z 8
Ourch die Schaffung von Ourchschlupfmogl ichkeiten
realisiert werden
- Gorogeneinfahrten sing zu Pflostern. | mit Rosenfuge | Oder mit einer wosser
gebundenen Wegdecke zu befestigen
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ANLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der Baul ichen Nutzung

11 [ T Allgemeines Wohngebiet
naoch &4 BAU NVO

Mass der Baul ichen Nutzung

ab natirl ichen.

Traufhohe Talseitig mox 8 20m

bzw. von der Baououf-

/a;\ sichtsbehdrde festgelegtem, Gelande
2.1 =
' | = Geschosshohe. KG. Z B0m
PARZ 1-3 7/%**_EL___.__”" EG +0G: ?.80m
PARZ 445 Daochgeschoss ousgebaut
Baugrenzen
3. 1 Bougrenze
Einrichtungen fur den Gemeindebsdar f
==
o | I
‘;gjrji of fentl . Grunanloge
Verkehrstlachen
3.0l l b s Erschliessungssrasse incl. optisch
- S integriertem Fussweg
STRASSE GEHWEG Belaonpflaster
T —————ur— — U nmit Rasentuge
40
—— 420 2201 pos
5.7 1 Privale Erschliessungsflachen und Parkplatze
3 1% bm  [ussweg gepllastert bzw. bekiest
Flochen fur Versorgungsanlagen
61 Lo | Umformerststion mit Satteldach
* |
FUHRUNG DER VERSOGUNGSLE I TUNGEN
Versorgungsteitungen werden unterirdisch verlegt
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Die geplanten Geboude werden uber Erdkabel und Verteilerschranke an

das Stramversorgungsnetz angschlossen

Uie Hausanschlusskabel enden

in Wandniscnen an der der Strossenseite zugewandien Hausaussenwand

unter Berucksichtigung der baul ichen Gegebenheiten

Die Verteiler-

schraonke werden zur Gewthrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune

nzw. Mauer

n integriert, d h out Privalgrundstick gestellt. Bei Straosse

einmundungen wird das Sichtdeeieck von Verteilerschranken freigehal ten

Die Errichtung der Stromverteilerkosten st in Abstimmung m t dem
Stadtbauamt Mainburg vaorzunehmen
g Sonstige Festsetzungen
g.1 - .
(=N FlLachen fur Carpots
g ¢ L] g Tietguragen
5.3 Ure unter Punkt 8 2 ousgew eserien Tietgurogen sind mil mind O
Erduberdeckung zu plonen Zur Sirossenseite konn sie durch ein
stutzwand obgegrenzi werden
) = = ; : .
& 4 =t If | Grenze des rdumlichen Geltungsbereches
des Bebouungsplanes
GRUNORDNUNG

FESTSF TZUNGEN DURCH Pl ANZEICHEN

Baume zu Pflanzer

U Ulmus cerpinifalio B 3 v 18/20
0 Quercus robur H 3 v 18720
PBrunus avium H 3 v 18/720
q/{f)(- Siroucher zu ptlarnzen [ 1 25m - Verband |
bGrosse. 2 v oB B0/80 - 1004150
Anlerl in % Art
5 Acer campesire
40 Crotoegus monogync
10 Euecnymus europaeus
20 Prunus spinosa
) Rosa canino
i Sambucus nigra
] Sorbus aucuparic
10 Viburnum Lantano
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LEITCHENERKLARUNDG FUR OTI1E
PLANLICHEN HINWETISE

1 Kennzeichnungen

1.1 == ST ERRE=SSES o Teilung der Grundstiucke 1m Rahmen einér

geordnelen Baul ichen Entwicklung

2 Kartenzechen

2.1 ——— Flurstucksgrenze mit Grenzster'n

2.7 % Wohngeboude best

2.3 [H] Nebengeboude best

F& '| 'f{;}l[l| \ Boschung

I | I
2.5 ra — B = Honenl inien
2.6 97 Flurstiucknummer

=

Plonunteriagen: Amtliche Lageplane
zur genauen Massentnahme nicht geeignet

ICHENERKLARUNDG

f
rmi

ZUR GRUNORDNUNDG

Wiese

Frivaote Grunflache

Wonderweg. Befestigung. Kalkschottet L/JY

e [/ ] L

Spielptatz privat
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