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Exposé

zum Verkauf des Grundstiickes LudwigstraBe 2 in Scheyern
-ohne Wohneinheitenbegrenzung-

Die Gemeinde Scheyern verkauft das Baugrundstlick inkl. Gebaude und Anlagen, Ludwig-
stralRe 2 in Scheyern im Bieterverfahren gegen Hochstgebot. Das genannte Mindestgebot
basiert auf einem Verkehrswertgutachten. Aufgrund der Bestimmungen der Bayerischen Ge-
meindeordnung (Art. 75) darf die Gemeinde Grundstiicke nicht unter Wert verkaufen. Daher
kdnnen Gebote unterhalb des Mindestgebots nicht bertcksichtigt werden.

Ohne Begrenzung der Wohneinheiten!
Die Wohneinheitenbegrenzung des derzeitigen Bebauungsplanes wird aufgehoben!

Mindestgebot: 990.000,00 €

Grundstiicksflache: 1.527 m?

Flurnummer: 135, Gemarkung Scheyern




1.

Beschreibung

Das Objekt in der Ludwigstralte 2 in 85298 Scheyern wurde bis Juni 2024 als Rathaus
genutzt. Es handelt sich um ein Wohnbaugrundstuck in zentraler Lage. Die Wohnlage ist
sehr ruhig, stdrende Gewerbebetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht zu finden. Das
Verkehrsaufkommen in der Ludwigstrale beschrankt sich auf Anlieger.

Die Altbausubstanz stammt aus dem Jahr 1961 und wird als nicht mehr zu verwerten de-
finiert. Fir den Abbruch wurde ein Wert von 125.000 € vom Verkehrswert in Abzug ge-
bracht.

Auf dem Grundstiick befinden sich neben dem Gebaude und Parkflachen auch eine grof3-
zlgige Grinflache mit Baumbestand. Das Gelande steigt nach Stidwesten an.

Lage und Ortsbeschreibung

Die Gemeinde Scheyern liegt im oberbayerischen Landkreis Pfaffenhofen an der lim. Alle
Erledigungen des taglichen Bedarfs kdnnen in Scheyern getatigt werden.

Scheyern besitzt infrastrukturelle Einrichtungen wie zwei Kindergarten, eine Grund- und
Mittelschule, eine Fachoberschule, eine Berufsoberschule, einen Supermarkt und Gast-
statten sowie Arzte und Apotheken fiir die medizinische Grundversorgung.

Die Entfernung zu den nachstgrofieren Stadten betragt nach Pfaffenhofen ca. 9 km, nach
Ingolstadt ca. 45 km und zum Autobahnanschluss A9 ca. 17 km.

Nahere Informationen zu Scheyern erhalten Sie unter: www.scheyern.de

Baurechtliche Hinweise (Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan)

Das Grundstlick befindet sich im Bebauungsplan Nr. 14 ,Ortskern Scheyern®. Flr den Be-
reich des Grundstlcks, FI.Nr. 135, Gmkg. Scheyern gelten folgende Festsetzungen:

Gebietsart: Mischgebiet
Zahl der Vollgeschosse: 1l
Grundflachenzahl: 0,6
Dachform: Satteldach

Im gesamten Geltungsbereich sind Aufschittungen und Abgrabungen von jeweils bis zu
0,50 m zulassig. Stutzmauern bis zu einer Hohe von 1,25 m sind zulassig.

Die Festsetzung zur Einschrankung der Wohneinheiten wird aufgehoben! )
Eine Entsprechende Anderung wird mit dem Erwerber abgestimmt. Die Kosten der Ande-
rung sind durch den Erwerber zu tragen.

Alle weiteren Festsetzungen entnehmen Sie bitte der 2. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 14 ,Ortskern Scheyern“ unter www.scheyern.de/bebauungsplaene.n100.html
Auskunfte zur Bebauung kénnen Sie auch in der Gemeindeverwaltung oder im Landrats-
amt Pfaffenhofen erfragen.



http://www.scheyern.de/
http://www.scheyern.de/bebauungsplaene.n100.html

4. Leitungen

Ubernahme bzw. Eintragung vorhandener Dienstbarkeiten:

Im Grundstlck befinden sich 6ffentliche Leitungen. Diese Leitungen sind gesichert zu Gber-
nehmen bzw. einzutragen. Die Lage der Leitungen kénnen Sie diesem Lageplan entneh-
men (rot: Dienstbarkeit ist bereits eingetragen und muss Ubernommen werden, blau:
Dienstbarkeit muss eingetragen werden):

5. Plane und Bilder zum Gebaude:




6. Ablauf des Verfahrens
Das Bieterverfahren startet am 12.12.2025.
Um moglichst viele Interessenten erreichen zu kénnen, stellt die Gemeine Scheyern alle noti-

gen Informationen auf der Plattform www.baupilot.com sowie auf der Startseite der Gemeinde-
Homepage (www.scheyern.de) zur Verfuigung.

Die Angebote missen fristgerecht bis zum 11.01.2026 (24:00 Uhr) abgegeben werden.
Gebote, die danach eingehen, werden nicht berlcksichtigt.

Die Vermarktung findet Uber die Plattform www.baupilot.com statt.

Eine Angebotsabgabe ist neben der Einreichung Uber die Plattform www.baupilot.com auch
schriftlich in einem verschlossenen Umschlag im Rathaus der Gemeinde Scheyern, Rathaus-
platz 1, 85298 Scheyern mdglich. Es muss sich dabei um ein Originaldokument handeln; die
Zustellung per Fax oder Email ist nicht zulassig. Aus der Adressierung muss ersichtlich sein,
fur welches Grundstiick das Gebot abgegeben wird. Das Gebot ist zu beziffern, muss die ge-
plante Nutzung darstellen und den vollstandigen Namen, die Kontaktdaten und die Unterschrift
der am Kauf interessierten Person enthalten. Das von der Gemeinde zur Verfligung gestellte
Gebotsformular ist bei schriftlicher Angebotsabgabe zwingend zu verwenden.

Jede voll geschaftsfahige natirliche Person, jede juristische Person und jede rechtsfahige Per-
sonengesellschaft kdnnen ein Gebot abgeben. Investoren sind im Bieterverfahren ausdrick-
lich zugelassen. Bieter und Kaufer missen identisch sein.



http://www.baupilot.com/
http://www.scheyern.de/
http://www.baupilot.com/
http://www.baupilot.com/

Bitte beachten Sie dabei, dass ein Mindestgebot von 990.000 € festgelegt wurde und das
Gebot als Gesamtpreis anzugeben ist. Im Mindestgebot sind alle ErschlieBungskosten und
Beitrage nach KAG fiir den vorhandenen Bestand enthalten. Der Kaufer hat zusatzlich die
ublichen Grunderwerbsnebenkosten wie Notarkosten, Grunderwerbsteuer und Grundbuchein-
tragung zu tragen.

Die Gebote werden gesammelt und nach Fristende unter Ausschluss der Offentlichkeit geoff-
net. Nach Auswertung der Gebote durch den Gemeinderat werden die Bewerber schriftlich
unter Beiflgung einer Rechtsbehelfsbelehrung lGber einen Zuschlag oder Nichtzuschlag infor-
miert.

Sollte innerhalb der ersten drei Monate nach Zuschlag kein rechtskraftiger Kaufvertrag zu-
stande gekommen sein, behalt sich die Gemeinde Scheyern das Recht vor, dem rangnachsten
Bieter den Zuschlag zum Kauf zu erteilen.

Es ist eine vorlaufige Finanzierungsbestatigung einer deutschen Bank in Hohe des Angebots
vorzulegen. Diese ist nach Mitteilung Uber den Zuschlag zu Ubersenden. Sollte keine Finan-
zierung bendtigt werden, genugt diesbezlglich eine schriftliche Bestatigung einer deutschen
Bank. Nach Erhalt der Finanzierungsbestatigung wird der Notar mit der Erstellung eines Notar-
vertrages von der Gemeinde beauftragt.

Das Grundstlick muss innerhalb von 5 Jahren einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Eine

entsprechende Bauverpflichtung wird in den notariellen Kaufvertrag aufgenommen. Wird diese
Verpflichtung nicht eingehalten, fallt eine Vertragsstrafe in Hohe von 40.000 € an.

Scheyern, den 11.12.2025



