Beurkundet am | -

Ravensburg.
Vor mir,
Notar Wolfgang Friih

mit dem Amissitz in Ravensburg sind heute in meiner Kanzlei, KarlstraRe 12, gieichzeitig
anwesend:

t. Frau Martina Knédier,
Stadtamtfrau bei der Stadt Ravensburg,
dienstanséssig in 88214 Ravensburg, Rudolfstralle 22,
in dieser Urkunde handelnd ausschiieRiich als Bevolimachtigte der

Stadt Ravensburg,
mit Postanschrift wie ohen,

aufgrund der in Urschrift vorliegenden und dem Verirag in beglaubigter
Abschrift beigefiigten Volimacht vom 19. Februar 2018,

Frau Knédler ist mir aus Vorterminen persénlich bekannt; die— haben sich
ausgewiesen durch ihre Personalausweise. Die Anwesenden erkiaren zur nofarieiien
Beurkundung diesen

KAUFVERTRAG

§ 1 Verfahren, Entwurf

Die Stadt Ravensburg wird in dieser Urkunde als Verkauferin bezeichnet. Die Anwesenden
Ziff. 2 und 3 werden in dieser Urkunde als Kaufer bezeichnet.

Die Kaufer bestatigen, dass ihnen der Entwurf dieses Kaufvertrags vom Notar mindestens
zwel Wochen vor der Beurkundung zur Verfligung gestellt wurde und dass ausreichend Zeit
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und Gelegenheit bestand, sich mit dem Gegenstand der Beurkundung auseinander zu setzen
und sich {auch steuerlich) beraten zu lassen.

§ 2 Urteil des Bundesverwaltungsgerichts

Pas Bundesverwaltungsgericht hat mit Unteil vom 18. Juli 2023 (Az.. BVerwG 4 CN 3.22)
entschieden, dass § 13b BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme (ABL L 197 S. 30) - SUP-Richtlinie -
unvereinbar ist. Bei dem von der Verkauferin an die Kaufer verduBerten Wohnbauplatz handeit
es sich um Bauland, das nach § 13b BauGB entwickelt wurde. Dabei handelt es sich um einen
beachtlichen Verfahrensfehier des Bebauungsplans nach § 214 BauGB.

Die Stadt Ravensburg versichert nach Prifung des gegenwirtigen Sach- und Rechtsstands
auf Rickfrage des Notars:

1. Der einschidgige Bebauungsplan "Taldorf Sud' wurde am 02.10.2021 ordnungsgemal
bekannt gemacht. Bei Inkraftsetzung des Bebauungsplans wurde auf die Voraussetzungen
far die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen i S.d.
§ 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen. Ein etwaiger aus der Anwendung des § 13b BauGRB
resullierender Verfahrensfehler ist nicht innerhalb eines Jahres sett Bekanntmachung
schriftich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (vgi. § 215 Abs. 1 BauGB). Daher wurde der
Verfahrensfehler durch Zeitablauf unbeachtlich und der Bebauungsplan Taldorf Sud’ bleibt
trotz des Fehlers wirksam. Eines ergdnzendes/heilendes Verfahren (ggf. i V.m. mit dem
seit dem 1. Januar 2024 geltenden § 215a BauGB n.F.) bedarf es nicht und ein solches ist
auch nicht vorsorglich vorgesehen.

2. §215 Abs. 1 BauGB greift im Rahmen eines etwaigen Normenkontroliverfahrens
(§ 47 VwGO) Platz, sodass der Bebauungsplan nicht mehr vom Verwaltungsgerichtshof
Mannheim fur unguitig erkiart werden kann.

3. § 215 Abs. 1 BauGB greift (was jedoch nicht hdchstrichterich geklart ist) auch im Rahmen
eines etwaigen Baugenehmigungsverfahrens Platz, sodass eine rechimifige
Baugenehmigung enteilt werden kann und nach ihrer Erteifung nicht mehr auf Grund von
Rechisbeheifen Dritter (z.B. Widerspruch oder Anfechtungsklage) oder im Wege der
selbstkorrektur’ der Baurechisbehdrde gemaR §§ 48 ff. LVWVIG BW wegen des
vorgenannten Verfahrensfehlers zurickgenommen, widerrufen oder sonst aufgehoben
werden kann.

4. Die herrschende (aber umsirittene) Meinung in der bawrechtlichen Wissenschaft und
Praxis erachtet die Vorschrift des § 215 Abs 1 BauGB als mit dem (héherrangigen) Recht
der Europaischen Union vereinbar. Gegentellige Gerichtsentscheidungen sind nicht
bekannt,

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass er selbst kein Experte auf dem Gebiet des Baurechts
ist und daher nicht abschiieend prifen kann, ob die rechtiichen AusfOhrungen der Stadt
Ravensblirg zutreffen, hierzu aber vorab ein unabhangiges Rechisgutachien (beispielsweise
eines Hochschullehrers) durch die Beteiligten eingehoit werden kénnte oder sich die
Kéuferseite durch einen Experten auf dem Gebiet des Baurechts (2.B. einen Fachanwait fir
Baurecht) parteiisch beraten lasseh kénnte. Er hat iberdies dazu geraten, vor Veriragsschiuss
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den Abschiuss des Kaufvertrags und die Durchfihrung und Finanzierung des Vorhabens auf
Grundlage des Obersandien Vertragsentwurfs mit dem finanzierenden Kreditinstitut zu kigren,

Der Notar hat schiiefilich auch auf die Wichtigkeit der Einhelung einer umfassenden (méglichst
nicht im vereinfachten Verfahren zu erteilenden) Baugenehmigung und die Unsicherheiten
eines blolen Kenntnisgabeverfahrens hingewiesen und dazu geraten, die Genehmigungs-
fahigkeit des Bauverhabens bereits vor dem heutigen Vertragsschiuss mit der fir die Erteilung
zustandigen Baurechisbehdrde zu kidren. Der Notar hat auerdem dazu geraten, mit dem Bau
erst zu beginnen und auch Bauvertrage erst abzuschlielen, wenn eine Baugenehmigung wie
vorstehend beschrieben erteilt wurde und in Bestandskraft erwachsen ist.

§ 3 Verkauf

Die Stadt Ravensburg, die Verkiduferin, verkauft an die Ehegatien

in Miteigentum,

das im Grundbuch des Amitsgerichts Ravensburg fir Tatdorf | cingetragene
Grundstiick Gemarkung Taldorf

Flurstizck Wirtschaftsart und Lage Grifle

| Gebaude- und Freifldche

Das Grundstilck ist in Abteilung §§ und lil des heute vom Notar eingesehenen Grundbuchs
lastenfrei,

Das Grundstlck ist im mitbeurkundeten, zur Durchsicht vorgelegten und genehmigten
Lageplan dargestellt (Anlage 1).

§ 4 Kaufpreis, Anschiussbeitrige etc.

1. Der Kaufpreis fur das teilerschlossene Grundstiick betrégt |GG .erschiossener

Grundstickspreis: || GTGTNTNGGEEEEEEEEE o ~ovasserbeitrag in Hohe von
I

2. In diesem Kaufpreis ist der Abwasserbeitrag, bestehend aus den Teilbetrigen fir den
offentlichen Abwasserkanal und den mechanischen und biologischen Teil des Kldrwerks
fir eine Grundsticksfidche von M .nd die nach Bebauungsplan zuldssige
Geschossflidche von |l Héhe von R E - ;> > nach
§§ 20, 29 KAG iV. m. der Abwassersatzung der Stadt Ravensburg enthalten. Die
Abwasseraniagen sind betriebsfertig hergestellt.

3. Die Trinkwasserversorgung des Wohngebiets obliegt der Wasserversorgungsgruppe
Wolketsweiler, Die Wasserversorgungsariagen sind bersits vollsténdig betriebsbereit
hergesteiit.



Der vom Anschlussnehmer zu tragende Wasserversorgungsheitrag (Kostenerstattung)
nach  §§ 20, 20 KAG i V. m der Wasserversorgungssatzung der
Wasserversorgungsgruppe Wolketsweiler — WVG wurde der Stadt Ravensburg in
Rechnung gestelit und ist im Kaufpreis nicht enthaiten.

Der auf den Vertragsgegenstand entfallende Beitrag der Kostenerstattung betragt nach
der Wasserversorgungssatzung der YWWVG Wolketsweiler bei einem Nutzungsfaktor von

Grundstiicksflache | Nutzungs- } Nutzflache
fak -

: Beitrag pro § Erstattungsbetrag
2 t

Mehrwertstauer
7%
{ Summe;

und ist der Stadt Ravensburg von den Kaufern zu erstatten und zusammen mit dem
Kaufpreis zahlungsfillig.

im Kaufpreis ebenfails nicht enthalten ist der ErschlieRungsbeitrag fir die

Erscrietungssirae. I

§§ 20, 33 KAG LV.m. der ErschileBungsbeitragssatzung der Stadt Ravensburg.

Die Erschlielungsstralle ist noch nicht endglitig hergesteilt, die Beitragspflicht noch nicht
entstanden.

Der ErschiieBungsbeitrag nach dem Kommunalabgabengesetz wird in Verbindung mit der
Erschliessungsbeitragssatzung der Stadt abgeltst.

Wegen der Berechnung und der Rechtswirksamkeit dieses Ablésungsbetrages wird auf
die mitbeurkundete Anlage 2 ‘Ablidsung des Erschliiefungsbeitrages’ verwiesen.
Diese Anlage ist Bestandteil des Vertrages. Der Textieit wird in Gegenwart des Notars
vorgelesen, der Planteil zur Durchsicht vorgelegt und beides von den Anwesenden
genehmigt.

. Falligkeit

Der teilerschlossene Grundstiickskaufpreis (inkl. Abwasserbeitrag) in
Héhe von

die Ablosesumme fir die ErschlieBungsbeitrage in Héhe von

die Kostenerstattung (incl. MwSt.) fir den Wasserversorgungsbeitrag
Insgesamt

1

ist innerhalb von vier Wochen ab heute auf das Konto der Stadt Ravensburg
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unter Angabe des Verwendungszwecks: BG Taidorf Sud ||| R zur iberweisen.

Die Zahlung ist ohne weitere Aufforderung so zu leisten, dass der Betrag am Falligkeits-
tag auf dem genannten Konio zur Verfigung steht.

Die Kaufer kommen ohne Mahnung in Verzug, falls fillige Zahiungen bis zum Filligkeitstag
nicht bezahit werden. Im Verzugsfali geiten: die gesetzlichen Bestimmungen. Auf die Hohe
der gesetziichen Verzugszinsen hat der Notar hingewiesen.

Sonstige Kosten

Im Kaufpreis nicht enthalten sind die Kosten der Hausanschiiisse und Privatieitungen, also
samtiicher weiterer Ver- und Entsorgungsantagen (z.B. Wasser, Abwasser, Strom,
Telekommunikation, usw.). Diese Kosten werden von den Kaufern selbst getragen.

§ 5 Bauprogramm, Baufristen, Riicktritt

Die Kdufer erwerben den Veriragsgegenstand ausschiieBlich zur Bebauung mit einem
samt Nebenanlagen. Die Bebauungsmdglichkeiten ergeben sich aus
dem Bebauungspian ,Taldorf Sud", der den Kédufern nach ihrer Bestétigung bekannt ist.

Dafdr geiten folgende Frigten:

a. Baubeginn (Beginn der Erdarbeiten): innerhalb ven 2 Jahren nach
Beurkundung dieses Kaufverirages,
b. Baufertigstellung (Bezugsfertigkeit): spatestens 2 Jahre nach Baubeginn.

Die vorgenannten Fristen kénnen auf begriindeten Antrag hin durch die Verkéuferin
angemessen verlangert werden, wenn die Kéufer schuldlos gehindert sind, die Fristen
ginzuhalten.

Die notwendigen baurechtiichen Verfahren sind von den Kaufern so rechtzeitig einzuleiten,
dass der Termin fir den Baubeginn eingehalten werden kann.

Die Parteien vereinbaren foigendes Ruckirittsrecht fur die Kaufer:

a) Sofite aufgrund des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 18, Juli 2023
(vgl. § 2), wozu samtiiche Umstande z&hien die unmittelbar oder mittelbar auf
der Unanwendbarkeit des § 13b BauGB beruhen oder mit dieser
zusammenhangen, eine rechimafige Baugenehmigung innerhalb einer Frist
von achtzehn Monaten nach Beurkundung dieses Kaufverirages nicht erteiit
werden kdnnen oder eine erteilte Baugenehmigung nicht in Bestandskraft
erwachsen sein, kénnen die Kaufer vom Kaufvertrag zuricktreten. Der Riicktritt
muss innerhalb ven zwei Monaten nach Fristablauf in Schriftform gegentber
der Verkauferin erklart werden. Das notwendige baurechtiiche Verfahren ist von
den Kéufern so rechtzeitig einzuleiten, dass die vorgenannte Frist gingehalten
werden kann.

b) Ein entsprechendes Ricktrittsrecht gilt - ungeachtet der vorstehenden Frist —
fiir den Fal!,



c)

-6 -

aa. dass aufgrund der vorgenannten Umstande entweder die Bebaubarkeit als
Wohnbauplatz (etwa im Kenntnisgabeverfahren) untersagt wird, oder

pb. dass eine bereits erieiite Baugenehmigung aufgrund der vorgenannten
Umstande behdrdlicherseits zurlickgenommen wird {§ 48 Abs, 3 LVwWVIG BW
bleibt unberihrt}, oder

cc. dass eine bereits  erteilte Baugenehmigung  in Folge einer
Rechisbehelfseinlegung eines Dritten aufgrund der vorgenannten Umsténde
hehdrdiicherseits (§ 72 VwGO) oder erstinstanzlich gerichtiict (§ 113 Abs. 1
S, 1 VwGO) aufgehoben wird, oder

dd. sich auf sonstige Weise aufgrund der vargenannten Umstéande abschlieftend
herausstelien sollte, dass der Bauplatz nicht entsprechend bebaubar ist.

Das Riicktrittsrecht aus den vorgenannten Grinden (aa., bb., cc. und dd.} muss
innerhalb von zwei Monaten nach Zugang eines entsprechenden Bescheides,
Reschiusses, Urteiles oder der Kenntnisnahme von sonstigen Umstanden, die
eine entsprechende Bebaubarkeit abschiieRend ausschliefien, in Schriftform
gegeniiber der Verkauferin erklart werden. im Falle des Voriegens mehrerer
Rucktrittsgrunde ist das frihere Ereignis fur das Anlaufen und Erlgschen der
Rickirittsfrist maBgeblich,

Die Kaufer sind nicht zum Ergreifen von Rechtsmittein gegen eine ablehnende
Entscheidung einer Behorde oder eines Gerichts verpflichtet, ebenso wenig
gegen die Ricknahme einer erteilten Baugenehmigung durch die Behérde.

Im Falle der Austibung des Ricktrittsrechts gelten grundsatziich die §§ 346 ff.
BGB, soweit nicht nachfolgend modifiziert. § 325 BGB bileibt unberihrl.

Der erhaltene Kaufpreis sowie etwaige weitere geleistete Beitrage,
inshesondere  Abwasserbeitrag, Wasserversargungsbeitrag  und far
Erschiiefungskesten, sind  binnen swei Monaten nach Zugang der
Rijckirittserikiarung von der Verkauferin zinsios zu erstatten, Zug um Zug gegen
Ruckibertragung des Kaufgrundstlickes an die Verkauferin. Die Kaufer
schulden hingegen keinen Nutzungsersatz.

Samtliche Kosten, die unmittelbar durch die Austbung des Rucktrittsrechts
entstehen, tragt die Verkduferin, Hierzu rahlen insbesondere die Notar- und
Grundbuchkosten flr die Ruckabwickiung, die Notar- und Grundbuchkosten fir
den heutigen Vertrag und seinen Volizug sind den Kaufern zu erstatten.

Alle etwaigen sonstigen Aufwendungen, etwa im Zusammenhang mit Pianung,
mit Bodengutachten, mit etwaigen abgeschiossenen Bauvertragen oder mit der
Finanzierung der Kaufer (z.B. Notar- und Grundbuchkosten fir die Bestellung
von Grundpfandrechten, Bereitsteliungszinsen oder eine
Vorfalligkeitsentschadigung nach Kundigung des Darlehens) tragen jedoch —
yorbehaitiich etwaiger Schadensersaizanspriche bei Verschuiden der
Verkauferin (vgl. § 325 BGB}, vorbehaltlich des Ersatzes etwaiger notwendiger
Verwendungen und etwaiger Aufwendungen, durch die die Verkauferin
bereichert ist, gemak § 347 Abs. 2 BGEB sowie vorbehaitlich etwaiger, vom
Rijcktritt unber(hrt bieibender Anspriche auf Entschadigung gem. § 48 Abs. 3
LVwWVIG BW - die Kéufer selbst und erhaiten hierfur keinen Ersaiz.

:
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Der Notar hat darauf hingewiesen, dass fir die Kaufer aufgrund der
vorgenannten Regelungen ein nicht auszuschiielendes Restrisiko verbleibt,
wonach sie im Falle der Ruckabwickiung des Kaufvertrages von den Kosten
etwaiger — insbesondere der vorgenannten —~ Aufwendungen nicht freigesteilt
werden, jene in diesem Falle auch nicht ersetzt werden und insoweit
vollumfénglich bei den Kéufern verblsiben,

Der Notar hat dazu geraten, sich in einem etwaigen Darlehensvertrag ggf. ein
Riscktrittsrecht vorzubehalten und Grundpfandrechte — jedenfalls im Hinblick auf
die Baufinanzierung — erst nach Enreilung einer bestandskréftigen
Baugenehmigung zu bestelien,

§ 6 Wiederkaufsrecht

Die Verkauferin behilt sich ein Wiederkaufsrecht i. S, d. §§ 456 {f. BGB vor. Der Wieder-
kauf kommt mit der Erkisrung der Verkduferin gegeniiber den Kaufern, dass sie das
Wiederkaufsrecht ausiibt, zustande. Die Verkduferin ist berechtigt, das Wiederkaufsrecht
auszuliben, wenn die Kaufer

a. nach Vertragsabschiuss der Bauverpflichtung (Bauprogramm, Baufristen, Ricktritt)
gemal § 5 nicht nachkommen,

b. wvor volistandiger Erflilung ibrer Bauverpflichtung {Baufertigstellung) das Grund-
stick bzw. Teile davon weiterverkauft oder eine sonstige Ubereignungs-
verpflichtung begriindet oder ein Erbbaurecht bastellt.

Der Anspruch der Verkduferin auf RickUbertragung des Eigentums aus dem
Wiederkaufsrecht ist durch eine Vormerkung nach § 883 BGB im Grundbuch zu sichern.
Die Einfragung dieser Vormerkung im Grundbuch wird aliseits bewilligt und von der Stadt

beantragt.

Die Verkauferin wird mit der Vormerkung fur das Wisderkaufsrecht im Rang hinter
Grundpfandrechte zuricktreten, wenn sich das Kreditinstitut gegentber der Stad!
Ravensburg verpflichiet,

a. Grundpfandrechte nur entsprechend des Baufortschritt zu valutieren,

0. gegenitber der Stadt Ravensburg keine sonstigen Forderungen aus mit den
Kaufern bestehenden Schuldverhéltnissen (insbesondere Bereifsiellungszinsen,
Disagio, Provisicnen, Bearbeitungsgeblhren, sonstige Nebenleistungen,
Entschédigungen usw.) geltend zu machen,

c. die unter fit. a) und b) genannten Verpflichiungen einem Einzel- oder
Gesamtrechtsnachfolger aufzueriegen.

Auf Antrag der Kaufer wird die Verkaduferin die eingetragene Vormerkung [schen lassen,
sobald die Ké&ufer nachweisen, dass das Bauvorhaben im Rohbau ersieilt ist. Die
schuldrachtlicnen Bestimmungen des Wiederkaufsrechts gelten jedoch bis zur
vertragsmiBigen Herstellung des Bauwerkes {Baufertigstellung) weiter.

4. Ubt die Stadt das Wiederkaufsrecht aus, erhalten die Kéufer als Wiederkaufspreis:
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a. den Kaufpreis und die dffentiich-rechilichen Anschlussbeitrage nach § 4 fir das
Grundstilck,

b. den Wert der von den Kaufern auf den Vertragsgegenstand gemachten not-
wendigen und niitzlichen Verwendungen, insbesondere bezahite Entwésserungs-
beitrége sowie Beitrage bzw. Anschiusskosten fiir Versorgungsieitungen und dgl.,

c. den Wert eines evil. begonnenen Gebiudes, soweit es zur Zeit des Wiederkaufs
einen Verkehrswert hat.

Falls Gber diesen Gesamtwert keine Einigung erzielt werden kann, so ist der durch den
Gutachterausschuss (§ 192 BauGB) festzustellende Verkehrswert mafigebend
(Bestimmung der Leistung durch einen Dritten § 317 Abs. 1 BGB).

. Alle anderen bis dahin den Kaufern entstandenen Kosten sowie die Kosten, welche durch

die Ausiibung des Wiederkaufsrechis entsiehen, gehen zu Lasten der Kadufer. Bezahtie
Zinsen werden nicht erstattet. Ebenso wenig werden der Kaufpreis und die Aufwendtngen
bis zur Erstatiung verzinst.

Der Gesamtwert (= Wiederkaufspreis} ist innerhalb eines Mcnats nach Wiedereintragung
der Stadt als kigentimerin zur Zahlung fallig, notfalls durch Ablésung der zu beseitigen-
den Belastungen an den Glaubiger Zug um Zug gegen Aushandigung
grundbuchrechtlicher Léschungsunteriagen, jedoch nicht vor Beseitigung aller auf
Veranlassung der Kaufer nach Vertragsabschiuss im Grundbuch eingetragenen Lasten.

§ 7 Nutzungsverpflichtung, bedingte Kaufpreisnachzahiung

. Die Kaufer verpflichters sich, mindestens die Haupiwohnung in dem auf dem

Vertragsgegenstand zu errichtenden Wohngebaude nach Fertigstellung selbst zu
beziehen und mindestens die Hauptwohnung auf die Dauer von 10 Jahren ab
Fertigstellung selbst zu bewohnen.

. Die Kaufer verpflichten sich, das Grundstlick weder vor Erfililung der Bauverpflichtung
(Baufertigstellung) noch innerhalb einer Frist von 10 Jahren ab ihrem Einzug in das zu
errichtende Wohngebdude zu verkaufen, eine sonstige Ubereignungsverpflichiung zu
begriinden eder ein Erbbaurecht zu bestelien.

. Kommaen die Kiufer diesen Verpflichiungen nach Abs. 1 bzw. 2 nicht nach, kann die Stadt
Ravensburg, sofern sie das Wiederkaufsrecht nicht ausibt cder die Voraussetzungen fir
die Auslbung eines Wiederkaufrechts nicht gegeben sind, eine Kaufpreisnachzahlung in
Héhe der Differenz zwischen dem heute vereinbarten Kaufpreis (unerschlossen) und dem

im Zeitpunkt, in dem die Stadt Ravensburg vom Eintritt der Voraussetzungen Kenntnis
erlangt, festgesteliten Bodenrichtwert hdchstens jedoch m pro m?
verkaufter Grundstiicksfidche, verlangen. Die Nachzahlung ermatligt sich pro voliendetem

Jahr der Eigennutzung um|iié/m=.

Im Falle der VerduRerung einer Teilflache innerhalb der Frist nach Abs. 2 {z. B. reale
Teilung oder Teilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz), ist die Nachzahlung anteilig
Zu entrichten.

Die Erhebung der Nachzahlung und deren Falligkeit werden von der Stadt Ravensburg
bestimmt. Die Stadt Ravensburg kann von der Erhebung der Nachzahlung ganz oder

A,
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tellweise absehen, wenn den Kéufern die Verpflichtung zur Selbstnutzung aufgrund
unverschuldeter Notlage nicht mehr zugemutet werden kann,

Auf eine Sicherung dieses bedingten Anspruchs z.B. durch Grundschuld verzichte! die
Stadt Ravensburg.

§ 8 Besitziibergabe

Die Besitzlibergabe erfoigt Zug um Zug gegen volistandige Zahlung des in § 4 Ziff. 5
ausgewiesenen Gesamtbetrags und eventuell angefallener Verzugszinsen.

Gefahr, Nutzungen und Lasten gehen von der Besitzibergabe an auf die Kaufer Ober,
ebenso die Verkehrssicherungspflicht sowie die Rdum- und Streupflicht nach der drtlichen
Satzung. Ab Besitziibergabe tragen die Kaufer kiinftig entstehende Beitrage nach
Baugesetzbuch (BauGRB) und nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG), die (ber die in
§ 4 genannten Beitrdge fr die Ersterschiiefung hinausgehen.

Die laufenden Steuern und sonstigen laufenden &ffentlichen Abgaben Gbernehren die
Kéaufer ab dem 01.01.2025.

§ 9 Mingelhaftung

Das Grundstici ist, soweit in dieser Urkunde nichts anderes bestimmi ist, frei von Rechten
Dritter und frei von Belastungen nach Abteilung |l und ilt des Grundbuchs zu Ubertragen.

Rechte und Anspriiche der Kaufer wegen Mangeln werden ausgeschlossen, soweit in
dieser Urkunde nichts anderes verainbart ist,

Hiervon ausgeschlossen sind Anspriiche auf Schadensersaiz aus der Verletzung des
Lebens, des Kérpers und der Gesundheit, wenn die Verk&uferin diese Pflichtverletzung zu
vertreten hat, sowie sonstige Schiden die auf einer grob fahridssigen oder vorsatzlichen
Pflichtverletzung der Verkéuferin beruhen (§ 309 Ziffer 7 BGB).

Kiargestelit wird: Der Vertragsgegenstand wird als Bauplatz fir ein Wohngebdude
verkauft. Dies wird als Beschaffenheit vereinbart, jedoch nicht verschuidensunabhiingig
garantiert. Die Gemeinde steht somit fir die grundsaiziiche entsprechende Bebaubarkeit
des Vertragsgegenstandes ein, nichit jedoch fiir eine bestimmte Bebaubarkeit, und zwar
mit der Malgabe, dass § 442 Abs. 1 BGB - soweit méglich ~ keine Anwendung findet, Im
Ubrigen giit:

Der Zustand, die Beschaffenheit, die Lage und die Grole des Grundstiicks und der
geltende Bebauungsplan sind den Kaufern bekannt. Von der Verkduferin wird keinerle
Haftung fur die tatséchliche Beschaffenheit des Baugrundes Ubernommen,

Es ist Sache der Kaufer, weitere Informationen Uber die Beschaffenheit des Baugrund-
stlcks einzuholen und die far die BaumaRnahme erforderfichen Grindungs- und sonstigen
MafBinahmen zu treffen und die Aufwendungen hierfGr zu tragen.
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. Nach einer orientierenden technischen Erkundung von BauGrundSid und der hierzu
vorliegenden Steflungnahme von HPC AG, ergaben sich bereichsweise fir das Kauf-
grundstiick  entsorgungsrelevante  Bodenverunreinigungen, die  oberhalb  der
Vorsorgewerte nach der BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
lagen.

Die Stadt Ravensburg veraniasste einen Bodenaustausch; die Vorsorgewerts werden nun
gingehalten. Auf die Aktennotiz von BauGrundSod vom 17.01.2023, AZ 22 (02 (36, Anlage
3, und das Schreiben des Landratsamtes Ravensburg — Bau- und Umweltamt — vom
15.02.2023, AZ. 407-722.9-mii, Anlage 4, wird Bezug genommen. Sie werden
informatorisch beigefugt.

. Der Verkduferin sind im Bereich des Kaufgrundstiicks keine weiteren Altlasten bekannt,
Sie Ubernimmt jedoch keine Haftung fur schagliche Bedenverunreinigungen und Altlasten
im Sinne von § 2 Bundesbodenschulzgesetz oder flir andere Verunreinigungen im Bereich
des Kaufgrundstiicks, gleich ob es sich dabel um den Boden oder das Grundwasser
handelt. Ausgleichsanspriche der Kiufer, insbesondere aus § 24 Bundesboden-
schutzgesetz sind ausgeschlossen.

. Die Kaufer stellen die Verkauferin von allen Aufwendungen/Kosten frei, sollte Letziere zu
Untersuchungs-, Sanierungs- oder sonstigen Maflnahmean im Sinng des Bundesboden-
schutzgesetzes oder des {andes- Bodenschutz- und Altlastengesetzes hinsichtlich
schidlicher Bodenverdnderungen und/oder Altlasten auf dem Kaufgrundstiick verpflichtet
werden.

. Mit den Beteiligten wurde der Haftungsausschiuss eingehend besprochen. Der Notar hat
die Kaufer dariber informiert, dass ihnen aufgrund dieser Vereinbarung bei etwaigen
Mangein des Kaufgrundstiicks keine Anspriiche gegen die Verkduferin zustehen, sie
etwaige Mangel also auf sigene Kosten beseitigen milssen.

§ 10 Sonstige Vereinbarungen

. Die Kédufer dulden die Fertigstellung der bebauungsplanmalligen Erschiieflungsaniagen
ohne Entschadigung fur etwa vorilbergehende eintretende Nutzungsbeschrinkungen des
Kaufgrundsticks sowie das Betreten des Veriragsgegenstandes zum Zwecke der
Errichtung bzw. Fertigsteliung der Erschiiefungsanlagen durch die Verkduferin oder von
ihr peauftragte Dritte.

. Die Kaufer duiden die auf dem 6ffentlichen Griinstreifen gepflanzten Baume und die in ihr
Grundstiick hineinragenden Aste sowie hineinwachsende Wurzeln einschliefilich evt}.
davon ausgehende Beeintrachtigungen. Die Kéufer sind verpflichtet, alles zu unterlassen
und nichis zu gestatten, was den Bestand der gepflanzien Baume beeintrachtigen kénnte.
Notwendige Ersatzpflanzungen haben die Kiufer zu dulden.

Die Kaufer sind verpflichtet, die Aufsteilung von Straflenbeleuchiungsmasten und die
Einlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen in einem 50 cm breiten Streifen entlang der
Stralken und Wege auf und in dem Vertragsgegenstand dauernd unentgettlich zu dulden.
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4. Die Kaufer haben den im Kaufgrundstiick zur Herstellung des Straflenbaukérpers

notwendigen Rickbeton an Randsteinen und Rabattplatten zu dulden,

§ 11 Auflassung

Verkéuferin und Kaufer sind sich dariiber einig, dass das Eigentum am oben genau
bezeichneten Vertragsgegenstand auf die Kaufer im angegebenen Erwerbsverhafinis
(bergeht,

Die Eintragung der Eigentumsanderung im Grundbuch wird von der Verkauferin bewilligt
und beantragt Die Bewiligung wird erst wirksam, wenn der Antrag des Notars auf
Eigentumsumschreibung beim Grundbuchamt singeht. Dies darf er erst veranlassen, wenn
ihm die volisténdige Zahlung des Kaufpreises samt Abldsebetragen von der Verkauferin
unter Vorlage des Buchungsnachweises der Kreissparkasse Ravensburg bestatigt ist und
die Bescheinigung des Finanzamts Uber die Zahiung der Grunderwerbsteuer vorfiegt.

Es besteht Antragsverbindung mit der Eintragung der Vormerkung fir die Stadt Ravens-
burg.

Auf die Eintragung einer Auflassungsvormerkung zur Sicherung des Erwerbsanspruchs
der Kaufer wird aus Kostengriinden verzichiet,

§ 12 Vollzug

Die Beteiligten beauftragen den Notar mit dem Voilzug dieser Urkunde, Sie erteilen dem
Notar und seinem amtlich besteilten Verireter umfassende Vollmachi zur Vertretung bei
der Steliung, Anderung und Zurlicknahme von Antragen gegeniiber dem Grundbuchamt
und zur Abgabe alier verfahrensrechtlichen Erkidrungen, die zur Durchfihrung dieser
Urkunde erforderlich sind.

Die Vertragsbeteiligten erteilen fir sich und ihre Rechtsnachfolger den Notarangesteilten,
Frau Mare, Frau Burkert, Frau Duelli, Frau Eisele und Frau Denker - je einzeln, die im
AuBBenverhdltnis unbeschrankte und unabhéingige Volimacht, sie bei allen weiteren zum
Vollzug dieses Vertrags erforderlichen oder zweckdieniichen Rechisgeschifien und
Handiungen zu vertreten, einschiiefilich etwaiger Erganzungen oder Anderungen dieses
Vertrags.

§ 13 Salvatorische Klausel

Die Vorschrift des § 138 BGB gilt nicht; sine etwa unwirksame Bestimmung ist durch eine
solche glltige zu ersetzen, die auch wirtschattlich dem Vertragszweck weitestgehend
nahekommt. Falls dieser Vertrag Licken enthait, wird dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen
Bestimmungen nicht berlhrt. im Fali von Licken gilt diejenige Bestimmung als vereinbart,
die dem entspricht was nach Sinn und Zweck dieses Vertrages vereinbart worden wire,
hatte man die Angelegenheit von vorn herein bedacht.
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§ 14 Kosten, Grunderwerbsteuer, Haftung

Die Kosten dieses Verfrags, seines Vollzugs sowie die Grunderwerbsteuer tragen die
Kaufer.

Das Grundstilck ist vermessen, aber nicht vermarkt. Abmarkungskosten und weitere
kiinftig entstehenden Vermessungskosten tragen die Kaufer

Sowelt fur die Stadt Ravensburg Gebihrenfreiheit nach § 7 LJKG besteht, soll der Notar
Vollzugsantrige beim Grundbuchamt ausschlieBlich fir die Stadt stellen. Bei einem
Wegfall der Geblhrenfretheit bleibt es dabei, dass die Kosten des Vellzugs, unabhingig
davon, in wessen Namen der Antrag gestellt wird, von den Kaufern zu tragen sind.

Mehrere Kéaufer haften fur alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichiungen als
Gesamtschuldner. Das Verschulden eines von ihnen wird auch den/dem anderen zu-
gerechnet. Sie bestellen sich untereinander je einzein als Zustellungs- und Erkldrungs-
vertreter fir aile Willens- und Wissenserkidrungen, die for diesen Vertrag, seine Abwick-
iung, Anderung und ggf. Rickabwickiung von Bedeutung sind. Ein Widerruf dieser
Vollmacht ist nur wirksam, wenn er auch dem amtierenden Notar zugeht

Die Kaufer verpflichten sich, die von ihnen in diesem Vertrag ibernommenen Pilichten an

evil. Einzelrechtsnachfoiger wirksam weiterzugeben und diese in gleicher Weise zur
Weitergabe zu verpflichten.

§ 15 Hinweis des Notars

Die Beteiligten wurden vom Netar tuber die Wirkungen dieses Vertrags und der einzeinen
Regeiungen informiert, ebenso darauf, dass

a. das Eigentum am Vertragsgrundstiick erst mit Umschreibung im Grundbuch auf die
Kaufer Gbergeht und dass dies erst erfoigen kann, wenn der Nachweis Uber die
Kaufpreiszahiung und die Bescheinigung des Finanzamis Gber die Zahlung der
Grunderwerbstever varliegt,

b. Grundpfandrechte fur Finanzierungszwecke der Kaufer erst im Grundbuch
eingetragen werden kénnen, wenn die Umschreibung des Eigentums auf die
Kaufer erfolgt ist,

¢. aille getroffenen Vereinbarungen richtig und vollstandig beurkundet werden
missen; andernfails kann der Kaufverirag formunwirksam sein,

d. der Notar in steuerlicher Hinsicht nicht beraten hat.

§ 16 Abschriften
Beglaubigte Abschriften dieser Urkunde erhalten

die Kaufer - 2
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die Stadt Ravensburg (Stadtkdmmerei) - 1 zudem 1x als pdf
das Finanzamt Ravensburg - 1

der Gutachterausschuss - 1

das Grundbuchami Ravensburg (elektronisch) - 1

Diese Niederschrift wurde samt der Anlage 2 (Texiteil)
vom Notar den Erschienenen vorgelesen,
von den Erschienenen genehmigt und
eigenhandig von ihnen und dem Notar unterschrieben wie foigt:
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Abldsung des ErschlieRungsbeitrags
flir die ErschlieBungsstrale

im Baugebiet "Taldorf Sid"

1) Das abzuldsende Grundstiick befindet sich im Bereich des Bebauungspianes "Taldorf Stid",

rechisverbindlich seit 02.10.2021 und wird beitraisiﬂichtii werden fiir die ErschlieBungsstrafie

Gem. § 16 der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen (Erschlielungsbeitragssat-
zung = EBS) bestimmt sich der Ahidsungsbetrag nach der Hohe der voraussichilich entsiehenden
Beitragsschuld. Die Beitragspflicht ist noch nicht entstanden.

2} Mit Vertragsschluss sind sich die Beteiligten darQber einig, dass der fir die oben genannte Er-
schlieBungsaniage anfailende Erschiielungsbeitrag gem. § 26 Abs. 1 Satz 3 Kommunaiabgaben-
gesetz (KAG) in Verbindung mit § 16 £BS abgeldst wird,

3) Die Abidsungssumme ergibt sich nach den entsprechenden Vorschrifien der
Erschiielungsbeitragssatzung fir die oben genannte ErschlieRungsstralie wie folgt:
Beitragsmalistab ist die Surnme der Quadratmeter aus der Grundstilcksfldche und der nach Be-
bauungsplan 2ulassigen Geschessfldche. Die Summe wird Verteiiungsfldche genannt.

Die Verteilungsfidiche wird mit dem Vereilungssatz multipliziert.

Far die Erschlieflungsstralle
Venrteilungssatz
Das abzuitsende Grundstiick Flurstick st eine Grofe vonllllll Germal Bebauungspltan
betragt die zulassige Geschofifidche [ Grundstickstiache I x Geschossflachenzahi
B Cie Verteilungsflache betragt I

Die Abidsungssumme fitr [

4) Die Ablésungssumme enthalt den gemal Satzung brw. nach §§ 33 ff KAG zu erhebenden Bei-
trag fur die ErschiieBungsstralle
einschlielllich der StraBenherstellung, der Beleuchtung, der Straitenentwasserung, des Grunder-
werbs, der Fremdkapitalkosten und des Verkehrsgriins.

betragt der

5) Mit der restiosen Zahlung der Abldsungssumme ist der Erschliefungsbeitrag fir die oben ge-
nannte Erschliefungsantage filr das abzulésende Grundstiick inn der im Kaufvertrag beurkundeten
Flachenausdehnung abgeldst und damit die kinftige Beitragsforderung der Stadt Ravensburg ge-
tilgt. Wird das Grundstiick in dem Zeitraum zwischen der Zahlung der AblBsungssumme und dem
fur die Aufwandsverteiung maligebiichen Zeitpunkt (Enistehung der sachiichen Beitragspflicht) ver-
grofert, so ist vom Beitragsschuldner der fiir den hinzugekommenen Grundstiicksteil anfaliende
satzungsgemaie ErschlieBungsbeitrag auf Anforderung der Stadt nachzuentrichten.

Diese Versinbarung bezieht sich nicht auf andere Beitrdge, z, B. Abwasserbeitrag, Wasserversor-
gungsbeitrag und Kostenerstatiungsbetrag gem. §§ 135 a — c BauGh.

Auch das Entstehen der Beitragspfiicht flr die spéatere Herstellung anderer als der oben genannten
Erschiieffungsaniagen bleibt von der Ablésung unberiihrt.

6) Der Ablosende verzichtet nach endgiitiger Herstellung der Erschlielungsanlage auf eine Ab-
rechnung.

Aniage: Lageplan Erschiielungsstrafie
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baugrund sid

weishaupt gruppe
Geseglischaft
fir Bohr- und Geotechnik mbH

BauTrund 50d, Zeppadinsirafle 10, $8510 Bad Wurmach

Aktennotiz
zur Fachbauteitung Altiasten / Bodenschutz
im Rahmen der Erschieftung des
Raugebietes ,Taldorf Sud*
in 88214 Ravensburg

8V - Code: BV Q0C 35 7687
Aktenzeichen: AZ 22 02 036
Bauvorhaben: Baugebiet ,Taidorf Stid*

Brahl-Taldorf, Hummaelshergstrale Taldorf
88214 Ravensburg
- Fachbauleitung Alasten / Bodenschutz -

Auftraggeber: Stadt Ravensburg
Tiefhauamt, Stadientwisserung/Gewisser
Salamanderweg 22

88212 Ravensburg
Bezug: Fachbauleitung Altiasten / Bodenschutz
Bearbeitung: M. 8c. Geoi. Veronika Schmidt
Datum: | 17.01.2023
SauCrund St Tal.: +48 (0) 7564 9313-0 Garichiagland Ravensborg Gescrafisfineer,
Gaealiechaft My Bobv- usd Gootechnk mipk Faw: +44 (3} 7564 331330 HRA 610 407 AdDES Jager
L ipipfhaygundsiad of SteuerNr, 210001 7558 VST dent b, DETEG4I2158

Zeppainsrans 1
28410 Bad Wurzach
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baugrund sid

weishaupt gruppe

AZ 22 02038, BG ,Taldorf Sdd* in 88214 Ravensburg, Akteninotiz zur Fachbauteitung Altiasten /
Bodenschutz

Verwendete Unterlagen und Literatur

1] BauGrund Sid, Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik, Zeppelinstralle 10,
88410 Bad Wurzach '

{1.1] Geotechnischer Bericht zum Baugebiet ,Taldorf S0d” in 88213 Ravensburg,
AZ 20 10 018, BV 000 35 757, gef. 03.02.2021

[1.2] Orientierende technische Erkundung zum Bauvorhaben Baugebiet ,Taldorf SUd” in -
B8213 Ravensburg, AZ 21 03 025, BV 800 35 767, gef. 04.05.2021

[1.3] Bodenschutz- und Verwerfungskonzept zur Erschiiefiung des Baugebietes
JTaldarf SGd" in 88214 Ravensburg, AZ 21 09 084, BV 000 35 767, gaf. 19.01,2022

[1.4] Abschlussbericht zur Fachbauleifung Altlasten / Bodenschutz im Rahmen der
Erschiiefung zum Baugebiet ,Taldorf S0d" in 88214 Ravensburg, AZ 22 02 036,
BV 000 35 767, gef. 14.12.2022

Die Fa. Sirabag AG hat im Auftrag der Stadt Ravensburg im Frithjahr 2022 die
ErschileRungsarbeiten zum Baugebiet , Tatdorf S0d” im Ortsteil Taldorf der Stadt Ravensburg
ausgefihrt, Im Vorfeld zu den Ersc¢hlie@ungsarbeiten wurden im Zuge von abfalirechtiichen
Voruntersuchungen  nutzungsbedingte  (v.a.  ehemalige  Hopfenanbau}, erhéhte
Schadstoffwerte (v.a. Kupfer und TPAK) auf drei festgelegten Teilfldchen (TF 2, TF 6, TF 7)
festgestellt [1.1-2]. Die erhdhten Schadstoffwerte umfassien den Oberboden sowie
Unterboden bis in eine Tiefe von 0,60 m unter GOK.

Seitens der Stadt Ravensburg wurde festgelegt, dass die belasteten Bodenschichten im
Bereich der zukinfligen Baufelder bei den Erschliefungsarbeiten voilstandig abzutragen sind,
so dass auf den sinzelnen Bauparzeflen keine nutzungsbedingten Verunreinigungen mehys
vorliegen. Die Erdarbeiten wurden von der Fa. BauGrund Stid aus aitfastentechnischer sowie
bodenschutzrechtlicher Sicht betreut und die vollstindige Auskofferuny der belasteten
Bodenschichten durch Sohlproben bestétigt. Die Analyse der Sohlproben beschrénkie sich
dabei jeweils auf die Verdachtsparameter, die bei den Voruntersuchungen auf den jeweiligen
Teilfiichen festgestellt wurden. Dabei hielten alle Schiproben die Vorsorgewere nach
BBodSchV fur die untersuchten Parameter ein, so dass im Bereich der Baufeider fir die
Finfamitienh&user samtliche belastete Bodenschichten ausgehoben und einer fachgerechien
Verwertung / Entsorgung zugefithrt wurden.

Die detailierte Dokumentation zu dem Abtrag der belasteten Bodenschichten mit der
Fotodokumentation der ausgefihrten Arbeiten als auch den Analysenbericht der Schiproben
ist dem Abschiussbericht vom 14.12.2022 {1.4] zu entnehmen

Alois Jiger Veronika Schmidt
Geschaftsfithrer _ M.Sce. Geol.
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Landratsamt Ravenshurg, Posifach 19 40, BRLEYS Ravenshurg

Bau- und Umweltamt

Stadt Ravensburg Ansprechaartnerfin Michael Mitz
Tiefbauamt Tet: 0751/ 85-4120

Herrn Bernhard Wollhaf Fax: 0751/ 85.774220
Salamanderweg 22 Mak momust2@ev.de

88212 Ravensburg

Kraishaus I
Bam 336, Sartensir. 107, Ravensburg
Bushaltestafie: Polizeiprasidium

Akterzetien: 437-742.9-mi
P_E!atum: 13.02.2023

ErschlieBung Baugebiet ,, Taldorf SGd”, Ortsteil Taldorf, Ravensburg ‘

Abschlussbericht der Fachbaufeitung Altlasten/ Bodenschutz

Im Vorfeld der ErschlieBung des Baugebietes ,Tatdorf Sid Bauabschnitt 1”, Taldorf-Ravensburg
werden bel Bodenbeprobungen nutzungsbedingte {u.a. durch Hopfenanbau} Schadstoffbelastungen
{v.a. Kupfer und PAK] auf drei Teilflichen {TF 2, TF &, TF 7} ermittelt. Erhdhte Schadstoffgehalte
tagen im Oberbaden ung Unterboden bis in eine Tiefe von 0,6 m vor. i

Von Seiten der Stadt Ravensburg wurde festgelegt, dass die festgasteliten Bodenverunreinigungen
im Bereich der drei Teilflachen im Zuge der Erdarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes voll-
stindig abgetragen werden sollten.

Die durchgefihrten Erd- und Bodenabtragsarbeiten wurden von der BauGrund Siid GmbH (ber-
wacht und im Abschiussbericht der BauGrund Sid Gmb#H (Datum: 14.12.2022} dokumentiart.

Das Landratsamt Ravensburg, Bau- und Umweltamt hat den Abschlussbericht der BauGrund S0d ;
GmbH hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Befange gepriift, .
Nach dem Abschiussbericht der BauGrund Siid GmbH wurde das schadstoffbelastete Boden-
material im Bereich der 3 Teilfldchen abgetragen und verwertet/ entsorgt. Zum Nachweis der
volistindigen Beseitigung der Bodenbelastungen wurden nach dem Bodenabirag Sohlproben
entnommen. Die Analyse der Sohlproben auf die Schadstoffe Kupfer und PAK ergab, dass alle
Proben die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzvercrdnung (BBodSchV) einhaiten.
Werden die-Vorsorgewerte eingehalten, ist eine schidliche Bodenverinderung 1.5.d. Baden-
schutzrechts nicht zu besorgen.
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Das Landratsamt Ravensburg, Bau- und Umweltamt bestitigt, dass nach dem Abtrag des be-

lasteten Bodenmaterials im Bereich der Teilflichen TF 2, TF &, TF 7 die Besorgnis filr schidliche
Bedenverdnderungen ausgerdumt wurde, Fiir die 3 Teilflichen besteht hodenschutzrechtlich kein
weiterer Handlungsbedart, :

Bankwer bindung: @ ook, i
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Die Flichen werden bei der Bodenschutzbehérde aus der weiteren Bearbeitung ausge-
schieden und die informationen werden archiviert, um 2u dokumentieren, dass und
mit welchen MaRnahmen die festgestellten Bodenverunreinigungen beseitigt wurden,

Meinrad Maurer Michael Miitz

Seie 2



