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Geplante Bebauung
Mittelstrich = Firstrichtung (Drehung um S0° zulassig)

Festsetzungen gem&B § 9 BauGB und Art. 81 BayBO 4  BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Bautyp B: Festsetzungen gemad § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 1.2 Gewerbegebist
Im M Dachform: Satteldach (SD)/Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD)/Pultdach (PD)/ - Zur Begriinung der privaten Grundstiicksflachen sind Baume 1. und 2. Ordnung
Tl = . NICHT . . . . i : :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Innerhalb der Mischgebietsflachen des Bebauungsplanes gilt eine abweichende Flachdach (FD) 83 Mg':héf;zFAUBARE SRUNLS TURErLACHEN sowie Straucher jeweils gemaB den Artenlisten, den festgesetzten Mindest-

11 Mlischget?.iel‘(S 6 BauNYO] Bauvl\{else ggmaB § 22 _Abs. 4 BauNVO. . . ) Dachneigung: be! SD/WD/ZD 16 - 25° Die nichtiberbaubaren privaten Grundstlicksfidchen innerhelb des Siediungs- qualitédten und den festgesetzteq.Stanfjorte.n 2\ verwendep. )

Nicht zulassig sind geméB § 1 Abs. & und 6 BauNVO folgende Nutzungen: Geb8ude konnen dabei entsprechend den Uberbaubaren Grundsticksflachen bei PD max. 15 ; : i ~ 3 : . _ Je angefangene 1000 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Geholz 1. Ordnung
: . g ' , bereiches sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen suszubilden. Eine Be : N ,
- Qartenbaubetriebe entlang den einzelnen Grundstiicksgrenzen errichtet werden. Dachdeckung: alle harten Deckungen ; ; ; i ; i . " L bzw. zwei Geholze 2. Ordnung entsprechend den Artenlisten 14.1 und 14.2 zu
; : : ; : e 2 . festigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugénge, Zufahrten, Stellplatze, Auf , N } ; % :
- Tankstellen Ein Mindestabstand von 3,00m ist allerdings einzuhalten. Entlang der nérdiichen Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m snthaltsbersiche und Einfrisdungen zuléssig pflanzen. Bei Gehdlzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das StraBen-
- Vergnugungsstatten Grundstlicksbegrenzung der Parzellen 11 bis 14 konnen Hauptbaukdrper in einem Dachautfbauten: unzuléssig 92 Gewerbegebiet ' raumprofil zu achten. Die Ein- und Ausfahrtsbereiche sind von Bepflanzung Uber
12 Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Ashind] el ZI0m mp Granze [EECHISRINGROISHG) SETISHAL WeFSn. Zwereh=/Standglebel: - UnzulSssig Die nichtiiberbauberen Grundstiicksteiflschen sowie die nicht anderweitig fur be- DEIGHTT MR RSELIGS, U SUBRehncs Slomvariiniees B e wdrrieision:
Im GE . . i o : : i N.3 Uffentlicher StraBenraum
Farhals def @ ssnebistafiohen das Bab s il dis sitene Balsis 8.1.3 Zubehoranlagen (GA/CP/NG) im GE betriebliche Zwecke genutzten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind Sir Berliung d&a Sirad nd B 1 Ord a8 Ateriiats:
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) NIRGTRNES, SBr Lot Rpod BRSO AR SRRt Dachform: Satteldach (SD)/Pultdach (PD)/Flachdach (FD) els Pflanzfléche auszubilden. Diese sind entweder als Rasen- oder Wiesenfléche e b S PSS I e LIS W WPEPRIRG iaoine h e peiiaie Th
i i gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO. o , § i . und der entsprechenden Mindestqualitét an den festgesetzten Standorten in den
2.1 Zulassige Grund- bzw. Geschossflache Dachneigung: max. 32 zu gestalten bzw. flachig mit Bodendeckern zu versehen und gegebenenfalls mit stEnEwiesEnEn Bkt treif f
5  ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (S 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Clacnosen. iy ala Rortaw Hecdingen Sencasn 2 Shera son. Bl e Efveerveenpeiis) 2 ki, g, e Fluns: s b 3 1 b Ui
Nutzung Grundflachenzehl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ : ' Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 0,80 m Eine Befestigung innerhalb dieser Fléchen ist nur flir Zugénge, Zufahrten, Stell- q S?S ] R AL LN S B RO ST R 1R e e
§ 17 iV.m. § 18 BauNVvO § 17 .v.m. § 20 BauNVO Nut Wohneinheiten (WE) Dachaufbauten: unzuléssig platze, Autenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. ol enoble‘rkz.a‘nte ALZEESIEN,
M 04 mex. 0.8 e NG TN - - o " 1.4 Gliedernde Grinflache zwischen Misch-und Gewerbegebiet
GE ma: 0’8 ma:- 1é MI - Einzelhaus - Parzellen 1-20 mex. 2 WE SRR, TR Die Begrinung der planlich festgesetzten Wiesenflachen erfolgt zur Zasierung des
mex. O, « 1 : . W " .
GE - Betriebsleiterwohnnutzung max. 1 WE 8.1.4 Wohn-/Blro-/Geschafts-/Betriebsgebsude im GE 181 &EZ';EEEZTLACHEN’ STELLRLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE Misch-/ Gewerbegebietes mit Baum-/ Strauchpflanzungen geméB den Artenlisten
|ml M ) | ) ) . Dachform: Satteldach (SD)/Pultdach (PD)/Flachdach (FD)/Bogendach (BD) - BChg . . . , , 14.1, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitéten. Der Baumanteil betrégt
Die festgesetzte Grundflache kann durch die Grundflachen von Zubehtranlagen bis . : - Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurgume und Grundstlickszufahrten sind versickerungs- : L
50 vH. Uberschritt d imal jedoch bi iner Grundflach 0,6 B FURUNG YO VERSCRGUNGEANLAGEN (59 ABE. IR, T8 BAUGE) DIecANS BUng: Mase. B fahig zu gestalten (rasen-/sendverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengitter- fidosiane H X
= N SRR O SRR R B AR T e e Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen im Planungsbereich Dachdeckung: alle harten Deckungen d 9 ; il g ; y gt 1.5 Regenrickhaltebecken
- i : steine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen, Porenpflaster u.g.). . 5 . :

2.2 Zahl der Vollgeschosse haben unterirdisch zu erfolgen. Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 0,80 m 102 Gewerbeasbiet Die Begrunung des Regenriickhaltebeckens erfolgt mit lockeren Baum-/Strauch-
Im M Vordéacher - traufseitig bis max. 3,60m - g : E . pflanzungen gem&B den Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Min-
=== . o , i Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund s : : ;
max. 2 Voligeschosse (ll) zulgssig 7  SCHALLSCHUTZ Dachaufbauten: unzulassig : ; . . : : ) B destqualitaten, die Lage der Pflanzungen ist variabel.

. it E . e : , Ty ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Be : ;
Bauweise: - Bautyp A1  Erdgeschoss und Dachgeschoss Fur die Flachen des Gewerbegebietes lla-llc gelten die im Deckblatt Nr. O1 des Zwerch-/Standgiebel: unzulassig ich d tihrdende Stoff tall g d . hht 1.6 Kinderspielplatz
“ ' h und 1 Obergeschoss Bebauungsplanes “GE/MI Paul-Munsterer-Strafie” festgesetzten Emissionskontingente TEENS, W9 CrENENBSEOrgstanaencn SIONe SUGiED SOar Wadl SETIGN She. STone Zur Begriinung der offentlichen Grundstiicksflachen im Bereich des Kinderspielplatzes
Sensyp & Erdasontions 9 d t henden El&ch ' T s folat: 8.2 Anzehl der Stelplatze Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder teilversiegelten Belédgen zu befestigen. et S t e disn Adberiaten WA, 1.3 v 4.8 i den dagt
m GE | () zuldssi GeEr "en(;;:;r?é:} R, e e? unalrtw‘gg;cdga(g\) gy Wlill:chtzge'it' 43 db(A) Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Be- el :ij;irdpp?n e]r;“s%prec e end 4 er;!s T_n d .Pﬂun : ”']t = .ebsr
g, = Noligesehain zuiassig " : Rl - Mainburg. Aktuell sind 2 Stellplatze je Wohneinheit zu errichten. nutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht g S i i en et lben '.e age der Fiianzingen ISt variabel,
GE IIb (Ml 12): Tagzeit: 60 db(A) Nachtzeit: 45 db(A) . . i Auf die Verwendung ungiftiger Pflanzenarten ist zu achten.
o . ) T i entgegenstehen. Im Sinne des Bodenschutzes ist wasserdurchlassigen Deck-
2.3 Hohe baulicher Anlagen GE llc (GE 1) Tagzeit: 59 db(A) Nachtzeit: 44 db(A) 8.3 Abstandsflachen . L gy g, ; :
7 , . 5 auidn , 2 . schichten der Vorrang einzuréumen. Vorgesehen sind hierbei Belage mit geringem

2.3.1 Wandhohe Die Bestimmungen hinsichtlich der erforderlichen Abstandsfléchen innerhalb des Geltungs- Abstieabsinert hoae T~ tnd Wasserdirchbasidkalt wis Borarofsstar. Ressh- 12 PFLANZ- UND SAATARBEITEN
Im M 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) bereiches richten sich nach den entsprechenden Aussagen unter Ziffer 4 BAUWEISE. : ; 9 P - Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
= T - . fugenpflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen etc.. o : + :

Zubehdranlagen (GA/CP/NG): max. 3,00 m - bergseitig 8.1 Gestaltung baulicher Anlagen 8.4 Einfriedungen Festsetzungen herzustellen, wobel im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag
Wohn-/Blro-/Geschéftsgebéude: Bautyp A: max. 4,50 m - bergseitig 8.1.1 Zubehoranlagen (GA/CP/NG) im M ’ F it max. 2.00m 1 PEL ANZMASSNAHMEN von mindestens 0,60 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens
Bautyp B: max. 6,60 m - bergseitig Dachform: Satteldach (SD)/Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD)/Pultdach (PD) ' D f.' 't'l _ b ferti Geland 111 Mischaeblet 0,20 m zu erfolgen hat.
inition Flachdach (FD) SETIUET AR e R R e ORI o o . Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der baulichen An-
Definition: - ) ) ' ‘ . : . Sockel: max. 0,20m Zur Begrlnung der privaten Grundstlcksflachen sind Baume und Straucher ge- : S Ly
Zu messen ab natlrlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand Dachneigung: Bautyp A: 35 - 45 méB den Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 sowie den derin festgesetzten Mindest- lagen folgenden Pflanzperiode fachmannisch durchzufihren.
mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Bautyp B: max. 25° 8.5 Gestaltung des Geléndes el W Rileiy 4 Betfestigungen innerhalb dieser Fléchen sind nur fur Zugénge und Einfriedungen
5 i ” , . qualitéten zu pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombi oo
Dachdeckung: alle harten Deckungen Zulassig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,60 m ab natlrlichem : - = = ; zulassig.
o Dachuberstand. Ortgang und Traufe max. 1,20 m Gelénde. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen el S
Zubehoranlagen (GA/CP/NG): max. 3,00 m - bergseitig Dachaufbauten'l unzuléssig 2 ist unzuiéssig Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbar- 13 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN
\[’)VOW.‘T/ Ediree/ Guaghelis-vBetrishogesiver: M W00 W = bemgseily Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig Stitzmeuern sind im Ml bis zu einer Hohe von 1,00 m zuléssig. Im GE sind Stuitz- Sg‘g‘rdzt:‘:;;;eﬂ Sjrr ff;;" [‘:&E‘:;:‘:{t %%h?/lze mitieatang G0 % Naragen, i Die zu pflanzenden Gehdize sind zu pflegen und zu erhalten.
Zehmt]on. turlicher Geléndecberfiéche bi Eahaittsunkt der: Aub q 812 Wohn-/Biro-/Geschaftsqebéude im M mauern bis zu einer Hohe von 1,60 m zuléssig. s ar? efgan ares SO0 o GripdsicksfBte diemvon Gk Aol oicht: e Ausfallende Baume und Straucher sind nachzupflanzen wobei die Neupflanzungen
Y mess;n :13: ”ta U”% e"_l_ EE;” f’:o e; acb? IS zur; ¢ n,i)\t?unhl e:j Uvsnwda” ol 5 otn A-uro RSl i Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Boschungen auszubilden. decktgwergen " eig heimischer LaubbaIJm 1 oder 2. Ordnun gents ochend ebenfalls den festgesetzten Gliteanforderungen zu entsprechen haben und in
mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. autyp A Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehohen = ; e i Y P : der néchstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
Dachform: Satteldach (SD) darsiEtallen. Matcabend L dis Ermittiune der Wenthahsh it dis nstiFichs den Artenlisten 14.1 und 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Min-
3 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Dachneigung: 35 - 45° Geléndeobe;’fléchg 9 destqualitaten zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das StraBen-
%t i e T gacgfj.sc"“t”g d. g”ei nerten gefkt’;ge”ax .- Die giedernde Grinflsche zwischen Mi und GE dient zur Z&sur der unterschiedichen redmeretl 24 sertien.
e bl Pl G R A S e i LAl e Nutzungen sowie zum Hohenausgleich und ist in abgestufter Form mit Abgrabungen
Die im Bebauungsplan dargestelite Fristrichtung stellt die empfohlene Hauptfirst- Dachaufbauten: zulassig als Schlepp- oder Giebelgaupen s 2 D80 m mussliden
richtung dar. Eine Drehung der Firstrichtung um 90° ist grundséatzlich zulassig. Zwerch-/Standgiebel: zuléssig ’ '
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SCHEMASCHNlTTE M 1 : 500 Grenze des raumlichen Sonstige Planzeichen (Fortsetzung)
Geltungsbereichs des Bebauungsplan/Griinordnungsplan-Deckblattes

ZULASSIGE BAUTYPEN GA/CP Flachen fur Garagen/Carports

M M M M M cr 871 Art der baulichen Nutzung ——— Grundstiicksgrenze, geplant

SAUTY SALTYD & (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) »e-e—« Nutzungsabgrenzung, geplant

ERDGESCHOSS UND DACHGESCHOSS ERDGESCHOSS UND 1 OBERGESCHOSS CRDGESCHOSS UND 1 OBERGESCHOSS ¥ s

AUFURING - D AUSFURRUNG - SD/WD/2D/PD/FD AUSFUHRUNG - $D/PD/FD/BD @ Mischgebiet 660 qn ParzellengroBe - Beispiel

DACHNEIGUNG 3515 DAGHNEIGUNG. be B%/\;/“D;zqsp—zs DACHNEIGUNG  mox 32 = 0 PaczslanFiar ~ BSBpisH

™
o N GE ] —— &> Sickermude fir Oberfléchenentwésserung
g 5 & ) Miilsammelstelle, geplant
4 < § = MaB der baulichen Nutzung .
jl:%; = éoé A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNvO) ! SRR Kl
L
Q Zahl der Vollgeschosse
o a = ° FPLANLICHE HINWEISE
864 A 6 o n max. 2 Vollgeschosse zulassig - Wohn-/Buro-/Geschéafts-/Betriebsgebaude
1603 Flurnummer
q a
o— s — - Bauweise, Baugrenzen © Flursticksgrenze
B —\‘S\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) _ S fmabarnd
—_— ' s oy '
e \ : nur Elnzeinausar ziossg 77 Offentliche Grunflache - Planung
TR A \ D Baugrenze: Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen zur Griinzasur
866 \ ST \ festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir Wintergarten, —u5—  Hghenlinie (nachrichtliche Ubernahme aus Deckblatt Nr. O1)
776 = " (<1 o Terrassentiberdachungen etc. im Erdgeschoss des Ml bis 2,60 m , . , , .
e -1 \ L£\3 ist zuldssig. ﬁ Sichtdreiecke: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder
Biotop 0071004 \ . s & : 8 darf die Sicht Uber 0,80 m Uber der Strabenoberkante durch nichts beein-
% = \ i Verkehrsfléchen tréchtigt werden
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
776/1 \
\ \ Offentliche StraBenverkehrsflache
\ \ \ \ Bestand/Planung Paul-Munsterer-StraBe
776 vV Offentiche StreBenverkehrsfléche VERFAHRENSHINWEISE
) ' Planung zur inneren ErschlieBung
. MI -\ERWEITERUN i
\ \ StraBenbegrenzungslinie
\ -'PLANUNG - | | s . :
75 \ \ \ : N [/ Offentlicher Gehweg 1 Anderungsbeschluss
‘ \ \ \\ \ \ . : Die Stadt hat in der Sitzung vom 27.01.2009 die Anderung des Be-
L : \ \ . \ VA Einfehrt/Ausfehrt Gewerbequartiere bauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Anderungs-
\ \ ‘\ . \ : v Einfehrt Geragen/Carports beschluss wurde am 23.02.2009 ortslblich bekanntgemacht.
| \ | \
/l ) Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
R (S 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 2 Beteiligung der Offentlichkeit
7 N Ny & R sl Die Unterrichtung der Offentlichkeit geméd § 3 Abs. 1 BauGB wurde
: g i r~ & 7T @ Regenwasserrickhaltebecken (RRB) - Planung in der Zeit vom 02.03.2009 bis 03.04.2009 durchgefiihrt.
: . ! A g i Ausbildung als offene Mulde
- L ' o ¥ Mesd A7 -, \
A s -y RRB ) Grinfléchen
2 _, - > 2.600 gm | 3  Beteligung der Behdrden
AL la 4ol ~de 1| TR ld= L AT T TN Bmn@® 560 § P11 L ——— 771 “immos SRV LT \ / (S 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) . . g . s - :
23 ] ¢y e g P/ Die Unterrichtung der Behorden und der gonstlgen Trager oftentlicher
': ‘::;:/ o F & 1 Offentliche Grinflache - geplant, B'elenge gemaﬂ S 4 AbS 1 BauGB wurde in der Zeit vom 02.03.2009
o A e e Fldche zur Grinzasur mit PflanzmeBnahmen bis 03.04.2009 durchgefuhrt.
B : —] ] = o s SR S Offentliche Grinflache - geplant,
— :::' . - ols e RS 801/3 Paul-Munsterer Str. Flache zur Oberflachenentwésserung mit PflanzmaBnahmen
~ 8ovs R R A B TSy e \ B.50 = \ - \ . = Offentliche Grunflache - geplant, 4 UOffentliche Auslegung
aul~-Miins 5 : \ = straBenbegleitend zur Oberflachenentwésserung (Schotterrasen Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan i.d.F.
P, terer-Str. \ h \ v traBenbegleitend Oberflach twé (Schott ) Entwurf des Beb | it Grinord lan id.F
‘ , | \ \ ' \ | ? Offentliche Grinflache - geplant, vom 21.04.2009 wurde geméB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
g ) M \ Mg \ \ |\ : \ \ \ '\ \ \ \67/7 Kinderspielplatz mit PflanzmaBnahmen in der Zeit vom 156.06.2009 bis 15.06.2009 &ffentlich ausgelegt.
4 2 . - S \ ) 1 \ { . \ \ . i’ : .
\ % ke \ k imms Grinweg - offentlich gewidmet
VN O L N LN \
o7 e i W o \ Y \‘ ‘ % \‘ \ | 5  Satzungsbeschl
s, i \ | \ atzungsbeschluss
) \ \ ; \ \ \ \ \ N\ \ @ FBnLEgeD, Nutzungsregellungen I Messnemen gan Senz Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan i.d.F. vom 21.04.2009
\\ \ : \ \ : I \ . \\ ; zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft , &
. : % \ \ \ ; \ % \ B & e, e, By 2 s b e B wurde mit Beschluss vom 30.06.2009 gem&B § 10 Abs. 1 BauGB
/ / \ \ ) \ \ \ % \ \ 5 ;3 i ' und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.
. ' \ lﬁ % X \ \ ) " E’ \ % \ Baume 1. Ordnung (mit StraBenraumprofi) - geplant,
\ By D ‘ . TN \ ‘ \ 3 \ \ @  inerhab Sifenticher Fiachen (StraBenbegleitgriin)
~ ) Bl \ \ Geholzgruppen (Baum-/Strauchpflanzungen) - geplant,
o \\\ \ % \ \ \ \ \ \\ \ \\ \\ P “ zur Ein%mgsng bzw. Abschirmur?g J 9P 6  Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens a q
~ \ ‘ \ ; \ e 2 2 /
\ \\ \ \, \ \ \ \ \P < © \ \ Pflanzflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft - geplant, R i BR— /
\ : 1 ) \ % N v <3 B ‘g\ \ \ \ 767\ Begriinung von Teilbereichen privater Grundstiicksflachen (Randeingriinung) im GE 9 A7 NGV, 2303 1. Burgérmeister
\ \ b \ > <} P e \ \ \ | . ' e Josef Reiser
( \ 2B B & - \ ‘\ .\ \ \ \ ~ \ ! 1. Blrgermeister
756 | TENNISANLAGE \ Yo% Y ! - Main UF\g X \ \ i e L 7 Inkrefttreten
\—435—*1 \ \‘ \ \ \ \ 4 \ \ . \\ nichtuberbaubare Der Bebauyngsplan mit Grinordnungsplan i.d.F. vom 21.04.2009 Holtert, 2ot
g= g \ ¥ ‘ ! \ -. \ \ \ \ \ Grundsticksflachen = M wurde am &..L... NOV...200%emaB § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich be- 4, "y 2 4
. 76771 \ ; \ ) g \ \ \ \ N nichtuberbaubare kanntgemacht. Der Bebaungsplan mit Griinordnungsplan tritt mit der
755/2 \ \ : | \ . \ Grundsticksflschen = GE Bekenntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der S§ 44 Abs.3/4,

214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.
Mainburg, den 2 4, NOV. 2009

\_Sﬁrbermei_ster
osef Reiser
1. Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEMN

14

14.1

14.2

14.3

4.4

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung autochthonen Gehdlzmaterials, falls verfiigbar, zu achten.
Geholze 1. Ordnung

Qualitat: H, 3 xv., 16-18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)

Qualitat: vHei, 260-300 (flachige Pflanzungen)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betule pendule Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tile cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

Geholze 2. Ordnung

Qualitét: H, 3 xv., 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Quelitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgeholze)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
sowie Obst- und Nussbéume und vergleichende Arten.
Stréucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr.,, 80-100 (n Teilen giftige Gehdlze sind mit » gekennzsichnet)
Conus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hertriegel
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europeaus* Paffenhtitchen
Ligustrum vulgere#* Liguster

Lonicera xylosteums Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpineliifolia Bibernell-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Selix caprea Sal-Weide

Selix purpurea Purpur-Weide

Selix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwerzer Holunder
Syringa vulgaris* Flieder

Viburnum lantanas
Viburnum opulus=
und vergleichende Arten.

Wolliger-Schneeball
Wasser-Schneeball

Schling- und Kletterpflanzen
2 X v., mTb, mind. 2 Triebe

Clematis montana “Rubens”

Clematis viticella

Clemetis vitalba*

Hedera helix*

Humulus lupulus

Hydrangea petioleris

Lonicera caprifolium#

Parthenocissus tricuspidata* “Veitchi
Parthenocissus quinquefolia “Engelmannii*
Polygonum aubertii*

und vergleichende Arten.

Anemonen-Waldrebe
Zierliche Waldrebe

Gemeine Waldrebe

Efeu

Gewdhnlicher Hopfen
Kletter-Hortensie

Echtes GeiBblatt

Wilder Wein
Selbstklimmender Wilder Wein
Schlingknéterich

TEXTLICHE HINWEISE
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BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er

jederzeit zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 2,00 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,0 m)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von uUber & Monaten
mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne,
Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindingung anzuséen, eine Befahrung mit Ma-
schinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege zu melden.

Auf die entsprechenden Bestimmungen der Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT/ GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Stréuchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen
nachfolgende Abstéande einzuhalten:

0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshohe

2,00 m fir Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe

GRUNDWASSER/ GRUNDWASSERSCHUTZ

Die baulichen Anlagen sind im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 34
BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen nach Art. 17 bzw. 17a
BayWG sind zu beachten.

Werden wassergeféhrdende Stoffe gelagert, abgeflilt, umgeschlagen, hergestellt,
behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen. Art. 37 und 41c BayWG
sind zu beachten.

FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG

Fassaden, Sichtschutz- sowie sonstige Architekturelemente soliten mit Schling-
und Kletterpflanzen (Arten entsprechend Punkt 14.4) begriint werden, wobei auf
entsprechende Rank- und Kletterhilfen zu achten ist.

Fur Dachflachen sollte vor allem dann eine Extensivbegrinung angedacht werden,
wenn der Versiegelungsgrad der Freiflachen hoch und es aus statischen Grinden
moglich ist.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel v.a. im Ubergangsbereich zur freien
Laendschaft zum Schutz der Insekten wird angeraten.

FREIFLACHENGESTALTUNG

In den Einzelgenehmigungsverfahren sollte durch die Bauaufsichtsbehorde nach
§ 1 Abs. 1 BauVorlV die Erstelung eines detallierten Freiflachengestaltungsplanes
durch einen qualifizierten Fachplaner angeordnet werden um eine ausreichende,
den Standortverhéltnissen entsprechende Eingriinung der Baulichkeit zu gewahrleisten
und eine Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GE/MI PAUL-MUNSTERER-STRASSE
DECKBLATT NR. 02

STADT MAINBURG
LANDKREIS KELHEIM
REGIEERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel:

Die Stadt Mainburg

erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB

i.d.F. der Bekannt-

machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 798), zuletzt geéan-
dert durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI. S. 272), sowie Art.
81 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588; BayRS 2132-1-I) diesen Bebauungsplan mit Grunord-

nungsplan ‘GE/MI Paul-Munsterer-StraBe Deckblat
als Satzung.
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