DIE EMEINDE MAINBURG, LANDKREIS IELHEIM, ERLASST LUFGRUND DES § 2
ABS.1. DER §§9 UND 1C DES BAUGESETIBUCHES (BAUCB), DER ART.23 DER

r p - > AN = - p— PR —

BESTANDSPLAN

GEMEINDEOREDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO), DES ART. 98 ABS. 3
I.V. MIT ART.7 ABS.1 SATZ ! DER BAYER. BAUORNUNG (BAYBO), DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.1.1990
(BGBT.I S.127) DES GESETZES IUR ERLEICHTERUNG DES WOHNUNGSBAUS IM
PLANUNGS UND BAURECHT SOWIE ZUR ANDERUNC MIETRECHTLICHER

VORSCHRIFTEN (WOHNUNGSEAUERLEICHTERUNGSCESETI-WOBAUERLG) VOM
17.5.1990 (BGBI 5.926), DER VERORDNUBG UBER FESTSETZIUNGFr IM
BEBAUUNCSPLAN VOM 22.6.1961 (GVGI.S.1l6l) UND DER
PLASZEICHENVERCRDNUNG 199C DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS

SATIUNG

A. FESTSETZUNGERN

EhE NS Grenze des rdaumlichen
Geltungsbereiches

4sQ, AT der baulichen Nutzung:

&l Das mit "WA" gekennzeichnete Bauland ist nach §9
BauGB 1in Verbindung mit §2 Baunutzungsverordnung als
allgem. Wohngebiet festgesetzt.

o o7 Ao Als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14,
Abs. 1 Baunutzungsverordnung sind Réume fiir
Gartengeradte auflerhalb der Grenzen zugelassen.

3 |5 13

3. I Zahl der Vollgeschosse als
- Hochstgrenze

3.2. Gem&B §17, Abs. 1 Baunutzungsverordnung wird als MaB
der baulichen Nutzung eine Grundflichenzahl GRZ und
eine GeschoBSflidchentahl GFZ je Parzelle festgesetzt

3.3 Es sind EZinzelhduser und Doppelhduser mit max. 2 WE
pro Gebaude zuldBig. Nach Gemeindesatzung sind pro WE
1,5 und pro Einfam:lienwohnhaus 2 Stellplidtze
nachzuweisen.

3.4.

Es 1st mbglich die Gebdude mit erdgeschoBigen
Anbauten innerhalb der gesetzlichen Abstandsflichen
Dls zu einer Grundfldche von 25 gm zu erweitern.

o /B offene Bauweise mit Einzelhdusern

5 cffene Bauweise mit Doppelhdusern
o — zuldBig

e eee———  Baugrenze

s Baulinie

5.4

Bauliche Gestaltung:
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Im gesamten Baugebiet sind filir Haupt- und

Nebengebduae geneigte Ddcher vorgeschrieben.

Eizelhauser: DN= 42-45°

Doppe Lhduser: DN= 42-45°, dabei sind cdie DN
aufeinander abzustimmen.

Garagen, Nebengebdude DN= 20-24° (Sattel- oder Pultdach)

Bei geeigneten, topographischen Gegebenheiten sind
begriinte Flachdacher bel Garagen und Nebenanlagen
erlaubt (Gebdude im Hangbereich).

e o ¢ s o e Die vorgeschriebene Hauptfirst
[_ .1 richtung kann nicht verandert
] werden. Die Errichtung von Neben
: firsten bel Gebduden ist zuldBig,
i_ SN -J wobel die Firsthéhe ab Kniestock-
——————— e oberkante max. 2/3 der Firsthdhe
Hauptgebdude erreichen darf. 55,

Es sind Dachaufbauten in einheitlicher Form 551
erlaubt.Die Flache der Vorderseite der Aufbauten =
(Gauben) gemessen ab OK Dachhaut darf 2.o m? nicht 552
iberschreiten. A

Der Kniestock 1st nur konstruktiv zugel assen. Max. 553,
H8he OK Rohdecke bis OK Sparren 0,375 m.

5.6.
Gebaudewandhdhe darf talseitiqg 6,30 m una bergseitig
3,65 m nicht iiberschreiten. 5.6.1.

Gaiagenwandhohe dari talseiticg=3,75 m nicht
iberschreiteu

Der Dachiiberscanc aar:z peim Ortgang max. 0,30 m unc 5.6.2.
be: der Traufe max. 0,30 m betragen. Schildwdnde sind
erlaubt.

Festsetzungen durch Text 10.2.3.6

Geholze fiir Neuptlanzung:

Fiir Neupflanzungen sind ausschlieBlich standortheimische Gehélze mit einem
Nadelgeholzanteil von max. 30 % zu verwenden. Dabei sollen gepflanzt werden:
Baume 1. Ordnung als Hochstimme, 3 x verpflanzt, StU mind. 18/20 cm;
Baume 2. Ordnung ais Hochstaimme, 3 x verpflanzt, StU mind. 14/16 cm;
alternativ zu Baumen 2. Ordnung auch Obst-Halbstimme;

und Straucher, 2 x verpflanzt, Hohe mind. 60-100 cm

(sh. herzu Ziff. 10.3.3, Geholzliste fur Neupflanzungen)

10.2.3.7

Folgende Pflanzen diirfen nicht verwendet werden:

Thuja alle Arten
Chamaecypans alle Arten
Cedrus alle Arten

Fichten alle Arten

Festsetzungen zur Grunordnung

Im ErdgeschofigrundnB sind die AuBenanlagen (befestigte

Filachen, Einfriedungen und Pflanzungen) darzustellen.

Auf Privatgrundstiicken sind je ein Grofbaum (Baum 1. Ordnung)
oder 2 Klembaume (Baum 2. Ordnung) zu pflanzen. Fiir Kleinbaume
konnen als Ersatz Obst-Halbstdimme verwendet werden.

Der Grenzabstand ist zu beachten!

Die Stellpldtze im privaten Bereich sind mit Strauchern und
Bdumen emnzugrinen.

Eine Versiegelung des Bodens ist nur erlaubt, soweit

dies nicht anders moglich ist. Im Sinne des Bodenschutzes
ist einer wasserdurchldssigen Deckschicht der Vorrang ein-
zuraumen.

Entlang von Grundstiicksgrenzen an offentlichen Flachen

ist nur ein Hol#attenzaun, max. Hohe 100 cm lber StraBen-
oberkante, zuldssig. Senkrecht bzw. waagrecht.

Zwischen privaten Grundstiicksgrenzen sind Maschen-
drahtziune, max. Hohe 100 cm, mit einer freiwachsenden
(bis 20% Blitenstraucheranteil) oder geschnittenen Hecke zu
hinterpflanzen.

Ein Zaunabstand von 10 ¢m tiber Oberkante Fertuggeldnde
als Igelpassage ist einzuhalten, wenn es das Gelande zulaBt.

Geschnittene Hecke sind emnrethig (3 Stk/Ifm) zu pfianzen und
diirfen nicht hoher als 1.8 m gehalten werden.

Aus zwingenden, sich ber der Ausfithrung ergebenden Griinden,
kann geringfiigig von der Anzahl bzw. Plazierung der zu
pflanzenden Baume abgewichen werden.

Nach topographischer Situnation sind folgende Gebdude-
typen moglich: >

I
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GELAMDESCISTY  MU/W80

Einfriedungen
Holzlatter- bzw. Maschendrahtzdune sina zugelassen.

Die HOhe der Einfriedungen darf mit Ausnahme von
Hecken 1.00 m nicht iliberschreiten.

Farbige Gestaltung von AuBenfldchen ist erlaubt.
Gebaudestruktur

Es sind kompakte Baukorper ohne Einspriinge (z.B.
Terrassen, Loggien) vorgeschrieben. An Wohngebaude
und Garage kdnnen Anbauten mit der Dachneigung vorn
20 - 24* vorgesenen werden.

Alle Anbauten (bis auf Balkon EG unc DG) sind nur in
erdgeschossiger Bauwelse erlaubt.

Bauminseln im StraBenbereich oder an Stellplitzen miissen
mindestens eine Fliche von 2 x 2 m oder einen Durchmesser
von 2 m lichter Weite haben. Sie sind bis zu 1.5 m Tiefe
auszukoffern. Ein ausreichend dimensionierter Anfahrschutz
und eine Bewasserungsset sind einzubauen.

In den Hohlwegen ist die Struktur und die Vegetation zu schiitzen
und zu férdern. PflegemaBnahmen sind anhand von Pflegeplinen
durchzufiihren.

Zur Einbindung des Grundstiicks Parzelle 1, Westgrenze,
ist eine | 1/2rethige Schutzpflanzung (Arten sh. Ziff. 10.3.3,
Geholzliste fiir Neuanpflanzung) im privaten Griin vorzunehmen.

Pflanzungen im offentlichen Griin miissen spétestens ein Jahr nach
Fertigstellung der Wege, Strafen und Parkplitze beendet sein.
Fir Pflanzungen im privaten Griin ist eine verbindliche Frist von
einem Jahr nach Fertigstellung der Gebédude einzuriumen.
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Baumbestand
Art - STU ~ Hohe Kr.-8
in cm in m in m
1 Eiche 240 20 15
2 Vogelkirsche 70 12 6
3 Eiche 60 10 -
4 Eiche 70 12 7
5 Eiche 50 10 5
6  Vogelkirsche 75 -
P Eiche 65 6 6
8 Zitterpappel 55 10 T
9 Vogelkirsche 60 7 3
10 Vogelkirsche 40 8 3
11 Eiche 240 25 20
12 Vogelkirschen >10 - Y
13 Walnuff 150 13 8
14 Vogelkirsche 100 9 8
15, Vogelkirsche mehrstimmig 7 7
16 Eiche zweistimmig 210/190 25 15
17 Vogelkirsche zweistimmig je 45 cm 7 6
Vogelkirsche dreistimmig jed5cm 7 6
Eiche 110 13 8
Eiche 210 22 18
Birkengruppe 25-55 7 4
Birkengruppe mut Kiefern 20-50 5-8 34
Birkengruppe 20-40 7 5
Weide mehrstimmig 5 6
Birke 55 7 5
Kiefer 35 5 -
Birkengruppe mit Vogelkirschen 35-65 7-8 45
Eiche 65 7 6
5.6.3. Die BaukOrper der Einzelh&user sind rechteckig, .mj.t 8.3. Bel peiderseitigem Ausbau der Grenze durch
einem Verhdltnis der Breite (Giebelseite) zur Lange : Garagengebédude niissen Dacheindeckung, Dachneigung,
von 1:1,3 bis 1:1.5 festgesetzt. Die max. Grundflache Traufhéhe und die StraBenfront =inheitlich gestaltet
der Einzelhduser betrdgt lo,00 x 15,00 m, der werden.
Doppelhaushd@lften 10.00 x lo.co m ( ohne Erweiterung).
8.b. Garagen miissen mindestens elnen Stauraum von 300 m
von Grundsticksgrenze bis zum Einfanrtstor erhalten
2.0. Vermapung
6.1 Fahrbahnen, WS fiir WohnstralBe
Q.00 M. MaBzahl 1n Metern z.B. lo,00
6.2, Geh— und FuBBwege, befestigt
. B. HINWEISE
6.3 StrafBenbegleitgriin als
Schotterrasen,als Parkstreifen Ry Ll S aL | ¥ Vorschlag fiir die Teilung
méglich. der Grundflache
6.4 Sichtdreiecke mit Angabe der 2. 695/20 Flurnummer, z.B. 695/20
Schenkelldnge in Meternm.
Innerhalb der Sichtdreiecke ist .. o Grenzpunk: mit Grenzstein
jede Art von Bebauung und
% Bepflanzung sowie Ablagerung 4, ) @ Parzellenbezeichnung
t — . von Gegenstadnden iiber 1,oocm
H6he, gemessen von der _ 5. Falls bei der Verwirklichung des sBauvorhabens
Stra.l?gnkgnte in Fahrbahmmitte, Bodendenkmédler zu Tage kommen, muB dies sofort dem
unzuldssig. Ausgenommen hiervon Landesamt fiir Denkmalpflege angezeigt werden.
sind einzelstehende, hoch-
st&mm.gei in SichthShe unbe-— . 6. Samtliche Bauvorhaben sind vor 3ezug an die zentrale
laubte Baume mit einem Ast- Abwasserbeseitigungs—- und Wasserversorgungsanlage an-—
ansatz nicht unter 2,50 m Hohe. geschloBen werden.
7 Die gebdude und baulichen Anlagen sind vor Schicht-
und Hangwasser zu schiitzen.
7.0. Fldachen fiir den Gemelnbedar:
. 8. Die Entwd@sserungsanlagen miiBen nach den anerkannten
Tk Fo = Transformatorenstation Regeln der Technik ( DIN 1986 ) erstellt werden.
9. Die Gebdude werden i{iber Erdkabel und
Verteilerschréanke
8.0 Garagen nach den Richtlinien der IAW an die elektrische
Energieversorgung angeschloBen.
A - Flache fiir Einzelgarage
RS max. 3,50 x 6,0c m. kann ie Gartenbewisserun
—— ( Firstzl'ichtung in 10. Bus getsninalie: Rog |:-an’|cﬁi'rchdltiegung satzungsgcgma'ﬂe
T Lingsrichtung drehen). gn&c‘iddle WC-Sp:l&l:n%m kiu/Hallert:t:ﬂ’ genutzt werden ’
mmungen weckverbandes y
————— Flache fur Doppelgarage
! ! max. 6.00 x 6.00 m.
i ! (Firstrichtung siene
! x Bebauungsplan) .
Easas = b
8.2 Garagen diirfen nur auf den hierziir bezeichneten
Flachen, sowie innerhalb aer i{berbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.
10.3 Empfehlungen 10.3.3.4  Obst-Halbstimme, geeignet fiir Mainburger Klima
. h Apfel 'Berlepsch’
10.3.1 Es wird empfohlen, alle wildverbiBgefahrdeten Pflanzen 'Roter Berlepsch'
durch Maschendraht zu schiitzen. 'Boskoop'
i o ‘Roter Boskoop'
10.3.2 Auf die Verwendung von Torf bei Rasen- und Pflanzflichen "Ernst Bosch'
soll verzichtet werden. Ersatz dafiir kann Rindenkompost ‘Idared’ _
sein. ‘James Grieve'
Y 'Roter James Grieve'
10.3.3 Gehdlzliste fiir Neuanpflanzung ‘Kalco'
§ 'Kardinal Bea'
10.3.3.1 Baume 1. Ordnung 'Klarapfel
Hochsta it durchgehendem Leittrieb, 3 1 ks wond
ochstamme mit durc genenaem ittriep, 3 x Verpt anzt "Mcintosh Rogers'
aus extra weitem Stand, StU mind. 18/20 cm ‘Ontario’ .
'‘Schoner von Hermnhut'
A Acer pseudoplatanus Bergahorn 'Schweizer Orangen’
: , : 'Stark Earliest’
F Fraxinus excelsior Esche 'Tumanea'
s "Wiltshire'
Q Quercus robur Stieleiche a2
P ) ] StBkirsche  'Donissens gelbe Knorpel'
T Tiiia cordata Winterlinde 'GroBe schwarze Knorpel'
"Hedelfinger'
'Schneiders spite < I’
10.3.3.2 Bédume 2. Ordnung e Ty RvA L JoT
) 2 g _ Sauerkirsche 'Koroser'
Hochstimme, 3 x verpflanzt, StU mind. 14/16 ¢cm '"Morellenfeuer'
'Schattenmorelle’
Ac Acer campestre Feldahorn
Be Betula pendula Sandbirke Pflaume 'Konigin Viktoria'
Ca Carpinus betulus Hainbuche '"Maena Glauca'
Ma Malus silvestris Holzapfel “The Czar'
Pr Prunus avium Vogelkirsche
So Sorbus aucuparia Eberesche Reneklode 'Grofle Grine Reneclaude'’
: el 1 ; 'Quilins’
Alternativ zu Kleinbaumen koénnen auch Apfel-Halbstimme
verwendet werden Mirabeile '‘Nancymirabelle’
3 2 - Zwetschge  'Cernowitzer' -
® 10.3.3.3 Striucher - . ’It:uiencr'
& 4 : 'Rhetnische Hauszwetsche'
Straucher, 2 x verpflanzt, Hohe mind. 60-100 cm 'Schonberger’
Cornus mas Kornelkiische
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingr. WeiBdorn Planung:
Euonymus europaeus ??arfenhutchen Palzing, den 14 SEP. 1993 Dipl.Ing. Florian Doil
ngustrum vulgare Liguster geindert am: 19 JUL] 1994 Landschaftsarchitekt —
Rosa canina Hundsrose 20. DEZ. 199 Am Fischerberg 9
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 85406 Palzing 11
Tel. 08167/8974 [/ [~ U
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'11. Bekanntmachung des Bebauungsplanes
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10.0 Griinordnung

10.1 Festsetzung durch Planzeichen
(§5, Abs. 2, Nr. 5 und Nr. 6; §9. Abs. 1, Nr. 15 und 20 BauGB)

10.1.1 Offentliche Griinfliche

10.1.2 Private Grunflache

10.1.3 eRT) Private Griinfliche mii Pflanzbindung

10.1.4 - Kinderspielplatz
" .
10.1.5 — Bolizplatz
10.1.6 Anpflanzung von Biaumen und Strauchern sowie Bindung

von Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

10.1.6.1 zu pflanzender Baum [. Ordnung

10.1.6.2 zu pflanzender Baum 2. Ordnung

10.1.6.3 g{p zu pflanzender Strauch

Detaillierung der Anpflanzung nach Freiflachengestaltungsplan,
Baumpflanzung als Einzelbiume, MindestgroBe StU ist festgesetzt,
Lage kann geringfiigig verandert werden,

Strauchpflanzung als geschiossene Pflanzung

10. 1.

~

Erhaltung von Baumen und Strauchemrn
(8§89, Abs. 1, Nr. 25b BauGB):

10.1.7.1 C% Baum zu erhalten

10.1.7.2 @@  Strauch zu erhalten

10.1.8 e Bintop X 7336-148
g «topkartierung Bayern Flachland v. 20.05.1985)

Stadt Mainburg Landkreis Kelheim Reg.-Bezirk Niederbayern

i Aufstellungshbeschlufl (§ 2 Abs. 1 BauGhk // 3, 99‘
- Bekanntma .g des Aufstellungsbeschlufles (§ 2 Abs. 1 BauGB
aj) &t ang /j’,o". L7 ¥
b) Amtstafel AL 3485 3¢
3 Biirgerbeteliligung _z/’ J, J ¥
o L A A~ L S S IER B 3. ATy
4. Bi"fj.:_\;gu\j 3(‘;3?:_1 Offentllcher 3elange ——42‘*{ j‘fﬂ
5 Billligungsausschufl ~w4_3:_{, zy
6. Bekanntmachnung der Auslegung
a Zeltung ,__{_0/0:‘_7}‘
D) Amtstafel 4_-7‘1’4-_'*{_2'12_"?"‘
7 Auslegungszeit RN ~TA12.3¥
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10. Das Landratsamt Kelheim hat den Bebauungsplan
Bescheid vom .03, Nr.
i.Vv.m. § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahme

Kunz , Rey - Rett z. 4.

121. InkrafttrefSn deaBebauungsplaneg’”

) A -’ {
Planung: ﬂ!gv{ :
Malinburg dern 14 SEP 1993 IR\
gedndert am 19 JULJ 1994 YR “‘

20.- DEZ. 1994 Max doreensgioiag




