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Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO
(nicht zulassig sind die Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO0)

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze Garagen

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GRZ 0,35 Grundflachenzahl
GFZ 0,50 Geschossflachenzahl

4. Verkehrsflachen

Flllschema der Nutzungsschablone
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV0)
Baugrenze Wohngebaude

nur Einzelhduser zuléssig

5. Grunflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonst.

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Planliche Hinweise

Flurstiicksgrenze
mit Flursticksnummer

Spielplatz Magliche Wohnbebauung

Sonstige Zweckbestimmung (Sickermulden) Magliche Nebengebdude / Garagen

6. Sonstige Planzeichen

Praambel

Die Gemeinde Pfatter erlasst gem. § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Art. 81 Abs. 2 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung
Uber bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanV) in der jeweils zum
Zeitpunkt des Beschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.

Textliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen § 9 Bau GB

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Bebauungsplan ,St. Nikolaus IV* umfasst die
Flurstiicke mit der Nr. 778 und 780 sowie die Teilflache mit der Nr. 770 der Gemarkung Pfatter. Die Uberplanung des
Bebauungsplans ,St. Nikolaus II* betrifft das Flurstiick Nr. 778/20 der Gemarkung Pfatter.

2. Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist gemal den Festsetzungen in der Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO ausgewiesen mit Ausschluss der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

3. MaR der baulichen Nutzung
3.1. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Zulassig sind:

Einzelhauser in offener Bauweise auf den Parzellen 2 bis 27
bzw. Doppelhauser auf den Parzellen 7, 10, 11, 18 und 19

sowie ein Mehrparteienhaus in offener Bauweise auf der Parzelle 1. Das Mehrparteienhaus soll mit barrierefreiem
Fokus errichtet werden.

3.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35. Die héchstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird
mit 0,5 festgesetzt. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen (gem. §14 Abs. 1 BauNVO) sowie untergeordnete Bauteile
sind auf die GRZ anzurechnen.

3.3. Zahl der Vollgeschosse
Es werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt.

3.4. Anzahl der Wohneinheiten
Es sind maximal 2 Wohneinheiten (WE) pro Wohngebaude zuldssig auf den Parzellen 2 bis 27. Es sind maximal 4
Wohneinheiten (WE) pro Wohngebaude zulassig auf der Parzelle 1.

3.5. Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Wandhohe fir Hauptgebaude ist abhangig vom Gebaudetyp (siehe Regelbeispiele) und betragt
entweder bis zu 4,50 m oder 6,20 m. Das Mehrparteienhaus auf Parzelle 1 darf maximal eine Wandhéhe von 6,50 m
erreichen.

Die Wandhohe ist das MaR von der RohfuBboden-Oberkante bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

4. Bauliche Gestaltung
41. Stellung
Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten parallel zu einer der im Plan eingetragenen Baugrenzen.

4.2, Hohenlage

Die Hohenlage ist durch das Niveau der RohfulRboden-Oberkante des Erdgeschosses (EG OK RF) Hohe 1. NHN
(DHHN 2016) fir jede Parzelle im Plan festgesetzt. Das Mall der EG OK RF darf lediglich um +0,1 m Uberschritten
werden.

4.3. Dachformen, Dachneigung

Die jeweils fir die Parzellen zulassigen Dachformen und -neigungen sind der Nutzungsschablone zu entnehmen.
Fir Parzelle 1 gilt, wenn das Gebaude eine Nord-Siid-Ausrichtung aufweist, sprich die langen Seiten nach

Norden und Suden zeigen, darf nur ein Walmdach als Dachform gewahlt werden.

Zulassige Dachformen: Dachneigung:
Satteldach 15°-30° (E+1)
30°-43° (E+D)

Walmdach 15°-30° (E+1)
Zeltdach 15°-30° (E+1)

4.4. Dachiiberstand

Ortgang: maximal 0,50 m

Traufe: maximal 0,60 m

4.5, Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Tonziegel und Betondachsteine in roten, rot-braunen und grauen Farbténen sowie Anthrazit
zulassig. Auffallig farbig gestaltete (glasierte) Dacheindeckungen sind unzulassig.

4.6. Dachaufbauten
Dachgauben sind mit einer AuRenansichtsflache von max. 2,5 m? zulassig mit folgenden Voraussetzungen:

Abstand der Gaube vom Ortgang: mindestens 2,50 m

Abstand der Gauben untereinander: mindestens 1,25 m

Gesamtbreite aller Gauben: maximal V2 der Gebaudelange

Die Dachneigung, -form und Eindeckung ist wie das Hauptdach auszufiihren. Der First der Gaube darf den First des
Hauptgebaudes nicht Ubersteigen.

Dacheinschnitte sind als stehendes Format von maximal 3,00 m2 der Ansichtsflache erlaubt. Die Nutzung der Dacher
fur Anlagen zur Solarnutzung sowie Photovoltaikanlagen sind nur neigungsgleich und knapp Uber oder in der
Dachflache zulassig.

4.7. Vorsprung und Anbauten

An- und Ausbauten an Hauptgebduden als (Kalt-)Wintergarten, Zwerchgiebel und Erker mit einer maximalen
Grundflache von 20 m? sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind.
Zwerchgiebel sind mittig anzuordnen und diirfen in ihrer Lange 1/3 der Gebaudelange nicht tberschreiten.

Die Baukoérper mussen durch natirliche Materialien und Farben gepragt sein. Wande in auffallenden Mustern z.B.
Zyklopenmauerwerk und in grellen Farben sind nicht zuldssig. Die groflflachige Verkleidung der gesamten

Beim Bau von Doppelhausern auf den Parzellen P10, P11 sowie P18 und P19 gilt der Nachbauzwang. Das heil3t, dass
die Dachform, -neigung, -Uberstande, -eindeckung und Farbe der Dacheindeckung sowie die Traufwand- und Firsthéhe
und das Material fir die AuRenwand identisch zu der zuerst gebauten Doppelhaushélfte ausgebildet werden muss.

Die Abstandsflachen sind gemaR den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung einzuhalten. Die Wandhdhe ist hierbei
als Hohe der baulichen Anlage, gemessen vom naturlichen Gelande bis zur Oberkante des Dachs definiert. Hinweis:
Die Definition der Wandhohe unter ,3.5 Hohe der baulichen Anlagen® weicht hiervon ab.

Grundstlickszufahrten sind ausschlief3lich in den festgesetzten Einfahrtbereichen maoglich.

Die Stellplatze und Zufahrten miissen wasserdurchlassige Belage aufweisen, wie z. B. Rasengittersteine. Oberflachige
Ableitung von Niederschlagswasser aus Privatgrundstiicken auf 6ffentliche Flachen (Fahrbahn, Entwasserungsmulde)

Lage: Garagen und offene Garagen (Carports) sind ausschlie3lich innerhalb der Flachen fir Garagen zulassig. Die
Bauwerke inklusive Dachiiberstande miissen einen Abstand von mind.0,50 m zu den Verkehrsflachen einhalten.
Zwischen Garagen und o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein offener Stauraum (Aufstellflache) von mindestens 5 m zu

Die Dachform und -neigung haben sich an der des Hauptgebaudes zu orientieren. Werden Garagen als

Grenzstandige Garagen bedirfen keinen Nachbauzwang, die Wandhoéhe einer Flachdachgarage mit bis zu
3,50 m ist dennoch moglich. Die Festsetzung hebelt die Abstandsflachen aus.

Hohe: Fir Garagen liegt die Wandhohe bei maximal 3,00 m. Eine Ausnahme bildet das Flachdach, welches eine
Wandhohe von 3,50 m im Mittel aufweisen darf. (Die Abweichung machen bauliche Erfordernisse bei Flachdachern

Die Hohenlage der Rohfullboden-Oberkante muss 0,25 m Uber dem hoéchsten Punkt der Grundstlickszufahrt
(H6henbezugspunkt HBP, Hohe . NHN (DHHN 2016)) liegen, welcher flir jede Parzelle im Plan eingezeichnet ist, und

Dacheindeckung: Ton- oder Betonziegel in roten, rot-braunen und grauen Farbtonen sowie Anthrazit sind zulassig.
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5.5. Zulassigkeit von Nebenanlagen
Fir die Errichtung von Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO gilt § 23 Abs. 5 BauNVO. Die Errichtung von Nebenanlagen
auflerhalb der Baugrenzen wird auf 15 m? Uberbauter Grundflache begrenzt.

6. Grunordnung und Freiraumgestaltung

6.1. Bepflanzung

Bepflanzung mit mindestens einem heimischen Laubbaum (siehe Pflanzenliste) pro angefangene 300 m?
Grundsticksflache und dessen Erhaltung ist Pflicht.

Mindestens einer der geforderten Baume auf privaten Flachen ist innerhalb der 5-Meter-Zone, gemessen ab
Fahrbahnrand der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, zu pflanzen.

Die Bepflanzung auf privaten Flachen ist spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude als abgeschlossen
nachzuweisen. Die festgesetzten Malinahmen sind fachgerecht herzustellen, die Bepflanzung dauerhaft zu
unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall in den entsprechenden Arten zu ersetzten.

Weitere Baume sind zudem entlang der 6ffentlichen Straenverkehrsflache zu pflanzen.

Pflanzenliste
Fur die Pflanzungen sind Geholze der folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Acer campeste Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium ,Plena’ Vogelkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Obstbaume als Hochstamm

6.2. Einfriedungen

Zwischen Zaununterkante und Oberkante des hergestellten Gelandes ist ein Abstand von 0,10 m einzuhalten. Als
Einfriedung der Grundstuicke sind Zaune aus senkrechten, diinnen Metallstdben, Holzlatten als auch Hanichelzdunen
mit einer maximalen Hohe von 1,20 m Gber der Oberkante des hergestellten Gelandes zu verwenden. Sie dirfen nicht
blickdicht gestaltet sein. Es sind nur Punktfundamente zulassig. Tore und Tlren innerhalb der Einfriedungen an der
Grundstuicksgrenze durfen nicht zur Stral3e hin aufschlagen.

7. Ver-und Entsorgung

71. Leitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere Telekommunikations- und Stromleitungen duirfen nur unterirdisch
verlegt werden.

7.2. Regenwasser
Unverschmutztes Dachwasser und gering verschmutztes Oberflachenwasser muss auf den eigenen Grundstlicken
versickert werden. Die Erstellung von Zisternen zur Regenwassersammlung wird empfohlen.

Das anfallende Regenwasser auf den ErschlieBungsflachen wird in seitlichen Griinstreifen / Sickermulden versickert.

7.3. Schmutzwasser
Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefiegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

8. Wasser

8.1. Baugrund und Grundwasser

Es wird empfohlen vor Baubeginn Baugrunduntersuchungen zur Festlegung des ,Aufnehmbaren Sohldrucks® und
eventuell erforderlicher ZusatzmalRnahmen durchfiihren zu lassen. Es ist zumindest zeitweise mit hohem Grund- und
Schichtenwasser zu rechnen.

Aus diesem Grund sind Gebaude bis zur Rohful3bodenoberkante wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten,
Installationsdurchfiihrungen etc.)

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

8.2 Starkregen
Zum Schutz gegen Starkniederschlage sind alle Gebaudeoéffnungen (Eingange, Kellerlichtschachte etc.) mit einem
Sicherheitsabstand iber Gelandehdhe und Strallenoberkante zu legen.

8.3 Niederschlagswasser

Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser darf nicht der 6ffentlichen
Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fiir Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen)
und fir sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Dran- und Sickerwasser jeder Art.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Baugrundstiicken
ordnungsgemal versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm
machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind nicht zuldssig. Sickerschachte sind unzuldssig. Notwendige
Versickerungs- und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.

Die gekennzeichneten Flachen und Gelandemulden sind fir die Sammlung und natirliche Versickerung von
Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als Grinflache erfolgen.

9. Denkmalschutz (DSchG)

Im Zuge von Baumaflnahmen eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemall Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden
und bis zur Begutachtung und Freigabe der zustandigen Behdrden unverandert zu lassen.

10. Flachenzusammenstellung

Entsprechend der abgegrenzten unterschiedlichen Nutzungsbereiche ergeben sich:
Allgemeines Wohngebiet (WA): 18.303 m?

Verkehrsflache (O): 3.274 m?

Offentliche Parkflachen: 125 m?2

Verkehrsgrin: 31 m2

Rad- und Ful3-/ Gehweg: 97 m?

Spielplatz: 407 m?

11. Eingriffsregelung — Naturschutzfachliche Ausgleichsflache

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird das Flurstiick mit der Nr. 308 (Gemarkung Geisling) als
eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache nachgewiesen und gemaf § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan ,St.
Nikolaus IV* zugeordnet.

Entwicklungsziel: Seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese
Herstellungs- und Pflegemalinahmen:
Pflege:

— 2-malige Mahd ab 15.07 und Mitte September

Nach Mdoglichkeit insektenschonende Bewirtschaftungsweise (z. B. Balkenmaher, Schnitthéhe ca. 10 cm)
Abwechselnd ca. 15% der Flache (z. B. Rander) bei Mahd stehenlassen (Riickzugsort fiir Insekten) und bei
nachster Mahd mit mahen

Wende- und Schwadvorgange sind durch niedrige Drehzahl und Fahrtgeschwindigkeit méglichst schonend
auszufihren

— Kein Einsatz von Diinger und Pestiziden

— Abtransport des Mahgutes nach 1-2-tagier Abtrocknung

Anlage von Seigen

— Herstellung von Mulden ca. 30 cm tief und zum Rand flach auslaufend. Die Mulden sollen im Bereich der
Brennnesselbestande liegen, damit die Rhizome durch den Bodenabtrag entfernt werden.

Der Erdaushub der Modellierungen soll an die westliche Ackergrenze gebracht werden und dort einen
kleinen Wall vor der steilen Boschung ausbilden, um Nahrstoffeintragen abzuhalten

— AnschlieRend Ansaat durch Mahgutiibertragung oder Saatgut einer gebietsheimischen
Feuchtwiesenmischung (UG 16 ,Unterbayerische Higel- u. Plattenregion®)

Zeitpunkt der Umsetzung: Oktober bis Februar

Langsschnitt A - A (Ost-West) mit potenzieller Bebauung

Ufergehdlzsaum

Steckhdlzer von bestehenden Weiden (80 %) und austriebsfahigen Baumarten (20%) wie Schwarz Erle,
Esche und Trauben-Kirsche auf der Flache verwenden
o 30-60 cm, Durchmesser mind. 2-8 cm, 3-5 Knospen
o ca. 3 Steckholzer/m?, ab Mittelwasserlinie
o Gewinnung und Einbau ab September bis Marz
o Schutz vor Wildverbiss
— Entwicklungspflege: Ausmahen der Steckhdlzer, Nachpflanzung ausgefallender Pflanzen, Riickschnitt bei
Bedarf
— Gehdlzbestand zwischen Acker und Ausgleichsflache férdern, als Pufferstreifen zum héher gelegenen Acker.
Dazu aufkommende Gehdlze bestehen lassen und ggf. ausmahen oder mit Steckhdlzer der vorhandenen
Weiden anpflanzen

Textliche Hinweise

1. Wasser

11. Hochwassergefahrenfliche HQextrem

Die geplante Bebauung liegt teilweise im Bereich eines Risikogebiets auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Eine Uber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende
hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in hohere Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.

Anlagen kritischer Infrastruktur sowie bauliche Anlagen, die ein komplexes Evakuierungsmanagement erfordern,
sollten nicht im Risikogebiet verwirklicht werden, es sei denn, sie erflillen die Voraussetzungen des § 78b Absatz 1
Satz 2 WHG (siehe auch Ziffer 11.3 der Anlage zur ,Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen
landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19.08.2021).

Durch bauliche MaRBnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am
Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserschutzfibel des
Bundes). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

1.2. Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu
vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflielendem Wasser
in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante /
Uber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen,
z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

1.3. Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Sind MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Bauwasserhaltung, Einbringen von Stoffen in das
Grundwasser), so ist rechtzeitig mit der Kreisverwaltungsbehérde Kontakt aufzunehmen und das Erfordernis einer
wasserrechtlichen Erlaubnis abzustimmen.

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden weniger als 3 m unter
Gelande. Durch bauliche MalRnahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine
angepasste Nutzung, kénnen Schaden vermieden werden. Grundsticksentwasserungsanlagen (dazu zahlen auch
Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem
Bauherrn.

In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von Setzungen des Bodens unter
Auflast.

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg empfiehlt auf die Errichtung von Kellergeschossen aufgrund der bekannten
hohen Grundwasserstande zu verzichten.

1.4. Niederschlagswasserentsorgung

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft
gewabhrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
koénnen, sind unzulassig. Fir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind
die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit
nicht zulassig.

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung in
oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde
erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei
Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir
Niederschlagswasser von Strallen sind den einschlagigen Technischen Regeln zu entnehmen.
Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananlagen) durfen nicht an das 6ffentliche
Netz angeschlossen werden und sind im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen.

verschmutztes

2. Boden

21 Auffillungen und Abgrabungen

Fir notwendige VerfillungsmaRnahmen und Gelandemodellierungen soll vorrangig der ortlich anfallende Abraum
verwendet werden. Ansonsten ist ausschlieBlich unbelastetes Bodenmaterial oder Baggergut zu verwenden, welches
die Vorsorgewerte der Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der BBodSchV einhalt oder als BM-0 oder BG-0 im Rahmen der
Ersatzbaustoffverordnung klassifiziert wurde. Bei dem Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (insbesondere
aufbereiteter Bauschutt und Erdaushub) in ein technisches Bauwerk sind die Regelungen der
Ersatzbaustoffverordnung und dessen zulassige Einbauweisen nach Anlage 2 oder 3 einzuhalten. Als Technisches
Bauwerk im Sinne der Ersatzbaustoffverordnung ist jede mit dem Boden verbundene Anlage oder Einrichtung, die
nach einer Einbauweise der Anlage 2 oder 3 errichtet wird, zu verstehen (z.B. Arbeitsraumhinterfillungen, Baustral3en,
Larmschutzwalle, Parkplatzunterbau, mechanische Bodenverbesserung).

2.2, Altlasten und Bodenschutz
Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche

Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehérde
(Kreisverwaltungsbehdérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).
23. Oberboden

Anfallender Uberschissiger Oberboden sollte abgetragen und bis zur weiteren Verwendung zwischengelagert werden.
Oberboden, der nicht mehr benétigt wird, sollte an Landwirte zur Verbesserung lhrer Flachen abgegeben werden.
(Verweis auf die Einhaltung der BBodSchV).

3. Heizen / Warme / Energietrager

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager
zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden
kann.

Fir den Einsatz geothermischer Anlagen besteht eine Genehmigungspflicht.

4. Immissionen und Emissionen
Landwirtschaft
Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehenden
Beeintrachtigungen ist zu rechnen:
e Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Glille sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
e Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie
e Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und durch den
Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.
Die Beeintrachtigungen sind zu dulden.

Bundesstraflte: Auf die von der B 8 ausgehenden Emissionen (Larm, Staub, Abgase usw.) wird ausdricklich
hingewiesen. Evtl. notwendige SchutzmaRnahmen hat der Bauwerber auf eigene Kosten und auf eigenem Grund zu
treffen.

5. Einfriedungen
Die Sichtdreiecke an Kreuzungsbereichen und Zufahrten sind dauerhaft von jeglichen Hindernissen freizuhalten
(auch z. B. kiinftige Hecken/Zaunhéhen auf Privatgrund beachten).

6. AuBere Gestaltung
Flachdacher (0 Grad-15 Grad) kénnen mit Grasern und Wildkrautern bepflanzt und unterhalten werden. Ausnahmen
fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.04.2024 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans “St. Nikolaus IV* sowie die Teilanderung des Bebauungsplans ,St. Nikolaus III“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.04.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Anhdrung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2024 hat am 03.09.2024 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemafll § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2024 hat in der Zeit vom
30.07.2024 bis 30.08.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.04.2025 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.04.2025 bis 23.05.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.04.2025 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.04.2025 bis 23.05.2025 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.07.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs.
1 BauGB in der Fassung vom 01.07.2025 als Satzung beschlossen.

Pfatter,den ..............

.......................................... (Siegel)
Johann Biederer, Erster Blrgermeister

Unterzeichner/in

7. Ausgefertigt

Pfatter, den ..............

.......................................... (Siegel)
Johann Biederer, Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............. gemalf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Pfatter, den ..............

.......................................... (Siegel)
Johann Biederer, Erster Blrgermeister
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