Textliche Festsetzungen
Zum Bebauungsplan 1. Anderung , Halde-Ost*

In Freudenstadt- Wittlensweiler

In Ergadnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
1. Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
2. Maf der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. 88§ 16 - 21a BauNVO)

Siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone)
3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.m. 88 22 BauNVO)

Im Gebiet WR: offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
4. Stellung der Gebéaude

Siehe Planeinschrieb

Die Gebaude sind parallel zu den angegebenen Firstrichtungen zu errichten.
5. Garagen und Stellplatze

Die Erstellung von Garagen und Stellplatzen ist zuldssig auf den dafir festgesetzten und mit
Ga/ST gekennzeichneten Flachen.

6. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 15 BauNVO)
Nebenanlagen im sinne von 8 14 BauNVO sind aul3erhalb der bebaubaren Flachen nicht zu-
lassig. Ausgenommen sind Teppichklopfstangen, Kinderspielgerate, Millbehalter.

7. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Im Gebiet des Bebauungsplanes sind die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als
Griunflachen oder gartnerisch angelegt zu unterhalten.
Es sind heimische Baume und Straucher zu pflanzen.
8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Nutzungsberechtigte siehe Planeinschrieb.

9. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den 6stlichen Grundstiicksrandern und auf dem Pflanzgiirtel sind im Ubergang zur freien
Landschaft heimische Wildgehdlze zu pflanzen.

Bepflanzungsvorschlag:
z. B. Weiden, Haselstrauch, Feldahorn, Wildrosen, Schlehen, Mehlbeere, Traubenkirsche und
Schwarzer Holunder

Im Bereich der Garagen und Stellplatze sind auf den dafir ausgewiesenen Flachen heimische
Baume und Straucher zu pflanzen.



10.

Bepflanzungsvorschlag:
z. B. Ebereschen, Birken, Feldahorn, Bergahorn, Wildrosen, Holunder, Mehlbeere, und Trau-
benkirsche

Hbéhenlage der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 2 BauGB)
Die Hohenlage der baulichen Anlagen (ErdgeschoR3ful3bodenhdhe) wird in der Baugenehmi-

gung festgelegt. (88 11 und 59 LBO)
(8 3 Abs. 2 Nr. 3 und 4 Bauvorlagenverordnung)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 73 LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung (8 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1. AuRBenfassaden

Die Gebaude sind zu verputzen und mit erdgebundenen Farben zu streichen. Zur besseren
Gliederung der Fassade kénnen Teilflichen mit Holzschalungen verblendet werden. Verklei-
dungen aus Faserzement, Kunststoff oder reflektierenden Baustoffen sind nicht zulassig.
Ortsubliche Stilelemente, wie Fensterladen und Sprossenfenster sind erwinscht.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1 Siehe Planeintrag

2.2 Es sind nur Satteldacher zulassig.

2.3 Dacheindeckung

Es sind nur Ziegel ( Tonziegel, Betondachsteine ) zugelassen.
Die Dachdeckung ist nur in naturrotem Farbton zulassig.

2.4 Dachaufbauten / Dachflachenfenster
a) Es sind Dachgaupen und Dachléden bis zu 1/3 Lange der Gebaudeseite zulassig.

b) Dachflachenfenster kénnen fir untergeordnete Raume (z. B. WC, Abstellraum, Ki-
che) in begrenzter zahl zugelassen werden, sofern sie nur einen untergeordneten Teil
der Dachflache einnehmen und ihre Gré3e 0,8 gm nicht Uberschreitet.

Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen (8 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
3.1 Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke entlang der Verkehrsflachen bis zu
den Gebéauden sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten, soweit sie nicht als Zufahrten,

Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden.

3.2 Befestigte Flachen sind wasserdurchlassig als Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen
oder als wassergebundene Decke auszufiihren.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Zulassig sind:

a) Holzzaune bis max. 1,00 m Héhe

b) Lebende Hecken aus heimischen Gehdlzen

Antennen (8§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Es ist nur eine Dachantenne pro Gebaude ist zulassig. Freistehende Antennen sind unzulas-
sig.



6. Freileitungen (§8 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Freileitungen fur Elektrizitat sind unzuléssig und im Erdreich verkabelt zu fihren.

1. Hinweise

1. Fur alle Bauvorhaben missen die Bauvorlagen folgende Darstellungen enthalten :

Aufteilung in Freiflachen, in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege, Sitzplatze, Ter-
rassen), Rasenflachen mit Pflanzflachen und Bepflanzungsvorschlag, Mauern und deren Aus-
fuhrung, Einfriedigungen, Farb- und Materialangaben der Fassadengestaltung.

2. Fur anfallendes Dachwasser wird eine entsprechende Regenriickhalteeinrichtung empfoh-
len.
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