oo
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNEGSPLAN ILELARIICHE e STOETAUNGEN V) GRUNGRONUNG
“MITTERMUHLE ™ STADT MAINBURG WA
- . Entlang der nérdl. bzw. 6stl. Grenze der Parzellen ist eine 3 - 4m breite Hecke mit
OFPEE BAL G B S‘;%';Zuigg: r:rLllg](l!sCrEﬁgrgﬁgﬁggsgig%elsﬁ%sl?MUHLE" standortgerechten heimischen Baumen und Stréuchern anzupflanzen (Arten siehe Pkt. 5.2).
E + DG E+0G -
M ﬂ ‘; ﬂ @ @ @ Wﬁadﬁéﬁl - WAﬁg;{t—iHES; oo Garagenzufahrten und PKW-Stellplétze sind mit wasserdurchléssigem Belag zu befestigen.
M ! 1224
1237/1 1..2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO 5.2 PFLANZENLISTE FUR HAUSGARTEN (ArtenVOr'S\Chlége)
Ausnahme geman §4 Abs. 3 BauNVO unzuléssig < B - Biruchsr:
Acer platanoides (Spitzahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)
1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Juglans regia (Walnuss) 8ornlus sangljluine? I_gRotier Ha)rtriegel)
g o Quercus robur (Stieleiche orylus avellana (Haseinuss
‘\é Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? Tilia cordata (V\sinterlinde)) {_ngicera xlylotsteur'r(18(l-=]eckebnk|i|;sche)
R " " iburnum lantana (Schneeba
S 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmalf3 Acer campestre'(Feldahorn) Ribes alpinum "Schmidt" (Alpenjohannisbeere)
0,6 Geschossflachenzahl als Hochstmaf? SmbusEICAERGIERe e
¥ Carpinus betulus (Hainbuche) Pflanzenqualifikation :
o Straucher 2 x v., Hohe 60 bis 100 cm.
1.4 BAUWEISE UND BAUGRENZE Pflanzengualifikation : Hochstamm 3 x v.,
1220710 StU mind. 12/14
oy » - Obstbaume:
Edlgrerzs Béllinie Halb-oder Hochstdmme
5 Wohnhaus mit eingetragener Firstrichtung 5 3 EINFRIEDUNGEN
i G 3 _ Einfriedungen an den 6stlichen Grundstiicksgrenzen sind kleintierdurchléssig ohne sichtbare
,,,,, E Garage bzw. Nebengebaude mit eingetragener Firstrichtung Sockel auszubilden.
)(x)(x Srrgi?g%i;iks:gfoa#}rt (wasserdurchlassige Befestigung) 5 4 AUSGLEICHSFLACHE
. Zur Extensivierung der Flache sind nachfolgende Mafinahmen durchzufihren:
1.5 VERKEHRSFLACHEN - 2-malige Mahd pro Jahr
1220/11 1. Méhgang ab dem 15.06.
StraRenverkehrsflache 2. Mahgang je nach Bedarf ab Sommer
Das Mahgut ist zu entfernen.
Geh-u. Radwegabsenkung fur Grundsttickszufahrt - Keine Dingungen
1990/9 _ - Kein Pflanzenschutz
: Rickbau vorhandener Grundstlckszufahrten - Keine Einzaunung
- Keine Nutzung als Freizeitanlage
Sichtdreieck: - Keine gértnerische Nutzung _ _ o
tonerhalb dar i Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen darfen Entwasserungsanlagen oder Einrichtungen baulicher Art sind unzulassig.
aufer Zf;u”ﬁ" neue Hocll?baxtrten ”('jdz“ errichtet.w%rtden;l V}\_/Iéllef, SiCh?SChl‘.‘::tZ- Anderungen an dem Gestaltungs- und Pflegekonzept sind nur in Abstimmung mit der Unteren
égmj\érur?gsﬁjﬁur?i%ﬁ? fgs?(/erbgr? denzugzggrgfén dngd rfe?nun?crr;’yéﬁggégt Naturschutzbehérde und ausschliellich aus naturschutzfachlichen Griinden méglich.
1990/19 werden, wenndsie sich mehr als 0,80m Uber <(jjie FahrbahnebBene erheben.
=% Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder .
2% Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die 5.5 UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
Z P diese Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Auf den Griin- bzw. Ausgleichsflachen im Uberschwemmungsgebiet sind Aufschittungen,
El g 1.6 GRUNFLACHEN Einfriedungen, sowie bauliche Anlagen aller Art unzuléssig.
# T T T—_— Baume vorhanden
1 &
== 5 Straucher vorhand
EE Straucher zu pflanzen '”l’”’ raucher vorhanden Planverfasser Planverfasser
a— ' Bebauungsplan: Griinordnungsplan:
Biotop
LT Aufschittung, zuléssig bis gez. Fréschl
private Grinflache "4 1 _l--' max. OK Staatsstrae Tl I-.
e (siehe Schnitt) . LANDSCHAFTSARCHITEKT
INGENIEURBURO MARTIN HUBER ERWIN FROSCHL DIPL. ING FH
i . i DIPL. ING. FUR BAUWESEN ULMENWEG 8
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung REGENSBURGERSTR. 24, 84048 MAINBURG 93333 NEUSTADT A. D. DONAU
1991 von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Tel.: 08751/86 800, Fax.: 08751/86 80-80 Tel.:09445/21117
Ra—— (Ausgleichsflache) e-mail: huber@ing-huber.com e-mail: erfroeschi@aol.com
3.1 WOHNGEBAUDE
Wohneinheiten: max. 2 WE zulassig
@ / Dachform: Satteldach, First parallel zur Langsrichtung des Geb&udes
@
& Dachneigung: bei E + DG: 42 - 45°
E’ @ bei E + OG : 20 - 28° (kein Dachausbau mdéglich) BEBAU U NGS‘ U N D
S = £ (1]
: SCHNITT GRUNORDNUNGSPLAN M 1:1000
g RFOK = max. 20cm 4. 0K Strafle Aufschiit tun ﬁ ..8 Dach e, i 5 . : 5 o T . m
5 = & gauben/ zulassig, wenn sie sich untergeordnet in die Dachfléache einfugen (Breite " v
oo LT zuldssig bis mox 3 © £ M ﬂ o 2 5 @ Zwerchgiebel: pro Dachﬂéche max. 1/3 ﬂer Hauslange) : M ITTE RM U H LE
; 5 & = Dachgauben in Satteldachform mit einer max. Einzelbreite von max. 2m
@ E R S U@ |:H] T S H:A @ E P U:A N +440.05 : N BdTHEE i i SRS &8 . AuRenmaf bei einer Dachneigung von 42°-45°
Wﬁ-—» ;Wﬂml m [ ! nicht zulassig: Turmartige Ausbildungen von Dachgauben und Zwerchgiebeln,
Strafe enweg i 7 438.15 & 43;'(7.65 Negative Dacheinschnitte, Dacheindeckungen in Farben wie blau, griin oder gelb
) ' () .
M ﬂ o 5 @ @ @ AL 8 & : —:\"‘/' Erker/Wintergarten: Erker und Wintergéarten sind in untergeordneter Form und mit einer Breite STADT LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
30/7(,,79 3 ; von max. 1/3 der Hauslénge zuléssig MAINBURG KELHEIM NIEDERBAYERN
N \ o L"f \ Uberschwenmungsgebiet Dachiiberstand: max. 0,60 m an Ortgang und Traufe zuléssig
. L O max. 0,20 m Uber Balkonvorderseite 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 06.12.2004
Wandhéhe: %eégrgggahggﬁﬁtﬂﬁg max. 4,50 m, gemessen ab natlirlichem Gelénde 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
bei E + OG : bergseitig max. 6,00 m, gemessen ab natirlichem Gelande a) Zeitung 26.05.2005
in der Gebaudemitte b) Amtstafel 20.05.2005 - 10.06.2005
Sockelausbildung: kein sichtbarer Putzabsatz 3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 20.05.2005 - 10.06.2005
... Grundrissgestaltung: é\gfsteli-li;mgiggfﬂgzirongscgigggé?rgggéizléegi gg?e Sggﬂfggg‘gﬂ?&i der Grundriss- 4. Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 05.05.2005 - 24.06.2005
i ) : 5. Billigungsbeschluss 08.04.2008
=2 y ‘: 3.2. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 14 BauNVO) 6. Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
: A ) ; - Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung ;
: TGS ' : dem Haupigebéude anzupassen 5} Amstatel 22.04.2008 - 36,05.2008
) i B Garagejn sind als genehmigungsfreie Grenzbebauung innerhalb der festgelegten Baugrenzen (Bau- T It
X ’ . s - ’ : fenster) zulassig. ;
/. &\ PL ANLICHE H|NWE|SE - Auf den Baugrundstiicken ist ein Wendeplatz vorzusehen, da auf die Strasse nur vorwarts einge- {:  AusEgungezel BRLAA0Ig=0.00, 4008
fahren werden darf. .
8. Abwagungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) 10.06.2008
KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN 3.8 STELLPI‘_ATZBEDARF - . " 9. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 08.07.2008
jlzu?,r\}geg r?ela?r?hg?tcguder jeweiligen Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg. Im Moment treffen 2 Stellplatze 10.  Das Landratsamt Kelheim hat den Bebauungs- und-Griinordnungsplan
| Grundstiicksgrenze : mit dem Bescheid vom44 42 . 0% Nr.[7A-£0) gernaB § 10 Abs..2 BauGB
) genehmigt. AR S NN
_____________ vorgeschlagene Grundsttcksteilung 53 AUF_EULLUNGEN _ . , , 4 ) -
Auffullungen auf den Bauparzellen sind nur ausserhalb des Uberschwemmungsgebietes zuléssig
c 969/5 best. Flurnummern (s. Schnitt) .
> _ 1 N 3.5 ABFALL Ketheim 42, 03 T
I ' : - .. RS WA : 4 best. Wohngebaude Auf den Grundsticken sind ausreichend Flachen fur Abfallbehalter vorzusehen. n; ,; &
T . ] : : - X \‘ @ 11.  Ausfertigung e
: _ il best. Nebengebéiude V] TEXTLICHE HINWEISE
- ’ 2 ~ R Mainburg 1 4 JAN 203 9 J
B w2 i % ) Parzellierung 4.1 ABWASSERBESEITIGUNG e A \ (= WJOseT Rei ] i
& ) - Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muss geman den heutigen Technischen Anforderungen Rt B ¥ B{'jrgerm-elsf “ g 20
s - :D> (ATV - Arbeitsblatt A128) der Kiaranlage zugefuhrt werden (Trennsystem). 12.  Bekanntmachung (Amtstafel / Hallertauer o ; Rl ij ' ' . JAN LULQ
Y e g )( )( best. Hopfengarten - Sémtllcfr_:le Bauvorhzben mussen vor Bezugsfertigkeit an die 6éffentliche Be- und Entwésserung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes w45 4
& s, . angeschlossen werden.
v Ny tﬂ - Sickerschachte sind zu vermeiden. Bei der Realisierung von Sickerschéchten sind Filtersécke gem. 13.  Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnung
= Y . ——450—____  Hohenlinien ATV-Merkblatt A-138 vorzusehen.
il ) ‘ ' N : - 4.2 BODENDENKMALER Mainburg, 2 0. _JAN. 2009
L R o L . e COreNZe Uberschwemmungsgebie Sollten bei den ErschlieRungsmaRnahmen bzw. Hochbauarbeiten unbekannte Bodenkenkmaéler sicht-
- % L 2N _ barwerden, mufd die zustandige Dienststelle umgehend davon unterichtet werden. Planung;
\ \ - < & kY .
i - g =N Py _ 4 Mainburg, 10.06.2008/Ha.
“ e S y U = A T nannnnnnRnnnnn Boschung Bestand 4.3 ERDKABELTRASSEN 9
: ) . e i L - Entlang der Strassen sind 0,4-kV-Niederspannungserdkabel verlegt. Vor allen Erdarbeiten innerhalb
s S . 8 = ) o des Baugebietes ist E.ON Bayern AG, Kundencenter Altdorf Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf zu
: : ) ol = 20-kV-Freileitung verstandigen. SRS
: —e————+—  mit Sicherheitszone Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von 2,50m beidseits von Erdkabeln freizuhalten bzw. <~ Wy g
£ Y = geeignete Schutzmaflinahmen mit E.ON Bayern abzustimmen ("Merkblatt iber Baumstandorte und < Plonunasuntedagen wurden amil. Flurkarten der Vermeseungsémiar im/MofBsta cerwendih s MeRsringine R belh b st
—\\° Jo T3l ssessesss _f,i s unterirdische Ver-und Entsorgungsleitungen" herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur SLSE', Plon isr:"urlheghenechﬁach ge's'E:L;lzl;. tEinedwes\(erven:arffmg1— (ich aﬁiugsweaqusr nur mg 'Ergubnr dﬂes ’Sml:jfem sb gg@a@ﬁ
e Strassen- und Verkehrswesen). ™ 7??’@5 &
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