MARKT KOSCHING
Anderung Bebauungsplan ,,Ziegelsgrund I1I*, Késching

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich dieser Anderung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Ziegelsgrund III.

Festsetzungen durch Text:
B) Ma#} der baulichen Nutzung
d) neu:

Stellplatzregelung fiir Ein — und Mehrfamilienhduser

1. Auf amtlich vermessenen Grundstiicken mit bis zu 2 Wohneinheiten sind 2 Stellplitze je
Wohneinheit nachzuweisen.

2. Auf amtlich vermessenen Grundstiicken mit 3 und mehr Wohneinheiten ist fiir Wohnungen
bis zu einer Wohnfldche von 45 m? 1 Stellplatz je Wohneinheit nachzuweisen.

3. Auf amtlich vermessenen Grundstiicken mit 3 und mehr Wohneinheiten sind fiir Wohnungen
mit einer Wohnfldche von iiber 45 m? 2 Stellplétze je Wohneinheit nachzuweisen.

4. Ab der 4. Wohneinheit auf amtlich vermessenen Grundstiicken sind zusitzlich 0,5 Stellplitze
je Wohneinheit (gerechnet ab der 1. Wohneinheit) als Besucherstellplitze nachzuweisen. Es
wird kaufméannisch gerundet.

Fiir andere Nutzungen gilt die zum Zeitpunkt der Antragstellung giiltige Anlage der Garagen-
und Stellplatzverordnung des Freistaat Bayern.

Die Pflicht, Stellpldtze herzustellen, gilt auch, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, bei
Nutzungséinderungen und der Aufstockung von Wohngebauden.

Die Pflicht, Stellpldtze herzustellen, gilt nicht, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, bei dem
Ausbau von Dachgeschossen.

Die sonstigen Regelungen der Stellplatzsatzung des Marktes Kdsching gelten unabhéngig.

C) Vorschriften zur Gestaltung nach Art. 81 BayBO

Einzelhauser:

- Hauptbaukdrper sind {iber rechteckigem Grundriss zu errichten.

- Der First ist parallel zur langeren Hausseite zu errichten.

- Maximale Wandhdhe: 6,50 m

Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsfliche (Hinterkante
an der Grundstiicksgrenze in der Grundstiicksmitte) bis zum Schnittpunkt an der traufseitigen
Auflenwand mit der Dachhaut.

Bei Eckgrundstiicken liegt der Bezugspunkt an der hdher gelegenen Strafe.

Bei Eckgrundstiicken liegt der Bezugspunkt an der hdher gelegenen Strafe.

Die iibrigen Festsetzungen werden aus der Ursprungsfassung iibernommen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Kosching hat in der Sitzung vom 10.04.2025 gemil} § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungsplanes ,,Ziegelsgrund III%, K&sching beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 06.05.2025 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.04.2025 wurden die
Behorden und sonstigen Trager O6ffentlicher Belange gemél} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.05.2025 bis 06.06.2025 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.04.2025 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2025 bis 06.05.2025 im Internet
verOffentlicht. Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu
erreichende Zugangsmoglichkeiten im Rathaus Kosching, Zimmer 201, Marktplatz 1,
wihrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden iiber das
zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

4. Die Marktgemeinde Kdsching hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 26.06.2025 gem.
§ 10 BauGB mit Beschluss vom 26. 06 2025 als Satzung beschlossen.
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5. Ausgefertigt
Markt/K/o’schmg, detics jinl'z 025 i

1 . B\itfgermelster

by,
Juli KU
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ......... " .. gemif §10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung
wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten, Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Markt Kosching
Marktplatz 1
85092 Kosching

Anderung des Bebauungsplanes ,,Ziegelsgrund ITI%, Kosching
Begriindung
In der Fassung vom 26.06.2025

1. Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung:

Am 10.12.2024 hat der Bayerische Landtag das Erste Modermisierungsgesetz Bayern sowie
das Zweite Modernisierungsgesetz beschlossen. Die im Ersten Modernisierungsgesetz in § 12
und im zweiten Modernisierungsgesetz vorgesehenen Anderungen der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) sind am 01.01.2025 in Kraft getreten. Die Anderungen in den §§ 11
und 13 des Ersten Modernisierungsgesetzes, die das gemeindliche Satzungsrecht betreffen,
treten am 01.10.2025 in Kraft. Die Satzungen der Bebauungspléne, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs nach Art. 81 Abs. 2 BayBO bis einschlieBlich 30.09.2025 erlassen
werden bleiben davon unberiihrt. Der Markt Kosching setzt deshalb in diesem Bebauungsplan
eigene Anzahl der Stellplétze in Bezug auf die Wohnbebauung fest. Diese Entscheidung soll
der Verbesserung von der Parksituation bei 6ffentlichen Wegen dienen.

Die Anderung zu den Wandhohen wird aufgenommen, da es zu Unklarheiten der Auslegung
gekommen ist.

2. Ortliche Situation:

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die 6rtliche Situation.

3. Stadtebauliches Konzept:

Mit der Bebauungsplaninderung soll der Verbesserung der Parksituation bei 6ffentlichen
Wegen dienen.

Die Anderung zu den Wandhohen dient der Klarstellung des gemeindlichen Planungswillens.
Um eine einheitliche Hohenentwicklung an der Haupterschlieffungsstrafie (Knut-Schnurer-
Strale) zu gewihrleisten, ist diese StraBe bei Eckgrundstiicken der Bezugspunkt. Es kann die
jeweils hoher liegende StraBe gewahlt werden.

4. Auswirkungen:

Mit der Bebauungsplandnderung soll der Verbesserung der Parksituation bei 6ffentlichen
Wegen dienen.

Eine Klarheit zu den Wandhéhen kann geschaffen werden.
5. Kosten:
Dem Markt K6sching entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.

6. Umweltbericht




Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Umweltauswirkungen.
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