Bebauungs- und Grinordnungsplan
"GE AUHOF-SUDWEST neu-ERWEITERUNG", DB 02
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO.
@ Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen fiir soziale Zwecke wie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblatt 2

z. B. ein Betriebskindergarten. Alle anderen geméni
§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
1. Gebiet mit Angaben der Nutzungsart

1.
2. | 3. 2. Grundflachenzahl
4.

3. Geschossflachenzahl
4. Wandhohe

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
- Baugrenze gemaR § 23 BauNvVO
o offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

NANANANNS Anbauverbotszone (20 m)

GRUNFLACHEN/-ORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

‘ zu erhaltende Baume

offentliche Griinflache

private Grunflache

PLANGRUNDLAGE
s best. Flurstlicksgrenze
927 best. Flurnummern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 und 2 Nr. 2 BauGB, § 1 BauNVO)

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO.
Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fiir soziale Zwecke wie

z. B. Betriebskinderbetreuungseinrichtungen. Alle anderen gemaf
§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zuldssige Grund-/Geschossfliche

Nutzun Grundflache Geschossflache
9 §17iV.m § 19 BauNVO [§17i.V.m § 20 BauNVO
GE GRZ: max. 0,50 GFZ: max. 1,20

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt; Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aul3erhalb der tiberbaubaren
Grundstlcksflache nur bis zu einer Grundflache von max. 12 m? zulssig.

Stellplatze, Garagen und Carports sind auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Wandhoéhe
Gebaude:

Definition:

Die Wandhohe der Gebaude ist ab dem Gelande bis zum Schnittpunkt

der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand zu messen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt folgende Bauweise:
offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten;
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

max. 22,00 m bergseitig natiirliches Gelande

Die Festsetzungen des Punktes 2. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT des
Bebauungsplanes "GE Auhof-Siidwest neu - Erweiterung" bleiben unverandert rechtsgiiltig.

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstticken zu der
B 301 sind nicht zuléssig.

GRUNORDNUNGSPLAN

Die Festsetzungen des Punktes TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES GRUNORDNUNGSPLANES
des Bebauungsplanes "GE Auhof-Siidwest neu - Erweiterung" bleiben unverandert rechtsgiiltig.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die Festsetzungen des Punktes IMMISSIONSSCHUTZ des
Bebauungsplanes "GE Auhof-Slidwest neu - Erweiterung" bleiben unverandert rechtsguiltig.

TEXTLICHE HINWEISE

Die Festsetzungen des Punktes TEXTLICHE HINWEISE des
Bebauungsplanes "GE Auhof-Sldwest neu - Erweiterung" bleiben unverandert rechtsguiltig.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.11.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.12.2023 ortsublich in der
Hallertauer Zeitung und im Internet bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.11.2023 wurden die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2023 bis
31.01.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.11.2023 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2023 bis 31.01.2024 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss vom 06.03.2024 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 06.03.2024 als Satzung beschlossen.

(Siegel)
Helmut Fichtner
1. Blrgermeister

Ausgefertigt

(Siegel)
Helmut Fichtner
1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam __ .. ..~ gemalR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstiblich in der Hallertauer Zeitung und im Internet bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel)
Helmut Fichtner
1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN

~GE AUHOF-SUDWEST neu-ERWEITERUNG*
DB 02 IN MAINBURG

STADT MAINBURG

LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

ENDFASSUNGIN DER FASSUNG VOM 06.03.2024

PRAAMBEL:

Die Stadt Mainburg erlasst gemaR des § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024. Ar.t 81 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die
zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S.
327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist. Der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023. Art 23 der Gemein-
deordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)
geandert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. 12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | 1507) diesen Bebauungsplan" GE AUHOF-
SUDWEST neu-ERWEITERUNG* DB 02 als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom 06.03.2024 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§ 2 Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen und Hinweisen.

§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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m I.I Ingenieurbiro Martin Huber

Dipl. Ing. fiir Bauwesen

Regensburger Stralle 24, 84048 Mainburg
Tel: 08751 / 86 80 0; Fax: 08751 / 86 80 80; E-Mail: info@ing-huber.com

Mainburg, 06.03.2024/ J. Herrmann
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