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ORDNUNGSPLAN “"DILLINGER GARTEN" , MAINBURG
Dieser 15t Bestandteil des gleichmahmigen Bebauungsplanes.
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

[::} Privates Grin
Zu pflanzende Bdaume (auch als Ersatz fir gefallte Fichten)
3-4.v 18/20

=

Cfig Strauchpflanzungen zur Durchgrinung des Baugebietes
mind. 2.v 125/150

—— Umgriff Schutzzone A F Fagus sylvatica (Buche)
Prunus avium (Vogelkirsthe)
= it SchukiZioe B Q : Quercus robur (Stieleicke)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Gebaudebegrinung

Garagen sind soweit moglich mit Kletter- und Rankpflanzen, oder
mit Spalierobst zu begrinen.

Arten: Efeu, Hortensie, Knoterich, Clematis, u. a.

2. Fassadenbegrunung.

Bei groBeren, meist fensterlosen Fassadenteilen ist eine
Begriinung mit Arten aus Pkt. 1 verzunehmen.

3. Einfriedung

Vor offentlichen Verkehrsfldchen sind die Baugrundsticke mit
Helzlattenzaun (Hohe 1 m bis 1,2 m) einzufrieden.

Die Einfriedungen im Norden und Westen sind um 3 bzw. 2 m zuruck
zu setzen. Die auBenliegenden Flachen sind mit einer Wiesensaal-
mischung elnzusaen.

Wenn Uberhaupt, so ist zwischen -den Grundsticken ein max. L2 v
hoher Maschendrahtzaun zu ziehen, welcher beidseitig mit
Straucher zu bepflanzen bzw. mit Kletterpflanzen aus Pkt. 1

zu begrinen ist. Beschnittene Hecken oder solche aus Thujen und
Fichten sind nicht zulassig.

4. Bepflanzen der Hausgarten

Die Anlage der Hausgarten sollte sich der naturlichen Umgebung
anpassen.

Laubbdume sind den Standortvorgaben des Grunordnungsplanes
entsprechend zu pflanzen.

Fior die zur Durchgrinung des Baugebietes angedeuteten Strauch-
bepflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Corylus avellane (Hasel) Cornus sanguinea (hartriegel)
Salix caprea (Weide) Prunus spinosa (Schlehe)
Eunonymus europaeus (Pfaffenhutchen) Sambucus nigra (Hollunder)

Prunus avium (Vogelkirsche) Acer campestre (Feldahorn)

Rosa canina (Hunds-Rose) Rosa rugosa (Apfel - Rose)
5. Schutzzone A
Der als "Schutzzone A" bezeichnete Bereich 1ist in seinem

Bestand zu erhalten.

Die Verwendung von Dingemitteln und Pestiziden 1st nicht zulassig.
Die Errichtung baulicher Anlagen und befestigter Wege im Bereich
der "Schutzzone A" ist nicht zulassig.

6. Schutzzone B

Erganzend zu den Auflagen aus Punkt 5 darf hier an der
vorhandenen Vegetation nichts geandert werden.

Aufkommende Strauchsdmlinge sind zu entfernen.

Die Flache ist zwei mal jahrlich (Anfang Mai / Ende September)

zu mahen.

Fir das Einzelhaus auf der Kuppe an der Ostgrenze ist ein
Freifldchengestaltungsplan zu erstellen.

7. Schutz der heimischen Fauna.

Zaune sind so zu gestalten, daB Kleinsduger (Igel) dies
ungehindert passieren konnen.

Kompostanlagen sind offen und unter Beimischung von

Reissig anzulegen

(Winterquartiere fir Igel).

Die Schaffung von Nistplatzen bzw. Quartieren fir Fledermause

in den Dachstihlen ist anzuregen.

Der Planverfasser:
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BERAUUNGSPLAY "DILLINGER GARTEN”,  MAINDURG
STADT TATNBURG
LANDKREIS KELHEIN
REGIERUNGSBELIRK NIEDERBAYERN
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauliVO

2. MaB der baulichen lutzung

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben, gelten folgende Grenzangaben:

2.1 ErdgeschoB h: max. 2,30
DachgeschopB
.G Ausbau moglich
GRZ 0,4 GFZ Q,7

g ErdgeschoB h: max. 2,80 und Dach-
geschof
GRZ 0,4 GFZ 0,7

2. Baulinien, Baugrenzen
7., ————  Baugrenze (Grenze zwischen der bebaubaren und

nicht bebaubaren Grundstucksfldche)

. Verkehrsfldche

4.1 | i

StraBe

5. sonstige Festsetzungen

Flichen fiir Garagen; Zufahrt in Pfeilrichtung
Vor den Garagen sind Stellflichen mit einer Tiefe
von rund & m vorgesehen,

£,? MEEE M Celtungsbereich des Bebauungsplanes
[TERE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1, Lauweise
offen

._estaltung der baulichen Anlagen

7.1 Ulacheindeckung Ziegel od, Pfannen
naturrot, rotbraun, ziegelrot

von 0,20 his 0,40 m
von 0,40 bis 0,60 m

Ortgany:
lraute:

2.2 Garagen und Hebengebdude

Garagen und Hebengebdude sind in Dachform, Dacheindeckung
und Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen.

Mittlere Traufhohe max. 2,75 m ab gewachsenem Boden.
Bel den Parz 1/4/7 /8 sind erduberdeci<te begrunte

fogen /orgesehen

Bei Parz. ? und 3 betrdgt die max. talseitige Traufhohe
5,80 m liber gewachsenem Boden.

5.3 Gebiude (zu Ziffer 2.1 und 2.2 der planlichen Festsetzungen)

Satteldach 36 - 38° Neigung
DG ausbaufahig

E «U Dachform:
Kniestock: max. 0,30 m (konstr., Dachfuf3
Sockel: nicht sichtbar abgesetzt

je Bachfldche max. 2 stehende Gaupen
a 1,40gm Frontfldche

Dachyaupen:

Bergseite: nicht iUber 3,25 m
ab fertiger StraBe

Traufhohe:

Talseite: nicht iiber 5,80 m
ab fertigem Geldnde

£ +0 Dachform:  Satteldach 36 - 38° Neigunag
Kniestock: max. 0,75 m OK Rohdecke bis UK Pfette
Sockel: nicht sichtbar abgesetzt
Dachgaupen: Jje Dachfliche max. 2 stehende Gaupen

a 1,40 gm Frontfldche

4 m ab gewachsenem Boden, hochstens
jedoch 3,70 m ab fertigem Gelande

Traufhohe:

ERGANZENDE FESTSETZUNGEN

1. das berflacherwasser von Dachern und Parkplatzen ist, soweit technisch und recitlich

im Rahmen eines wasserredhitlichen Verfahrens moglich, in den Untergrund zu versickenm,

2. der gesetzliche Stauraun (5 m Tiefe) sowie die Hauszugange in einer Breite von 1,50 m
konnen befestigt. werden.

Dartiberninausgehende Flachen der Garagenzufahrt sind in wasserdurchlassiger Form a
erstel len, wobei die Fahrspur (je 40 an breit) befestigt werden kann.

3. Bei der Erteilung eirer Baverlaubnis fir das Gebdude auf der Bauparzelle Nr. 1 urxd
Nr. 8 ist sicherzustellen, dall bei Betrieb der Feverungsanlage kein Funkenflug
entsteht (Pralll leche mit. Kaminoffrung, ausreichende Dimensionierung des Kaminguer-
schnittes).

1. Kartenzeichaungen

e S S5 i Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer

geordneten baulichen Entwicklung

| 2. Kartenzeichen

E ZRIE = Flurstiickgrenze mit Grenzstein
; 2.2 Wohngebdaude best,

i 243 Nebengebdude best,

i 2.4 Boschung

|

E oy == Hohenlinien

’ 2.6 00 /4 Flursticknummer
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BEBAUUNGSPLAN

1. AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs.1 BauGB) IO B
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

&) Hallertaver Zeitung /!3'034

5 pehitans] A4.40..~ AC 10,25
3. Biirgerbeteiligung LA449, 88 .‘

4. Beteiligung Trdger offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) A8 2. 88..

5. Billigungsbeschluf 42,39

6. Bekanntmachung der Auslegung

b3.g2

a) Hallertauer Zeitung

b) Amtstafel 8.3, ALA.TR.
7. Auslegungszeit AL v g, LAt I
8. AbwagungsbeschluB O (- 5 o
9. Satzungsbeschluf (§ 10 BauGB) L ANSNL. ..
11. Bekanntmachung des—Anzeigeverfahrens

a) Hallertauer Zeitung LSAA%.93.

b) Amtstafel 23.42. 234,401
12. Inkrafttretung des Bebauungsplanes L 341295,

Anzeige

Der Bebauungsplan dient der
Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfs der Bevdlkerung und

ist aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt. Er ist deshalb der
héheren Verwaltungsbehdrde nicht
anzuzeigen (§ 2 BAbs. 6 des MaB-
nahmengesetzes zum Baugesetzbuch
vom 06.05.93 BGBl. S. 623)
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Mainburg, den 22,03,1988
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