e Bebauungsplan - Griinordnungsplan
"Am Hochfeld" - Aufhausen
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Bebauungs= und Grinordnungsplan M 1/1000 £ TERTHEHE FESTHETEUNGEN 5. GRUNORDNUNG
3.1 GEBAUDE
oo oo 1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN U PRLAGERETE
Skt i 2 : 1 511 Béume Acer platenoides - Spitzehorn
Am Hochfeld [rh Aufhausen Stadt Malrburg Ny | SN e s e e SR
R —— Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des sen Zur olresena Frexinus excelsior -  Esche
Bebauungsplanes “Am Hochfeld* mit Griinordnung Tila cordate - Winterinde
Dachform: Satteldach, Walm- oder Zeltdach Salix alba - Slberweide
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Pflanzenqualifiation : Hochstemm, 3 x v., StU 16/18
Dachneigung: bei UtE+DG  max. 42°-45-
bei E+DG max. 42 o-45 0 6.1.2 Stréucher Viburnum lantana = Wolliger Schneeball
) ) bel E+0G gk, Da-0ks 2orylus evell?ne _— }L—I:;e?uss
©42/8 WA Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO cer campestre ahorn
@ Cornus sanguinea - Roter Hertriegel
( ) Dachdeckung: Pfannen oder Biber (naturrot oder enthrazit) Sg:::fm":afmgare N 'Egd‘;t:rs‘:he
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
< 12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Dachgauben: max. 2 Gauben je Dachfldche mit einer Breite von max. je 2m E‘micefﬂ xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
< S ; uonyums europaeus - Ptaffenhtitchen
3s AuBenmaB bei einer Dachneigung von 42 <~45-°,
08 Geschossflachenzah! als Hochstmah Im privaten Griin kdnnen bis zu 20 % Zierstréucher beigemischt werden, wobsi vor allem auf die
) Zwerchgiebel: zuléssig, wenn sie gegentiber den Hauptktrper deutlich untergeordnet g;:;:""gﬁ;’i‘ﬁkﬁﬁc:h h;‘;fh;”xﬁ‘:'Baéﬁgsgg'bge:‘&;“’:j“" ua) zuslickgegritfen werden soll
=— = ot 04 Grundflachenzahl sind, dh. Breite mex.1/3 der Wandlange des Wohnhauses, turmartige ' ’
8 1 = . ge =y P
Zwerchgiebel tztiirmchen) sind l&ssiq. 5.13 Obstbéume (Auswahl)
180 zB i Zahl der Voligeschosse als Hochstmab WEREPRAT (R Rat SEEtend Gl Unni ool
Apfel - Fruhsorten : Klarapfel, Piros (neue Sorte),
5 & el < Dachiiberstand: mex. 0.60m an Ortgang und Traufe
——— 440 (max. 0.20m iber Balkonvorderseite) Apfel - Mittelfriihe Sorten : Jakob Lebel, Jakob Fischer,
Apfel - Lagersorten : Jonagold, Berlepsch, Kaiser Wiheim, Berner Rosenapfel,
Qs 18 BAUWEISE und BAUGRENZE Wandhohe: bei UtE+DG max. 4.20m bergseitig, gemessen ab natirlichem Gelénde Gewiirzluiken, Roter Eiserapfel, Winterglockenapfel, Boskoop,
! in der Geb&udenmitte. Birnen : Frithe von Trevoux, Conference, Gute Luise, Gute Graue, Stuttgarter Geibhirtle,
0 Offene Bauweise bei E+DG  max. 4.20m bergseitig, gemessen ab natiirichem Gelénde
in der Gebaudenitte. Kirschen : Burlat, Johanna,
SMCCRCE I Baugrenze bei E+OG  max. 6.00m bergseitig, gemessen ab natiirichem Geldnde Zwislsciger : Kalinke, Hauszwelschge,
B4V3 gepl = 44m Wt - in der Gebaudenmitte.
—_— egenriickhaltebec e Walnuss : 2 - 3 verschiedene Sorten
448 e =
S e o Geschossigkeit: U+E+DG - max. Il Voligeschosse Pflenzenquelifikation : Hochstemm, 3 x v., mit Ballen, StU mindestens 12/14
b T E+DG - max. Il Voligeschosse Ty
&~ E+OG - max. Il Voligeschosse - e
i‘;:;f;?:;;;};zge StraBenverkehrsfléchen mit einer Breite von 4,00m gledert?s h::ixlb = EGFBU -
s T . s . ema alba = emeine alare
2760 gm ﬁgfscl;uttung/ él;{?SSIg sind Abgrab;nggl; und Aufsct-wu;tunge?_ bl.S max. 1,50m Perthenocissus tricuspidate “Veltchi* -  Selbstkimmender Wein
E a T ; grabung utzmauern an Grundstiicksgrenzen sind unzulassig.
>N FAHBAJEA . T SR P ieE ST Geléndeunterschiede sind durch natiirliche Boschungen auszubilden 5.15 Pflanzen die nicht verwendet werden durfen
; bzw. einvernehmlich anzupassen. Koniferen jeglicher Art
StraBenverkehrsflache Gehweg Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
: 2% Geftle | 2% Gefélle Geléndehdhen darzustellen. MaBgebend fiir die Ermittlung der Wandhthen 62 FESTRETZUNGEN DURCH TEXT
g 455 — und der Abstandsflachen ist das nattirliche Gelénde. 5.2.1 Oberboden : Schutz des Oberbodens nech BauGB § 202
652.2 Ausgleich
Streuobstwiese : Die Streucbstweise im Norden des Beugebietes ist 2 x pro Jehr zu mghen. Das Mahgut
ist abzufahren. Diingungen Im Wiesenbereich sind nicht zuléssig. Die Obstbé&ume sind bei
846 " der Pflanzu egen Wildverbiss und WurzelfraB mit geeigneten Mitteln (Maschendraht)
;o e ey 3.2 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 14 BauNVO) wsonizen. g

: Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind die Sichtdreiecke : & S i Giaih e —

: i e : . \ 2.3 Ortsrandeingriinung : Die Westgrenze des Baugebietes ist mit einer 5,00 m breiten Geholzpflanzung
fz:ai'zgﬁgﬁe:nd =ium Fidre. von stendigen Schitiueiissen 3.2.1 Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform und Dacheindeckung dem ﬁ*ﬂzugrr;:ijnetn- FUcrlediE;B Ein%izﬂmg gUrfen nurltGehfiléZ dgr tPﬂsnzenﬁS‘: 5-1-:;"“ 612
¢ 3 = : : : : _OF o verwendet werden. Zisrgehoize sind vereinzelt auf der Garteninnenseite zuléssig.

: 80m Hauptgebaude anzupassen. Die Dachneigung liegt zwischen 20-25 .. Mexinalor. Pllanzabstand fur Striucher 125 x 125 m
; ® W 3.2.2 Zwischen Garagentor und offentiicher Verkehrsfldche muB ein Abstand von mind.
j x 5,0m frei gehalten werden (Garagenzufshrt).
=
5
', ' oo
:- 323 Eei Garagen mit Geléndeggﬁa‘ile (Qarage liegt tiefer als StraBe). Die Wandhthe von 3,00m EBAUUN@S: MN@ @ﬁUN@RDNUN@SPMN
ist ab Oberkannte StraBe im Bereich der Zufahrt zu messen. :
43 15 GRUNFLACHEN Oberkante Strafle git als festgesetzte Gelandeoberkante. [M] ﬂg‘ﬂ@@@
! rr [ /4
£ i ;) Bsume zu erhalten Bei Garagen mit Gelandesteigung (Garage liegt hoher als StraBe): AM HOCHFELD IN AUFH AUSEN
" o S Die Wandhohe von 3,00m ist im Mittel ab OK-natiirlichem Gelénde zu messen.
7
/ S B&ume zu pflanzen (privater Bereich) FARBIG
3.3. EINFRIEDUNGEN
GEMEINDE MAINBURG = LANDKREIS KELHEIM = REG. BEZIRK NIEDERBAYERN
331 Art
private Grunflache zur Ortsrandeingriinung Kleintierdurchlassige Zaune ohne Sockel.
K562 1 Aufstelungsbeschiuss ( § 2 Abs. 1BauGB ) ——ee 1811099
a 2. Bekanntmachung des Aufsteflungsbeschiusses ( § 2 Abs.1 BauGB )
1830/14 ‘ . _ 3.3.2 Hohe des Zaunes 8. Zeltung - 26.012000_
e Ausgleichsfléche (Streuobstwiese) max. 1,25m gemessen tiber OK-StraBe bzw. Gehweg. b) Amistafel __2601 - 28.012000_
Bei seitlicher und riickwertiger Begrenzung ist ab OK-Gelénde zu messen. 3. Beteligung der Offentichkeit e _27.042000_
o 4 Beteligung der Behrden [ § 4 Abs. 1 BauGB ) ——____28042000_
s
5. Biligungsbeschiuss e 08.08.2000_
1823
1830/13 3.3.3 Eine Hinterpflanzung der Z&une mit Hecken einheimischer Pflanzen ist erwiinscht. 8. Bekenntmachung der Ausiegung
ADE (Fichten- oder Thujahecken sind unzuléssig) a) Zeiting e 0208.2000_
b.) Antstafel ___0108 - 14.10.2000_
455 =
3.4 STELLPLATZBEDARF R =tal ;&i‘g_
ar erBIg\ngsbesdhss IR < |
454 . ” .
—_— 1830/1 Richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg. 8. smeute Bekanntmachung der Auslegung
///, 483 B2 2 PI_ ANL'CHE HlNWE'SE ( z. Zt. 2 Steliplatze / WE ) a) Zeitung e mmm 20102001
ke - b) Antstefel 1910 - W.N2001_
482 T | Grundstiicksgrenze 85 ZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) £ il S BOR.
""""""""""" Vorgeschlagene Grundstiicksteilung Pro Wohngeb#ude sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig 1. Abwégungsbeschiuss ———_23042002_
57072 2 erneute Bekannimechung der Auslegung
986/8 best. Flurnummer adZobng 06.06.2002_
36 ABSTANDSFLACHEN b.) Amistafel _05.08. - 0107.2002_
22 Parzellierun 3. te Auslegungszeit _14.08. - 28.08.2002
, ¥ Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen wird hinsichtlich der Abstandflachen er@a ’
UBERSICHTSLAGEPLAN M 15000 die Geltung der Vorschriften des Art. 8 Abs. 4 und 5 BayBO augeordnet - Mmoo e
<1 | 1398 N "l e /1 443 ——__ Hohenschichtlinien i ; ; 5. Bekenntmachung der nochmaligen Auslegung
a a) Zeitung 03.04.2004 / 08.04.2004_
3.7 PRIVATE GEH- UND FAHRFLACHEN bl Amtslelel G204~ R062008,
vorgeschlagene Flache fur Einzelhduser B. nochmelige Auslegungszeit _13.04. - 17.052004_
Private Geh-, Fahr- und Parkflachen sind wasserdurchlassig zu erstellen. 7. Abwi _ 25.05.2004_
#gungsbeschiuss
- N B. Satzungsbeschluss ( & 10 Abs. 1 BauGa ) ——__27.072004_
) Des Lendretsamt Kelheim hat den Bebauungsplan 7
vargeschlagene Flache fir Garagen 4 TEXTLICHE HlNWElSE :m 064004 v A - ’Q
O j Kehein, 26.40 0% :
4.1 ABWASSERBESEITIGUNG 20. Ausgefertigh
i . ’ | " Maiturg, 20 -AD- 200¢
411 Das Regenwasser muB soweit moglich, Uber Sickerschéchte versickert bzw. Uber
D Zisternen, z.B. zur Gartenbew&sserung genutzt werden. Uberlauf bzw. nicht ver- 21 Bekemntmachung des Bebauungsplanes ( Hallertauer Zeitung, Amtstafel )
sickerbares Regenwasser muB durch den Regenwasserkanal uber ein Regenriick- 22, inkreitiretung des Bebauungsplanes ( § 10 Abs. 3 BauGB )
haltebecken der Vorflut zugelsitet werden. . 76 A0-200¢%
“““““ E 412 Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muB gem&B den heutigen technischen
Anforderungen (ATV - Arbeitsblatt A128) der Klaranlage zugefiinrt werden. Plenung :
Mainburg, 03.08.1999/Sa.
N ged. 02.12.1909/Ga., 06.06.2000/Wi, 23.012001/Wi, 09.032004/Det., 25.06.04/Ho.
| 4.2 ABFALLWIRTSCHAFT o PG ecih Fibse, ol g, i Gaswasen
| amg
1%
- 'f 4.2.1 Anlieger der StichstraBen miissen die AbfealigeféBe zum Entleerungstag am -
2 J Wendehammer bersitstellen. N Plnungauieriagen wirden anliche Frkerton der Vermessungséaler n Metetsb 1000 verwendat (Zur ebeninahie rur bedngt gesgnet). Disser Pian i urhebs
t / geschiitzt. Ene Wellerieitung - auch auszugsweise - ist nur mit Erleubris des Planvertigers gestettel. Nutzung der Besisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaliung.




