. PLANLICHE FESTSETZUNGEN ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IV. TEXTLICHE HINWEISE

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3.1 GEBAUDE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET 41 BODENDENKMALER
(8 Abs. 1 BauGh, 85 1- 11 Bauhv0) 3.1.1 Dachform: Bei den Haustypen A, B, C und D sind Satteldacher und Walmdécher zulassig. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Bodendenkmaler zu Tage treten, sind diese gemaR Art,
11 Haustyp E ist mit Flachdach auszubilden. . 8 Abs. 1 und 2 DSchG der zustandigen Behdrde zu melden.
- Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Die Firstrichtung muss parallel zur langeren Gebdudeseite verlaufen.
Eine Drehung der Firstrichtung um 90° mit dem Gebdude ist zulassig. 4.2 RODUNGSZEITEN
3.1.2 Haustyp und Dachneigung; Die Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar zuléssig.
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Typ A TypB TypC TypD TypE 43 LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG
) o WA P : Flechdach Die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (Emissionen
121 GRZ0A Grundflachefnzahl max. 0.4 “,“? ,,,,,,,,, %2/\ &7 N\ 206 ... durch Staub, Larm und Geruch) ist ortsiiblich und insofern auch an Sonn- und Feiertagen hinzunehmen.
122 GFzZ08 Geschossflachenzahl max. 0,8 » - , } }
123 zB.l Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse als Héchstgrenze, || | L | 4.4 FRE'_FLACHENQESTA,LTUNGSPLANE _ _ o .
7B dreiVollaeschosse T = o = o s — Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Eingabeplanung eine qualifizierte Freiflichengestaltungsplanung
124 2WE Alnz.ahl der rr?ax ulassigen Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude GOK ke Ko ue fiir die Parzelle 11 im Genehmigungsverfahren eingefordert werden kann. Darin sind die Bepflanzungen,
- , e ! +EG+ EG+0G+D EG+D +EG+D EG+OG+2. sowie die gesamte sonstige AuBenraumgestaltung gemaR den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
2.B. zwei Wohneinheiten UGHEG+OG G+OG+DG G+DG UGHEGHDG G+0G+2.06 nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Gebaude durchzufiihren.
125  wH670 max. zulassige traufseitige Wandhohe in Meter, Bei den Doppelh&usern hat der Erstplanende Vorrang. Der Zweitplanende hat sich bez(iglich .
(4,70) 2.B. 6,20 m fiir Haustyp A, B und E, des Haustyps, der Traufhthe, Dachform und -neigung nach dem Erstplanenden zu richten. 45 EXTdERNE AFS‘;'—E'SHEFLACHEN) 1 Geltunasbereich nicht aedeckt werden k den
der in Klammern angegebene Wert (z.B. 4,70 m) ist fir Haustyp C und D , : . ) , . . Da der Ausgleichsbedarf (10.450 m?) im Geltungsbereich nicht gedeckt werden kann, werden diese aus
8.1.3 Dachdeckung: Eisngl%%Ehegggr%%mgr}niléthel}%r;SliJgnd Ziegelpfannen in roter und grauer Farbe zulassig. dem Okokonto der Stadt Mainburg verwendet. Hierfur werden 9.665 m? auf Teilflachen der stadteigenen
13 BAUWEISE. BAUGRENZEN . , , ' L Grundsticke mit den FI.Nrm. 995, 995/2, 995/7, 995/8 und 996, Gemarkung Mainburg als externe
' (8.9 Abs. 2 NI, L BaUGB, § und 23 BAUNVO) 3.1.4 Dachaufbauten: Dachgauben sind nur bei Haustyp C und D zulassig. Ausgleichsflachen zugeordnet. Das Entwicklungsziel ist ein artenreiches Extensiv-Griinland (G 212)
131 ’ 8 bis AuRenkante Baufenst 3.1.5 Dachiiberstande: Es ist ein Dachiiberstand an Ortgang und Traufe von 0 bis zu 60 cm zuldssig. sowie eine zusatzliche Heckenpflanzung auf 50 m? (Ausgleich 1:1 fiir Eingriff in Wildrosenhecke nach
T augrenze (gemessen bis Aufenkante Bafenster) 3.1.6 Wandhohen: Die Wandhéhe der Gebaude und baulichen Anlagen ist von OK StraBenniveau im Art. 16 BayNatSchG). Weitere 785 m* werden auf einer Teilflache des stadteigenen Grundstiicks
1.3.2 0 offene Bauweise jeweiligen Einfahrtsbereich (Bezugspunkt siehe Planzeichen 1.7.3) bis zum Schnittpunkt FIN. 1?‘:]/5’ Céemarkurg Hcl)lzrga(rén;q%]sen, VOF%GSEFEF. Auchdhller wird das ;ntw:jcklunggagld
, . L . L i i _ artenreiches Extensiv-Griinlan vorgesehen. Pflege und lagegenaue Zuordnung sind den
133 & /@ m E = nur Emze]hauser 2uléssig, D = nur Doppelhéuser zuléssig, d(ler AuBenV\l/land mit der I?achhaut an der Traufseite lzu' messen Ausgleichskonzepten M 1:1.000 20 entnehmen.
M = Mehrfamilienhaus Die Wandhdhen gelten fiir Haustypen A, B und E, die in Klammern angegebenen
o . y o Werte gelten fir Haustypen C und D. 46 ERNEUERBARE ENERGIEN
134 < > Firstrichtung, eine Drehung um 90° ist zulassig 3.1.7 Gelandemodellierung: Es sind Aufschiittungen bzw. Abgrabungen bis max. 1,50 m zulassig. Samtliche MaRnahmen zur Verwendung emeuerbarer Energien und EnergieeinsparmaRnahmen sind
Notwendige Stiitzmauern diirfen eine Hohe von 1,00 m ab natiirlichem Gelande nicht winschenswert. Beim Gebaudekonzept sind energetische Konzepte mit einzuplanen und im Rahmen der
Priambel 14 VERKEHRSELACHEN iberschreiten. Ausnahmsweise sind entlang der Grundstiicksgrenzen im Baugenehmigung offenzulegen.
' Zufahrtshereich zu den Garagen Stiitzmauern bis max. 1,50 m zuléssig. .
Die Stadt Mainburg erlisst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 199 Abs. 1 1 undAbs. 6 BasGB) 4.1 SCHUTZ VOR UBERFLUTUNGEN INFOLGE VON STARKREGEN " ,_
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 141 - p— 3.2 GARAGEN UND NEBENANLAGEN IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans Uber-
: _ 4. WohnerschlieBungsstralien, 6ffentlich ) . . : .
(BGBI. 2023 | Nr. 6), aufgrund der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- 3.2.1 Dachform: begriintes Flachdach verpflichtend f|l_Jtl(ljngen anUETeS- Llem r?l.Chr?dEﬂ.Zlé ve(;me|den, sind baU(;IChe(}lorslfrgemaﬁnahmden Zuhtﬂ;.‘ffen,h(_iI((Ej das
(BGBI. 2023 | Nr. 6), sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeinde- 142 FuBweg, ffentlich, in wasserdurchlassiger Bauweise Bezu%shdhe ist das natrliche Gglande. Ausnahmsweise ist bei den Parzellen 2 bigJ 10 Eine Sockelhohe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und 42 bis 46 eine abweichende Bauweise mit einer Wandhthe im Mittel bis 4,00 m Kellereingangsturen sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantung, .B. vor Lichtschachten, ausgefinrt
und § 21 BNatSchG nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 14.06.2023 den Bebauungs- und Griin- 143 StraRenbegrenzungslinie sowie bei den Parzellen 21 bis 36 eine abweichende Bauweise mit einer Wandhche werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Eine Ab- oder Umleitung
; e R im Mittel bis 5,00 m zuldssig. wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§ 37 WHG).
ordnungsplan "Wohnen am Hopfenweg Mitte" als Satzung. _ gen ( )
_____ } L _ ) 3.2.3 Nebenanlagen: Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Gartenhéuser) sind auch auferhalb der
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich 144 Lelsd Flachen fur Gffentliche Stellplatze Baugrenzen zulassig his zu 75 m® umbauter Raum je Parzelle. Die Nebenanlagen miissen
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnun einen Abstand von 5,00  zum Fahrbafinvand einfialten.
i umli ungsberei S uungsplans gilt die ausg | uungsplanzeichnung Ny Grundstickseinfahrten, privat, in wasserdurchlassiger Bauweise : i sffentli ache ist ei i
. . _ i, S , ) ) 3.2.4 Stauraum; Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfldche ist ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten.
in der Fassung vom 14.06.2023 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. 145 i nicht einzufrieden Einfriedungen hier sind unzulassig.
§ 2 Bestandteile dieser Satzung 1.4.6 4-_-n Einfahrtsbereich 3.3 ?TELL,PLATZE , . . .
Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischen Teil im Mal3stab 1:1000 und II. textlichen Festsetzungen Off.entllghe und Ft)mllatF?fISti"platﬁ{ und (?araghenzufathhten sind in wasserdurchlassiger Bau-
) o ) weise, bevorzugt als Pflaster mit Rasenfuge herzustellen.
3 Inkraf 147 St Flachen fur private Stellplatze Es gilt die Satzung der Stadt Mainburg iiber die Herstellung von Stellplétzen und Garagen VERFAHR ENSVE RMERKE
§ 3 Inkrafttreten und deren Abldsung in der jeweils geltenden Fassung der Bekanntmachung. . . . . .
Diese Satzung tritt geméR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 1. Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 22.02.2022 die Aufstellung des Bebau-
) 3.4  ABSTANDSFLACHEN ungsplans und Grinordnungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15 GRUNORDNUNG Die Abstandsflachen der Wohngebude nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. 24.03.2022 ortsuiblich bekanntgemacht.
151 [0 sffentliche Griinflache - Grasfluren und Wiesenstreifen 35  OBERFLACHENWASSER 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. 83 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungplans in der Fassung
Je Bauparzelle ist eine Retentionszisterne mit mind. 5 m3 Retentionsvolumen nachzuweisen. vom 22.02.2022 hat in der Zeit vom 04.04.2022 bis einschlieflich 09.05.2022 stattgefunden.
Versiegelte Flachen sind zu minimieren.

% | offentliche Grunflache - Zweckbestimmung Spielplatz Das Niederschlagswasser aus den Verkehrs-, Dach- und Hofflichen ist nach dkologischen Gesichtspunkten 3. E‘Le frijrézenégg f?etéalllgijlng der B(?r:jordeBn kt)md sonstlge(; grqgergffentl|cr|1er B_ela:jngngem. 84
1366 . dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren s. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung
o e ' vom 22.02.2022 hat in der Zeit vom 28.03.2022 bis einschliel3lich 09.05.2022 stattgefunden.
2 B o 1 1.6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 3.6 GRUNORDNUNG 4. Der Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 18.01.2023 wurde gem&R 83 Abs.2 BauGB
o MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 3.6.1 Die "vffentlichen Grinflachen” (siehe Planzeichen 1.5.1) sind als Grasfluren oder Wiesenstreifen vom 24.02.2023 bis 29.03.2023 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
@ i BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) auszubilden. ortsublich berannt gemacht unhd darauf hkiqgewiesen, dass Bedenken und Anregungen wah-
" der Laubbaumm in &ffentlicher Griinflach 3.6.2 Im Bereich sémtlicher Baumstandorte im Stralenraum sind mindestens 2,0 m x 2,0 m groBe rend der Aus e?“r'g vorgebrag twerden konnen. _
B ) 161 ‘ (zgﬂg nigﬁ%?it;[r H%L(J:hs?;rrr?n;n&vegtt& 266 Zéucnm;’m ¢ Pflanzflachen sicherzustellen. 5. Zum Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 18.01.2023 wurden die Behdrden und
o o : . e s ) ' o 3.6.3 Private Vorgérten sind zum StrafRenraum als Grinflachen mit geschlossener Vegetation E&n;ggggnZTOrgg%re?él;ﬁntthcher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.02.203
136614 1622 ‘ Laubbaum in privater Griinflache (z.B. Rasen, Wiesen, Stauden, Bodendecker, Gehdlze) herzustellen. o gt
Tao08 B £ e (Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv, StU: 18-20 cm) . ) , , , 6. Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss vom .......... den Bebauungs- und Griin-
T g e 3.6.4 Erhalt von Gehtlzen: Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung festgesetzte Bepflanzung ist zu ordnungsplan gemaR § 10 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.
15 PE s 4 w0 163 () dender B pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.
i - o i J ZU rodenaer baum Sollten als zu erhalten festgesetzte Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus
— 7 £ - B & T S . ) ) sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatz- i
o - L — = & = & L4 = < 164 [FFEEE] Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege pflanzung wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbaume in der gleichen Baumart in der Qualitdt Hoch- K g&g he,?\ebr?icrtﬂuss des Planaufstellungsverfafrens g/lear:nburg,
5 = S $ a{ ¥ Ao -H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und stamm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm bzw. 20-25 cm, an derselben Stelle nach zu pflanzen. getertigt
e g v ¥ - P e %, Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) N . I - \
. hee A I P | ot =L=piae |ttt f Ve | Te | e T Fe %, 3.6.5 Fir Neu- und Nachpflanzungen sind standortgerechte, Uberwiegend heimische Laubgehdlze der Siegel 1. Birgermeister
L :—: ‘I ol o o _tmezlumsa | |1 AT a0 . Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland (= aut-09.00 EAB) entsprechend der nachstehenden Artenliste fiir
‘ — 2 ) N AN 2 1.7 SONSTIGE PLANZEICHEN Geholzpflanzungen sowie standortgerechte Obstbaume zu verwenden. .
= i fur ﬂ:{”“ ’ ‘o | (& 5 | [ 3] s P _ J _ g 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Mainburg,
—_ = —— ﬁ M Ll | st weoine | 25T wrEn : 171 . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs GrolRbaume in éffentlichen Griinflachen Griinordnungsplan wurde am ................ den
2WE DA — ta 3 445 1368 : i 1 m s =S e R i ) i Acer campestre Feld-Ahorn (im StraRenraum) gemal § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ortsiblich
" A |l AT e & Tp T Fﬂj{' e 2ve : : o 172 Ga! Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen (Ga), Carports (Ca) und Stellplétze (St). Quercus robur** Stiel-Eiche (am Ortsrand) bekanntgemacht. Der Bebauungs- und Griin- Siegel LB
: WHé%,gO - 2WE i = : T WHé%éO £ ¢ 29 0 < . : : . . . . . . i ) . ) 211k Nt iege . Ur el’meISter
i 1E - | (‘G 1 || Tew & o A i 4 - Lood Ellgczhueﬁvgill ésggilgplatze sind auch auBerhalb der hierfir festgesetzten Hausbaume der Straenraumbegriinung auf privaten Grundstiicken ordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Y g
2 539 181 7] ‘li 6] Y ) e e L a 1350061 ' _ o Acer campesre Feld-Ahorn
£ 1 I - .Q. ’ . 4 ' s 173 @ Lage des Bezugspunktes fiir die Wandhohen mittig der Zufahrt Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
" 2 I __z_w_s'/ Jf_- - ere : = 174 D Elektrizitat (Trafostati an) Acer platanoides Spitz-Ahorn "
e & § s o | i D =t - L A extrizitat ( frarostation gepian Pyrus calleryana 'Chanticleer™*  Chinesische Wild-Bime
e T M ME it BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
WH 6,30 e |- | [ T f : Ga. 4‘: e — = WH 6,10 I| ] V‘/(':;(‘)?O Wg,%os)o E‘%g)o W?ﬁ.%gf H 5,90 | WH 6,40 " "
as A% e 'suc' R R e A T e e "W | e N N (440) A\ (490 1350/53 N e g . . -
B o N 1 Lffmes wisgi ] 1= Jﬁ%}- == Hiimaso fwmazo| |~ ‘ : 2 - - 25726”2 mi—" | | P LAN |_ | C H E H | NWE | S E Heckengehdlze fur Einfriedungen als Schnitthecke oder freiwachsende Laubhecke WO H N E N AM H O P F E NWEG M ITTE
sz e AN 6 (470) A\ (640 RV N 28 | o 2840772 | 21650m° ALl \ Acer campestre Feld-Ahorn (Heckenpflanzen fiir Schnitthecken als Einfriedung)
T B e o | B | [ Carpinus betulus Hinbuche (Heckenpflanzen fir Schnithecken al Einredung) STADT MAINBURG LANDKREIS KELHEIM  REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
= B 292.78 m? 299.14 m? 300.81 m? 01.65 m? 299.14 m? 30283 m? - L5087 Cornus mas Kornelkirsche
2wE uill = ; ] A . A Cornus sanguinea Blut-Hartriegel )
Lo e & To o - . 2.1 vorgeschlagener Baukdrper - Wohnhduser / Garagen / Carports Corylus avelang Al M 1: 1000
; = thooo Al - & 1350/84 1350156 ot Euonymus europaeus * Pfaffenhiitchen
st 50 o1 lom, Y ke : et 27 _ Forsythia europea*** Goldgléckchen
p . 2.2 S e— vorgeschlagene Parzellierung Ligustrum vulgare * Liguster (Heckenpflanzen fiir Schnitthecken als Einfriedung)
. s “ Lonicera xylosteum * Gemeine Heckenkirsche 14. Juni 2023 Bearbeitung: Neumayr / Linke / Priller
= L . & 2 ) Prunus spinosa Schlehe (fiir freiwachsende Hecken, nicht an Radweg geeignet)
. FTIIZE . — 23 /1;’6\ ::Iurstuckslgrenlzerll unddFIurnur(r;mern,b Syringa vulgaris Hybr.** Flieder in Sorten .
T 3 SOL T aut Digitaler Flurkarte der Stadt Mainburg Sambucus nigra * Schwarzer Holunder | | G
wen /o A o | b o D Viburnum lantana * Wolliger Schneeball Dlp .'lng. FH Kar Neumayr Ll N KE + KERL' N
e woz N U o 1350150 24 Gebaudebestand, o (M.Eng.) Ing.-Bilro fiir Bauwesen STADTPLANER UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
- Hr By laut Digitaler Flurkarte der Stadt Mainburg In Teilen gifige Stiducher
g | ST * Herkunft von Erntebesténden aus der 6kologischen Grundeinheit 42 (Tertidres Higelland, .
25 Hohenkoten und Hohenlinien natiirliches Gelande Schwabisch-Bayerische Schotterplatten und Altmorénenlandschaft) Am Graben 8 84048 MAINBURG PaplererstraBe 16 84034 Landshut
440 gemal Aufmal IB Neumayr (Stand 21.04.2021) *+ nicht heimische, stadtklimavertagliche Siedlungsgeholze Tel.. 08751/3167 email: karl.neumayr@t-online.de Tel.: 0871/273936 email: kerling-linke@t-online.de
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