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l. Satzung uUber planungsrechtliche Festsetzungen zu m Bebauungsplan
(8 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Neufassung v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBI. I S. 133) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548).

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden
ist.

In Ergédnzung zum Lageplan M. 1:500 wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 88  1-15 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil

WA - allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Schank- und
Speisewirtschaften nicht zulassig sind.

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des
Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig sind.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB u . 88 16-21a BauNVO)

(1) Die in den zeichnerischen Festsetzungen dargestellte maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) darf nur durch Stellplatze, Zufahrten, Wege, Terrassen
u. & und nur dann um bis zu 10 von Hundert Gberschritten werden, wenn diese
Flachen wasserdurchlassig gestaltet sind.

(2) Garagen mit extensiv begriintem Flachdach ~ mussen nur mit 60% der
tatsachlichen Flache angerechnet werden. Dachbegrinungen midssen in ihrem
Gesamtaufbau eine Wasseraufnahmekapazitat von mindestens 30 I/m3
aufweisen. Eine dauerhaft geschlossene Vegetationsdecke muss bestehen und
erhalten werden.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauG B)

(1) Die Gelandehothe der Baugrundstiicke ist an die HOhenlage der Stral3e
anzupassen. Die Geldndeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander
abzustimmen.
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(2) Die maximale Gebaudehthe (FHmax) gemessen von der Oberkante der
Stral3e bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes (First), wird mit maximal 10,5 m
Uber dem Stral3enniveau festgesetzt.

Fur die im Plan eingetragenen

maximalen Gebaudehoéhen ist die P
jeweilige Hohe der fertig gestellten -
Stral3e im Schnittpunkt von

Fahrbahnachse und Geb&udemitte.

Bei Gebauden, die an mehreren StralRen liegen
(Eckgrundstiicke), gilt die Stral3e, von der aus das
Grundstuck erschlossen wird: N

Abhangig von der gewahlten Dachneigung und Geb&udekubatur sind entweder
zweigeschossige Gebaude ohne ausgebautes Dach oder eingeschossige
Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss maoglich.

4. Zulassige Zahl der Wohneinheiten (8§ 9 (1) 6 BauGB))

Je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) sind max. zwei Wohnungen
zulassig.

5. Flachen Stellpatze, Carports, Garagen und Nebena nalgen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen  (Baugrenzen) und auf den im zeichnerischen Teil
eingetragenen "Flachen fur Garagen " zulassig.

(2) Zwischen Garage, bzw. Carports und 6ffentlicher Ver  kehrsflache ist ein
Stauraum von mindestens 5 m Lange anzuordnen.

(3) Pro Wohneinheit wird der Nachweis von zwei Stellplatzen verlangt. Der vor
der Garage, bzw. dem Carport vorgeschriebene Stauraum von 5 m bis zur
offentlichen Flache wird als ein ganzer Stellplatz gewertet.

(4) Stellplatze und Zufahrten zu Carports und Garagen sowie untergeordnete
Wegeanlagen sind wasserdurchlassig (Schotterrasen, Rasengittersteine,
grofRfugiges Rasenfugenpflaster, Drainpflaster) zu gestalten, soweit keine
Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in den Boden besteht.
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(5) Nebenanlagen sind ausschlie3lich aus Holz als Geratehaus mit folgenden
maximalen Maf3en (L x B x H) zulassig: 3,0m x 3,0m x 2,5m. Nebenanlagen
mussen zu offentlichen Verkehrsflachen und Wegen einen Abstand von 1,5 m
einhalten.

6. Oberflachenwasser (8 9 (1) 20 BauGB)

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem im Anschluss an das bestehende Netz.
Der Anschlusspunkt liegt an der K 3711 im Suden des Plangebiets.

Ein Anschluss an den Sammler in der Bastgartenstral3e ist aufgrund der hohen
Auslastung nicht mdglich.

(1) Stellplatze, Zufahrten, Wege und Terrassen  sind wasserdurchlassig zu

befestigen, soweit keine Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in den Boden
bestehen.

7. Fuhren von Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

GR1, FR1, LR 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Rastatt zur
Fuhrung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen

GR2, FR2: Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Rastatt zur Unterhaltung der
Larmschutzwand.

GR3, FR3: Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Eigentimer (gegenseitig) deren
Grundstucke im zeichnerischen Teil betroffenen sind.

GR4, FR4: Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Rastatt zur Unterhaltung der
Larmschutzwand nach GR2, FR2 und der Eigentimer welche durch das GR3, FR3
betroffen sind.

Versorgungsleitungen durfen nur unterirdisch gefuihrt werden.

Die mit diesen Leitungsrechten belasteten Fl&chen sind von baulichen Anlagen
und Baumen freizuhalten.

Die Festsetzung als mit Leitungsrecht belastete Flache bedeutet, dass eine andere

Nutzung ausgeschlossen wird. Soweit nicht bereits gegeben, erfolgt die rechtliche
Sicherung dieser Nutzung im Vollzug des Bebauungsplanes.

8. Immisionsschutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AKTIVER LARMSCHUTZ:

Lage und Hohe der kombinierten Larmschutzwall-wand siehe Eintragungen und
Einschriebe im zeichnerischen Teil.
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Die Kombination aus Larmschutzwall (H6he: 1,5m) und -wand (H6éhe: 1,5 bis 2,0
m) ist auf der ausgewiesenen Flache zu errichten. Die genaue Lage richtet sich
nach den ortlichen Verhaltnissen.

PASSIVER LARMSCHUTZ:

Zum Schutz vor AuRenlarm sind fur Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen die
Anforderungen der Luftschalld@mmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*,
Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schallddmm-Malf3e der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der
Tabelle aufgefuhrten Larmpegelbereichen. Nach auf3en abschlie3ende Bauteile
von schutzbedurftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden
resultierenden Schallddmm-Mal3e aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal R’w,res
des Aulenbauteils in dB

Lérmpegel- Bettenraume in Aufenthaltsraume in Woh- Biirordume
bereich Krankenanstalten und nungen, Ubernachtungs- und ahnliches
Sanatorien rdume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume
und dhnliches
I 35 30 30
m 40 35 30
Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109  Schallschutz im Hochbau®, November
1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e V)

Die erforderlichen Schalldamm-Malf3e sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten Aul3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle
9 der DIN 4109 zu korrigieren.

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden und in
schutzbedurftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch
den Einbau von Liftungseinrichtungen fur ausreichende Beluftung zu sorgen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegentiber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere
Schallddmm-Mal3e erforderlich sind.
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Die einzelnen Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109 werden in den folgenden
Karten dargestellt.

Hohe Erdgeschoss (EG), 2,8m uU. Grund

s s

Baugebiet "Verlangerte
Bastgartenstrafe 11"

Stadt Rastatt-Farch

Karte 5:
Lirmpegelbereiche (LPB)
gem. DIN 4109

Hohe EG (2,8m u.Gr.)

Pegelwerte Legende
-~ Plangebiet
E —— Emission Strate
—
Originalmasstab (A4) 1:1000
0 5 1

Gesellschaft fur Immissionsschutz

Schalltechnische Untersuchung
Baugebiet "Verlangerte
Bastgartenstralte [I"

s

Stadt Rastatt-Forch

Karte 6:
Larmpegelbereiche (LPB)
gem. DIN 4109

Hohe OG (5,6m i.Gr.)

Pegelwerte Legende
inaB(2)
- - Plangebiet
i I <60 — Emission Stralie
£ il <=5

— LSV

Originalmafstab (A4) 1:1000
05 1 20
——

Gfl

Gesellschaft fiir Immissionsschutz
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Zusatzlich werden im Zeichnerischenteil zum Bebauungsplan die Baufenster
gekennzeichnet bei welchen ab der 1. Obergeschosszone der Larmpegelbereich
Il erreicht wird.

Genauere Hinweise sind aus der schalltechnischen Untersuchung, gefertigt von
der FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern vom Dezember 2011, zu entnehmen.

9. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Ausgleichskonzept fir das geplante Baugebiet sieht die Erhaltung und
Entwicklung eines Obstbaumgirtels am westlichen Ortsrand von Foérch vor.

Als geeignete AusgleichsmalRhahme im Plangebiet wird der vorhandene
Obstbaumbestand als Ortsrandeingrinung erhalten und durch eine Neupflanzung
erganzt. Im Planbereich wird als Malihahme M1 auf privaten Flachen ein Streifen
von ca. 30 m Breite entlang der westlichen Grenze des Plangebietes  als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Die erforderliche Unterhaltungspflege der privaten Flachen wird mit
den jeweiligen Grundstiickseigentiimern vertraglich vereinbart.

Zur Verbesserung des Bruthdhlenangebots werden im Bereich des vorhandenen
Baumbestands 5 kinstliche Nisthilfen angebracht und durch eine jahrliche
fachkundige Kontrolle dauerhaft unterhalten.

AusgleichsmalRnahme M1

(1) Die Ausgleichsflache M1 ist als extensiv genutzte Wiese mit Laub- und
Obstbaumpflanzungen zu entwickeln. Der vorhandene Baumbestand ist zu
erhalten. Zuséatzlich sind auf der Flache 24 hochstdmmige Obst-, Wildobst- und
Walnussbaume mit einem Stammesumfang von mindestens 12 cm anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Auf den
Grundsttcken ist eine standortgerechte Wiesenmischung anzusden. Die Wiese ist
zweimal jahrlich zu mahen. Es ist standortheimisches Saat- und Pflanzgut zu
verwenden.

Leuchtmittel

Fur die dauerhafte AuRenbeleuchtung dirfen als Leuchtmittel nur
Natriumdampflampen oder LED Lampen verwendet werden.

10. Malnahmen zum Ausgleich _ (8 9 Abs. 1a BauGB)

Ausgleichsmallnahme M2 auf externe Ausgleichsflachen

Die fur den Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung erforderlichen Ausgleichsflachen

werden in das vorgesehene Ausgleichskonzept integriert. Auf den stadtische
Flachen am nordwestlichen Ortrand von Forch wird fur Ackerflachen die
Umnutzung in Obstbaumwiesen als externe Ausgleichsmaflinahme M2
vorgesehen. Die im Umfeld vorhandenen lockeren Baumwiesen werden durch
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diese Mal3nahme ergéanzt und erweitern die 0kologische Funktion dieses
Lebensraums.

Auf der Flache M2 sind 23 hochstammige Obst-, Wildobst- und Walnussbdume mit
einem Stammesumfang von mindestens 12 cm anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Auf den Grundstlicken ist eine standortgerechte
Wiesenmischung anzuséaen. Die Wiese ist zweimal jahrlich zu mahen. Es ist
standortheimisches Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

AusgleichsmalRnahme M3 auf externe Ausgleichsflachen

Der durch die Planung verursachte Eingriff in das Schutzgut Boden muss
auRRerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Im Rahmen der Renaturierung
des ehemaligen Kieswerks Peter sollen umfangreiche Riickbau- und
Renaturierungsmafinahmen stattfinden. Der erforderliche Ausgleichsumfang von
2,03 haWe wird aus dem Bodenschutzkonto (ILN Buhl, Stand Marz 2012) zum
Mafnahmenpool dieser RenaturierungsmalRnahme abgebucht.

11. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

(1) Die nicht tberbaubaren Grundstucksflachen sind als Grunflachen
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene 250 m2
Grundstucksflache ist mindestens ein standorttypischer Laub- oder Obstbaum
zu pflanzen und pro Grundstuck sind funf standortgerechte heimische
Straucher zu pflanzen und zu unterhalten. Pflanzgebote fir Baume werden
angerechnet. Der Stammesumfang der Baume muss zum Zeitpunkt des
Pflanzens mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Stammesho6he, betragen. Die
Pflanzenarten sind den Pflanzlisten unter Punkt 12 zu entnehmen.

(2) Die mit Pflanzgebot (Pfg 1) belegten Flachen sind als Griinflachen anzulegen,
mit standortheimischen Strauchern It. Pflanzenliste auszufullen und von
jeglicher Bebauung und sonstiger Nutzung freizuhalten.

(3) Mit dem Bauantrag ist ein Gestaltungsplan fir die Auf3enanlagen  von
Privatgrundstticken vorzulegen, aus dem die griinordnerischen MalRnahmen
hervorgehen. Die Pflanzungen der Aul3enanlagen sind bis spatestens ein Jahr
nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes fertig zu stellen. Sie sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Nachpflanzungen kénnen jederzeit
gefordert werden.

(4) Auf den offentlichen Verkehrsgrunflachen  sowie an der Larmschutzwand
sind im Plangebiet insgesamt mindestens 18 Stralenbdume anzupflanzen, in
Qualitat und Stammumfang mindestens 20 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen. Die
festgesetzten Baumstandorte kdnnen aus erschlieldungstechnischen Griinden
noch verschoben werden. Je StraRenbaum ist eine mindestens 6 m2 grof3e
begriinte Baumscheibe oder Pflanzflache vorzusehen.
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12. Pflanzlisten

Ausqgleichsflachen

Auf ausreichenden Pflanzabstand zu Nachbargrundstiicken ist zu achten. So sind
fur den Bereich der Ausgleichsflachen M1 und M2 folgende Baume geeignet:

Wildobst ( Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne)
Obstbaume (robuste Apfel- und Birnensorten)
Kirschen (Knorpelkirsche),

Walnuss

Pflanzgebot fir Einzelbdume

Im Hausgartenbereich sollten schwerpunktmafiig einheimische Gewéchse zur
gestalterischen und optischen Pragung gewahlt werden. Auf die Pflanzung von
Nadelgehdlzen sollte weitestgehend verzichtet werden.

Rosskastanie (Aesculus)

Sommer-. Winterlinde (Tillia platyphyllos, Tillia cordata)
Baumhasel (Corylus colurna)

Feldahorn (Acer campestre, als Hochstamm)
Hainbuche (Carpinus betulus, als Hochstamm)

Weil3-/ Rotdorn (Crataegus, als Hochstamm)
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

WeilRdorn (Crataegus)

Im direkten Garten- und Hausbereich sind auch Zierformen vorstellbar, wie
Zierkirschen, Hochstamme (Prunus jap. Selektionen)

Zierapfel, Hochstamme (Malus)

Zierpflaume, Hochstamme (Prunus in Arten)

Flachenhafte Bepflanzung auf privaten Grundstiicken (Pfg 1)

Hartriegel (Cornus mas oder sanguinea)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Wildrosen (Rosa rubiginosa, Rosa canina)
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Straucher fliir den Hausgarten:

Flieder (Syringa in Arten)

Forsythien (Forsythia)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfeifenstrauch (Philadelphus in Arten)
Schneeball (Viburnum in Arten)
Spiraeen (Spiraea in Arten)
Strauchrosen in Arten u.a.

13.  Flachen fiir die Herstellung des StraBenkoérpers und der Larmschutzwand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralen- bzw. Wegekdrpers sowie der Larmschutzwand sind
auf den Grundstiicken entlang den o6ffentlichen Verkehrs- und Griunflachen
unterirdische Stiitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten oder
Fundament Larmschutzwand) in einer Breite von ca. 0,30 m und einer Tiefe von
ca. 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen Stitzbauwerke sowie die
erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen (Boschungen) sind vom
jeweiligen Grundstickseigentiimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fur Masten der StraRenbeleuchtung und die
StralRenbeschilderung.

Ausgefertigt: ‘
tatt, den 22 Juli 2015

Hans Ji n Putsch, Oberbiingermeister

=

Seite 12 von 19 | 20.07.2015 | bk - 090912

Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung



Stadt Rastatt T
Baugebiet 'Verlangerte Bastgartenstralle II’ T .
Textteil zum Bebauungsplan (Satzung) 1] |

. Ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

Rechtsgrundlage dieser Satzung ist:

§ 74 LBO fur Baden-Wirttemberg i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501).

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen nach 8§ 74 (1 ) LBO

1.1 Bauliche Anlagen als gestalterische Einheiten

Bauliche Anlagen sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und unter
Einbeziehung der zugehdrigen Nebenanlagen als funktionale und gestalterische
Einheit zu entwickeln.

Doppelhauser

Die beiden Haushélften von Doppelhdausern sind einheitlich zu gestalten. Dies gilt
fur Sockelhéhe, Traufhdhe und -ausbildung, Dachneigung sowie Form, Material,
Oberflachenstruktur und Farbe von Dachern und Dachgauben. Sie sind bei einem
jeweils einseitigen Grenzabstand an der gemeinsamen Grenze ohne Versatz
aneinander zu bauen. Bauantrage fir zusammengehdrende

Doppelhaushélften sind gemeinsam vorzulegen. Sollte dies aufgrund zeitlicher
Unterschiede beim Bauablauf nicht mdglich sein, bestimmt der zuerst Bauende die
gestalterischen Vorgaben fir die zweite Doppelhaushalfte.

An der Grundstiicksgrenze aneinander angrenzende Garagen

Garagen, die an der Grundstiicksgrenze unmittelbar aneinander angrenzen, sind
in Dachform und -ausbildung gleichartig zu gestalten. Als Gestaltungsmalf3gabe gilt
die zuerst errichtete Garage.

1.2 Gestaltung der Auf3enwénde

Die Fassaden sind vorwiegend als Putzfassaden zu gestalten.
Plattenverkleidungen aller Art entsprechen nicht dem Charakter der dorflichen
Umgebung und sind daher unzulassig. Holzverkleidungen sind zulassig.

1.3 Trauf- und Firsthohen

Gebaude durfen eine Firsthéhe von 10,50 m nicht Giberschreiten.

Firsthbhe = Mal3 zwischen Bezugspunkt und hdchstgelegenem Punkt der
Dachhaut

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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Traufhdhe = Mal zwischen Bezugspunkt und Schnittpunkt der Geb&ude-
aulRenwand mit der Oberhaut Dachkante

Die maximale Sockelhéhe , gemessen an der Oberkante des
Erdgeschossfertigfu3bodens (OKFFB), betragt maximal 1,00 m tber der
Oberkante der Straf3e. Die OKFFB muss sich nach der Oberkante der Stral3e
richten und ist nach Vorlage eines Entwésserungsplanes mit Gelandeschnitten im
Bauantrag verbindlich anzugeben.

1.4 Form und Gestaltung von Dachern
(1) Die Déacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher auszubilden.

(2) Material und Farbgebung der Dacheindeckung  soll sich an der
Umgebungsbebauung in Forch orientieren. Glanzende, engobierte Dachziegel
und Dachziegel in grellen Farbtonen (z. B. blau, griin, orange, hellgrau etc.)
sind nicht zulassig.

(3) Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink und Blei
und deren Legierungen sind unzul&ssig.

(4) Dacher von Garagen und Nebengebduden sind gestalterisch in Form,
Neigung, Material und Farbe auf das Hauptgeb&dude abzustimmen, um den
dorflichen Charakter der Baustruktur zu unterstiitzen. Sie kénnen als
Flachdach, Satteldach oder als Pultdach ausgebildet werden. Bei
Flachdachern wird eine extensive Dachbegriinung vorgeschrieben.

(5) Dachgauben und liegende Dachfenster  dirfen in ihrer Summe 2/3 der
jeweiligen Traufseite nicht Uberschreiten. Die Anordnung von Gauben ist aus
der darunter liegenden Fassade zu entwickeln. Unterhalb der Gaube muss
mindestens 1 m, oberhalb der Gaube das obere Viertel des Daches ungestort
durchlaufen. Der Abstand von Gaube zum Giebel muss mindestens 1 m
betragen. Einzelgauben dirfen eine maximale vordere Ansichtflache von 3 m2
nicht Gberschreiten. Pro Hauseinheit ist nur ein Gaubentyp zuldssig. Der
Abstand von Einzelgauben untereinander muss mindestens einer
Gaubenbreite entsprechen.

(6) Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
(7) Zwerchhauser sind nicht zulassig.

(8) Solaranlagen sind nur parallel zur Dachflache zulassig und dirfen in ihrer
Summe 2/3 bei jeweilgen Traufseite nicht Gberschreiten. Der Abstand von
Solaranlage zum Giebel, First und unterem Abschluss des Daches muss
mindestens 1 m betragen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
baugestalterische Bedenken nicht bestehen.

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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1.5 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind an der Erschliefungsstral3e bis zu einer H6he von 1,0 m
zulassig, an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen bis zu 1,50 m. Die Einfriedung kann
durch Hecken, Straucher, Rankzaune sowie senkrechte Holzlattenzaune erfolgen.
Sockelmauern von Einfriedungen dirfen maximal 5 cm Uber die angrenzenden
Flachen hinausragen. Die Durchgangigkeit der Einfriedungen fur Kleintiere muss
gewahrleistet sein: nur offene Einfriedungen wie Holzzdune, Drahtgeflechte,
lebende Zaune oder Hecken sind zuldssig. Fir Heckenpflanzungen sind nur
einheimische und standortgerechte Arten zulassig.

(2) Abweichend hiervon sind Einfriedungen und Palisaden zwischen privaten
Grundstlicksflachen bis zu einer Hohe von 2,00 m und bis zu einer maximalen
Lange von 3 m zum seitlichen Sicht- und Windschutz fir Terrassen an der
Grundstiicksgrenze zulassig.

(3) Die Einfriedung muss auf der StralRenseite buindig mit der Grundstlicksgrenze
sein.

(4) Nicht iberbaute Grundstucksflachen sind gartnerisch zu nutzen und als
zusammenhangende Grinflache zu gestalten. Eine Befestigung dieser Flachen ist
nur zur Herstellung der erforderlichen Stellplatze sowie der Zufahrten, Zugénge
und Terrassen zuldssig.

1.6  Antennen und Parabolspiegel
(1) Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antennenanlage zuléssig.
(2) Parabolspiegel stéren das dorflich gepragte Ortsbild. Sie sind so anzuordnen,
dass sie gestalterisch méglichst wenig in Erscheinung treten, vorzugsweise auf der
Gebauderickseite.

Ihre Oberkante muss mindestens 50 cm unterhalb des Dachfirstes liegen. Sie sind
auf die Farbe der Dacheindeckung abzustimmen.

1.7  Werbeanlagen
Es gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt Rastatt.

2. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig in Sinne von § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig diesen Bauvorschriften zuwiderhandeilt.

Ausggfertigt:
Ras{dtt, den ‘

Hans Jirgen
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Il. Hinweise / Nachrichtliche Darstellungen

1. Geologie

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich Niederterrasse / Kinzig-Murg-
Niederung.

Unter 1 — 2 m méachtigen lehmigen Deckschichten folgen bis in groRere Tiefe
Kiese und Sande. In verlandeten Rinnen sind humose Sedimente und Torf
denkbar. Bei einheitlicher Griindung im Kiessand sind aul3ergewdhnliche
baugrundbedingte Probleme nicht zu erwarten.

2. Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill A (Weitere Schutzzone) des
Wasserschutzgebietes Nr. 3 ZV ,Vorderes Murgtal®. Durch die Lage im
Einzugsgebiet der Grundwasserfassung ergeben sich erhéhte Anforderungen fir
Bauvorhaben. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung der Stadt Baden-Baden
vom 15. Mai 2002 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage des Wasserversorgungsverbandes Vorderes Murgtal
sind zu beachten.

Insbesondere wird auf § 7 Ziffer 4 verwiesen. Dort heil3t es: ,Die Ausweisung von
Baugebieten ist zulassig, wenn in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die
Bestimmungen dieser Rechtsverordnung hingewiesen wird und soweit Belange
der Grundwasserneubildung der geplanten Bebauung nicht entgegenstehen.”

Entsprechendend der 0.g. Rechtsverordnung ist die Nutzung von Grundwasser-
und Erdreichwarmepumpen in dieser Zone verboten.

3. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Der Anschluss an die
Entsorgungsleitungen erfolgt entweder an der FavoritestraRe oder an der K 3711,
ein Anschluss an die bestehenden Entsorgungsleitungen in der Bastgartenstral3e
ist nicht méglich. Grundsatz sollte das Vermeiden und Verwerten des
unverschmutzten Niederschlagswassers sein.

4. Entsorgung von Niederschlagswasser

Dacheindeckungen sowie Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metallen,
Kupfer, Zink und Blei und deren Legierungen sind unzul&ssig.

5. Regenwassernutzung

Es wird empfohlen das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu speichern
und das gesammelte Wasser zumindest fiir die erforderliche Bewasserung der
Garten- und Grinflachen zu verwenden. Eine weitere Nutzung (z.B. als
Brauchwasser im Haushalt) wéare winschenswert.

Bei der Verwendung von Brauchwasser (Regenwasser von Dachflachen) aus
Regenwasserzisternen fur die Gartenbewasserung, die WC-Spiilung und den
Betrieb von Waschanlagen ist fur das Brauchwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem zu installieren.

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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Regen- und Brauchwasseranlagen sind von einem Fachbetrieb unter Beachtung
der DIN 1988 zu installieren und gegentber dem Gesundheitsamt anzuzeigen (8
13 (3) Trinkwasserverordnung).

Entsprechende Messeinrichtungen sind vorzusehen.

Eine Aufbereitung des Regenwassers zu Trinkwasser oder Wasser fur
Sanitarbereiche ist aus mikrobiologischer Sicht untersagt (8 37
Infektionsschutzgesetz).

6. StralRenbau

Alle StralRen, die kiinftig von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden sollen,
missen eine ausreichende Tragfahigkeit fir das Gewicht der
Abfallsammelfahrzeuge (bis zu 26 t) aufweisen.

Das Lichtraumprofil dieser Straf3en ist bis in eine Hohe von 4,5 m dauerhaft
freizuhalten.

7. Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralBenbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom AG, TCom
Ressort Produktion Technische Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140,
77601 Offenburg, so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

8. Denkmalpflege

Unmittelbar dstlich des Plangebiets wurden 1956 im Bereich des Grundstiicks
Favoritestralle 19 angeblich menschliche Skelettreste und Keramikscherben bei
einer Baumaflnahme entdeckt. Mdglicherweise liegt hier ein Friedhof unbekannter
Zeitstellung, dessen Ausdehnung unbekannt ist.

Deshalb wird bei Durchfiihrung von Erdarbeiten (auch bereits im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten) um besondere Aufmerksamkeit gebeten und besonders
auf 8 20 DSchG hingewiesen (Meldepflicht arch&ologischer Funde). Sollten
archéaologische Funde oder Befunden angeschnitten werden, ist ausreichend Zeit
fur deren Dokumentation und Bergung einzuplanen (vgl. Hierzu § 20 Abs. 1
DSchG).

9. Altlasten

Informationen Uber Altlasten oder Altablagerungen sind nicht vorhanden,
madgliche nutzungsbedingte Altablagerungen sind jedoch nicht véllig
auszuschlief3en.

Bei Tiefbaumalnahmen ist ein eventueller Anfall von Erdaushub méglich, der
aufgrund von Schadstoffgehalten nicht frei verwertbar ist. Die Verwertung von

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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belastetem Erdaushub hat entsprechend der Richtlinien der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), welche die Einstufung von
schadstoffbelastetem Aushub regelt, zu erfolgen. Bei Verdacht auf
Altablagerungen ist das Umweltamt beim Landratsamt hinzuzuziehen.

10. Kampfmittel

Fir das Plangebiet wurde von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine
multitemporale Luftbildauswertung durchgefiihrt. Das gesamte Plangebiet wurde
mit Sprengbomben bombardiert. Insbesondere im 6stlichen Teil des Plangebietes
wurden Blindgangerverdachtspunkte und Bombentrichter verzeichnet. Die
Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die weitere
MaRnahmen erforderlich machen.

Uber eventuell festgestellt Blindgéngerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in
den bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger
nicht ausgeschlossen werden. In bombardierten Bereichen und auf
Kampfmittelverdachtsflachen sind i.d.R. flachenhafte Vorortiberprifungen zu
empfehlen.

Am 12. September 2006 fand ein gemeinsamer Vorort-Termin mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst BW statt. Basierend auf der Augenscheinnahme
des Terrains vor Ort empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine
flachendeckende Sondierung nach Kampfmitteln fiir den ErschlieRungs- bzw.
Bebauungsbereich.

Die Blindgangerverdachtspunkte in den Gartenbereichen (Flst.Nrn. 1652 und
1653) sollten punktuell Gberprift werden. Zur Durchflihrung der
Sondierungsarbeiten ist es erforderlich, dass die Felder abgeerntet und der
niedere Bewuchs (Straucher und Gestriipp) sowie Zaune entfernt sind. Die
Blindgangerverdachtspunkte sollten eingemessen und abgesteckt sein (s.
Koordinatenliste der Verdachtspunkte).

Im Jahr 2009 wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst eine
Kampfmittelsondierung durchgefiihrt. Die bei der Sondierung festgestellten
Messungen wurden berdumt und nachsondiert. Bereiche, welche stark
verunreinigt waren wurden bis auf den sauberen Untergrund abgetragen und
auf dieser Ebene nachsondiert.

An den Blindgangerverdachtspunkten wurde jeweile eine Flache von ca. 10 m
auf 10 m und einer Tiefe von ca. einem Meter abgerdumt und auf dieser
sondiert.

Nach den Messergebnissen und nach den Erfahrungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist auf der Uberpriften Flache nicht mehr mit
Kampfmitteln zu rechnen.

11. Versorgung des Plangebietes / Transformatorenstation

Fir die elektrische Energieversorgung ist es notwendig, eine
Transformatorenstation fir das Baugebiet zu erstellen. Die Mal3e dieser Station
sind 2,5 m auf 3,6 m zzgl. 1 m auf jeder Seite fir Potentialausgleichseinrichtungen.
Die Leitungsverlegung erfolgt wie tblich in den Gehwegen.
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Die Versorgung mit Wasser erfolgt aus der Bastgartenstralle. Eine Versorgung mit
Erdgas besteht in Niederbihl- Férch nicht; eine mégliche Versorgung mit Erdgas
wird derzeit von den star.energie-Werken geprift.

12. MaRnahmen des Bodenschutzes wahrend der Erschliefung des Baugebietes

Baustrafen, Lager- und Abstellflachen sind ausschlieRlich auf Flachen anzulegen,
die bereits versiegelt bzw. teilversiegelt sind oder im Rahmen der Realisierung des
Vorhabens versiegelt bzw. teilversiegelt werden mussen.

Wahrend der BaumafRnahmen ist der Oberboden getrennt abzuschieben und ggfs.
in einer begriinten Miete geman DIN 18915 zu lagern. Der Oberboden ist nach
Beendigung der Bau- und AufschittmaRnahmen wieder einzubauen.

13. Schutz fir Flora und Fauna

Fir AuRenbeleuchtungen (Stralen-, Hof-, Garten-, Fassadenbeleuchtungen usw.)
ist ausschlieBlich gelbes Licht (Natriumdampflampen) zu verwenden.

14.  Okologisches Bauen

Es wird empfohlen, hinsichtlich des baulichen Warmeschutzes einen héheren
Standard als den durch die gegenwartige Energieeinsparverordnung
vorgeschriebenen zu realisieren. Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung
von besonders energiesparenden Gebauden (Energiesparhduser mit einem
Primarenergiebedarf von 40 oder 60 kWh/m? und Jahr sowie Passivhauser)
sowie der Einbau von Heizungstechnik zur Nutzung erneuerbarer Energien
finanziell geférdert werden. (Stand 2009)

Zur Verminderung der CO2-Emissionen wird fir Raumheizung und
Prozesswarme die Verwendung von Brennstoffen empfohlen, bei deren
Verbrennung keine stérkeren Luftverunreinigungen durch die Schadstoffe
Schwefeldioxid, Stickoxyd, Staub, Kohlendioxid und Kohlenwasserstoffe
als bei der Verbrennung von Erdgas auftreten.

Die Nutzung von regenerativen Energien z.B. durch Anlagen zur aktiven
Nutzung der Solarenergie mit Sonnenkollektoren bzw. die Beriicksichtigung der
passiven Nutzung der Solarenergie im Rahmen der Geb&udekonzeption wird
empfohlen.

Ausgefertigt:
2 2. Juli 2015

Rastatt, d(fn

Hans Jurgen Pitsch, Oberburgermeister
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