TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN " GALGENBERG" IN WAIN

Ausweisung eines Sondergebietes als Erholungs- und Gartengebiet.

Zuldssig sind Gartenhduser, die der Aufbewahrung von Garten- und
sonstigen Gerateschaften und auch dem Aufenthalt dienen, jedoch
zur Obernachtung nicht bestimmt sind.

KleinbautenerlaB III 29.

Zur Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO0)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BBauG i.V.m. § 1 BauNVO0)

SO - Sondergebiet nach § 10 BauNVO als Garten-

und Erholungsgebiet.

Zuldssig sind Gartenhduser die der Unterbringung
von Gartengerdten und sonstiger Gerdteschaften

fir den Aufenthalt von Personen auf dem Grund-
stiick dienen. Sie sollen auch dem Aufenthalt von
Personen auf dem Grundstiick dienen. Sie sind nicht
zur Obernachtung bestimmt.

Das Abstellen von Wohnwagen ist nicht zuldssig.

1.1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BBauG i.V.m. §§ 16 u. 17 BauNV0)

Es ist ein GeschoB zuldssig.

Die maximale GroBe einschl. Vordach oder iiberdachter
Terrasse, etwaiger Unterkellerung und Abortraum, wird
auf 30 cbm umbauten Raum festgesetzt.

1.2 0Oberbaubare Grundstiicksflachen
Bauwe;se und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG

Die Gebdude sind in den iiberbaubaren Fldachen in offener Bau-
weise als Einzelhduser entsprechend den Einzeichnungen (First-
richtung) im Lageplan zu erstellen.



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge sind im Gebiet des Be-
bauungsplanes nur auf dem fiir diese Zwecke ausgewiesen-
en Grundstiick als Sammelstellplatz zuldssig (§ 12 Abs.
6 BauNVvO0).

Nebenanlagen sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen nicht zuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNV0).

Vorhandene Baume und Strdaucher sollen wenn moglich er-
halten bleiben.

PKW Stellpldatze fir das Gartengebiet sind auf der West-
seite des Gebietes ausgewiesen. '

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Wege und Parkplatze innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist von den
Grundstiickseigentimern in eigener Verantwortung und auf
deren Kosten nach Anweisung der Gemeinde durchzufiihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m.
§ 111 LBO)

2.1

28

2.3

die Gartenhduser diirfen Fenster haben. Die Dacher sind
als Satteldacher bis 25° Neigung in braunengobierter
Farbe auszufiihren. Die AuBenwdnde sind mit Holz in na-
tirlichem Braunton zu verschalen. Die innere Ausstattung
und Einrichtung darf der Eignung und Zweckbestimmungen
eines Gartenhauses entsprechen. Die Gartenhduser diirfen
keine Feuerstdtten haben.

Der An- oder Einbau eines Abortes kann ausnahmsweise ge-
stattet werden, wenn eine unmittelbare bauliche Verbin-
dung mit dem Gartenhaus besteht und wasserrechtliche Vor-
schriften nicht entgegenstehen. Die ordnungsgemdBe Be-
seitigung des Grubeninhaltes muB gewdhrleistet sein.

Auffiillungen und Abgrabungen, soweit sie nicht im unmit-
telbaren Zusammenhang mit dem Gartenhaus bis zu einer Ent-
fernung von max. 1,50 m stehen, sind bis zu * 30 cm zulas-
sig. Aufschiittungen und Abgrabungen, Ausnahmen.



2.4 Stiitzmauern iliber 0,50 m HOhe sind unzulassig.

2.5 Als Einfriedigung der Grundstiicke sind Hecken aus hei-
mischen Gehdlzen bis 1,50 m Hohe oder Knotengeflecht
mit Holzpfosten bis 1,00 m Hohe zuldssig.

Pflanzenempfehlungen

Strducher: Schwarzdorn, HaselnuB, Liguster, Hecken-
kirsche, Blutroter Hartriegel.

Bdume: Stieleiche (vereinzelt), Winterlinde (ver-
einzelt), Feldahorn, Hainbuche, Gemeine
Esche.
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