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Gemeinde Birkenau

. Anderung des Bebauungsplanes "Sandbuckel - Im Schwanklingen”

Fur folgende Flurstlcke:

Gemarkung Birkenau Flur 2, Flurstliicke Nr. 71/5, Nr. 71/6, Nr. 71/7, Nr. 71/8 und Nr. 166/37 (teilweise)
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Am Sandbuc

Im Kurzenberg

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sandbuckel - Im
Schwanklingen® wird der wirksame Bebauungsplan ,Sandbuckel - Im Schwan-
klingen“ (in Kraft getreten am 11.10.2001) sowie die 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Sandbuckel - Im Schwanklingen® (in Kraft getreten am 07.06.2005)
vollstandig Uberplant und ersetzt.
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LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNvO

Allgemeine Wohngebiete

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

------- Baugrenze i.V.m. § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN
Offentliche StraBenverkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
hier: Offentlicher FuBgdngerbereich § 9 Abs. TNr. 11 BouGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

hier: Offentlicher Landwirtschaftlicher Weg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

@ Fldchen fUr Versorgungsanlagen

hier: Elektrizitét § 9 Abs. TNr. 12 BauGB

GRUNFLACHEN
Offentliche Grinflachen .
mit der Zweckbestimmung, hier: Spielplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

~°°99] Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. T 250 BauGB

o 0|
Q0000

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

St Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

hier: Mischwasserkanal zugunsten der Gemeinde Birkenau
Fr=="9

hend Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

XXXX

S Geplante StraBenhdhen mit Hdhenangaben in Meter Gber Normalnull (mUNN)

Vorgesehene StraBenraumaufteilung
auf den offentlichen StraBenverkehrsfléchen

2L

Hohenlinien Bestand des VermessungsbUro Schwegler

=

Unterirdische Versorgungsleitung der Gemeinde Birkenau,
hier: Mischwasserkanal

—————o0—

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rdumlichen Geltungsbereiches deckungsgleich mit
dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sandbuckel - Im Schwan-
klingen® in Birkenau. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen
Festsetzungen erganzt.

A.

1.
1.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.1.

5.1.2

5.1.6.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Nutzungseinschrankungen

Gemall §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden die nach §4 Abs.3 Nr.3 bis Nr.5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind somit unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO i.V.m. §§ 19 und 20
BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,35 festgesetzt. Die Regelungen nach § 19 Abs.4 BauNVO sind
anzuwenden.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,7 festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei (II) begrenzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es sind nur Einzelhduser sowie Doppelhauser zuldssig. Die maximale Lange der Hausformen darf héchstens
20 m betragen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen (z.B. Transformatorenstationen, Schaltkasten etc.) sind
ohne Abstandsflache unmittelbar an Nachbargrenzen zulassig.

Sonstige Festsetzungen

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Es wird fiir Baugrundstiicke eine maximale Gréf3e von 600 m? sowie eine Mindestgréfie von 400 m? festgesetzt.

GroRere oder kleinere Grundstiicke sind (im Sinne des Bestandsschutzes) als Ausnahme zuldssig, wenn diese
bereits vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes in entsprechender GroRe bestanden.

Die Festsetzung gilt nicht fir Grundstlicke von der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig, wobei bei Doppelhdusern je Doppelhaushalfte nur
eine Wohnung zulassig ist.

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie aulerhalb der Giberbau-
baren Grundstlicksflachen in einer Tiefe von bis zu 20 m ab Grenze der &ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

Hinweis: Vor Garagentoren muss in der Achse der Garagenzufahrt ein Abstand von mindestens 3,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache verbleiben (§ 3 Garagenverordnung - GaV). Die Flache zwischen Garage und der
offentlichen Verkehrsflache kann bei ausreichender Tiefe als Stellplatz genutzt werden.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StralRen-
korpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Der an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzende Teil der Grundstlicksflachen der allgemeinen Wohngebiete
wird in einer Tiefe von 3,0 m ab Stralengrenze als Flache fiir Ausschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind festgesetzt. Die Gelandehohe dieser Grund-
stucksteilflachen darf durch die Grundstiickseigentiimer bzw. Bewohner nachtraglich verandert werden, sofern
die Standsicherheit des Stralenkdrpers hierdurch nicht geféhrdet wird.

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Hinweis: Alle in den nachfolgenden MaRnahmen genannten Typbezeichnungen fur Kunstnester, Fledermaus-
oder Nistkasten, Quartier- oder Niststeine etc. sind beispielhaft der Produktpalette der Firma Schwegler Vogel-
und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qualitativ gleichwertige und fachlich fiir den entspre-
chenden Einsatzzweck geeignete Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar.

Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind flr die AuRenbeleuchtung ausschlieRlich Natriumdampfhochdrucklampen
(HSE/T-Lampen), Natriumniederdrucklampen oder Lampen mit warmweiflen LED-Leuchten zulassig.

Fledermausschonende Gebaudearbeiten

Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebauden des Plangebietes sind lockere oder hinter-
fliegbare Fassadenteile und Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Gebauderisse und -6ffnungen
sowie der Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu UGberprifen. Werden bei den Arbeiten
oder Uberpriifungen Flederm&use angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu
veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
BergstralRe zu beantragen. Die genannten Eingriffe in die Bestandsgebaude sind aufRerhalb der Setzzeiten und
vor dem Aufsuchen der Winterquartiere bzw. nach deren Verlassen, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
30. November oder vom 1. Februar bis zum 28./29. Februar durchzufihren.

Als Ausnahme kénnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebauden des Plangebietes auch
auBRerhalb dieser zeitlichen Befristung zugelassen werden, wenn die potenziellen Uberwinterungshabitate im
Oktober verschlossen oder zerstort werden. In der Jahresphase zwischen Anfang Dezember und Ende Januar
ist diese Methode nicht zuldssig. Kann der Oktobertermin nicht realisiert werden, so kann das VerschlieRen oder
Zerstoren der Habitatstrukturen im Rahmen der Ausnahmeregelung auch in der Periode unmittelbar nach der
Uberwinterung und vor Eintritt der Wochenstubenphase in den Monaten Februar bis April zugelassen werden.
Als weitere unkritische Phase fir das VerschlieRen oder Zerstéren der Habitatstrukturen im Rahmen der
Ausnahmeregelung gilt der September. Bei Durchfiihrung der Quartierverschliisse zwischen Februar und April
oder September sind im Rahmen einer vorbereitenden Begehung mit einer fachlich qualifizierten Person die zu
verschlieBenden Quartier6ffnungen zu markieren. Der tatsachliche Verschluss ist dann zwischen 0:00 Uhr und
3:00 Uhr durchzufiihren. Im Rahmen der Ausnahmeregelung ist vorlaufend eine entsprechende Genehmigung
bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises BergstralRe zu beantragen und ein Ergebnisbericht vorzulegen.

Beschrankung der Rodungszeit fir Hohlenbaume

Die Rodung von Héhlenbaumen ist nur wahrend der Winterruhephase von Fledermdusen, d.h. in der Zeit vom
1. Dezember bis zum 31. Januar zulassig. Der von Rodungen betroffene Baumbestand ist vor jeder Rodung
durch eine fachlich qualifizierte Person auf Hohlen zu Uberpriifen. Festgestellte Hohlenbdume sind zu markieren.

Als Ausnahme kann die Rodung von Hohlenbaumen auch auRerhalb dieser zeitlichen Befristung, allerdings
dennoch nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zugelassen werden,
wenn jeder Hohlenbaum unmittelbar vor der Fallung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen
von Fledermausen (z.B. mittels Endoskop-Kamera 0.a.) tUberprift wird. Werden keine Fledermause angetroffen,
ist der Baum unverziiglich zu fallen oder die vorhandene Offnung zu verschlieRen. Der Unteren Naturschutz-
behorde des Kreises Bergstrale ist hierzu ein Ergebnisbericht vorzulegen. Werden Fledermause angetroffen,
sind diese in geeignete Quartiere umzusetzen. In diesem Fall ist vorlaufend eine entsprechende Genehmigung
bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralte zu beantragen und ein Ergebnisbericht vorzulegen.
(Hinweis: Zeichnerisch zum Erhalt festgesetzte Baume dirfen nicht gerodet werden. Bei der Rodung von
Hohlenbdumen sind auch die Festsetzungen A.5.1.7. und A.5.1.8. zu berticksichtigen.)

Allgemeine Beschrankung der Rodungszeit

Die Rodung von Gehdlzen ist nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
zuldssig. Diese MalRnahme gilt auch fir Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestédnde (z.B.
Ziergarten und Hausgarten). Die Rodung von zum Erhalt festgesetzten Gehdlzen ist grundsatzlich unzulassig.

Begrenzung der Abrisszeiten

Veranderungen an der Bausubstanz der Bestandsgebaude des Plangebietes sind nur auf3erhalb der Brutzeit,
d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. Die Gebaude sind vor den Gebaudearbeiten
durch eine fachlich qualifizierte Person auf mdgliche Fledermausquartiere zu untersuchen (siehe Festset-
zung A.5.1.2.). Werden diese festgestellt, verkirzt sich der zulassige Zeitraum flir Gebaudearbeiten auf die
Monate Oktober/November und Februar. Vorbereitende, dem Abriss vorausgehende Arbeiten sind jedoch bereits
vorher mdglich.

Als Ausnahme koénnen Veranderungen an der Bausubstanz der Bestandsgebdude des Plangebietes auch
aullerhalb dieser zeitlichen Befristungen zugelassen werden, wenn die potenziellen Bruthabitate rechtzeitig
zerstort werden. Dies hat wahrend der Wintermonate (bis 28./29. Februar) durch ein Verschliellen oder
Zerstoren der strukturellen Gegebenheiten zu erfolgen. Im Rahmen der Ausnahmeregelung ist vorlaufend eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises BergstraRe zu beantragen.
Hierzu ist eine Begehung mit einer fachlich qualifizierten Person durchzuflihren und dabei Methode, Umfang und
raumliche Bezilige konkret festzulegen und gegentiber der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralie
nachzuweisen.

Beschrankung der Ausfiihrungszeit

Die Durchfiihrung von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen ist nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zuléssig.

Als Ausnahme kdnnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch auferhalb dieser zeitlichen Befristung
zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw.
vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester
abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnen-
den Nestbau mit einschlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvdgel abzuwarten, d.h. der Baubeginn
bzw. die Einrichtung ist bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Im Rahmen der Ausnahme-

5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

5.1.13.

5.2,

1.1.

1.2,

regelung ist vorlaufend eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreises
Bergstralle zu beantragen und ein Ergebnisbericht vorzulegen.

Installation von Fledermauskasten

Bevor die Rodung eines Hohlenbaumes vorgenommen werden darf, sind auf dem Grundstlick, auf dem der
Eingriff erfolgt, jeweils zwei Fledermauskasten (ein Flachkasten Typ 1FF und eine Fledermaushdhle Typ 2FN)
pro entfallendem Hohlenbaum zu installieren. Geeignete Standorte fir die Hilfsgerate sind der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Bergstrale im Rahmen eines Ergebnisberichtes nachzuweisen. Als Ausnahme kann
die Anbringung der Hilfsgerate auch im funktionalen Umfeld aufRerhalb des Plangebietes zugelassen werden,
wenn keine geeigneten Standorte auf dem Grundstlick, auf dem der Eingriff erfolgt, gefunden werden kdnnen. Im
Rahmen der Ausnahmeregelung sind geeignete Standorte durch eine fachlich qualifizierte Person festzulegen
und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises BergstralRe durch einen Ergebnisbericht nachzuweisen.
Hinweis: Die Verantwortlichkeit zur rechtzeitigen und korrekten Umsetzung dieser MaRnahme liegt beim Grund-
stiickseigentiimer.

Installation von Nistgeraten

Bevor die Rodung eines Hohlenbaumes vorgenommen werden darf, sind auf dem Grundstlick, auf dem der
Eingriff erfolgt, jeweils zwei Nistkasten fir Hohlenbriter (jeweils eine Nisthohle Typ 1B und Typ 1N) pro
entfallendem Hoéhlenbaum zu installieren. Geeignete Standorte fur die Hilfsgerate sind der Unteren Naturschutz-
behorde des Kreises Bergstrae im Rahmen eines Ergebnisberichtes nachzuweisen. Als Ausnahme kann die
Anbringung der Hilfsgerate auch im funktionalen Umfeld auRerhalb des Plangebietes zugelassen werden, wenn
keine geeigneten Standorte auf dem Grundstiick, auf dem der Eingriff erfolgt, gefunden werden kénnen. Im
Rahmen der Ausnahmeregelung sind geeignete Standorte durch eine fachlich qualifizierte Person festzulegen
und der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises BergstralBe durch einen Ergebnisbericht nachzuweisen.
Hinweis: Die Verantwortlichkeit zur rechtzeitigen und korrekten Umsetzung dieser MaRnahme liegt beim Grund-
stiickseigentiimer.

Einbau von Quartiersteinen

Als unmittelbarer Quartierersatz fiir synanthrop adaptierte Fledermausarten bei Abriss, Umbau oder Sanierung
von Bestandsgebduden im Plangebiet sind pro betroffenem Gebdude zwei Fledermaussteine des Typs 27
gruppenhaft oder kolonieartig in die oberen Hauswandbereiche einzubauen. Die KompensationsmaRnahme ist
zeitgleich mit der Abriss- bzw. Neubaumalinahme umzusetzen.

Einbau von Niststeinen

Als unmittelbarer Strukturersatz fiir synanthrop orientierte Vogelarten bei Abriss, Umbau oder Sanierung von
Bestandsgebauden im Plangebiet sind pro betroffenem Gebaude zwei Niststeine (jeweils ein Stein des Typs 24
und ein Stein des Typs 26) in die oberen Hauswandbereiche einzubauen. Die KompensationsmaRnahme ist
zeitgleich mit der Abriss- bzw. NeubaumalRnahme umzusetzen.

Verschluss von Bohrlochern

Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziiglich durch geeignete Substrate zu
verschlieen.

Sicherung von Austauschfunktionen

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Die
Errichtung von Mauersockeln ist mit Ausnahme von Trockenmauern unzulassig. Stitzmauern sind jedoch im
Rahmen der Festsetzung B.3. zulassig, da sie erfahrungsgemafl durch Grundstlickszufahrten oder an Nachbar-
grenzen unterbrochen sind, sodass keine durchgehenden Wanderungsbarrieren entstehen werden.

Sonstige Malnahmen im Sinne des Umwelt- und Artenschutzes
Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln ist unzulassig.
Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel).

Pkw-Stellplatze, private Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Hauf-
werksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) oder seitlich in Griinflachen zu
versickern. Eine wasserundurchlassige Flachenbefestigung kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies
aus Griinden des Grundwasserschutzes erforderlich ist. (Hinweis: Uber das Erfordernis wird in einem wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zusténdige Untere Wasserbehdrde des Kreises Bergstralie
entschieden.)

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen privater Grundstiicke anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern,
sofern es nicht als Brauchwasser und/oder fiir die Grinflachenbewésserung verwendet wird. Als Ausnahme
kann eine gedrosselte Einleitung in die offentliche Abwasseranlage zugelassen werden, wobei ein Riickstau-
volumen von mindestens 30 Litern je m? angeschlossene Dachflache bzw. befestigte Flache nachzuweisen ist.
Versickerungsflachen und Riickhalteeinrichtungen kénnen kombiniert werden.

(Hinweis: Fir die Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen, befestigten Freiflachen, Stellplatzen
und ErschlieBungsflachen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der Unteren Wasserbehorde
des Kreises Bergstral’e zu beantragen ist. Hierbei sind die erforderlichen Nachweise gemal DWA-A 138 und
DWA-M 153 zu fiihren.)

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Je angefangene 250 m? Baugrundstiicksflache ist innerhalb festgesetzter Wohnbauflachen je ein Laubbaum der
nachfolgenden Artenliste auf dem betroffenen Baugrundstlick anzupflanzen. Im Rahmen der Freiflachenplanung
nachweislich zu erhaltende standortgerechte Bestandsbaume sind hierauf anzurechnen.

Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14-16 cm):

Acer campestre (Feldahorn) Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Buche)
Quercus robur (Stieleiche) Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14-16 cm):

Acer campestre (Feldahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche) Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Sorbus domestica (Speierling)

Obstgehdlze in Arten und Sorten

Die innerhalb der Flachen fir den Erhalt von Gehdlzen bestehenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu

erhalten. Abgange Baume und Straucher sind durch Neupflanzungen mit standortgerechten heimischen
Geholzen zu ersetzen. Licken im Geholzbestand sind durch Anpflanzungen zu schlieflen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) nach § 81 HBO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Dachgestaltung

Als Dachform fir Haupt- und Nebengebaude sind Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher und Flachdacher mit
einer Dachneigung von maximal 40° zulassig.

Es sind matte, nicht spiegelnde Dachmaterialien zu verwenden. Zudem sind insbesondere auch begriinte
Dacher zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Dachgauben dirfen nicht breiter als 3,0 m sein. Der An-
schluss der Gauben an die Hauptdachflache muss mindestens 0,5 m unter der Firsthdhe liegen und mindestens
1,0 m Abstand zum Ortgang aufweisen.

Geschosshohen, Gebaudehohe

Die Geschosshéhe darf in einem Geschoss je Gebaude maximal 3,50 m, im Ubrigen maximal 3,25 m betragen.
Im Dachgeschoss ist bei geneigten Dachern eine Geschosshohe (OK FertigfuBboden des Dachgeschosses bis
zur Firsthéhe) bis 4,5 m zulassig. Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 10° Dachneigung ist tber
dem untersten Vollgeschoss nur ein weiteres Geschoss (Vollgeschoss oder Staffelgeschoss) zulassig.

Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehéltnisse (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten
Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter) zu umgeben und dauerhaft instand zu halten.

Art, Gestaltung und Hoéhe von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Als Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind Metalldraht-, Stabgitter- und Holzzadune bis maximal
1,5 m Hohe sowie Hecken aus Strauchern der nachfolgenden Artenliste ohne Hohenbegrenzung zulassig. Fur
Einfriedungen an Nachbargrenzen sind die Bestimmungen der HBO und des Hessischen Nachbarrechtes mal3-
geblich.

Artenliste Straucher:
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus (Weiftdorn)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Die Pflanzung von Koniferen als Einfriedung ist nicht zuldssig. Im Ubrigen kénnen als Ausnahme auch andere
standortgerechte und heimische Gehdlze zugelassen werden.

Mauern und Wande sind, mit Ausnahme von Gabionen und Trockenmauern bis zu einer H6he von maximal
1,0 m, als Einfriedung unzulassig.

Als Ausnahme kénnen Stiitzmauern zur Herstellung von Geldandehdhenverspriingen (Abgrabungen und Auffiil-
lungen) bis maximal 1,0 m Héhe zugelassen werden.

Hinweise und Empfehlungen

Kulturdenkmaéler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und Abs. 3 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) oder Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden
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kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des
Landesamtes flir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstralle
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmaflnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabsténde
einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) zu
beachten.

Darliber hinaus ist bei AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tief-
wurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der
Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb
vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Nachweis der Loschwasserversorgung und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes (iber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 HBO und den technischen
Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entspre-
chend § 17 BauNVO.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken“ zu beachten und
anzuwenden.

Wasserwirtschaftliche Belange sowie Grundwasserschutz

Bei der Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine qualitative Beeintrachti-
gung des Grundwassers durch diese auszuschlieRen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf
den mittleren héchsten/héchst gemessenen (im WSG) Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

Es wird daher empfohlen, die wasserwirtschaftichen Rahmenbedingungen baulicher oder betrieblicher Vor-
haben bereits in einer frihen Planungsphase mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstralie abzustim-
men (Bestands- und Entwasserungsplane, Nachweise gemal DWA-A 138 und DWA-M 153 etc.).

Bodenverunreinigungen

Der Gemeinde Birkenau sind keine Boden- oder Grundwasserverunreinigungen innerhalb des Plangebietes oder
dessen ndherer Umgebung bekannt.

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffallig-
keiten (z.B. ungewohnliche Farbe, Geruch) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Boden-
schutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Boden-
veranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Bodenschutz/Baugrund

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere
auf § 4 BBodSchG, wird hingewiesen.

Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufiihren. Beim Umgang mit
dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 ,Bodenbeschaf-
fenheit - Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Zu Beginn der Baumafinahme ist der humose Oberboden abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in Mieten
getrennt zu lagern und nach erfolgter Untergrundlockerung nach Ende der Bauarbeiten in den Griinflachen-
bereichen wieder aufzutragen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdich-
tungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen
sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Boden-
material ausgeschlossen sind.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbe-
reitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes
(HAItBodSchG) wird hingewiesen. Die DIN 18300 ,Erdarbeiten” ist zwingend einzuhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer
Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn beauftragten Sachver-
standigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

Zur Vorbereitung baulicher MaRnahmen wird eine objektbezogene Baugrunderkundung empfohlen.

Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietréger

Es wird empfohlen, regenerative Energieformen zu nutzen. Dazu zahlen z.B. die Solarenergie zur Warmwasser-
bereitung und Heizungsunterstitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Fir die Nutzung von
Erdwarme ist eine Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralie erforderlich.

Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebietes

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten
darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstoRen werden, die unter anderem fur alle europaisch geschltzten Arten gelten (z.B. fiur alle einheimischen
Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten,
Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften (z.Zt.
§§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche
MaRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschatft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beein-
trachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser
Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Bau-
beginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen
sein konnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller
Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wéare eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutz-
behorde des Kreises Bergstrale zu beantragen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande wird eine 6kologische
Baubegleitung empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" wird hingewiesen.

Zur 6kologischen Aufwertung im Sinne des Artenschutzes wird empfohlen, an den neu zu errichtenden Gebau-
den Quartiermdglichkeiten fir Fledermause vorzusehen.

Zur Okologischen Aufwertung im Sinne des Biotopwertes der Baugebietsflachen wird empfohlen, Flachdacher
und flach geneigte Dacher extensiv zu begriinen.

Kampfmittelreste

Uber das Plangebiet liegen dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darm-
stadt aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder durch den Kampfmittelrdumdienst hat keinen begriindeten Verdacht ergeben,
dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nach Ein-
schatzung des Kampfmittelraumdienstes nicht erforderlich und daher im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
auch nicht erfolgt.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéachtiger
Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens zum jeweiligen Bauvorhaben
ein Freiflachenplan einzureichen ist, in dem die das jeweilige Vorhaben betreffenden griinordnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes (z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehdlzen, zeitliche Regelungen) sowie ggf.
artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen ibernommen und konkretisiert werden (siehe auch Bauvorlagen-
erlass).

Hoéhenlage der ErschlieBungsstraen

Die Hohenlage der ErschlieRungsstraken ist im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme aus der Erschlie-
Rungsplanung angegeben. Die ErschlieRungsplanung kann bei der Gemeindeverwaltung Birkenau eingesehen
werden.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

durch die Gemeindevertretung am 12.09.2017

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf

§ 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-
planung gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 23.09.2017
Offentliche Auslegung des Entwurfes zur Bebauungsplan-
anderung mit Begrundung gemal} § 13a BauGB in Verbindung
mit § 3 (2) BauGB

vom 02.10.2017
bis 03.11.2017

Beteiligung der berihrten Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit

§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 26.09.2017
Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemal § 10 (1) BauGB am 27.02.2018
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes der Bebauungsplan-
anderung mit den Beschlussen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
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