BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGS-

PLAN -SANDELZHAUSEN-HHTL
M 11000 Fa?d_ragamt Kelhen

[Eng: 07 hug. 2013

Az.:
SG: Beil:
STADT LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
MAINBURG KELHEIM NIEDERBAYERN
1. Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs. 1 BauGB) 24.07.2012
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§2Abs. 1 Satz 2 BauGB) Hallertauer Zeitung 17.08.2012
3. Beteiligung der Offentlichkeit ( § 3 Abs. 1 BauGB) 20.08.2012 - 20.09.2012
4.  Beteiligung der Fachstellen ( § 4 Abs. 1 BauGB) 16.08.2012 - 20.09.2012
5. Behandlung der Bedenken und Anregungen 13.11.2012/05.02.2013
6.  Billigungsbeschluss 13.11.2012/05.02.2013
7. Bekanntmachung der Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB) Hallertauer Zeitung 02.03.2013
8. Offentliche Auslegung ( § 3 Abs. 2 BauGB) 12.03.2013 - 12.04.2013
9.  Beteiligung der Fachstellen ( § 4 Abs. 2 BauGB) 12.03.2013 - 12.04.2013
10. Prufung, Abwagung der Anregungen und Bedenken 29.04.2013

11. Satzungsbeschluss ( § 10 Abs. 1 BauGB)

12. Ausfertigung

Mainburg, 2 3. Juli 2013

13. Der Bebauungs- und Grunordnungsplan wurde am
i emaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
ekannt gemacht ist damit rechtskraftig. 4

Mainburg, 3 1 Juli 2013
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PRAAMBEL

Die Stadt Mainburg, Landkreis Kelheim , erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL | S. 127) und der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58)
diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung.
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GELTUNGSBEREICH
Ll
@ Grenze des raumlichen Geltur i des
L - J Grenze des raumlichen Geltungsberelches der Bebauungsplane
1" und
lm I i ich werden me n Festseizungen
al 1 und durch die F gen des
"Sandelzhausen-Mitte" ersetzt.
I=0—0-0-0-9-C Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
BAUWEISE UND BAUGRENZE
__________ Baugrenze
oHPt Hohenbezugspunkt
GEMEINBEDARFSFLACHEN, - EINRICHTUNGEN UND - ANLAGEN
[ w | Kinderspielplatz
¢) Trafostation
VERKEHRSFLACHEN
+ 840
2 § = E i mit Mitteler ing, Gri ifen und Gehweg
$ @ (siehe StraBenprofil)
I:J Nebenstraen
] Schotterweg
= Schotterweg Bestand
Sfela e ada Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
WASSERWIRTSCHAFT
F Graben fur Oberflachen-
wasser
4 Grur ( ze
best. Flurnummern
Gebaude Bestand
Parzellierung
Hohenlinien mit Angabe in Metern Gber NN
/7 S Sichtdreieck:
- 4 P Innerhalb des Si i sind jegliche Anpflanzungen

und Zaune mit einer Hohe von mehr als 0,80m tber OK Strale un-

zuléssig. Baume sind bis 3,00 m auszuasten.

Bodendenkmal (nachnchtllche Ubernahme)
I:I Nr. D-2-7336-0109: Ur

Siedlungsteile im Bereich des Altortes von Sandelzhausen

T Boschung Bestand

Hauptver und Haup itungen L
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1und 2 Nr. 2 BauGB, § 1 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ: max. 0,4 GFZ: max. 0,8
Wohneinheiten: max. 2 WE je Wohngeb&ude
Dachform: Sattel-, Zelt,- Walm - Pult- und Flachdach zulassig

Dachneigung: Wohnhaus max. 45°
Garage max. 25°

Wandhshe: innerhalb der vertikalen Baugrenzen im Schnitteplan jedoch
max. 7,00 m tber dem hergestelltem Geléndeverlauf im Mittel

Firsthohe: innerhalb der vertikalen Baugrenzen im Schnitteplan

BAUWEISE
Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die tberbaubare Grundstick ist durch die B
Fur die Abstandsfiachen und Grenzabsténde gelten die Regelungen gem. Art. 6 BayBO.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

und de sind in Dachform und Dacheindeckung dem Hauptgeb&ude
1. Begriinte Flact sind zuléssig. Bei aneinander gebauten Garagen
hat sich der Nachbauende bezuglich Wandhohe, Dachneigung und Auffullung nach dem
Erstbauenden zu richten.
Zwischen Garagentor und ffentlicher Verkehrsfidche muR ein Abstand von mind. 5,00 m
frei gehalten werden (St: als t), bei Sti ite 5,00 m)
mind. 5,50 m.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Aufschattungen und Abgrabungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken
(Eingangs,- Zufahrts- und Terrassenbereich) jedoch max. 1,20 m.

Stutzmauern sind zulassig bis maximal 1,20 m ab natirlichen Gelande, jedoch nicht an der
Grundstiicksgrenze.

STELLPLATZE

Stellplatze sind geméaR der g der Stadt Mainburg in der jeweils gltigen
Fassung erforderlich. Stellplatze sind auch auRerhalb der gekennzeichneten Baugrenzen
moglich.

Alle sind mit igen Beldgen her. .
ABWASSERBESEITIGUNG

Schmutzwasser nach ortlicher Satzung und DIN 1986 und DIN EN 752

Auf jeder Parzelle ist eine Retentionszi mit einem R 1 von bis zu 3m® zu
erstellen.

ABFALLENTSORGUNG

Von den Anliegern der StichstraBen mussen die Mulltonnen am Abholtag an der Erschlieungs-
straRe bereitgestellt werden.
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HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Grundwasser

Sofern Grund-, Hang- bzw. Schichtwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwas:
bereich fachgerecht gegen druakendes Wasser zu SIchern Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 3
BayWG bei der Freileg n Grul bzw. die Erl p von haltung
gem. Art. 17 bzw. 17a BayWG wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Sollten bei B sichtbar werden, muss das Landesamt
Denkmalpflege oder die Untere D davon unterrichtet werde
Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nacl
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegens
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

StraRenverkehr

Die Sichtverhaltnisse in den Einm i der i und die Anfah
bereiche aus den Grundstucken im Baugebret sind freizuhalten. Baume sind bis 3,00 m Hohe
Uber die StraRenoberkante auszuasten. Bei der Bepflanzung (wenn mdglich nur mit Hochstar
b und bei der Erri von G ist aus Griinden der Sicherheit und Ordnt
des Verkehrs darauf zu achten.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzelchneten Slchtﬂachen durfen auRer Zaunen neue

Hochbauten nicht errichtet werden; Waille, Sichtsct aller Art und Za
sowie Stapel, Haufen u.4. mit dem G ick nicht fest durfen nic
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensow
durfen dort ger und Bauten oder errichtet und Gegenstan

gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe tberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer d
Bauzeit. Elnzelbaumpﬂanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwalt
abzustimmen.

Wasserversorgung

Zur Erlangung einwandfreier Druckverhaltnisse ist der Einbau von Hausdruckserh6hungs
anlagen zu Lasten des Grundstt igentimers er

Erdgasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas wird von Energie Stidbayern GmbH sicher-
gestellt.

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES
GRUNORDNUNGSPLANES

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

offentliche Grunflache

zu erhaltendes Biotop . zu erhaltender Baum
(Feldgehéiz, naturnah)

Geholzbestand, kann entfernt werden

/4

Baum Bestand, kann entfernt werden

Xy
\,

zu pflanzender Baum (s. Pflanzenliste)

zu pflanzende Straucher (s. Planzenliste)



3.2.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES
GRUNORDNUNGSPLANES

3.2.1 Alle Pflanzungen im ffentlichen Bereich sind im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen
durchzufihren.

322 Ausgleichsfldchen
GemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Anlage 1 der Begriindung zum
Bebal 1) sind Ausgleict auf den 1 Flurnummern zu erbringen:

FI.Nr. 1230 Gemarkung Lindkirchen

FI.Nr. 894 Gemarkung Holzmannshausen
FLNr. 150/3 Gemarkung Holzmannshausen
FI.Nr. 373 Gemarkung Meilenhofen

FI.Nr. 452/1 Gemarkung Meilenhofen

FI.Nr. 106 Gemarkung Meilenhofen

FI.Nr. 109 Gemarkung Meilenhofen

FILNr. 778/9 Gemarkung Oberempfenbach
FI.Nr. 670/1 Gemarkung Sandelzhausen

Die erforderlichen Al i 1ahmen sind 1 Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu realisieren.
323 Schutz des Oberbodens nach BauGB § 202
324 Pflanzenliste
Béume (StraBenbegleitgriin) Stréucher
Carpinus betulus " Fastigiata” S&ulenhainbuche  Cornus mas Kornelkirsche
Pflanzenqualifikation: Cornus sanguinea  Roter Hartriegel
Hochstamm 3xv., mit Ballen, StU 20/25 Corylus avellana Haselnuss
Lonicera xylosteum ~ Gem. Heckenkirsche
Béume (alle iibrigen Bereiche) Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Acer platanoides Spitzahorn Ligustrum vulgare Liguster
Tilia cordata Winterlinde Prunus spinosa Schlehdorn
Fraxinus excelsior Esche

Pflanzenqualifikation:
Pflanzenqualifikation: Stréucher 2xv., Héhe 60/100 cm
Hochstamm 3xv., mit Ballen, StU 16/18

32.5 Der sudliche Randbereich des Biotops Nr. 7336-0140-002 ist nach der Rodung mit Strauchern
der Pflanzenliste 3.2.4 zu ergénzen.

326 Far ung sind i i Natriumd f- oder LED-Lampen zu ver-
wenden.

Planverfasser Planverfasser

Bebauungsplan: Grinordnungsplan:
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= LANDSCHAFTSARCHITEKT
INGENIEURBURO MARTIN HUBER ERWIN FROSCHL DIPL. ING FH
DIPL. ING. FUR BAUWESEN ULMENWEG 8
REGENSBURGERSTR. 24, 84048 MAINBURG 93333 NEUSTADTA. D. DONAU
Tel.. 08751/86 800 Tel..09445/21117
Fax.: 08751/86 80-80 Fax.: 09445/21219

e-mail: info@ing-huber.com e-mail: erfroeschi@aol.com
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