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Regularien zur Vergabe von Grundstiicken im Bieterverfahren

(Hochstgebot)

Voraussetzungen und Bedingungen

Die Gemeinde Sasbach am Kaiserstuhl verkauft im Bieterverfahren auf Grundlage des
Gemeinderatsbeschlusses vom 15.11.2023 im Wege der 6ffentlichen Ausschreibung im Baugebiet
,Lochledcker-SponeckstralRe” zur Bebauung folgende Grundsticke:

Einfamilienhausgrundstiicke:

- FIst.Nr. 8027 596 m?
- FIst.Nr. 8034 504 m?
- FIst.Nr. 8044 457 m?
- FIst.Nr. 8066 557 m?
- FIst.Nr. 8076 359 m?

Doppelhausgrundstiicke:

- FIst.Nr. 8029 338 m?

Reihenmittelhausgrundstiicke:

- Flst.Nr. 8080 155 m?
- Flst.Nr. 8081 156 m?

Grundsatzlich konnen diese Grundstlicke vereint und mit einem Haus bebaut werden.

Reihenhauskomplex (gesamt):
(k6nnen nur von juristischen Personen erworben werden)

1.)

-FIst.Nrn. 8058, 8059, 8060, 8061, 8062 1165 m?

Die vorbezeichneten Grundstiicke werden im Bieterverfahren zum Verkauf auf der
Homepage der Gemeinde Sasbach am Kaiserstuhl und im ortlichen Mitteilungsblatt
ausgeschrieben. Die Gemeinde nutzt zur Bauplatzverwaltung und Vermarktung die Online-
Plattform www.baupilot.com. Das gesamte Bieterverfahren wird lber das Internetportal
,Baupilot” abgewickelt. Der Start des Vergabeverfahrens wird zudem auf der Homepage der
Gemeinde Sasbach am Kaiserstuhl veroffentlicht.

Nach Registrierung der Bewerber auf dem Internetportal stehen diesem alle Unterlagen zur
Ausschreibung wie Regularien fiir die Vergabe, Unterlagen zum Baugebiet, Lageplan,
Bebauungsplan, Quadratmeterpreise etc. in digitaler Form zur Verfligung.

Zur Abgabe eines Angebots missen sich die Bewerber auf der Online-Plattform
www.baupilot.com registrieren und lhr Gebot fiir das gegen Hochstgebot zum Verkauf
stehenden Grundstlick abgeben. Pro Person darf je Grundstiick maximal ein Gebot im
Bieterverfahren abgegeben werden. Der Gebotspreis ist bis zum Ende der Bewerbungsfrist
(Stichtag) anderbar.

Beim Bieterverfahren konnen ausschlieflich die Gebote von Personen beriicksichtigt
werden, die die folgenden Voraussetzungen erfillen:

Gebote kdnnen von einer Personen oder von zwei Personen gemeinsam abgegeben werden.
Bei zwei Bietern mlssen beide Bieter auch Vertragspartner/Kdufer (durch notarielle
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Eintragung ins Grundbuch) hinsichtlich des Grunderwerbs werden und die genannten
Verpflichtungen Gbernehmen.

Die Bieter miissen bei Zuteilung die Vertragspartner bzw. die Erwerber im Kaufvertrag sein.
Die Bieter miissen zum Zeitpunkt der Angebotsabgabe volljahrig und geschaftsfahig sein.

Die Gebote sind wahrend der Laufzeit nicht einsehbar, so dass etwaige Einwirkungen auf die
Preisvergabe ausgeschlossen sind. Das Gebot ist nur fir den jeweiligen Bieter selbst
sichtbar.

Die Bieter/Bewerber willigen mit ihrer Bewerbung bzw. Gebotsabgabe ein, dass neben der
Verwaltung auch der Gemeinderat in nichtoffentlicher Sitzung Kenntnis tGber die Daten der
Bewerbung und des Gebotes erhilt (Datenschutzgrundverordnung). Die Bauplatzvergabe
erfolgt formlich durch Beschluss des zustandigen Gremiums der Gemeinde Sasbach am
Kaiserstuhl in nichtoffentlicher Sitzung entsprechend des Hochstgebotes.

Die Bieter/Bewerber erklaren ausdricklich, dass samtliche Angaben vollstandig und
wahrheitsgemal gemacht wurden und dass das abgegebene Gebot finanziell darstellbar ist.
Falsche oder unvollstandige Angaben kdnnen zum Ausschluss vom Hochst-gebotsverfahren
oder zur Riickabwicklung nach der Zuteilung fiihren.

Jeder Bieter/Bewerber kann nach Abgabe des Gebotes seinen Antrag zurlickziehen. Mit der
Annahme des Baugrundstuicks erkennt der Bieter/Bewerber die gliltigen Bedingungen aus
den ,Regularien zur Vergabe von Grundstlicken im Hoéchstgebot” in allen Teilen als
verbindlich an.

Vergabe im Hochstgebot

Das Mindestgebot liegt laut Bodenrichtwert bei 300 €/m?2.

Die Gebote miissen in Euro pro Quadratmeter angegeben werden und der Betrag ist auf
volle Euro zu runden. Sollte keine digitale Bewerbungsmoglichkeit vorhanden sein, ist auch
eine Bewerbung in schriftlicher Form gegen eine Schutz- und Verwaltungsgebiihr in Hohe
von 50€ moglich und kann bei der Kommune eingereicht oder an die Kommune per
Einschreiben geschickt werden. Entsprechende Bewerbungsformulare zum Baugebiet
Léchledcker/Sponeckstrale  sind bei der Gemeindeverwaltung einzuholen.
Bewerbung in Papierform

Fiir den Fall, dass ein Bewerber seine Bewerbung in Papierform einreichen mochte, anstelle
einer elektronischen Bewerbung, ist ein separater, verschlossener Umschlag beizufiigen, in
welchem auf dem Vordruck , Lochledcker — Sponeckstralie Bieterverfahren DH und EFH” das
Kaufpreisgebot fiir den Bauplatz notiert ist. Dieser Umschlag muss mit der Aufschrift
,Kaufpreisangebot — Nicht o6ffnen!” versehen werden. Der Umschlag mit dem
Kaufpreisangebot wird von der Verwaltung erst nach Ablauf der Bewerbungsfrist gedffnet
und in das laufende Bewerbungsverfahren aufgenommen. Wird das Kaufpreisangebot
nicht in einem separaten, verschlossenen und entsprechend gekennzeichneten Umschlag
eingereicht oder kann das eingereichte Kaufpreisangebot nicht eindeutig zugeordnet
werden, wird die Bewerbung vom weiteren Vergabeverfahren ausgeschlossen.

Bei Anderungen in den Verhiltnissen des Bewerbers oder bei Anderungen des Gebots,
konnen bis zum Ende der Bewerbungsfrist (= Ausschlussfrist) ein aktualisierter
Bewerberbogen sowie ein aktualisiertes Kaufpreisangebot eingereicht werden.



Es ist dringend auf dem Bewerberbogen sowie auf dem Kaufpreisangebot zu vermerken,
dass Anderungen vorgenommen wurden und welche Angaben bzw. welcher
Bewerbungsbogen giiltig ist.

Bei Kaufpreisangeboten flir mehrere Bauplatze ist fur jeden Bauplatz jeweils eine
Bewerbung inklusive der erforderlichen Nachweise sowie des Kaufpreisangebots
einzureichen.

Die beriicksichtigungsfahigen Gebote werden nach Ablauf der Ausschreibungsfrist gesichtet
und anschliefend ausgewertet. Es wird eine Rangliste erstellt — je hoher das Gebot ist, desto
hoher ist der Platz in der Rangliste. Zuschlag flir das Baugrundstiick erhalt grundsatzlich die
Bewerbung, der das hochste Gebot abgegeben hat. Bei gleichem Gebot entscheidet
grundsatzlich das Los liber die Rangfolge. Der Gemeinderat behilt sich jedoch bei gleichem
Gebot vor, Einzelfallentscheidungen zu treffen, insbesondere wenn ein Vorhaben fiir die
Einwohner der Gemeinde von Vorteil ist und der Infrastruktur dient. Wird ein Angebot
zurilickgezogen, gilt das der Hohe nach nachste Gebot als neues Hochstgebot Nachdem der
Gemeinderat die Vergabe der Baugrundstiicke gegen Héchstgebot beschlossen hat, werden
die Bieter in digitaler (schriftliche Bewerber in Briefform) Form liber www.baupilot.com
informiert.

Im Kaufpreis sind die Anlieger- und ErschlieBungskosten enthalten, welche durch die
ErschlieBungsgemeinschaft finanziert wurden. Pro Grundstiick entstehen Zusatzkosten fir
zwei Kontrollschachte (Schmutz- und Regenwasser) zu je 2.200 €, insgesamt somit 4.400 €.
Bei einem vorhanden Fllssiggasanschluss werden ebenfalls zusatzlich einmalig 1.053 € fir
den Grundstiicksanschluss Flissiggas berechnet.

Fir die Finanzierung zum Kauf des Baugrundstiickes ist eine allgemeine
Finanzierungsbestatigung durch ein Kreditinstitut/Bank notwendig. Sofern keine
Fremdmittel bendtigt werden, reicht der bestatigte Nachweis der Eigenmittel (Bestatigung
Kreditinstitut/Bank) bis zum 15.10.2024.

Liegt die Finanzierungsbestitigung zum Ende der Bewerbungsfrist (Stichtag) nicht vor, gilt
die Bewerbung als zuriickgenommen.

Weitere Vergabebedingungen

Rickkaufsrecht
Malgeblich ist der im jeweiligen Einzelfall abgeschlossenen notarielle Vertrag. Die Vertrage
werden insbesondere nachfolgende Regelungen enthalten:

Das Grundstiick ist innerhalb von 4 Jahren mit einem Wohnhaus entsprechende
Vorschriften des Bebauungsplanes Lochleacker-SponeckstraRe bezugsfertig zu bebauen,
ansonsten ist die Gemeinde Sasbach berechtigt, die Riickiibertragung des Grundstlickes zu
verlangen, gegen Erstattung des bezahlten Kaufpreises. Die angefallenen Kosten fiir die
Grunderwerbssteuer, Notarkosten etc. werden nicht erstattet. Eine Verzinsung des
Kaufpreises erfolgt nicht. Innerhalb des Zeitraumes von 4 Jahren ab Kaufvertragsabschluss
darf die Kauferseite lGber das Grundstlick ohne Zustimmung der Gemeinde Sasbach nicht
verfiigen.

Grundbuchrechtlich wird gesichert, dass bei einem Weiterverkauf innerhalb von 10 Jahren
ab notarieller Beurkundung die hundertprozentige Mehrwertvergiitung fiir den Bodenwert
der Gemeinde Sasbach zusteht. Der Mehrwert errechnet sich aus der Differenz zwischen
dem Kaufpreis sowie dem Bodenwert zum Zeitpunkt des Weiterverkaufs des
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Baugrundstiickes. Dies gilt auch, wenn bereits ein Bauvorhaben umgesetzt wurde. Im
Streitfall wird vereinbart, dass die Bewertung des Bodenwertes durch einen staatlich
bestellten Sachverstandigen erfolgt.
Diese Mehrwertvergitungsfrist von 10 Jahren gilt fir folgende Grundstlicke:
FIst.Nrn. 8027, 8029, 8034, 8044, 8066, 8076, 8080 und 8081.

Das Rickkaufsrecht wird im Grundbuch an nachster offener Rangstelle eingetragen. Die
Gemeinde wird mit ihrem Recht hinter solchen Grundpfandrechten zuriicktreten, die dem
Erwerb und der Bebauung des Grundstiicks dienen und sich im Rahmen (blicher
Finanzierung halten.

Rechtliche Hinweise

Diese Regularien begriinden keine unmittelbaren Rechtsanspriiche. Die Gemeinde Sasbach
a.K. behilt sich vor, in begriindeten Ausnahmefallen Abweichungen von diesen Regularien
zuzulassen.

Versicherungen fiir Reihenhauskomplex:

(kbnnen nur von juristischen Personen erworben werden) und betrifft folgende
Grundstiicke:

-FIst.Nrn. 8058, 8059, 8060, 8061, 8062

Verlangt wird eine Eigenerklarung des Bewerbers (iber das Bestehen oder Vorlage einer
Bankerklarung Uber den Abschluss einer Haftpflichtversicherung einschlieflich
Vermoégensschadenversicherung mit einer Mindestdeckungssumme in Ho6he von
2.000.000,00 Euro je Einzelfall fiir Personen- und Sachschaden und fiir Vermogensschaden
in Hohe von 1.000.000,00 Euro je Einzelfall. Die Eigenerklarung oder die Bankerklarung muss
bis zum Ende der Bewerbungsfrist 15.10.2024) vorliegen.

Liegt die Bankerkldrung bis zum 15.10.2024 nicht vor, gilt die Bewerbung als
zuriickgenommen.

Hinweis:

BAUPILOT ist ein kommunaler Dienstleister, welcher die Kommunen bei der Vergabe von
Flachen und Grundstlicken technisch und digital unterstitzt. Als Auftragsdatenverarbeiter
ist BAUPILOT weisungsgebunden an die Vorgaben der Gemeinde Sasbach und trifft keine
eigenstandigen Entscheidungen. Ebenso Ubernimmt BAUPILOT keine der Kommune
hoheitlich obliegenden Aufgaben.
Dies gilt insbesondere auch fir die von der Kommune hier ausgefiihrten Vergaberichtlinien.
Die Verarbeitung der Daten erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben und der Datenschutz
Grundverordnung (DSGVO). Mit dem Einsatz von BAUPILOT verfolgt die Gemeinde Sasbach
einen birgerfreundlichen Service, die Umsetzung des Onlinezugangsgesetzes und die
Digitalisierung der Verwaltung.

Sasbach am Kaiserstuhl

01.10.2024



