Vergaberichtlinie

,Mehrfamilienhduser Nordliches Steinfeld*

Die Gemeindevertretung Eichenzell hat in ihrer Sitzung am 29.01.2026 folgende Richtlinie fur
die Vergabe von Grundstticken fir Mehrfamilienhauser im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 37
,Nordliches Steinfeld" beschlossen:

Praambel

Im Neubaugebiet ,Nérdliches Steinfeld* wurden insgesamt acht Grundstlcke fir den Bau von
Mehrfamilienhausern vorgesehen. Es handelt sich um die Grundsticke mit den
Flursticknummern 164, 165, 168, 169 sowie 173, 174, 175, 176 (s. Lageplan im Anhang).
Diese Grundsticke haben eine GréRe zwischen 782 und 1.022 m? und befinden sich im
Eigentum der Gemeinde Eichenzell. Sie sollen zum Zwecke der Bebauung unter dem
bestehenden Bebauungsplan veraufliert werden.

Der Verkauf bzw. die Vergabe der Grundstiicke an Bauinteressenten soll im Rahmen eines
Auswahlverfahrens erfolgen, das die Bedirfnisse des Kernortes an den Wohnungsmarkt und
die nachfolgenden weiteren Elemente widerspiegelt.

Neben dem Ublichen Wohnen, sollen im Gebiet Wohnungen flir Senioren und eingeschrankte
Personen sowie Wohnungen fur kinderreiche Familien bzw. Alleinerziehende als
Sozialwohnungen entstehen, entweder nicht geférdert oder geférdert nach dem Hessischen
Wohnraumférdergesetz (HWoFG). Der gerechte, transparente und zweckmafige Verkauf der
gemeindlichen Baugrundsticke fir Mehrfamilienhduser, insbesondere zur Férderung von
Familien bzw. Alleinerziehenden, sozialem Zusammenhalt und nachhaltiger Entwicklung steht
bei dem unten beschriebenen Auswahlverfahren im Vordergrund. Die Vergabe der
Grundstlcke erfolgt dabei nach besonderen Voraussetzungen fir den Grundstiickserwerb
(Mindestanforderungen sowie teilweise Punktesystem).

§ 1 Zweck, Ziel und Charakter der Richtlinie

(1) Diese Richtlinie steuert die pflichtgemé&fRe Ermessensausiibung der Gemeinde beim
Verkauf gemeindlicher Baugrundsticke fur Mehrfamilienhdauser im Neubaugebiet
,Nordliches Steinfeld”. Sie konkretisiert Grundsatze der Transparenz, Gleichbehandlung,
Nichtdiskriminierung und Bestimmtheit gegenlber allen Bewerbern. Sie begrindet
keinen Rechtsanspruch auf Erwerb eines Grundstlcks.

(2) Ziel ist die Schaffung eines gemischten und bedarfsgerechten Wohnungsangebots
inklusive sozial gebundener Wohnungen fur Senioren, Menschen mit Einschrankungen
sowie kinderreiche Familien/Alleinerziehende und die zlgige Realisierung innerhalb
verbindlicher Fristen.



§ 2 Geltungsbereich

Diese Richtlinie gilt fiir die acht gemeindeeigenen Grundstiicke mit den Flursticknummern
164, 165, 168, 169 sowie 173, 174, 175, 176 im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 37
,Nordliches Steinfeld” zur Bebauung mit Mehrfamilienhdusern.

§ 3 Bewerbung, Zugangsvoraussetzungen

(1) Bewerbungsberechtigt sind natirliche Personen, die einen dauerhaften Aufenthaltstitel
fur einen Mitgliedstaat der Europaischen Union besitzen und juristische Personen sowie
sonstige rechtsfahige Gesellschaften mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Européischen
Union.

(2) Bewerbungen fur ein oder mehrere Grundstlicke sind schriftlich beim Gemeindevorstand
Eichenzell, Schlossgasse 4, 36124 Eichenzell, einzureichen. Hierdurch entsteht kein
Anspruch auf den Erwerb eines Grundstucks.

(3) Jeder Bewerber kann entweder in seiner Bewerbung flir ein Grundstick mehrere
Grundsticke benennen (alternativ) oder sich auf mehrere Grundstlicke bewerben
(kumulativ). Zunachst erhélt jedoch jeder Bewerber nur ein Grundstick, unter
Bericksichtigung der Auswahl gemaR § 6 bzw. § 7.

(4) Der Bewerber verpflichtet sich, das Grundstiick auf seinen Namen zu erwerben. Er muss
zugleich Vertragspartner bzw. Erwerber im Kaufvertrag sein. Eine Ubertragung des
Grundstiicks auf Dritte vor Fertigstellung des Bauvorhabens (Bezugsfertigkeit) ist
ausgeschlossen (s. § 6 Abs. 1 Buchst. c) und § 7 Abs. Abs. 1 Buchst. d)).

§ 4 Verfahren

(1) Die berticksichtigungsfahigen Bewerbungen werden vom Gemeindevorstand nach den
unter § 6 und § 7 genannten Auswahlkriterien ausgewertet.

(2) Im Falle des § 6 erfolgt die Auswertung bei Vorliegen der Mindestvoraussetzungen nach
Punkten. Die Hohe der erreichten Punkte ist hierbei entscheidend. Es wird eine Rangliste
erstellt. Je hoher die Punktezahl, desto weiter vorn liegt der Platz auf der Rangliste. Bei
Punktgleichheit entscheidet das Los.

(3) Im Falle des § 7 erfolgt die Auswertung bei Vorliegen der Mindestvoraussetzungen durch
Los.

(4) Restgrundstiicke, die nach Zuteilung gemaf den obigen Abséatzen sowie nach § 3 Abs. 2
Ubrigbleiben, werden unter den vorhandenen beriicksichtigungsféhigen Bewerbungen
um mehr als ein Grundstiick im Losverfahren zugeteilt. Jeder Mehrfachbewerber erhalt
dann zunachst wieder maximal ein weiteres Grundstuck.

(5) Bleiben danach immer noch Grundstiicke Ubrig und bestehen weitere
Mehrfachbewerbungen (hier: Bewerbungen auf mehr als zwei Grundsticke), so
wiederholt sich der Vorgang, bis alle Grundstiicke vergeben worden sind oder alle
Bewerbungen hinsichtlich deren Grundstlickzahl, auf die sich beworben wurde, Erfolg
hatten, je nach dem, was friher eintritt.

(6) Nach erfolgter Auswertung und Zuteilung erstellt der Gemeindevorstand ein Verzeichnis
Uber die Reihenfolge der Bewerber, nach der die zum Verkauf zur Verfigung stehenden
Baugrundstliicke den Bewerbern angeboten werden und informiert die Bewerber
hiertber.
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(7) Erfolgreiche Bewerber haben ab dem Zeitpunkt des Zugangs der Information aus Abs. 6
innerhalb von zwei Wochen den Abschluss des Kaufvertrages zu bestétigen.
Anschlielend erfolgt die Mitteilung an das Notariat zur Festlegung eines
Beurkundungstermins. Innerhalb von drei Monaten nach der Auswahlentscheidung ist
der Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

(8) Kommt ein Kaufvertrag nicht zustande, werden wieder freiwerdende Grundstiicke den
jeweiligen Nachrlckern angeboten.

§ 5 Verkaufsabwicklung

(1) Es wird einen einheitlichen Standardkaufvertrag geben.
(2) Die Gemeinde Eichenzell wird das Notariat bestimmen.

(3) Das Grundstiick wird erschlossen verkauft. Das Gebiet ist nicht an das Gasnetz
angeschlossen. Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Hausanschlusskosten fur Strom
und Telekommunikation, die vom jeweiligen Versorgungstrager direkt mit dem jeweiligen
Grundsttckseigentiimer abgerechnet werden. Weiterhin nicht enthalten sind samtliche
Kosten und Abgaben in Bezug auf die Erschlieung mit Abwasser und Frischwasser, die
ebenfalls vom jeweiligen Versorgungstrdger direkt mit dem jeweiligen
Grundstlickseigentimer abgerechnet werden. Samtliche Kosten, Geblhren und Steuern
in Bezug auf den Grundstickskauf tragt der Kaufer zusatzlich zum Kaufpreis.

(4) Haben falsche Angaben der Bewerber zu der Vergabe des Grundsticks gefuhr, ist das
Grundstiick auf Kosten des Bewerbers an die Gemeinde Eichenzell zurlickzugeben.

§ 6 Grundstiicke 164, 165, 168, 169: Mindestanforderungen, Auswahl und
Umsetzungsfristen

(1) Bewerbungen fur die Grundsticke 164, 165, 168 und 169 muissen folgende
Mindestanforderungen bzw. Voraussetzungen erflllen:

a) Mindestens 25 % der gesamten Wohnflache sind als Sozialwohnungen zu errichten
(geférdert nach dem HWoFG oder nicht geférdert).

b) Mindestens 80 % der gemalR Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenzell
erforderlichen Stellplatze sind zu realisieren; es sind max. 20 % ablésbar, aber nur,
soweit dies nach der Stellplatzsatzung bzw. baurechtlich zuldssig ist (ein
Abloéseanspruch besteht nicht).

c) Eine Eigentumsibertragung eines Grundstlcks ist sowohl im Ganzen als auch in
Teileigentum nach vollstéandiger Fertigstellung der Bebauung (Bezugsfertigkeit)
zulassig.

(2) Die Auswahl der Bewerber erfolgt auf Grundlage der folgenden Punktwertung:

Punkte pro verbindlich zugesagter
Sozialwohnung

Sozialwohnung < 7500 m? 1
Wohnflache
Sozialwohnung > 7500 m? 2

Wohnflache (fur 4 Personen)

Die Punkte werden je Grundstuick addiert.

(3) Bei Punktgleichheit fir ein Grundstiick entscheidet das Los.



(4) Der Baubeginn hat spatestens 3 Jahre, die Fertigstellung der Bebauung
(Bezugsfertigkeit) spatestens 5 Jahre nach Kaufvertragsunterzeichnung zu erfolgen.
Andernfalls ist das unbebaute Grundstiick auf Verlangen der Gemeinde gegen Erstattung
des Kaufpreises und auf Kosten des Bewerbers zurlickzugeben. Es wird zudem ein
pauschales Bearbeitungsentgelt in Héhe von 2.000,00 € fallig.

§ 7 Grundstiicke 173, 174, 175, 176: Mindestanforderungen, Auswahl und
Umsetzungsfristen

(1) Bewerbungen fur die Grundstlcke Flursticknummern 173, 174, 175 und 176 missen
folgende Mindestanforderungen bzw. Voraussetzen erfullen:

a) Es sind mindestens 4 Wohnungen je Grundstlck zu errichten.
b) Jede Wohnung muss eine Wohnflache von mindestens 80 m? aufweisen.

c) Alle gemanR Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenzell erforderlichen Stellplatze sind
zu realisieren (keine Ablésung méglich).

d) Die VerauRerung eines Grundsticks ist sowohl im Ganzen als auch in Teileigentum
nach vollstandiger Fertigstellung der Bebauung (Bezugsfertigkeit) zuldssig.

(2) Bei mehreren Bewerbern fur ein Grundstiick entscheidet das Los.

(3) Der Baubeginn hat spédtestens 2 Jahre, die Fertigstellung der Bebauung
(Bezugsfertigkeit) spatestens 4 Jahre nach Kaufvertragsunterzeichnung zu erfolgen
(Bebauungsverpflichtung). Andernfalls ist das unbebaute Grundsttick auf Verlangen der
Gemeinde gegen Erstattung des Kaufpreises und auf Kosten des Bewerbers
zurlickzugeben. Es wird zudem ein pauschales Bearbeitungsentgelt in Héhe von
2.000,00 € fallig.

§ 8 Anderung und Abweichungen

(1) Anderungen der Richtlinie werden von der Gemeindevertretung beschlossen.

(2) Abweichungen von dieser Richtlinie im Einzelfall, die deren Grundzige nicht berihren,
sind nur aus zwingenden Griinden des Allgemeinwohls zuldssig und durch den
Gemeindevorstand herbeizufuhren.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am Tag nach ihrer Verabschiedung durch die Gemeindevertretung am
30.01.2026 in Kraft.

Eichenzell, den 30.01.2026

[ / N/
\/ :’]}/\J ,/j’"é‘;“)

thfaﬁnes Rothmur\é Peter Happ //
Burgermeister | Erster Beigeordneter

\/



Anhang
Lageplan
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