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E VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans wurde von der
Stadt Mainburg am 28.04.2015 gefasst und am 05.05.2015 ortsiblich bekanntgemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

2 Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Bilrgerbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans
in der Fassung vom 28.04.2015 erfolgte in der Zeit vom 05.05.2015 bis 02.06.2015 (§ 3 Abs.
1 BauGB).

3 Trégerbeteiligung
Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplans in der Fassung vom 28.04.2015
erfolgte in der Zeit vom 29.04.2015 bis 02.06.2015 (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4 Offentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung des Bebauungs- und Griinordnungsplan-Entwurfes in der Fassung
vom 16.06.2015 erfolgte in der Zeit vom 30.06.2015 bis 30.07.2015 (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

5 Satzungsbeschluss
Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss vom 18.08.2015 den Bebauungs- und
Grinordnungsplan in der Fassung vom 18.08.2015 geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

6 Ausfertigung
Nach Abschluss des Planaufstellun?érfahrens ausgefertigt.

......................

Josef Reiser
1. Birgermeiste

7 Inkrafttreten F
, Feb.
Der Satzungsbeschluss wurde gemalR § 10 Abs. 3 BauGB am 22 ............. ZMB .....

ortsiiblich in der Hallertauer Zeitung Jekanntgemacht. Der Bebauungs- und
Griinordnungsplan tritt mit der Bekanntmachtng in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44
Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wird hingéwiesen.

Mainburg, den |..... 23.F8b291ﬁ ..........

Josef Reiser
1. Blrgermeister
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STADT MAINBURG - LANDKREIS KELHEIM

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN SONDERGEBIET
"PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGEN BEI OBEREMPFENBACH -
ERWEITERUNG"

SATZUNG

Die Stadt Mainburg erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 118
der Verordnung vom 31. 08 2015 (BGBI. | S. 1474), aufgrund der Verordnung lber die bauliche
Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechtes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) sowie nach Art. 81der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 18.08.2015 den Bebauungsplan SO
.Photovoltaik-Freiflachenanlagen bei Oberempfenbach - Erweiterung"” als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 18.08.2015 und die auf dieser vermerkten
Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MafRstab 1:2.000 und
2. textlichen Festsetzungen

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN (SIEHE PLANZEICHNUNG)
B FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN (PlanzV90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
zulassig ist nur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Solar-

Modulen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen, Gelandeoberflache mit
extensiver Grlinlandnutzung

Riickbau und Folgenutzung

Die Nutzung als Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage" gilt bis zu einer dauerhaften
Aufgabe der Photovoltaik-Freiflachennutzung. Sdmtliche bauliche und technische Anlagen
einschlieBlich elektrischer Leitungen, Fundamente und Einzdunungen sind rlickstandsfrei zu
entfernen. Diese Rlckbauverpflichtung gilt ebenfalls fir die Ausgleichsflachen. Als
Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVQ)

Nutzungsschablone

1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart

2. zulassige Gewerbebetriebe

3. maximal zuldssige Anlagenhdhe (ber Gelédndeoberflaiche (Bezugshohe =
natlrliches Gelande)

4. maximal zulassige Grundflachenzahl
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Strallenverkehrsflachen: bestehende und neu anzulegende Feldwege
// in wasserdurchlassiger Bauweise; zur Erschliefung der Photovoltaikanlagen und

der umgebenden Flurstlicke

private StralRenverkehrsflachen: bestehende und neu anzulegende Feldwege in
wasserdurchlassiger Bauweise; zur Erschlieung der Photovoltaikanlagen und
der umgebenden Flurstiicke

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

Elektrizitat: Trafostation

©

6. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grinflache - Schotterrasen befahrbar

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Private Griinfliche - extensive Wiesenflachen

Ackerflachen

Flache fir Wald

Aufforstung, naturliche Waldgesellschaft (Ersatzaufforstung)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen: zu pflanzende Feldgehdlze, Baum-Strauch-Hecken
und Waldsdume, autochthon

Baum Bestand zu erhalten

Baum zu pflanzen
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Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Geholze zu entfernen bzw. umzupflanzen

9. Sonstige Planzeichen
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Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der Deckblatter Nr.1 der
Bebauungs- und Griinordnungsplane

Sondergebiet "Photovoltaik - Freiflachenanlage Oberempfenbach"”
Sondergebiet "Photovoltaik - Freiflachenanlage Oberempfenbach II"
Sondergebiet "Photovoltaik - Freiflachenanlage Oberempfenbach [1I"

Gemeindegrenze

Hochspannungsleitung 380-kV Freileitung; Betreiber: TenneT TSO GmbH
mit Darstellung des Schutzstreifens (80 m; Male bezogen auf die
tatsachliche Leitungsachse im Gelande)

Zaunlinie, bis 2,20 m Hohe

Blendschutzzaun, 3,50 m Hohe (in Geltungsbereich 11/2)

Biotop (amtliche Biotopkartierung 2014)

(40 m entlang der Autobahn A 93)
(20 m entlang der StaatsstralRen St 2049 und St 2335)
gelbe Linie: Vorrlicken auf 20 bzw. 15 m

Flurkarte mit Flurnummern (Quelle: digitale Flurkarte, Stand: 01.08.2008)

Anbauverbotszone

Hohenlinien (Vermessungsbiro ASTHO Vermessungs GmbH vom 22.07.2014)

Schema zur maglichen Aufstellung der Solarmodule

Einfahrtstor

Geholzbestand (aulerhalb der Geltungsbereiche)
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C FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. BAUWEISE

1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung im Sondergebiet
Zulassig ist die Errichtung von gewerblich genutzten Freiflachen-Photovoltaikanlagen
bestehend aus Solar-Modulen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer
maximal zuldssigen Anlagenhéhe von 3,5 m. Die Grundflachenzahl ist auf 0,35 begrenzt.

Die Dacher der Trafostationen und Nebenanlagen durfen nicht mit Zink-, Blei oder
Kupferdeckung erstellt werden.

1.2, Anbauverbotszonen
In Absprache mit der Autcbahndirektion Sldbayern und dem Staatlichen Bauamt Landshut
dirfen die Modulflaichen der Photovoltaik-Freiflachenanlagen in die Anbauverbotszone der
Autobahn (40 m nach Art. 9 Abs. 1 FStrG) bis auf einen Abstand von 20 m und in die
Anbauverbotszone der Staatsstrallen (20 m nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG) bis auf einen
Abstand 15 m errichtet werden. Die Errichtung anderer baulicher Anlagen (z.B. Trafohaus),
ebenso wie die Errichtung von Werbeanlagen ist innerhalb der Bauverbotszonen unzuldssig.

1.3. Einfriedung
Eine Einfriedung des Geldndes ist bis 2,20 m Hohe, in einer Ausfilhrung als
Maschendrahtzaun zulassig. Ein Abstand von min. 0,15 m zur Geldndeoberflaiche ist
einzuhalten (Durchldssigkeit flr Kleinsauger). Die Zaunlinie muss bestehende Hecken und
Ranken berlicksichtigen.

Flr den Geltungsbereich 11/2 ist zur A 93 hin ein Blendschutzzaun erforderlich. Es ist eine
Héhe von 3,50 m ber natiirlichem Gelande sicherzustellen.

1.4. Regenwasser

Die Versickerung des in den Sondergebieten anfallenden unverschmutzten Dach- und
Oberflichenwassers hat auf dem jeweiligen Grundstlick breitflachig (ber die belebte
Bodenzone zu erfolgen. Dabei ist eine hydraulische Uberlastung der Durchldsse unter der
Autobahn zu vermeiden und eine ungehinderte Abflussmoglichkeit (ber selbige
sicherzustellen. Die Bodenversiegelung ist dabei auf das unumgangliche Malk zu
beschranken. Um eine zusatzliche Retentionswirkung zu erzielen, sind die Umfahrten aus
Schotterrasen mit einem Gegengefélle auszubilden.

1.5. Geldndeoberfliche
Die vorhandene Gelandeoberkante darf nicht verandert werden.

Zum Schutz von bodenbriitenden Arten dirfen die BaumaRnahmen nicht im Zeitraum von
Anfang Mérz bis Ende Juli erfolgen.

2. VERKEHRSFLACHEN

2.1. Private Zufahrtsstrallen
Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Anlagen zur St 2049 und St 2335 sind nicht
zulassig. Die Zufahrten sind luft- und wasserdurchlassig (z.B. Schotter, Fugenpflaster)
auszufiihren.

2.2, Feldwegeinmiindungen
Fur die Erweiterungsflachen erforderliche Feldwegeinmlndungen in die St 2335 und St 2049
sind auf eine Lange von mind. 15 m (gemessen vom befestigten Fahrbahnrand) mit einem
bitumindsen oder gleichwertigen Belag zu versehen. Die Entwasserung der
Einmiindungsflachen ist so zu gestalten, dass kein Oberflaichenwasser den StaatsstralRen
zuflieRen kann.

3. GRUNORDNUNG

3.1. Griinflichen
Mit Ausnahme der bestehenden Geholzstrukturen, der landwirtschaftlich genutzten Flachen,
des Schotterrasens und der Pflanzflachen sind samtliche Flachen - auch unter den Modulen
- als extensives Griinland herzustellen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen,
die 1. Mahd hat frihestens ab dem 15. Juli zu erfolgen. Das Mahgut ist umgehend aus den
Flachen zu entfernen. Eine Dingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit einer jahrlichen Weidepflege durch
Mulchmahd zulassig.
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3.2. Ansaat

Zur Entscharfung der Probleme mit Uberschwemmungen und Bodenerosion ist bei der
Ansaat der Griinlandflichen in den Geltungsbereichen dem Saatgut Kresse oder andere
schnellwlichsige Arten beizufligen, um ein baldiges Schliefen der Vegetationsdecke und
somit einen wirksamen Erosionsschutz zu erzielen. Generell ist bei der Ansaat der
Griinflichen autochthones Saatgut zu verwenden (Herkunftsregion 9 Molassehigelland).

3.3. Geholzpflanzungen
Pflanzungen von Strauchhecken und Feldgehdlzen sind als gestufter Bestand auszubilden.
Als Mindestgrofe sind verpflanzte Stréucher (2xv, min. 3-5 Grundtriebe, 60-100 cm) und
verpflanzte Heister (2xv, 200-250 cm) zu pflanzen. Die Gehélzpflanzungen sind mit max. 5%
Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 1,50 m und zwischen den
Reihen 1,00 bis 1,50 m (mit gegeneinander versetzten Reihen). Es ist autochthones
Pflanzgut zu verwenden (Herkunftsregion 9 Molassehiigelland).

3.4. Artenliste

Die Artenliste flir Geholze ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang
bei.

3.5. Gehdlzbestand
Rodungen haben zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar zu erfolgen.
Die Geholzbestande sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. Die Pflege ist durch ein
entsprechendes Konzept fir die Herstellungs- und PflegemalRnahmen in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde konkret zu definieren und regelmafig durchzufihren.

4, ANWENDUNG DER NATURSCHUTZFACHLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

4.1. Ausgleichsflichen
Der Ausgleichsbedarf belduft sich bei einem Kompensationsfaktor von 0,2 (flr
landwirtschaftliche Flachen) bzw. 0,8 (fiir extensives Grlinland, Ranken, Gehdlze) und einem
zusétzlichen Ersatz fiir die zu rodenden Waldflachen und das entfallende Biotop von 1:1 auf
insgesamt 33.085 m?. Er wird in Form von Teilausgleichen innerhalb der Geltungsbereiche
(insgesamt 17.144 m? zzgl. 392 m? flr Biotop) und als Ersatzaufforstung auf FI.Nr. 564 und
562 (18.000 m?) bewerkstelligt.

4.2, Anpflanzung und Ansaat
Auf den Ausgleichsflachen sind ausschliefilich autochthone Geholze mit Herkunftsnachweis
zu pflanzen bzw. die extensiven Wiesenflachen mit autochthonem Saatgut herzustellen.

4.3, Waldsaum im Geltungsbereich lil/2
Ziel ist die Schaffung eines natlrlichen Waldsaums bestehend aus Grof- und
Kleinstrauchern mit vargelagertem Krautsaum (4.246 m?). Hierbei sind lediglich in der ersten
Reihe am derzeitigen Waldrand Grofistrducher zulassig (bis 10 m Hohe), die restlichen,
vorderen Reihen sind ausschlieBlich aus Kleinstrauchern herzustellen (bis 3 m Héhe). Der
vorgelagerte Saum ist durch eine jahrliche Mahd freizuhalten. Das Mahgut ist umgehend aus
der Flache zu entfernen um eine gewisse Aushagerung zu erzielen.

4.4, Obstbdume im Geltungsbereich IV

Die Obstbdume, die im Geltungsbereich |V aufgrund der Errichtung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage  gerodet werden missen, sind innerhalb des
Geltungsbereiches zu ersetzen.
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D HINWEISE DURCH TEXT

Landwirtschaft:

Die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
{Emissionen durch Staub, Larm und Geruch) ist ortsiiblich und insofern hinzunehmen.

Bodendenkmaler:

Im Gebiet des Bebauungs- und Griinordnungsplans sind keine Bodendenkmaler bekannt. Dennoch
unterliegen bei Erdarbeiten zutage kommende Hinweise auf Bodendenkmaler der Meldepflicht
nach Art. 8 DSchG. Untere Denkmalschutzbehdrde ist das Landratsamt Kelheim.

Telekommunikationslinien:

Im Bereich von Geltungsbereich V befinden sich entlang der St 2049 Telekommunikationslinien der
Telekom. Bei der Planung und Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verandert bzw. beschadigt werden.

Mahd der Ausgleichsfldchen:

Zur Schonung der Tierwelt bei der Mahd solliten zusatzliche Malthahmen, wie eine Mahd von innen
nach auf’en und eine Mahd mit Messermahwerk angestrebt werden. Ebenso ist das Belassen von
wechselnden Brachstreifen in einer Grékenordnung von 10 % der Flache als Riickzugsbereiche
bei jedem Mahddurchgang sinnvoll,
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bestehende Anlage siehe Bebauungs:
und Griinordnungsplan Sondergebiet |-
“Photovoltaik-Freiflachenanlage |
Oberempfenbach” Deckblatt Nr. 1
R

bestehende Anlage siehe Bebauungs-
und Griinordnungsplan Sondergebiet
"Photovoltaik-Freifiachenanlage
‘Oberempfenbach II" Deckblatt Nr. 1

bestehende Anlag auungs- |
| und Griinordnungsplan Sondergebiet

"Photovoltaik-Freifidchenanlage

Oberempfenbach IIl” Deckblatt Nr. 1
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