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PRAAMBEL

Die Stadt Mainburg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB |. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom 20.10.2015 (BGB I. S. 1722) aufgrund der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990
(BGBI. S.132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechtes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur dem Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat vom ................... das Deckblatt Nr. 2 fur den Bebauungs- und Grinordnungsplan
"GE Mooswiesen" als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom ............ccceee.. und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§ 2 Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen

§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
GFZ 2,0 Geschossflachenzahl
WH 10,50 m: Wandhdéhe in Metern als Hochstmaf

bezogen auf die Gelanderoberflache

Die Errichtung von freistehenden Schornsteinen
bis zu einer Hohe von max. 35,00 m ist zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

FEE————._ Bggrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche
Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, Fulweg

VERSORGUNGSFLACHEN

© Flachen fir Trafostation

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

Abens, Gewasser 2. Ordnung

SONSTIGE PLANZEICHEN
bt Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zur Abgrenzung des Male

der baulichen Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplandeckblattes

GRUNORDNUNG

- Offentliche Grinflachen
poooePoseeg Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie

o Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung von

Goooooecoad Baumen und Strauchern (§9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 6 BauGB)

0000

Anzupflanzende Baume

Baume zu erhalten

* Straucher zu erhalten

PLANGRUNDLAGE

6. WASSERHAUSHALT
6.1 Retentionsraum

-

1890

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grenze des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Abens.
Die Verordnung zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Abens
von 08.06.1991 sowie die Bekanntmachung zur vorldufigen Sicherung des
Uberschwemmungsgebietes vom 20.12.2013 sind zu beachten.

Grenze des Hauptabflussgebietes der Abens

785

unterirdische Versorgungsleitungen

BESTEHENDE BEBAUUNG

Bestehende Bebauung
Hauptgebaude

Bestehende Bebauung

Nebengebaude
Flurstiicksgrenzen
223 Flurnummern
—420, 55— Héhenlinien mit Angabe der Hohenlinie Gber NN

A== Briicke

T Rohrdurchlasse

7. ERSCHLIESSUNG (ABWASSER, OBERFLACHENWASSER)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO.

1.2 Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir die Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir die Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden als unzulassig 5.
festgesetzt. (1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter
und Betreibsinhaber, 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke). 6.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Im Gewerbegebiet betragt die maximale zuléssige Grundflachenzahl 80 vom 100
(GRZ 0,8).

2.2 Im Gewerbegebiet betragt die maximale zulassige Geschossflachenzahl 200 vom 100
(GFZ 2,0).

2.3 Die Wandhéhe von Gebauden und baulichen Anlagen darf jeweils die mittels Planeintrag
fetgesetzte Hohe in Metern, gemessen an der Au3enkante der Umfassungsmauer (roh),
von der Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut nicht Uberschreiten.

2.4 Freistehende Schornsteine durfen mit einer Héhe von bis zu 35,00 m bezogen auf die
Gelandeoberflache errichtet werden.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE
Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenze geman § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5
Satz 3 BayBO findet keine Anwendung. 7.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
4.1 Einfriedungen sind ausschlieftlich als offene Einfriedungen (z. B. Maschendraht oder
Stabgitterzéune) zuléssig.
4.2 Einfriedungen durfen eine Héhe von 2,0 m bezogen auf die Gelandeoberflache nicht tiberschreiten.
4.3 Die Sockel von Einfreidungen diurfen eine Hohe von 0,15 m nicht Uberschreiten.
4.4 Einfriedungen der als ¢ffentliche Grinflache festgesetzte Flachen sind unzul&ssig. 8.
4.5 Einfriedungen innerhalb des Hochwasserhauptabflussgebietes sind unzuldssig.

5. GRUNORDNUNG

Mit den Bauantragsunterlagen bzw. den Unterlagen zur Genehmigungsfreistellung ist ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je voller 300 m? Flache mindestens ein Laubbaum der
nachstehenden Artenliste zu pflanzen. 9.

GEHOLZLISTE FUR NEUANPFLANZUNG
(Die Auswahl einheimischer Arten kann entsprechend erweitert werden)

GROSSBAUME
Hochstamme oder Stammbische mit durchgehendem Leittrieb,
3 x v aus extra weitem Stand, STU mind. 16/18 cm.

Acer pseudoplatanus 10.
Alnus glutinosa Bergahorn
Fraxinus excelsior Schwarzerle
Prunus Avium Esche
Quercus rubor Vogelkirsche
Salix alba Sieleiche 1.
Tilia cordata Silberweide
Winterlinde
KLEINBAUME

Heister, 2 x v, Hohe 200/250 cm, und Hochstdmme
STU mind. 14/16 cm

- Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschtzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

VERSIEGELUNG DER FLACHEN
Die Versiegelung der Grundstiicke soll auf das erforderliche Maf} beschrénkt werden.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Badume
und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”,
herausgegeben von der Forschungsanstalt fur Straenbau und Verkehrswesen bzw.

die DVGW-Richtlinie GW 125 sind bei der Planung der Bepflanzung zu beachten.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,50 m rechts und links zur
Trassenachse.

Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind der Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf,
Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf vorzulegen. Dies gilt insbesondere fur Straen- und Wege-
baumaRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen.

Das Merkblatt zu Schutzanweisungen der Energienetze Bayern GmbH flur Bauarbeiten im Bereich
von Gasverorgungsleitungen ist bei der Planung und Ausfiithrung zu berUcks:chtlgen

ABFALLENTSORGUNG

Die Grundstiickseigentiimer und Nutzer der Grundstticke Flst.- Nrn. 223 224 225 226, 227 und

228, Gmkg. Sandelzhausen sind verpflichtet, ihren Abfall an der nachsten fiir die Mallabfuhr
anzufahrenden Stelle bereitzustellen. In den Randbereichen der Strale "Am Heizwerk" besteht
ausreichend Platz fur die Aufstellung der Mullgefae. Auf den § 16 Nr. 1'der Unfallverhttungsvorschriften
bei der Mullbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.

TELEKOMMUNIKATIONSLINIEN

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Bei der Planung und
Ausfuhrung der Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht veréndert oder beschédigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumstandorte ist das "Merkblatt Gber Standorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen und Verkehrswesen, Ausgabe 1989- siehe hier
unter anderem Abschnitt 3 - zu beachten.

GRUNDWASSERSCHUTZ )

Zulassigkeit von Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet

Bei der Erstellung von baulichen Anlagen ist § 78 Abs. 3 WHG zu beachten.

Nach § 78 Abs. 3 WHG sind die Einzelbauvorhaben so zu errichten, dass der Wasserstand und Abfluss
bei Hochwasser nicht nachteilig verandert werden. Die Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen
im festgesetzten bzw. vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Abens bedarf der Genehmigung
nach § 78 Abs 3 WHG durch das Landratsamt Kelheim.

OBJEKTSCHUTZ

Die Hinweise zum Objektschutz und baulichen Vorsorge gibt die Hochwasserschutzfibel des Bundesmini-
steriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB), verfugbar im Internet unter:
http://www.bmub.bund.de/fileadmin/Daten_BMU/Pools/Broschueren/hochwasser-schutzfibel_bf. pdf

UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN 3

Aufgrund der Lage der Handwerkerbetriebe bzw. Gewerbebetriebe im Uberschwemmungsgebiet

der Abens wird bei der Planung der gesamten baulichen Anlagen auf die wasserrechtliche Anzeige- bzw.
Genehmigungspflicht, insbesondere beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen nach § 62 WHG
hingewiesen.

Die Anlagen durfen nur entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik beschaffen sein
sowie errichtet, unterhalten, betrieben und stiligelegt werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008 und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.
Gdfs. ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Nicht oder gering verschmutztes Niederschlags-
wasser wird vorrangig Uber den belebten Oberboden versickert (z. B. breitflachig tber Grinflachen
oder Mulden).

HINWEISE ZUR ZUGANGLICHKEIT VON DIN- VORSCHRIFTEN, NORMBLATTERN, RICHTLINIEN,
REGELWERKEN ETC.

Die DIN- Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan
verwiesen wird sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc.
sind bei der Stadt Mainburg, Rathaus, Marktplatz 1, Zimmer Nr. 4.02 wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden einzusehen.

Acer campestre
Betula pendula Feldahorn
Carpinus betulus Sandbirke 12.
Prunus avium Hainbuche
Prunus padus Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Traubenkirsche

) Eberesche
STRAUCHER
Straucher, 2 x v, ohne Ballen
Hohe je nach Art: 60 bis 100 cm
Acer campestre
Amelanchier ovalis Feldahorn 138:
Comnus sanguinea Felsenbirne
Corylus avellana Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Hasel
Lgustrum vulgare Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Liguster
Rosa canina Heckenkirsche
Salix aurita Hundsrose
Salix cinera Ohrchenweide
Sambucus nigra Aschweide
Vibumum opulus Schwarzer Holunder

Gew. Schneeball
SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN
Pflanzen mit Topfballen, mind. 2 Trieben, 2 x v

an Geb&duden und Mauern
Clematis montana Rubens

Clematis paniculata Anemonen-Waldrebe
Hedera helix Oktober-Waldrebe
Lonicera tellmaniana Efeu

Parthenocissus tricuspidata Veitchii Geil3blatt

Selbstklimmender Wein
an Maschendrahtzdunen

Clematis vitalba

Clematis viticella Gem.Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata Veitchii ltalienische Waldrebe
Polygonum aubertii Selbstklimmender Wein

Knéterich
Im Bereich von Sichtdreiecken sind Bodendecker
bis zu einer Wuchshéhe von 80 cm zu verwenden.
Straucher, 2 x v, ohne Ballen, Hohe je nach Art: 20 - 60 cm
Hypericum calycinum

Ligustrum vulg. Lodense Johanniskraut
Lonicera pileata Liguster
Lonicera xyl. Calweys Dwarf Heckenmyrthe
Potentilla frut. Arbuscula Heckenkirsche
Salix purp. Nana Finffingerstrauch
Spiraea bum. A. Waterer Kugelweide
Stephanandra inc. Crispa Spierstrauch
Symphoriacapus chen. Hancock Kranzspiere
Schneebeere

Bei den Einzelbauvorhaben im Uberschwemmungsbereich ist der verlorengegangene Hochwasserrick-
halterraum an geeigneter Stelle auszugleichen und nachzuweisen.

6.2 Wasserwirtschaft }
Bauvorhaben im Bereich des festgesetzten bzw. vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes sind
hochwasserangepasst zu errichten. Die Ansiedlung abwasserintensiven Betriebe hat in Abstimmung mit
dem Wasserwirtschaftsamt Landshut zu erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber ein Trennsystem.

Das Oberflachenwasser aus Dachfl&chen und befestigten Flachen ist

- soweit technisch méglich - auf dem Baugrundstiick Giber den belebten Oberboden
zu versickern bzw.

- soweit wasserrechtlich méglich - einem naturlichen Vorfluter zuzuleiten.

HINWEISE

1.  GRAUWASSER
Bei Bedarf ist die wasserrechtliche Genehmigung fir das Grauwasser im Zuge des
Baugenehmigungsverfahren fir Einzelbauvorhaben zu beantragen.

2. UNTERGRUND
Aussagen und Rickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit
konnen weder aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

3.  HAUSANSCHLUSSE
Hausanschliisse fir Wasser sind mit Hochdruckminderern auszuristen.

4. HINWEISE BEIM AUFFINDEN VON BODENDENKMALERN

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen:

- Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, die unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. )

- Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
- so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB — L __ | |

GENEHMIGUNGSFAHIGE PLANFASSUNG

andratsamt Kelhejm|

STADT LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
MAINBURG KELHEIM NIEDERBAYERN
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) 29.02.2016

2, Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 22.10.2016

Auslegung (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) Hallertauer Zeitung

3 Beteiligung der Offentlichkeit ( § 3 Abs. 2 BauGB) 02.11.2016 - 01.12.2016
4, Beteiligung der Behdrden ( § 4 Abs. 2 BauGB) 25.10.2016 - 28.11.2016
5. Satzungsbeschluss ( § 10 Abs. 1 BauGB) 08.12.2016
6. Ausfertigung

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens 2

1 6. Jan. 2017 T erdeer

1. Blrgermeister

Mainburg,

T Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am

18, Jan. 2017 gemas § 10 Avs. 3 BauGB ortsablich

in der Hallertauer Zeitung bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung i

19, Jan 2017

Mainburg,

mih

INGENIEURBURO MARTIN HUBER
DIPL. ING. FUR BAUWESEN

Jofef iser
1. Blrgermeister

REGENSBURGERSTR. 24, 84048 MAINBURG Planverfasser ‘%é
Tel.. 08751/86 800 Bebauungsplan: =
Fax.: 08751/86 80-80 VikaBau &
e-mail: info@ing-huber.com v

Genehmigungsfahige Planfassung 08.12.2016 e PrjNre 2045- 36$§BPL-DB 2
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Als Planungsunterlagen wurden amtl. Flurkarten der Vermessungsamter im Maistab M 1:1000 verwendet (Zur Mlgfféﬂ&ﬁh?e nur bedingt geeignet!)
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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