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11 Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
4. GESTALTUNG DER HAUSGARTEN
= Baugrenze (liberbaubere Fiéche) 411 Je 200gm private Griinfléche ist ein Baum zu pflanzen. Es sind hier vor allem
traditionelle Béume (siehe Pflanzliste) zu verwenden.
1.3 vorgeschlagene Flache fur das Wohnhaus Der Anteil an heimischen Strauchern ist auf mind. 50 % zu halten.
Rasenflachen sollen nicht mehr als 50% der Freiflache in Anspruch nehmen.
. . Angrenzend an offenlichen Flachen und Randbereich zur freien Landschaft sind
14 vorgeschlagene Flache fur die Garage Hecken aus Fichten und Thujen nicht zuldssig.
o Eaa Firatriohiung 42 ORTSRANDEINGRUNUNG
s 231 9761 — ‘
_— 2 976,130 16 | L 1 Erschliessungsstrasse mit 5.50m Breite 421 Je Z.Oqu ist ein Gehdlz zu pflanzen und zusétzlich pro Parzelle in diesem
1228 Streifen mind. 1 Obstbaum.
17 ‘ . Griininseln zur Geschwindigkeitsreduzierung
207 1234 43 PFLANZLISTE
978/10 itgriin mi 5 '
18 AL ‘ ?trass'enbegleltgrun mit Parlifla'chen / 2..50m Breite 431 Grossbiums: Hochstomm St 187900
offentlich und wasserdurchigssig befestigt
1236 @ e Acer platanoides = Spitzahorn
1239 19 | ] Gffeniche Griinflache Sjggﬁss'r'\égtiga i il
978/9 Quercus rabur - Stieleiche
110 | ] private Ortsrandeingrinung Tilia cordata - Winderlinde
1240
978/8
% 11 zu pflanzender Baum 432 Kleinb&ume: Hochstamm StU 14/16cm
978/31
; Acer campestre = Feldahorn
978,13 112 zu pflanzende freiwachsende Hecke Alhas ho zfna _ Grelisrla
Carpinus betulus = Hainbuche
R e 978,29 Prunus avium - Wildkirsche
975,28 Sorbus aucuparia = Gem. Eberesche
238
% e 978/16 . ; = F P l_ A NL’C H E H‘NW EISE 433 Stréucher bzw. Gehdlz: 2xv., 80 - 100cm Hohe
B
2 s - |
& Q % Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
B li'} 7/ & | Corylus avellana - Wlad-Hasel
N 2 // / ] 21 o bestehende Grundstiicksgrenze grataegus monogyna - \I;\]{e;l?dolgntt .
5 7 uonymus europaeus - affenhiittchen
T 976,17 N i Ligustrum vulgere - Gem. Liguster
S 97816 S’ 978-23) /24 ;Zf// o B vorgeschlagene Grundstlicksgrenze Rgse eaiila g - Hundsrgse
- 3 978,19 ) ot Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
é /‘\ \ 978/62 986/4 2.3 Numerierung der geplanten Parzellen Viournum lantane } Wollger Schneebal
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24 349/6 Flurstiicksnummern 434 Bodendeckende Pflanzungen:
978,18
. N Rubus odoratus - Zimt-Himbeere
WA B3 976,85 25 — 481 ——— Hohenschichtlinien Vinca minor = Immergriin
978721 986 Hedera helix - Efeu
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Bauweise offen nach 22 Abs.2 BauNVO FARBIG
31 ZUM HAUPTGEBAUDE bzw. WOHNHAUS GEMEINDE MAINBURG = LANDKREIS KELHEM = REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN
311 Grundfléchenzahl 0.4 / Geschossflachenzahl 0.8 Aufstelungsbeschluss (82 Abs.1 BauGB) 24. 4.9¢
B 3.12 Dachform: Satteldach mit 42° Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses (82 Abs.! BauGB) .
3.3 Dachdeckung: naturrote Ziegel oder Dachsteine a, Zeitung 4. 94
3.14 Zwerchgiebel zuléssig, wenn sie gegeniiber den HauptkGrper deutlich untergeordnet b, Amtstafel él . - /e ¢.97
sind, d.h. bis ca. 1/3 der Wandlange Bllrgeretellonng 3¢.9 7
3.6 Wandhdhe bergseitig max. 4.20m von fertiger Strasse ausgemessen ! Beteligung &ffenticher Belange (84 Abs.1 BauGB) 25.% 91
3.6 Anzahl der Wohneinheiten: max. 2 Wohneinheiten E Rlligwgsbeschiuss AL VA /

0 = i h
3.7 EG+DG = Erdgeschoss und ein als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss Beliene et cler Ausloging

20 (wenn gelandeméBig mdglich, Untergeschoss als Vollgeschoss zuldssig!)
@ESU@MTSLA@EPLAN a, Zeitung 34, 7 5'!

) 3.2.1 Dachform: Satteldach mit 20"-256 ; Aliisgigszal N8, -, /{ 9.9 ’z
S 3.2.2 Dacheindeckung: dem Hauptgeb&ude anpassen { Abwhgungsbeschiuss Je. g ZZ
3.2.3 Lénge der Garage max. 7.00m an der Grundstlicksgrenze Satzungsbeschiuss (810 BauGa) 30 99 V4
2, ie Fla 8 i lgssi befestigen.
3.2.4 Die Flache der Garagenvorplatze sind wasserdurchléssig zu befestigen Anzelge des Bebauugepianss (B BeuGE] Vi 37 /2. ‘?Z
3.2.5 Die Wandhche von 3,00m ist ab Oberkante-Strasse zu messen. )
| Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
33 ENFREDUNG a, Zeitung 282, 7%
3.3.1 Dem offentlichen Strassenraum sind nur Holzlattenzéune zuléssig. Maschendrahtzaune b, Amtstafel L2 - Z 3 78
an den seitlich und dahinterliegenden Grenzen. Zaunhche mex. 1.25m ohne l o
Zaunsockel. Inkrafttreten des Bebauungsplanes 28 2.9¢€
| Das Landratsamt Kelheim hat mit Bescheid vom «20:02. A9 Nr. T4 ~640
3.4  ABWASSERBESEITIGUNG 5 keine rechtichen Bedenken erhoben ' -

3.4.1 Die Einleitung des Schmutzwassers erfolgt in den gemeindlichen Kanal. Fiir das Regen- | i 20, (2, 499 :
N wasser muB ein Sickerschacht errichtet werden. Es wird auch empfohlen das Nieder- ! Kelneim, e Malnburg,
schlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. WC, Gartenbewésserung) ; A\ 4
Zu nutzen. ; ‘\ "NACY ‘\:\ B /
Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muss geméB den heutigen technischen An- Dettenhofer _ g .
forderungen (ATV-Arbeitsblatt A 128) der Kléranlage zugefiihrt werden. Reg.-Ratin z.A. 4 V\ IRY: o
= ‘ Landratsamt Kelheim iz f ermeistz?(wk@,waeu}q% s
R 3.5 STELLPLATZBEDARF ‘ PLANUNG: - RO ‘_‘};&"-"’ Boratendsr Y
i i f | & piaur @
3.5.1 Die Zahl der Stellplétze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg ! ggg'r?;éﬁ 2113063113377 //((;;:‘ : SEN M; :_me - H/j/{z:
D - je Wohnhaus mit einer Wohneinheit 2 Stellplatze, j Getindart. 350@ 1997/So0 ZAE ] s 24 1 2 \V/ HU\\\ @
- Je Wohnhaus mit zwei Wohneiheiten 3 Steliplétze. . g RS ' T'EL“JEE)RTMMM JRG B2 ,_3’—};\\ Lujl 4
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" l Huber Mertin, Dipl. Ing. fiir Bauwesen s e B-gB12
36 BODENDENKMALER | | “ | Regensburgerstrasse 24 %= 84048 Mainburg
N:| Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. Hochbauerbeiten unbekannte Bodendenkméler Tel: 08751786 80-0 Fax. 08751/86 80 80
sichtbar werden, muB die zusténdige Dienststelle umgehendst davon unterrichtet werden.




