mit ortlicher Bauvorschrift

SATZUNG DER GEMEINDE SEEVETAL

Bebauungsplan Hitifeld 41 "Nordlich Gohlenbach”

Praambel:

Gemeinde Seevetal am ..........
beschlossen.

Seevetal, den ...,

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauQ) und der §§ 10 und 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der

.................. den Bebauungsplan Hittfeld 41 "Nordlich Géhlenbach™ mit ortlicher

Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung

BUrgermeisterin

Planzeichnung (Teil A)
Plangebiet 1
MaBstab 1 : 1.000
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Landesamt fiir Geoinformation und
LandesvermessungNiedersachsen
Regionaldirektion Lineburg
— Katasteramt Winsen —

Gemeinde: Seevetal

Gemarkung: Hittfeld Flur: 1
Geschdftszeichen: 090-L4—316/2024
Stand vom 03.12.2024

Planzeichenerklarung
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

28. WA 1| 1.1.3.  Allgemeine Wohngebiete (mit Nummerierung)
(§ 4 BAUNVO)
1.4.2. Sonstige Sondergebiete (mit Nummerierung)
350 1 Iweckbestimmung: Pflege/ Wohnen (§ 11 BauNVvO)
2. MaB der baulichen Nutzung

z.B.

z.B.

z.B.

Z.B.

3.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BQUNVO)

2.1. Geschossfléchenzahl, als Hochstmal
0,4 2.5.  Grundflachenzahl
I 2.7.  Iahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
TH95m 2.8.  Traufhdhe, als HochstmaB
FH11m 2.8. Firsthdhe, als HochstmaR
Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQO)
o) 3.1.

/e\

Offene Bauweise

3.1.1.  nur Einzelhduser zuléssig
@ 3.1.2. nur Doppelhduser zul&ssig
A 3.1.3. nur Hausgruppen zul@ssig
a 3.3. Abweichende Bauweise
r——— 3.5, Baugrenze
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen des &ffentlichen und

privaten Bereichs, Flidchen fUr den Gemeinbedarf, Fidchen fUr Sport- und Spielanlagen
(§ 2 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

4.1. Fldchen fUr den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen, Zweckbestimmung Betriebshof

Betriebshof

é.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

6.1. StraBenverkehrsflichen

6.2. StraBenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
é|k Rad- und Gehweg
m Bereich mit MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung
e www 64 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
b L 6.4, Einfahrtbereich
9. Grunflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.é6 BauGB)

9. Offentliche Grunfléichen

10.

B®

13.

] Spielplatz

Wasserflachen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.2. Umgrenzung von Fldchen fUr die Wasserwirtschaft

Bezeichnung der FlGche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fior MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 2 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

L| I I T 1T 1ITH

b g 13.1.  Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

H H und Enfwicklung von Natur und Landschaft

H H

E—— (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.é6 BauGB)

7B. @ Bezeichnung der Fldche

0000000

o 9 13.2.1. Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von BGumen, StrGuchern

0 o und sonstigen Bepflanzungen

06060000 (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 BAuGB)
13.2.1. Anpflanzen: B&ume (lagegenau) - Baumrigole-
Baumrigole

o ¥ 13202 Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for
die Erhaltung von B&dumen, Str&duchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

7.B. @ Bezeichnung der Fldche

15. Sonstige Planzeichen

C_—_—_"7i 155,  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidichen - schmale Fidchen
(§ 2 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

8. |Cl Bezeichnung der Fldche

4 15.6. Umgrenzung der FiGdchen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fUr Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzungen der Fl&chen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 2 Abs.T Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Wi

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor sché&dlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

W2

z.B.

des Endpunktes (W1) bzw. Startpunktes (W2)
(§ 2 Abs.T Nr.24 und Abs.4 BauGB)

L Zweckbestimmung: Larmschutzwall

61

MaBgeblicher AuBenldrmpegel in dB(A)

15.8.  Umgrenzung von FiGchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

00000

15.13.  Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14.  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MalBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVvO)

Nachrichtliche Ubernahme

——e—o—

110 kV-Leitung, oberirdisch

Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG (20 m zur Fahrbahnkante der L 213,
Hittfelder LandstraBe)

Darstellung ohne Normcharakter

Geltungsbereich Bebauungsplan Hi 21 ,,Nérdlicher Ortskern*

Unverbindlicher Vorschlag neue Grundsticksgrenzen

Planzeichnung (Teil A)
Plangebiet 2

MaBstab 1 :2.000
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2024 €, <,
Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion LUneburg

Iweckbestimmung: Schalldichte Wand mit Bezeichnung und mit Kennzeichnung

1.

4.1

5.2

1.1.

1.2.

1.3.

2.2.

23.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

5.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende allgemein zuldssige Nutzungen gem. § 4 Abs. 2
BauNVO nicht zuldssig:

- Anlagen fur sportliche Zwecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 4

Abs.3 BAuNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

- nicht stérende Gewerbebetriebe, bei denen gem. § 13a BAuNvVO Gebdude und RGume einem
wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt vorGbergehend als Unterkunft zur VerfOgung
gestellt werden.

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung ,,Pflege/ Wohnen*
sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen zuldssig:

- Pflegeeinrichtungen

- Wohngebdude (u.a. betreutes, assistierendes oder inklusives Wohnen, Servicewohnen)

- dem Gebietszweck dienende Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke,

- dem Gebietszweck dienende Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe

(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

.In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3, WA 4.2 und WA 5.2 darf die

Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens maximal 0,5 m Uber der Oberkante der
Fahrbahngradiente der erschlieBenden Verkehrsfldche liegen, gemessen in der Mitte der
straBenzugewandten Fassadenseite, im rechten Winkel zur straBenseitigen Flursticksgrenze. In
den Allgemeinen Wohngebieten WA 5.1, WA 4.1 sowie dem Sonstigen Sondergebiet SO 2 darf
die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens maximal 1 m Uber der Oberkante der
Fahrbahngradiente der erschlieBenden Verkehrsfldche liegen, gemessen im rechten Winkel zur
straBenseitigen FlurstUcksgrenze, in dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 maximal 1,5 m Uber der
Oberkante der Fahrbahngradiente der erschlieBenden Verkehrsfladche.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF-EG).

Oberer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut
mit der Senkrechten der AuBenkante der AuBenwand.

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 5 sowie den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO
2 darf die zuldssige maximale Firsthdhe durch Loffungsanlagen mit Wé&rmerickgewinnung im
Dachgeschoss, Schornsteinen, Antennen, Abgas- und Abluftleitungen oder sonstige technische
Aufbauten ausnahmsweise um einen Meter Uberschritten werden, sofern diese untergeordnet
sind.

(§ ? Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 6 BaUNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 5 sowie den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO

2 darf die festgesetzte Grundfldchenzahl durch

- Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, u. a. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sowie Schwimmteiche und Schwimmbecken,

- Zuwegungen,

- und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

- Fldchen, die durch wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie Vlies, Folie oder
vergleichbare Materialien ausgelegt werden, ausgenommen hiervon ist die Anlage von
Gartenteichen bis maximal 15 m?, bis zu 100 % Uberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVvO)

Die FlGchen fur Terrassen und Wintergdrten dirfen in Summe die fur das jeweilige Baugebiet
festgesetzte GRZ um 15 m? Uberschreiten, sind aber in die zuléssige Uberschreitung der GRZ
(Festsetzung 2.4) fUr das jeweilige Baugebiet einzubeziehen.

(§ 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVvVO)

Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten in Bezug auf die GroBe der Baugrundstiicke
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 und 2.2 wird je 200 m? GrundstUcksfldche ein
Wohngebdude mit einer Wohneinheit zugelassen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB)

n den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 und 4.2, in denen die Errichtung von Doppelhdusern
zul@ssig ist, wird je 350 m? GrundstUcksfl&che ein Wohngebdude mit einer Wohneinheit
zugelassen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5.1 und 5.2, in denen die Errichtung von Einzelh&usern
zul@ssig ist, wird je 550 m? GrundstUcksfléche ein Wohngebdude mit zwei Wohneinheiten
zugelassen.

(§ 9 Abs. 1T Nr. 3 und 6 BauGB)

Bauweise

.In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit einer Ldnge von Uber 50 m zuldssig. Der

seitliche Grenzabstand ist einzuhalten.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Die mit Leitungsrechten fUr eine elektrische 20 kV-Leitung zu belastende Fl&dche "a" wird
zugunsten der ABO-Wind AG festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden FIGchen sind
jederzeit zugdnglich zu halten. Sie dUrfen nicht Gberbaut und Gberpflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechten fUr die Abfohrung von anfallendem Oberfldchenwasser und
Schmutzwasser zu belastende Fldche "b" wird zugunsten der Eigentumer:innen der Grundsticke
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden FiGchen
sind jederzeit zuganglich zu halten. Sie durfen nicht Uberbaut und Uberpflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Immissionsschutz

. Auf der Fldche fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 6stlich der Hittfelder
LandstraBe ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 4 m Uber Gradiente der Hittfelder
LandstraBe zu errichten. Alternativ kénnen andere Vorkehrungen getroffen werden, die eine
identische immissionsreduzierende Wirkung gegenuber der LandesstraBe haben.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Schallddmmung der AuBenbauteile von AufenthaltsrGumen in Wohnungen und sonstigen
dem dauerhaften Aufenthalt dienenden RGumen ist entsprechend dem in der Planzeichnung
festgesetzten maBgeblichen AuBenlédrmpegel in dB(A) auszufUhren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der westlichen Grenze der Fldche fir den Gemeinbedarf "Betriebshof" mit der
Festsetzung als besondere Anlage und Vorkehrung zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzes "W 1" ist beginnend am nordwestlichen
Punkt des FlurstGcks 4/20 fortlaufend bis zur nordwestlichen Ecke des nGchstgelegenen
Bestandsgebdudes (Remise) eine schalldichte Wand mit einer Hohe von 3 m Uber dem
Héhenbezugspunkt zu errichten. Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der Fahrbahngradiente
der an das Allgemeine Wohngebiet WA 1 westlich angrenzenden StraBenverkehrsflache,
zuzUglich 50 cm, gemessen im rechten Winkel zur Fahrbahnbegrenzungslinie.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Fldche fUr den Gemeinbedarf "Betriebshof" ist entlang der Festsetzung als besondere
Anlage und Vorkehung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzes "W2" eine 4 m hohe durchgehende schalldichte Abschirmung durch die
RUckwdénde von Gebduden oder durch Wande sicherzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109 abweichende
"MaBgebliche AuBenldrmpegel' an den Fassaden der Baukérper ermittelt werden (z.B. auf Grund
von Eigenabschirmung oder Abschirmung durch andere Baukorper), ist es zuldssig diese
alternativ fur die Bestimmung der Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der DIN 4109
zugrunde zu legen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Gewerbeldrm ist die Anordnung von Schlafrumen in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 1, auf der Fldche fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes grundsatzlich
nicht zuldssig. Soweit Schlafrume im gekennzeichneten Bereich ausnahmsweise angeordnet
werden, sind die Fenster mit geeigneten Vorsatzschalen (wie beispielsweise verglaste Loggien,
verglaste Laubengdnge, Prallscheiben) oder als nicht-6ffenbare Fenster auszubilden.
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, soweit im Rahmen eines
Einzelnachweises geringere Larmimmissionen ermittelt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Grinordnung

Auf der Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
einreinige Geholzreihe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind S&ulenhainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata®) als Hochstdmme, mindestens dreifach
verschult/verpflanzt, mit Drahtballen, 16 bis 18 cm Stammumfang zu verwenden. Der
Pflanzabstand zwischen den Bdumen befragt 15 m. Der Abstand zu der GrundstUcksgrenze von
WA 1im Westen betragt

Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung im Verhdlinis 1:1 innerhalb der Fi&che mit Arten gemdB den
Vorgaben in Safz 2 dieser textlichen Festsetzung und mit der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm,
12-14 cm Stammumfang vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der Fldche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Struchern
und sonstigen Bepflanzungen ,, A" ist die vorhandene Baum-Strauchhecke dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist Ersatz im Verhdltnis 1:1 auf der Fl&che zu leisten. Es sind
standortheimische Gehdlzarten gebietseigener HerkUnfte gem. § 40 BNatSchG der Qualitaten:
Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm H&he; Stréucher, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Hbhe aus der
Liste ,,Gehdlze fUr Anpflanzungen im Rahmen von naturschutzrechtlichen
KompensationsmaBnahmen® der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Harburg zu
verwenden (Anlage zur Begrindung).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf der Fldche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&dumen, Struchern
und sonstigen Bepflanzungen "B" ist die vorhandene Grinanlage mit altfem Laubbaumbestand
in ihrem Charakter dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Fldche 'B' ist die Anlage eines FuBweges mit einer Breite von 1,5 m und einer
wassergebundenen Wegedecke zuldssig.

Die Entnahme einzelner Bdume im Rahmen der Verkehrssicherung und Pflege sowie der Anlage
einer Wegeverbindung zum Standort der Kita auf der FiGche fUr den Gemeinbedarf ist zuldssig.
FUr Ersatzanpflanzungen sind standortheimische Geholzarten gebietseigener Herkinfte gem. §
40 BNatSchG der Qualitat: Hochstimme, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, aus extra weitem
Stand, Mindestqualit&t 12 bis 14 cm Stammumfang, aus der Liste ,,Gehdlze fir Anpflanzungen
im Rahmen von naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen' der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Harburg zu verwenden (Anlage zur Begrindung).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf der Fldche mit Bindungen fur Bepflanzungen und zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige WeiBdornhecke (Crataegus monogyna)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitét: Stréducher, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Hoéhe).
Der Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen betrégt 1,5 m, gegenuber der
Geltungsbereichsgrenze 2 m. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung im Verhdlinis 1:1 innerhalb der
Fldche gemdaB den Vorgaben in Satz 1 bis 3 dieser textlichen Festsetzung vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von B&dumen sind mindestens 11 als
StraBenbdume gut geeignete schmalkronige Laubb&ume, z.B. der Arten Hainbuche (Carpunus
betulus 'Fastigiata’), Spitzahorn (Acer platanoides 'Cleveland' ) oder Winter-Linde (Tilia
Cordata'Greenspire') anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitét: Hochstdmme, 3 x
verpflanzt, aus extra weitem Stand mit Drahtballierung, 18 bis 20 cm Stammumfang) und mit
einer Baumrigole zu versehen.

Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung im Verhdlinis 1:1 an selber Stelle nach den Anforderungen
des Satzes 1 dieser Festsetzung vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den StraBenverkehrsfldchen ohne ndhere Zweckbestimmung sind zusdtzlich zu den
lagegenau festgesetzten Baumstandorten im westlichen Randbereich mindestens ? weitere als
StraBenbdume gut geeignete schmalkronige Laubbdume, z.B. der Arten Hainbuche (Carpinus
betulus 'Fastigiata'), Spitzahorn (Acer platanoides 'Cleveland') oder Winter-Linde (Tilia Cordata
'‘Greenspire') anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitat: Hochstdmme, 3 x verpflanzt,
aus extra weitem Stand mit Drahtballierung, Mindestqualitét 12 - 14 cm Stammumfang).

Auf den Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung "Bereich mit MaBnahmen zur
Verkehrsberuhigung" sind in dem Randbereich zur Anordnung von Entwdsserungsmulden
mindestens 14 als StraBenb&ume gut geeignete schmalkronige Laubbdume, z.B. der Arten
Hainbuche (Carpunus betulus 'Fastigiata’), Spitzahorn (Acer platanoides 'Cleveland') oder
Winter-Linde (Tilia Cordata 'Greenspire') anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Mindestqualitat: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand mit Drahtballierung, 14
bis 16 cm Stammumfang).

Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung im Verhdlinis 1:1 innerhalb der StraBenverkehrsfldche mit
Arten gemdaB den Vorgaben in Satz 1 und 2 dieser fexitlichen Festsetzung oder mit anderen
geeigneten und klimaangepassten heimischen Laubbaumarten sowie mit der
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm,

12 bis 14 cm Stammumfang vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, 2.2, WA 4.1, 4.2 sowie WA 5.1 und 5.2 ist nur die
Anpflanzung von Laubbdumen mit einer maximalen Wuchshdhe bis zu 10 m zul&ssig, um die
erhebliche Beschattung benachbarter Photovoltaikanlagen zu vermeiden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der &ffentlichen Grunfladche "1" (GrGnachse) ist ein wassergebundener Weg mit einer
maximalen Breite von 3 m zuldssig. Begleitend zu dem Weg ist eine Lindenallee anzupflanzen. Es
sind mindestens 20 niedrigwichsige Winterlinden der Sorten Tilia cordata 'Rancho’ oder Tilia
cordata ,Roelvo’ im Abstand von mindestens 10 m und maximal 20 m untereinander in der
Mindestqualitat Alleebaum,

3 x verpflanzt, aus exira weitem Stand mit Drahtballierung, 18 bis 20 cm Stammumfang
anzupflanzen.

Gegenuber der mit einem Leitungsrecht zu belastenden Fidche ist ein Pflanzabstand von 5 m
einzuhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung im Verhdltnis 1:1 innerhallb der Grinfldche mit
Arten gemdaB den Vorgaben in Satz 2 und 3 dieser textlichen Festsetzung oder mit anderen
geeigneten und klimaangepassten heimischen Laubbaumarten sowie mit der
Mindestpflanzqualitédt Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft I sind mit einem krduterreichen Landschaftsrasen (Standard Regio Grundmischung
Graser/Krauter 70/30 (Frischwiese), Ansaatstdrke 3 g/gm, regionalzertifiziert, Ursprungsgebiet 01)
einzusden und als Streuobstwiese mit Obstbdumen in der Mindestqualitat Halbstamm, 12 bis 14
cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, zu bepflanzen. Der Abstand der Bdume untereinander
befrdgt mindestens 12 m und maximal 15 m.

Zu den duBeren Grenzen der MaBnahmenfldche und zu den mit Leitungsrechten zu
belastenden Fldchen sind mindestens 5 m Pflanzabstand einzuhalten. Es sind ausschlieBlich
regionaltypische, alte Streuobstsorten zu pflanzen (Artenliste siehe Begrundung).
Geholzabgdnge sind im Verhdltnis 1:1 gemdan der Artenliste zu ersetzen. Die Pflanzfldchen sind
gegen Wildverbiss zu schUtzen. Die Mahd der Streuobstwiese ist auf ein- bis zweimal jahrlich zu
beschrénken.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft I ist eine Larmschutzanlage landschaftsgerecht, abwechslungsreich zu gestalten,
indem das Geldnde mit der fUr den angemessenen Schallschutz erforderlichen maximalen
Kronenhohe, aber unterschiedlichen Bdschungsneigungen angelegt wird. Auf der Fi&che sind
Gehodlzanpflanzungen vorzunehmen, zur Hittfelder LandstraBe hin in dichterer Bepflanzung, zu
den Allgemeinen Wohngebieten hin in lockerer Bepflanzung. Gegenuber den mit
Leitungsrechten zu belastenden FlGchen ist ein Mindestpflanzabstand von 5 m einzuhalten. Es
sind standortheimische Gehdlzarten gebietseigener HerkUnfte gem. § 40 BNatSchG der
Qualitaten: Heister, 2 x verpflanzt, 125 bis 150 cm Héhe; Str&ucher, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm
Hohe aus der Liste ,,Gehdlze fur Anpflanzungen im Rahmen von naturschutzrechtlichen
KompensationsmaBnahmen® der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Harburg zu
verwenden (Anlage zur Begrindung).

Geholzabgange sind im Verhdltnis 1:1 gemdaB der Artenliste zu ersefzen. Die nicht bepflanzten
Bereiche sind mit einem krduterreichen Landschaftsrasen (RSM 7.1.2) einzuséen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Fladche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ,llI* ist ein artenreiches Feuchtgrinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Dabei ist auch die Fldche fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses "2" einzubeziehen. Die FlGche ist ein- bis zweischurig zu mdhen mit einem
ersten Mahdzeitpunkt Anfang ab Anfang Juni. Die Mahd ist von innen nach auBBen
durchzufUhren. Bei der ersten Mahd ist randlich ein 3 bis 5 m breiter Altgrasstreifen stehen zu
lassen. Das Mahdgut ist von der FlGche zu entfernen. Die MaBnahmenfl&dche darf nicht zur
Ertragssteigerung mit Stickstoff gedingt werden, mit Ausnahme von Stallmist (Festmist) von Huf-
und Klauentieren in geringem MaBe (150 dt/ha/Jahr). Im Rahmen der Extensivierung ist die
Erhaltungsdingung (Kali, Phosphor, Calcium und Magnesium) zuldssig. Auch der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Als MaBnahme der dauerhaften Erhaltung dient auch die
Beweidung mit maximal 2 GroBvieheinheiten pro Hektar. Im Rahmen der Weidenutzung ist die
erforderliche Pflege- oder Nachmahd zuldssig. Die auf der Fidche vorhandenen
standortgemdBen Feuchtgehdlze sind zuldssig. Standortfremde Nadelgehdlze sind von der
Fldche zu entfernen.

Geholzabgdnge sind im Verhdltnis 1:1 gemdaB der Liste ,,Gehdlze fUr Anpflanzungen im Rahmen
von naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen® der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Harburg (Anlage zur Begrindung) zu ersetzen. Die nicht bepflanzten Bereiche sind
mit einem kr&uterreichen Landschaftsrasen (RSM 7.1.2) einzusden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a BauGB)

Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen zur Beleuchtung zum Schutz von
Fledermdusen und Insekten nur warmweiBe LED (< 3000 K) oder Phosphor konvertierte amber
LED (pc amber LED) Verwendung finden. Ein Nachweis, dass die Lichtquelle nahezu UV Frei ist
(<0,991), ist zu erbringen. Die Lampen sind so auszurichten, dass deren Lichtemission
ausschlieBlich Richtung Gelé@ndeoberflache ausstrahlen.

Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufUhren und dUrfen eine Oberfldchentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Gehdlze oder Grunfladchen ist
unzul&ssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fUr die Beleuchtung
notwendige MaB zu beschrénken.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Plangebiet 2 wird der vorgezogene Ausgleich fur den Verlust einer
Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Feldlerche gemdaB § 44 Abs. 5 Safz 3 BNatSchG erbracht. Die
Umsetzung der CEF-MaBnahme erfolgt vor dem Eingriff, sodass die MaBnahmenfldche zum
Zeitpunkt des Eingriffs bereits inre Wirksamkeit entfaltet hat.

Die Nutzung auf einer bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldche ist zu Gunsten der
Feldlerche als Brutstandort zu optimieren.

Eine Teilfldche von 1,93 ha ist als Ackerbrache zu bewirtschaften. Die Teilfladche ist alle 4 Jahre,
nicht vor dem 31.07. und spdtestens bis zum 01.03. und somit auBerhall der Brutzeit der
Feldlerche umzubrechen. Nach jedem Umbruch ist, ebenfalls auBerhalb der Brutzeit der
Feldlerche, eine insektenfreundliche, niedrigwlchsige und mehrjghrige Bluhpflanzenmischung in
geringer Saaftstarke einzuséen. Auf der Teilfldche sind DUngung, chemischer Pflanzenschutz und
Mulchen unzul@ssig.

Eine Teilfldche von 1,2 ha ist als extensives Grinland zu bewirtschaften. Der erste Mahdschnitt
darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Zwischen dem ersten und dem zweiten Mahdschnitt mUssen
mindestens acht Wochen liegen. Die Teilfldche darf nicht zur Erfragssteigerung mit Stickstoff
gedingt werden. Ausgenommen ist die Erhaltungsdingung mit Stallmist (Festmist) von Huf- und
Klauentieren in geringem MaBe (150 dt/ha/Jahr). Eine geringe Erhaltungskalkung mit bis zu 2
t/ha alle zwei Jahre ist zuldssig. MaBnahmen der Dungung und Kalkung sind nur auBerhalb der
Brutzeit der Feldlerche, nicht vor dem 31.07. und spé&testens bis zum 01.03., zuldssig. Eine
Beweidung des Grunlandes ist wéhrend der Brutzeit nur mit einem Tierbesitz von maximal 0,2
GVE/ha zul@ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ersatz fUr den Eingriff in schutzwirdigen Boden im Plangebiet 1 wird die Inanspruchnahme
von 9.096 Wertpunkten auf der Oko-Kontofldche "Schulwiese" der Gemeinde Seevetal,
Gemarkung Helmstorf, Flur 3, FS 284/71 zugeordnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr.20und § 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB)

10.

Oberflachenentwdsserung

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 sowie den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2
ist das anfallende Oberfldchenwasser auf dem jeweiligen BaugrundstUck durch geeignete
Anlagen, wie z.B. Zisternen, Regenwassernutzungsanlagen, Mulden-Rigolen-Systeme,
zurUckzuhalten. Zuléssig ist eine gedrosselte Abgabe an den &ffentlichen Regenwasserkanal
mit maximal 0,1 Liter je Sekunde und je 100 m? GrundstUcksfl&che.

(§ 9 Abs. TNr. 14 BauGB)

Von Bebauung freizuhaltende Fldche

Auf der von Bebauung freizuhaltenden FiGche angrenzend an einen Waldrand sind
Nebenanlagen, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, nicht zuldssig. Sonstige
bauliche Anlagen wie Garagen, Unterstnde, Fahrfldchen, Stellplatze, Lagerfldchen fUr die
Lagerung von (nicht leicht entzUndlichen) Materialien und SchittgUtern, Einfriedungen sind
zul@ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Ortliche Bauvorschrift
gem. § 84 NBauO

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst die Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 5
sowie die Sonstigen Sondergebiete 1 und 2 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hi 41
»Noérdlich Géhlenbach" der Gemeinde Seevetal.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage:

FlurstOcke 4/9, 4/20, 91/5, teilweise 4/24, 29/3, 29/4, 91/4

Flur 1, Gemarkung Hittfeld

MaBstab: 1:1.000

Quelle: ALKIS Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-

Plangebiet 1:

informationssystem © 2018/2021/2024 €, s, n Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Luneburg

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersdchsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechfsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fUr nichteigene oder fUr wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprdsentationen ist nur mit der Erlaubnis
der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amilichen Vermessungswesens und von
Standardprésentationen fUr Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amilichen Vermessungswesens und von
Standardprdsentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fUr Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Abs.3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl&ize vollstndig nach (Stand 03.12.2024).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

2. Ddcher von Hauptgebduden (gem. § 84 Abs. 3 Nr.1 und Nr. 7 NBauO)
Ddacher von Hauptgebduden sind als Satteldach oder Walmdach jeweils mit einer Neigung von
35 bis 51 Grad herzustellen. o ) o o Plangebiet 2: Flurstick 40/3, Flur 7, Gemarkung Ramelsloh
For do§ Dochemdgckungsmo‘renol sind folgengje Farbtone und Materialien zuldssig: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
- Rot bis rotbraun (in Anlehnung an RAL 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 3033) oder bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze nach (Stand 16.12.2024)
- Anthrazit bis grau-schwarz (in Anlehnung an RAL 7010, 7011, 7015, 70,16, 7021, 7022, 7023, 7024, ' o '
7026)
FUr Dacheindeckungen ist die Verwendung von gldnzenden Materialien unzuldssig. Ebenfalls ist
die Dacheindeckung mit unbehandelten Metallen wie Kupfer, Blei und Zink unzuldssig. WINSEN, AEN eveiiieieieeeeecee e
Ausgenommen hiervon sind Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung oder der Katasteramt Winsen
Wdarmegewinnung dienen, sowie gldserne Teile der Dachabdeckung.
Grindd&cher sind zuldssig.
Die Summe der Breiten der Dachaufbauten einer Dachseite darf hdchstens 2 der Traufl&inge Planverfasserin
dieser Dachseite betragen. Die Regelung zur Dachneigungen in Safz 1 und zur Farbe sowie zu . o . N ) )
Materialien in Satz 2 bis Satz 4 gilt fir Dachaufbauten nicht. Der Bebouungsplqn Hittfeld 4.1_ Nordhch Gohlenbach" mit or‘rhchgr Bouvorsghnff undjeﬂaufhebung
Bebauungsplan Hittfeld 21 "Nérdlicher Ortskern" wurde ausgearbeitet vom BUro Mehring Stadt- und
3. AuBenwdnde von Hauptgebéuden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) I%on'dschof‘rsplonung, Inhqberin Silke WUbbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 Lineburg,
. > - - el.: 04131-4004880,mehring@slplanung.de
FUr die Fassadengestaltung der Hauptgebdude sind zuldssig: -
- Rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk (Verblender, Klinker, Riemchen oder Vormauersteine) SB;’XSTAQEHR'NG ——
in Anlehnung an RAL 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 3033) oder LANDSCHAFTSPLANUNG
- Vergleichbares Fassadenmaterial in einem optischen Erscheinungsbild von Verblendmauerwerk
in Anlehnung an RAL 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013, 3016,3033 oder LUNEDUNG, AEN ciiicieicicicieieceees s
- Helle Putzfassaden mit Remissionswert groBer gleich 70 % | ; .
- Holzverschalung in naturbelassenen Farbtdnen und in den Farbtdénen Rotbraun sowie in hellen Planverfasserin
Farbtdnen mit Remissionswert groBer gleich 70 %
- Sonstige Baumaterialien aus nachwachsenden Rohstoffen in naturbelassenen Farben. Aufstellungsbeschluss
Teilfldchen von bis zu 30 % der Gesamtfassade je Fassadenseite sind aus anderen Materialien Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Seevetal hat in seiner Sitzung am ..........c.cc........ die
zul&ssig. Dabei sind unbehandelte Metalle wie Kupfer, Blei und Zink unzuldssig. Aufstellung des Bebauungsplanes Hittfeld 41 "Nérdlich Géhlenbach” mit értlicher Bauvorschrift und
Teilaufhebung Bebauungsplan Hittfeld 21 "Noérdlicher Ortskern” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
4. Gestaltung von Doppel- und Reihenhdusern (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) wurde gemadB § 2 Abs. 1 BauGB am ..................... ortsUblich bekannt gemacht.
Im WA 2.1, WA 2.2, WA 4.1 und WA 4.2 sind auf Grundsticken mit Doppelh&usern und
Reihenhdusern die AuBenfassaden, Dacher und Fenster der zusammenhdngenden
Wohngebd&ude in Material und Farbton identisch auszufUhren.
SEeVEelAl, AN i et
5. Nebengebdude (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 7 NBauO) BUrgermeisterin
Die Fassaden von Garagen und Carports sind in den Materialien und Farben des jeweiligen Offentliche Auslegung
Houp‘rgebques oder.m H9|z mif no‘rurbeﬂlossenen Forszor)en - ges‘rol‘rgn. .y Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Seevetal hat in seiner Sitzung am .......ccccoeeeeeneen. dem Entwurf
Nebengebdude ab einer Uberbauten Fldche von 30 m* sind mit extensiven Gronddachemn zu des Bebauungsplans Hittfeld 41 "Nérdlich Géhlenbach” mit drtlicher Bauvorschrift und Teilaufhebung
gestalten. Bebauungsplan Hittfeld 21 "Nérdlicher Ortskern” und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
6. Werbeanlagen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO) o123 O ortsUblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Hittfeld 41
Die WerbeflGche darf eine Hohe von 60 cm nicht Uberschreiten. Bei beleuchteten "Nordlich Géhlenbach" mit értlicher Bauvorschrift und Teilaufhebung Bebauungsplan Hittfeld 21
Werbeanlagen sind grelle Farben und wechselndes Licht ausgeschlossen. Die Beleuchtung ist "Nérdlicher Ortskern" und die Begrindung haben vom ........cccecevveiennee. bis einschlieBlich zum
insekten- und fledermausfreundlich mit einer Farbtemperatur kleiner als 3.000 Kelvin (warmweiBe | | i gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
LED-Lampen) oder Phosphor konvertierte amber LED (pc amber LED) zu gestalten. Ein Nachweis,
dass die Lichtquelle nahezu UV Frei ist (<0,99!), ist zu erbringen. Werbeanlagen Uber Trauthdhe
sind nicht zuldssig. AuBerdem sind bewegliche Werbeanlagen sowie Werbefahnen
ousgeschlossen. Die Beleuch‘rung von Werbeonlogen muss von 22:00 bis 6:00 Uhr ousgescholfe‘r SEEVETQl, BN iiiiieiieeeeeeees e e
werden. BUrgermeisterin
7. Stutzmavern /Gestaltung von Geldndestufen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO) satzungsbeschluss
Geldandestufen sind als begrinte Abbdschung mit Verbau aus Natursteinen oder aus Holz in . . o . .
naturbelassener Farbgebung zuldssig. StGtzmauern zum Abfangen von Gelé@ndestufen in Der Rat der Gememde Seev¢f°' hat den Bebauungsplan H'.ﬁfeld 41 " N.Qrd!'Ch Gohlenbc'u‘ch mit
Sichtbetonbauweise, aus Gabionen oder Betonbauteilen sind nur mit einer maximalen Héhe von orflicher Bauvorschrift 9”d Tellauthebung Beboyungsplon Hittfeld 21 "Nordlicher O.F*Skem nach Profung
1'm sowie mit dichter Begrinung in der Weise zuldssig, dass keine Einsichtnahme auf das Material der Anregun.gen. gemo_f_3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........ccoevveeenne.. gemdaB § 10 BauGB als
. . . . . . S Safzung sowie die Begrundung beschlossen.
ermoglicht wird. Es ist auf dem eigenen Grundstick Sorge zu fragen, dass keine Einsichtnahme
auf das Material ermdglicht wird.
8. Nicht Gberbaute Flachen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) - Regelung zu Schottergarten SEEVeTAl, AN oo,
Die Uber die textliche Festsetzung 2.4 hinausgehenden nicht versiegelten Flidchen sind dauerhaft BUrgermesisterin
gdrtnerisch zu gestalten. Zusatzlich zu den zuldssigen Uberschreitungen der festgesetzten
Grundfldche gem. der textlichen Festsetzung 2.4 dUrfen 10 % der gértnerisch zu gestaltenden
Fldche mit Steinen-, Kies-, Schotter- oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen Inkraftireten
bedeckt werden, jedoch ohne Unterlagerung durch wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Der Bebauungsplan Hittfeld 41 "N&érdlich Géhlenbach" mit &rtlicher Bauvorschrift und Teilaufhebung
Materialien. Das Einbringen von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien wie Bebauungsplan Hittfeld 21 "Nérdlicher Ortskern” ist gemd&aB § 10 Abs. 3BauGB am .....cccvveeevveenneee. im
Vlies, Folie oder vergleichbare Materialien auf diesen gdrtnerisch zu gestaltenden Fldchen Amtsblatt for den Landkreis Harburg Nr. .......... bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Hittfeld
verbunden mit Steinen-, Kies-, Schotter- oder sonstigen vergleichbaren losen MaterialschUttungen ‘fﬂ _"Nordiich Gohler]k_)och" mit &rilicher Bauvorschrift und Teilauthebung Bebauungsplan Hittfeld 21
ist unzul@ssig. Hiervon ausgenommen ist die Anlage eines Gartenteiches. Noérdlicher Ortskern™ ist damit am .......cccceveevveeennenn. rechtsverbindlich geworden.
9. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr 3 NBauO)
Enflang der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind Einfriedungen SEEVETAL AEN ciicicceiceeeeeees e
a) als blickdurchlassige Zdune mit einer maximalen Hohe von 1,30 m oder . L
b) als Schnitt-Hecken mit einer maximalen Héhe von 2,00 m auszufUhren. Burgermeisterin
Bepflanzte Steinwdlle mit einer maximalen Hohe von 0,80 m (1,30 m inkl. Bepflanzung) sind
ausnahmsweise zuldssig. Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
Bezugspunkt fUr die Feststellung der HOhe der Einfriedung ist jeweils die HOhe der Oberkante des Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Hittfeld 41 "Nérdlich Gohlenbach™ mit
angrenzenden Fahrbahnrandes der erschlieBenden Verkehrsflache, gemessen im rechten Winkel drtlicher Bauvorschrift und Teilaufhebung Bebauungsplan Hittfeld 21 "Nérdlicher Ortskern" sind
zur straBenseitigen Flursticksgrenze. beachtliche Verletzungen von obigen Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung
Enflang der &ffentlichen Grinfladchen sind Einfriedungen der Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes, nicht
a) als Schnitt- Hecken mit einer maximalen Hohe von 2,00 m oder schriftich gegenUber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung begrindeten Sachverhalts
b) als Z&dune mit einer maximalen Hohe von 1,80 m geltend gemacht worden.
- in Holz in naturbelassenen Tdnen oder
- in Holzoptik in naturbelassenen Ténen oder
- in anthrazit (in Anlehnung an RAL 7010, 7011, 7015, 70,16, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026)
auszufihren. SEEVETAl, AN i e
Bezugspunkt fUr die Feststellung der Hohe der Einfriedung ist jeweils die Hohe der Oberkante der BUrgermeisterin
angrenzenden Grinflache. Mangel in der Abwagung
. ] Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Hittfeld 41 "Nérdlich
10. Ordnungswidrigkeiten (gem. § 80 NBauO) Gdhlenbach" mit drilicher Bauvorschrift und Teilaufhebung Bebauungsplan Hittfeld 21 "Nérdlicher
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig als Bauherr oder Unternehmer Ortskern” sind beachtliche Méngel des Abwdagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
BaumaBnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemafl § 62 NBauO keiner
Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen diese ortliche Bauvorschrift verstoBen.
Tatbestand eines VerstoBes gegen die drtliche Bauvorschrift ist eine Zuwiderhandlung gegen die
Vorschriften der §§ 1-8 dieser OBV. Zuwiderhandlungen k&nnen als Ordnungswidrigkeiten mit Seevelal, deN s
einer GeldbulBe bis zu BUrgermeisterin
500.000 € geahndet werden.
Hinweise

Anschluss an den Schmutzwasserkanal
Die privaten Grundsticke sind unter Berlcksichtigung der RUckstauebene ordnungsgeman an den
Schmutzwasserkanal anzuschlieBen.

Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerstéBen gem. § 44 BNatSchG sollte die
Baufeldfreimachung stets im Winterhalbjahr (1. Oktober bis 28. Februar) erfolgen. Ist dies aus
zwingenden Grinden nicht méglich, ist das Gebiet direkt vor der Baufeldfreimachung auf das
Vorhandensein bewohnter Lebensstdtten besonders oder streng geschutzter Arten hin zu
UberprUfen. Hierbei ist insbesondere auf Nester und Hohlen in Gehdlzen sowie Bodenbrutpldtzen in
Offenlandbiotopen (Grunland, Acker etc.) zu achten. Wird dabei eine Besiedelung nachgewiesen,
ist unverzuglich der Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Harburg
herzustellen. Sofern fir die Umsetzung der Planung Gebdudeabrisse erforderlich werden, ist in
gleicher Weise zu verfahren.

Bodendenkmalpflege

Es besteht der Anfangsverdacht fur die Existenz noch unbekannter Denkmalsubstanz. Ein
denkmalrechtlicher Genehmigungsvorbehalt nach § 13 Abs. 1 NDSchG ist gegeben. Es ist daher
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten eine arch&ologische Voruntersuchung durchzufUhren. Durch
eine solche Voruntersuchung sind Ausdehnung und Erhaltungszustand etwaiger Bodendenkmale
sowie das AusmaB notwendig werdender AusgleichsmaBnahmen (Ausgrabungen) fUr deren
Lerstérung zu ermitteln. Die Kosten fur die Voruntersuchung hat gemdaB § 6 Abs. 3 NDSchG die
Gemeinde als Verursacher der MaBnahme zu tragen.

BemafBung
Die graphischen Festsetzungen sind in der Planzeichnung nicht vollstndig vermalt. Die Planung

liegt in digitaler Form vor, so dass fur alle Punkte UTM-Koordinaten vorhanden sind, die vom ObVI

eindeutig in die Ortlichkeit Ubertragen werden kdnnen. In der Planzeichnung kénnen MaBe
abgegriffen werden.

Hinweise zum Verfahren

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt ge&ndert am 20.12.2023
Baunutzungsverordnung (BauNVvVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14.06.2021
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt geéndert am 23.10.2024
Niedersdchsische Bauvordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt ge&ndert am 18.06.2024

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedindert am
06.11.2024

Bebauungsplan Hi 21 ,Noérdlicher Ortskern*

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Hi 41 "Noérdlich Géhlenbach " mit értlicher
Bauvorschrift treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Hi 21 "Nérdlicher Ortskern" mit &rilichen
Bauvorschriften fUr die Teile auBer Kraft, die durch diesen Bebauungsplan Uberdeckt und ersetfzt
werden.

DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes erwdhnten DIN-Normen werden im Bauamt der
Gemeinde Seevetal, KirchstraBe 11, 21218 Seevetal zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Gemeinde

Seevetal

BEBAUUNGSPLAN

Hittfeld 41 "Nordlich Gohlenbach”
mit ortlicher Bauvorschrift
und Teilaufhebung Bebauungsplan
Hitifeld 21 "Nordlicher Ortskern"

Planungsstand: Entwurf

Ubersichtsplan (M 1 : 50.000)
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