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1. SATZUNG

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.06.2023 (GBI. S. 229), § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.11.2023 (GBI. S. 422), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 03.07 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802), hat der Gemeinderat der Stadt MeRkirch den Bebauungs-
plan ,Ablachblick I und die &rtlichen Bauvorschriften hierzu in &ffentlicher Sitzung am
12.11.2024 als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung des
Bebauungsplans.
§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. .Planzeichnung vom 07.10.2024
2. Planungsrechtliche Festsetzungen vom 07. 10.2024
3. Ortlichen Bauvorschriften vom 07.10.2024
Beigefugt sind:
1. Begriindung vom 07.10.2024
2. Umweltreport vom 07.10.2024
§3
Ausnahmen und Befreiungen
Hierfur gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.

§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 (3)
BauGB). /

MeBkirch, den’ 1 17" ¢ / o ; 1A
\ " ) | Birgermeister Ayne Zwick
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2. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) 08.10.2019
BauGB
2. Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans, der planungsrechtli- 20.07.2021
chen Festsetzungen mit Begriindungen, der ortlichen Bauvor-
schriften und des Auslegungsbeschlusses durch den Gemeinde-
rat
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 23.07.2021
3 (2) BauGB
4, Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und der 02.08.2021
planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begriindungen sowie der bis
ortlichen Bauvorschriften gem. § 3 (2) BauGB 03.09.2021
5. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Behdrden und Tra- 02.08.2021
ger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis
03.09.2021
6. Beschluss zur Heilung und Fortfilhrung des Verfahrens gemaR § 14.05.2024
215a BauGB i.V.m. § 13a BauGB
7. Behandlung der Stellungnahmen gem. §§ 3 (2) und 1 (7) BauGB 14.05.2024
und Billigung des neuen Entwurfes des Bebauungsplans, der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen mit Begriindungen, der Ortlichen
Bauvorschriften in offentlicher Sitzung sowie Beschluss der er-
neuten Offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Be-
teiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB
8. Erneute Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungs- 03.06.2024
plans und der planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begriindun- bis
gen sowie der oOrtlichen Bauvorschriften gem. § 3 (2) BauGB
05.07.2024
9. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB 12.11.2024
10. | Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung 27 MOV 27N
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3. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | S 394)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
| S.176)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5.1802).

4. Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW)
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI.
2010, S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November (GBI. S 422)

5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO BW)
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI
S. 229)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. IS.
2240).

7. Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW)
Naturschutzgesetz Baden-Wiurttemberg (NatSchG Baden-Wiirttemberg) vom 23. Juni
2015 (GBI. 2015, S. 585), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07, Februar
2023 (GBI. S. 26).

o _‘\-ﬁ" A

Slu(lﬂcﬁkimh



Bebauungsplan ,Ablachblick II* Entwurf, Stadt MeRkirch
PLANSTATT SENNER

10

4. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1. Réaumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung zum Bebauungsplan ,Ab-
lachblick I1* ist die Planzeichnung vom 15.12.2019 maligeblich.

4.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1.Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in der Nutzungsschab-
lone als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe als ausnahmsweise zuldssige Anlagen im
WA gemal § 4 Abs. 3 BauNVO werden in Anwendung von § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.2.2.MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl
(GRZ), die maximale Anzahl der Vollgeschosse (Z) sowie die maximale
Firsthéhe (FH) bei Gebduden mit Sattel- / Pultdach bzw. maximale Attika-
héhe (AH) bei Gebduden mit Flachdach gemaR den Eintragungen in der
Planzeichnung festgesetzt.

4.2.3.H6henlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe aller Gebaude bezieht sich auf die Hohe
der StralRenachse (StraRenmitte) senkrecht gemessen an der jeweiligen
Gebadudemitte. Sofern sich keine StralRenachse mittig vor einem Gebdude
befindet, bezieht sich die EFH auf den nachstgelegenen Punkt im Stral3en-
raum. Die Bezugspunkte sind in der Planzeichnung beispielhaft eingetra-
gen. Der tatséchliche Bezugspunkt fir die EFH muss bei Bauantrag von
einem Vermesser nachgewiesen werden. Von der festgesetzten EFH darf
um +/- 0,30 m abgewichen werden.

Untergeordnete Gebaudeteile wie Schornsteine, Energiegewinnungs-, oder
Antennenanlagen werden auf die zuldssige Gebdudehdhe nicht angerech-
net.

4.2 4.Grundflachenzahl

Die maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) wird gemaR Planeintrag
im WA1 und WA2 auf 0,4 und im WA3 auf 0,35 festgesetzt.

4.2.5.Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Im WA1, WA2 und WAZ sind gemé&R Planeintrag zwei Vollgeschosse zu-
lassig.

,ﬁﬁh,#:

smdt/‘(eISulrcn

§9(1)Nr. 1
BauGB

§9 (1) Nr. 1
BauGB

i.V. mit §§ 16 —
20 BauNVO

§9Abs. 3
BauGB iV. mit§
18 BauNVO

§19
BauNVO

§20
BauNVO
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4.2 6.Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch
Baugrenzen bestimmt.

Untergeordnete Bauteile (<20% der Fassadenflache) konnen uber die Bau-
grenze bis zu 3 Meter hinausragen.

4.2.7 Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppel-
hauser.

4.2 8 Verkehrsflachen

Den Eintragungen im Planteil der Satzung entsprechend sind die Verkehrs-
flachen festgesetzt.

- Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberu-
higter Bereich”

- Offentliche Verkehrsflache

— Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Bebauungsplan sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zur K 8242 fest-
gesetzt. Die Zufahrten und Zugange zu den anliegenden Grundstiicken von
der K 8237werden nicht gestattet.

4.2 9 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre
Nutzung

— Sichtfelder

GemaR Planzeichnung sind an den Ausfahrten Sichtfelder festgesetzt. Das
Sichtfeld ist von jeglichen Sichtbehinderungen ab einer Héhe von 0,80 m

uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

4.2.10.Garagen, Carports und Stellpldtze

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb und auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Vor Carports, Garagen sowie offenen Stellplatzen (auch verfahrensfreie
Bauvorhaben gem. § 50 Abs. 1 LBO), die senkrecht zur Erschlieungs-
straRe angeordnet sind, ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m Tiefe ein-
zuhalten. In paralleler Anordnung der Stellpldtze, Garagen und/oder Car-
ports zur Strae ist ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Im Stauraum ist kein Stellplatznachweis fiir erforderliche Stellplatze zulds-

sig.

’ ._\"ﬁ\[ —
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§9 (1) Nr. 2
BauGB

i.V. mit § 23
BauNVO

§9(1)Nr.2
BauGB

i.V. mit§ 22
BauNVO

§9(1)Nr. 11
BauGB

§9(1) Nr.4, 11
und (6) BauGB

§9 (1) Nr. 10
BauGB

§9(1)Nr. 4
BauGB i.V. mit
§§ 12, 21a Abs.
2und § 23

Abs. 5 BauNVO
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4.2.11.Festsetzungen Uber die héchstzuldssige Zahl der Woh-
nungen in Wohngebauden

Die maximale Anzahl der Wohnungen wird bei den Einzel- und Doppelhau-
sern auf zwei festgesetzt, und bei den Mehrfamilienh&usern im norddstli-
chen Bereich des Geltungsbereiches auf fiinf.

4.2.12.Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versor-
gungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu filhren. Niederspannungs- und
Fernmeldefreileitungen sind nicht zuldssig.

4.2.13.Versorgungsflachen

Zur Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat ist eine zusatzliche Um-
spannstation erforderlich. Diese soll an der HaupterschlieRung im Plange-
biet erstellt werden. Die Standorte werden als Flache fiir Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung Trafostation in der Planzeichnung festge-
setzt. Zu den Umspannstationen ist ein direkter Zugang von einer &ffentli-
chen Strafle erforderlich.

4.2.14.Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

GemaR Darstellung in der Planzeichnung muss im Norden des Geltungs-
bereichs einen Anstand von 15 m zum befestigten Fahrbahnrand der Kreis-
strafe 8237 von Bebauung freigehalten werden.

Auf diesen Flachen durfen Hochbauten, Nebenanlagen i. S. § 14 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO 1990) soweit sie Geb&ude sind sowie Garagen
nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
1990).

Die zwischen den Baugrenzen und den StraRenfldchen der K 8237 beste-
henden Grundstiicksflachen gelten als nicht Uberbaubare Grundstiicksstrei-
fen. Auf diesen nicht Uiberbaubaren Flachen durfen Hochbauten, Nebenan-
lagen i. S. § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) soweit sie Ge-
baude sind sowie Garagen, Carports, Umgrenzungsmauern, Gartenh&user
und Toranlagen o.4. nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und§ 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO 1990). Stellplatze, Zaunanlagen, Lagerflachen, Sickermul-
den und Siekerbecken sind dann zugelassen, wenn freizuhaltende Sichtfié-
chen im Bereich von Kreuzungen, Einmindungen und Grundstiickszufahr-
ten nicht beeintrachtigt werden und wenn die Abstdnde zum Fahrbahnrand
der K 8237 so gewahlt werden, dass Schutzeinrichtungen geméaR den Vor-
gaben der ,Richtlinien fiir passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-
Riickhaltesysteme, RPS, Ausgabe 2009“ nicht notwendig werden. Dem-
nach ist bei deren Neuanlage je nach Gefahrdungsstufe ein Mindestabstand
von 7,50 bis 15 Meter (je nach Béschungshohe von 0 bis -5 m) zum &uf3eren
Fahrbahnrand der K 8237 einzuhalten.

"Jﬁiﬂ—r#

e ]
Stad %(ef&klrch

§9(1)Nr. 6
BauGB

§9 (1) Nr. 13
BauGB

§9 (1) Nr. 12
BauGB

§9(1)Nr. 10
BauGB
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4.2.15.Private Griinflichen
Gemal Planzeichnung sind private Grunflachen festgesetzt.

4.2.16.MaRnahmen zum Schutze, der Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

- Verwendung wasserdurchliassiger Beldge
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen der privaten Grundstiicke
sind Wegeflachen und sonstige Belagsflichen mit wasserdurchléssigen
Belagen herzustellen. Empfohlene Belagsarten: wassergebundene
Wegedecken, Rasengittersteine, Schotterrasen, Porenpflaster oder z.B.
Beldge mit AquaDrain.

- Verbot von Kies- und Schottergarten
Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind fur die
Gestaltung unzuléssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materia-
lien (Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefuliten
Gartenteichen zuléssig.

- Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstiicksflachen
Die nicht iiberbaubaren privaten Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht
fur Zufahrten, Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen genutzt
werden, als Garten- und Griinflachen mit heimischen und standorttypische
Geholzstrukturen und Solitargehdlzen anzulegen und zu pflegen.

- Kleintierdurchlassigkeit von Einfriedungen
Einfriedungen sind kleintierdurchldssig herzustellen, d.h. sie sollen entwe-
der:
- zwischen der Geldndeoberkante und der Unterkante der Einfriedung
einen Abstand von 10 cm einhalten,
- als Hecken ohne zusétzlichen Zaun o.A. angelegt sein, oder
- Kleintierdurchlidsse von 20 x 10 cm Umfang in einen Abstand von
héchstens 12 m einhalten.

Auf die Regelungen in den Ortlichen Bauvorschriften Ziffer 6.2.2 wird hin-
gewiesen.

- Bauliche Vorkehrungen gegen Vogelschlag
Fensterscheiben der Gebdude im Geltungsbereich sind so auszufiihren,
dass ein Risiko auf Vogelschlag minimiert wird:

- Bei Glasscheiben von mehr als 2 m? und bei freiem Glas (bspw.
Briistung 0.A.): Verwendung (hoch)wirksam gepriifter Markierungen
gem. Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Licht und Glas" der
Vogelwarte Sempach (Haupt et. Al., 2012).

>, fé"‘ »

Stadt Riirch

§9 (1) Nr. 15
und
25a BauGB

§9 (1) Nr. 20
BauGB
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- Insektenschutz

Es sind insektenschonende LED-Leuchten (oder andere insektenvertragli-
che Leuchtmittel), die eine maximale Farbtemperatur von 3000 Kelvin auf-
weisen, zu verwenden. Die Beleuchtung ist nach unten zu konzentrieren,
die Leuchten sind hierbei geschlossen auszugestalten, um méglichst wenig
Streulicht zu erzeugen. Der auszuleuchtende Bereich ist méglichst zielge-
richtet und aus geringer Héhe anzustrahlen. Die Oberflachentemperatur der
Leuchtkorper darf 60 °C nicht Gberschreiten. Die Lampen sollen staubdicht
ausgefiihrt sein.

- Dachmaterialien
Flachige Kupferbleche, verzinkte Bleche, Titanzinkblecheindeckungen oder
sonstige Metalleindeckungen dirfen nur mit einer Beschichtung verwendet
werden, um den Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu verringern. Un-
tergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Fallrohre, etc.) dirfen aus den be-
schriebenen Metallen bestehen.

- Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen) auBerhalb der
Vogelbrutzeit
Die Rodung von Gehdélzen sind nur im Winterhalbjahr (zwischen 01. Okto-
ber und 28./ 29. Februar) aufRerhalb der Vogelbrutzeit zuléssig. Die Rodung
sollte zudem nur erfolgen, wenn die Entfernung der Gehélze fur das Vorha-
ben von essenzieller Bedeutung ist.

- Anbringen von Nistkdsten

GemaR Fachbeitrag Artenschutz, sind auf Flurstiick 251 funf Nistkasten an-
zubringen. Alle Késten sind an der Siidost- oder Ostseite von Baumen an-
zubringen, bei Vermeidung direkter Sonneneinstrahlung und Gewaébhrleis-
tung eines freien Anflugs. Angebrachte Nisthilfen sind jahrlich zu kontrollie-
ren und zu reinigen. Die Wahl der genauen Standorte sowie die Anbringung
der Nistkasten missen im Vorfeld mit Fachexperten fur Vogel- bzw. Fleder-
mausschutz besprochen werden. Die Wirksamkeit und Annahme der MaR-
nahme missen im Zuge eines Monitorings nach der Anbringung auf Bele-
gung durch Tiere geprift werden. Die Ergebnisse sind der unteren Natur-
schutzbehorde unaufgefordert mitzuteilen. Die genauen Standorte werden
im Rahmen der Anbringung exakt bestimmt, per GPS erfasst und fotogra-
fisch dokumentiert.

l-‘:‘._J°‘£§‘r-~ A
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4.2.17.Anpflanzen von Baumen und Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

- Pflanzgebote

Gemél Planzeichnung werden Pflanzgebote fiir Baumpflanzungen 1. Ord-
nung geman Pflanzliste im Anhang festgesetzt. Die Pflanzungen sind fach-
gerecht zu pflegen und zu erhalten. Damit verbundene Einschridnkungen
sind zu dulden. Der Pflanzstandort kann von der Darstellung der Planzeich-
nung um bis zu 3,00 m abweichen, sofern die Verschiebung parallel zu den
Stralen erfolgt. Neue Baume entlang der Kreisstrae 8237 sollen im Ab-
stand von mindestens 7,5 m vom Fahrbahnrand gepflanzt werden.

Zusatzlich ist pro angefangenen 450 m? Grundstiicksfliche mindestens ein
Baum 1. oder 2. Ordnung geméaR Pflanzliste (siehe Anhang) zu pflanzen.

Die BegrinungsmaRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
durchzufiihren.

- Dachbegriinung
Eine Dachbegriinung wird fur Dacher von Haupt- und Nebengebaude in
Flachdachbauweise und auch fiir flachgeneigte Satteldacher bis 8° Dach-
neigung verpflichtend festgesetzt (Substratstarke min. 10 cm).

e A
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5. HINWEISE

5.1.Denkmailschutz

Das Landesdenkmalamt ist gemaR § 20 DSchG (zuféllige Funde) zur Vermeidung von Ord-
nungswidrigkeiten geméaR § 27 DSchG unverziglich zu benachrichtigen:

_Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Kreisarcha-
ologie oder das Regierungsprésidium Tibingen, Ref. 21, Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen.”

5.2.Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 2 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz Baden-
Warttemberg bei Vorhaben von mehr als 0,5 Hektar, bei denen z. B. durch Abgrabungen,
Aufschiuttungen, Auffilllungen, Teil- oder Vollversiegelungen auf natiirliche Béden eingewirkt
wird, durch den Vorhabentrager fur die Planung und Ausfiihrung des Vorhabens ein Boden-
schutzkonzept zu erstellen ist. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass das Schutzgut Bo-
den sowohl bei der Planung von Vorhaben als auch bei ihrer Umsetzung angemessen be-
riicksichtigt und ein sparsamer, schonender und haushalterischer Umgang mit dem Schutz-
gut Boden und seinen vielféltigen Funktionen gewahrleistet wird.

Es ist umgehend die untere Bodenschutzbehdrde zu verstandigen, falls sich bei Bau- oder
ErschlieBungsmafnahmen Hinweise auf Mullablagerungen oder Verunreinigungen des
Baukorpers bzw. des Bodens (z. B. unnatirlicher Geruch, Verfarbung) ergeben.

5.3.Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der unteren StuRwassermolasse, die von Lossflhrender
FlieBerde sowie Verwitterungs- und Umlagerungssedimenten Uberlagert wird. Mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist insbesondere im Bereich von ehemaligen Rohstoffaufbaufiachen zu rechnen.
Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes im
Bereich der Lossfuhrenden FlieRerde ist zu rechnen.
Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen / tonigschiuffigen Verwitterungsbodens im Bereich der Ver-
witterungs- und Umlagerungssedimente ist zu rechnen.
Die anstehenden Gesteine der Unteren StiBwassermolasse kénnen in Hanglage und bei der
Anlage von tiefen und breiten Baugruben zu Rutschungen neigen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gema® DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

P PN
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5.4.Wasserrecht und Bodenschutz
- Niederschlagswasser

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen ist
der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) so-
wie der § 46 des Wassergesetzes fiir Baden-Wirttemberg (Abwasserbeseitig ungspflicht) zu
beachten. Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflichen sollte inner-
halb des Geltungsbereiches iiber die belebte Oberschicht versickert oder aufgefangen wer-
den (Regenuberlauf, Retentionsbecken, Zisternen 0.d.) unter Prifung der Belastung kann
dieses Regenwassers gedrosselt in den natiirlichen Vorfluter abgeleitet werden.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt (iber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW .fur den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden.
Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Ringgenbach ist mit dem Landratsamt Sig-
maringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, abzustimmen. Sofern es kein bestehen-
des Wasserrecht fiir die Einleitung des Planbereichs gibt, ist dieses zu beantragen.

Auf jedem Baugrundstiick wird empfohlen eine Zisterne mit Nutzvolumen fiir anfallendes
Brauchwasser zu bauen.

Das Nutzvolumen der Zisternen ist in Abhangigkeit von der Nutzung wie folgte anzusetzen:
- Gartenbewasserung ca. 2 m®
- Gartenbewasserung und Toilettenspiilung > 4 m?

- Gartenbewasserung, Toilettenspiilung und Reinigungszwecke > 5 m®

- Grundwasser
Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Bereich), so
ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fiir Baden-Wirttem-
berg (WHG) in Verbindung mit § 37 Abs. 4 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG)
unverziglich beim zustandigen Landratsamt — Amt fir Wasser- und Bodenschutz — anzu-
zeigen.

- Wassergefihrdende Stoffe
Beim Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen nach § 62 WHG ist die Verordnung wber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen — AWSV in der jeweils giiltigen Fas-
sung zu beachten.

- Altablagerungen
Wird bei Bauarbeiten auf Mullablagerungen gestoflen oder werden Verunreinigungen des
Baukorpers bzw. des Bodens (z.B. unnatiirlicher Geruch Verfarbung) festgestellt, ist umge-
hend das Landratsamt Sigmaringen - Umweltschutzamt- zu verstéandigen.

- Baustellenabwicklung
Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieBlich von be-
reits Uberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der spéteren

o a‘é‘
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Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen. Somit bleibt auch das na-
turliche Retentionsvermégen der Flachen erhalten.

Bei der Planung und Ausfilhrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ist entsprechend § 1 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) nach-
haltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind insbeson-
dere schadliche Bodenwirkungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkun-
gen auf den Boden zu treffen. Auf die Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden sowie der Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR gem. § 1a Abs. 1 BauGB wird besonders hingewiesen.

Die besonderen Pflichten zur Gefahrenabwehr gem. § 4 BBodSchG sind zu beachten. Da-
nach hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schéadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden. Dies bedeutet insbesondere, dass die geplante
Flacheninanspruchnahme auf das unvermeidbare MaR beschrankt und eine optimale bau-
liche Verdichtung angestrebt wird. Durch Wiederverwendung des bei BaumafBnahmen an-
fallenden Erdaushubes innerhalb des Plangebietes ist ein Massenausgleich anzustreben.

Die humosen Oberb&den sind von allen Flachen fir den Baustellenbetrieb abzuschieben
und bis zum Wiedereinbau oder bis zum Abtransport ordnungsgemaR seitlich zu lagern.
Alternativ kénnen bei geringen Befahrungen und fehlenden Fléchen fur die Bodenlagerung
die Oberbéden der Betriebsflichen auch mit Baggermatratzen geschitzt werden.

Die humosen Oberbdden auf Grundstiicksteilen, deren Gelandehdéhe fir die kiinftige Nut-
zung veréndert werden soll (Gelandenivellierung oder Geldndeterrassierung), sind abzu-
schieben und bis zum Wiedereinbau auf dem neuen Niveau ordnungsgemal seitlich zu
lagern. Die Nivellierung/Terrassierung erfolgt im Unterboden. Gegebenenfalls muss die Ge-
landenivellierung oder -terrassierung in geeigneten Bauabschnitten erfolgen.

Abgeschobene oder ausgehobene Unterbéden sind in separaten Mieten, ggfs. getrennt
nach Bodenarten, zu lagern. Diese Mieten dirfen eine Hohe von 4,0m nicht Gberschreiten.

Der abgeschobene Oberboden ist abseits vom Baubetrieb zwischenzulagern und bis zu
seinem Einbau zu pflegen (vgl. DIN 18915). Der abgeschobene Oberboden ist vorwiegend
fur die Grunflachen und Gehélzpflanzungen innerhalb des Baugebietes zu verwenden.

Freigelegte, verdichtungsempfindliche Unterbdden sind ggfs. vor GbermaBiger Verdichtung
zu schitzen. Dazu sind z.B. BaustraBen anzulegen oder Baggermatratzen 0.a. auszulegen.
BaustraBen sind nach Abschluss der Arbeiten vollstéandig zuriickzubauen.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht
oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) an-
zuwenden. Aufgetretene Schadverdichtungen im Bereich nicht abgeschobener humoser
Oberbdden oder neu eingebauter Béden sind durch Tiefenlockerung zu beseitigen.

Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist das beiliegende Merkblatt des
Landkreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial* zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fir
Auffillungen im AuBenbereich vorgesehen sein, ist das Merkblatt .Erdauffillungen/ Erdauf-
schittungen im AuBenbereich” zu beachten.
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5.5.Immissionsschutz
Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und
Klimaanlagen ist der ,LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim
Betrieb von stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen” der Bund-/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

In allgemeinen Wohngebieten gelten nach TA Larm die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts.

An das Wohngebiet grenzt nérdlich die Ortsdurchfahrt von Ringgenbach an. Fur Gebauden
entlang der K 8237 umgesetzt werden sind die Larmemissionen des Stralenverkehrs zu
beriicksichtigen und es sind passive LarmschutzmaBnahmen wie zum Beispiel Schall-
schutzfenster, schalloptimierte Raumanordnung ect. im Einzelfall vorzusehen.

5.6.Klimaschutz durch Verringerung des AusstofRes klimaschéadlicher Gase
Aus Klimaschutzgriinden ist es sinnvoll die Energieversorgung der Wohnhauser so weit wie
moglich durch regenerative Energien und Warmenutzung zu decken.

Das im Januar 2009 in Kraft getretene Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG)
hat das Ziel bis zum Jahr 2020 den Anteil regenerativer Energien auf 14 % zu steigern. Fir
Neu-bauten wird die Nutzung regenerativer Energien oder die Ergreifung anderer klima-
schonender MalRnahmen Pflicht.

5.7.Fassadenbegriinung
Als weitere BegriinungsmaRnahmen werden Fassadenbegriinungen mit der Verwendung
von geeigneten Arten empfohlen.

5.8. Abfallbeseitigung

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefiihrt, bzw. Als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die
méglichen Bodengefahrdungen durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel,
Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim
Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in
den Boden gelangen. Leere Behélter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der LAGA-Lén-
derarbeitsgemeinschaft Abfall ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abféllen -Technische Regeln-* jeweils in der aktuellen Fassung einzuhal-
ten.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Bestimmungen der Verordnung
tiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bau-
werken (Ersatzbaustoffverordnung) vom 9. Juli 2021 (in Kraft getreten am 1. August 2023)
in der jeweils gultigen Fassung einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht
oder als Oberboden ist die Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
anzuwenden.

At
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5.9.Baumpflanzungen
Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstédnde von hochstammigen Baumen
gelten die Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 (M).
Falls bei geplanten Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungslei-
tungen unterschritten wird, sind mechanische SchutzmaBnahmen erforderlich, die durch
den ErschlieBungstrager abzustimmen, zu veranlassen und zu bezahlen sind.

Von Bepflanzungen diirfen keine unmittelbaren Gefahren fur den Verkehr auf der K 8237
ausgehen. Nach den ,Richtlinien fiir passiven Schutz an StralRen durch Fahrzeug- Riickhal-
tesysteme, RPS, Ausgabe 2009 ist bei der Neupflanzung von Baumen auferhalb des stra-
Renrechtlichen ErschlieBungsbereichs ein Mindestabstand von 7,50 bis 15 Meter (je nach
Béschungshohe von 0 bis -5 m) zum &uBeren Fahrbahnrand der K 8237 einzuhalten.

5.10. V 1: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a
BauGB)
Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlielich von
bereits iberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der spateren
Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen. Somit bleibt auch das na-
tirliche Retentionsvermdgen der Flachen erhalten.

5.11. Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen) auferhalb der Vogelbrut-
zeit (zwischen 1. Oktober und 28. Februar) sowie grundlegende Ver-
meidung der Entfernung von Gehdlzen (V2)

Der Erhalt und Schutz der nach §30 BNatSchG geschutzten Offenlandbiotope ist ,Feldge-
hélz Lange Acker O Ringgenbach” (Biotop-Nr. 180214372259) und ,Feldhecke am norddstl.
Ortsrand Ringgenbach*” (Biotop-Nr. 180214372257) durch eine tkologische Baubegleitung
zu prifen.

Alle Ergebnisse sind in geeigneter Form zu dokumentieren und der zusténdigen unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen.
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stadt feBkirch



21
Bebauungsplan ,Ablachblick II" Entwurf, Stadt MeRkirch
PLANSTATT SENNER

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.06.2023 (GBI. S. 229), § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
20.11.2023 (GBI. S. 422), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 03.07 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802), hat der Gemeinderat der Stadt MeRkirch den
Bebauungsplan ,Ablachblick 1I* und die értlichen Bauvorschriften hierzu in &ffentlicher Sit-
zung am __.__.__ als Satzung beschlossen.

6.1.Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan maiigebend.

6.2.Ortliche Bauvorschriften

6.2.1.AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

- Dachform, Dachneigung
Fur Hauptgebaude sind entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung nur Sattel- (SD)
oder Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung < 40° und Flachdacher (FD) zulassig.
Nebengebaude kénnen eine abweichende Dachform aufweisen.

- Dachmaterialien
Die Hauptgebude sind mit Materialien in roter bis brauner, schwarzer, grauer oder anthra-
ziter Farbgebung einzudecken. Dachflachen sind nicht spiegeind auszufiihren. Photovolta-
ikflachen sind hiervon ausgenommen.

- Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Dachgauben)
Dachaufbauten und -einschnitte sind bei geneigten Dachern zuldssig. Diese durfen die
Hohe des Firstes nicht Uiberschreiten. Pro Dachseite ist nur eine Form von Dachaufbauten
bzw. Dachgauben zugelassen.

- Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien
Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaikan-
lagen und / oder solarthermische Anlagen) nur in und eng parallel zu der Dachfldche zulas-
sig. Bei Flachdachern vom direkt erschlieBenden Verkehrsraum nicht sichtbar aufgestan-
dert. Die Dachbegriinung wird verpflichtend festgesetzt, kann aber mit Photovoltaikanlagen
kombiniert werden.
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Ausnahmen beziglich der Sichtbarkeit kénnen auf Nachweis zugelassen werden, sofern
keine Alternative zur Deckung der gesetzlich erforderlichen Nutzungspflicht von erneuerba-
ren Energien madglich ist.

- Fassadengestaltung
Die AuRenseiten der Geb&dude sind in Material und Farbgebung so zu gestalten, dass das
stadtebauliche Gesamtbild nicht beeintrachtigt wird.
AuBRenwaénde sind zu verputzen, mit regional vorkommendem Naturstein, oder Ziegel zu
verblenden, mit Holzverschalung, oder Fassadenplatten zu verkleiden. Fassaden kénnen
begrint werden.
Natirliche Farbténe sind zu bevorzugen, es sind unaufdringliche, erdige bis pastellige Farb-
téne zu wéhlen. Je Bauvorhaben sind nicht mehr als 3 unterschiedliche Farbténe an der
AuBenhlle zuldssig.

6.2.1. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen an Geb&uden sowie freistehend auerhalb des Gebaudes sind bis auf einer
Héhe von 2,00 m (iber dem Erdgeschoss-FuBboden zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanla-
gen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und an oder auf Dachflachen. Werbe-
anlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzul@ssig

6.2.2.Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen, Platze fiir bewegliche Ab-
fallbehilter und Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

- Gestaltung von Stellpldatzen und Garagenvorplédtzen
Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen, wie Schotter, Ra-
senpflastersteine, im Sandbett verlegtes Pflaster oder Platten mit sandverfiliten Fugen oder
mit wasserdurchldssigen Steinen zu befestigen.

- Oberirdische Behilter
Das Aufstellen oberirdischer Behélter fiir Ol und Gas aulerhalb von Geb&uden ist unzulés-
sig.

- Miillbehdlterstandplitze
Platze und bauliche Anlagen fir Mullbehélter sind so herzustellen, dass sie sich gestalte-
risch in die bauliche Anlage einfiigen. Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schit-
zen.
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- Gestaltung von Einfriedungen
Entlang der 6ffentlichen Stralen und FulBwege diirfen im Abstand von 0,50 m keine Einfrie-
dungen, Sockelmauern oder andere, den Verkehrsfluss beeintrachtigenden Einbauten oder
MaRnahmen, errichtet werden. Zuléssig sind jedoch Beleuchtungskdérper und Schaltkédsten.
Zur Vermeidung von Unfallgefahren wird an Kreuzungen und Einmiindungen die Hohe der
Einfriedungen auf max. 0,80 m beschrankt (Sichtdreieck).

Gemauerte Einfriedungen und Stiitzmauern miissen sich in Gliederung, Material und Farbe
dem StraRenbild anpassen. Sie sind in ortsuiblichem Naturstein, oder als verputztes Mauer-
werk herzustellen. Zur Abdeckung darfen nur Naturstein- & Betonplatten in Farbe und Ober-
flichenbeschaffenheit wie die Treppenstufen der Freitreppe verwendet werden.

- Holzeinfriedungen sind erlaubt.

- Einfriedungen aus anderen Materialien sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
sich in das Orts- und Stra3enbild einfligen.

- Lebende Einfriedungen (Hecken) sind aus heimischen Laubgehdlzen in Anlehnung
an die Pflanzlisten im Anhang herzustellen.

- Tote Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m, lebende Einfriedungen bis zu
einer Héhe von 1,8 m bei einem Mindestabstand zur Grenze von 0,5m zuldssig. Bei
Kombinationen aus toten und lebenden Einfriedungen sind die Héhenvorgaben 1,2
Meter fir tote und 1,8 Meter fir lebende Einfriedungen dennoch mafgeblich.

6.1.Antennen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Je Gebaude ist eine Dachantenne zulassig. Satelliten - Antennen sind am Gebaude bis
max. 0,80 m Durchmesser zulassig. Sie sind farblich auf den Hintergrund (Farbe der Dach-
flache bzw. Fassade) abzustimmen.

6.2. Stellplatzverpflichtung § 74 Abs. 2 LBO

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird wie folgt festgesetzt:

Wohnungsgroéfie in m? Anzahl der Stellplatze
Bis zu 40 m? 1,0
Uber 40 m? bis zu 80 m? 1.5
Uber 80 m? 2,0

Sich ergebende Bruchteile werden aufgerundet.

6.3. Erhaltung der Héhenlage der Grundstiicke § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO
Zur Nachbargrenze sind Stiatzmauern bis max. 1,60 m Héhe, zu &ffentlichen Flachen (Stra-
Ben, FuBwege) bis max. 1,20 m, dariiber hinaus lediglich Béschungen bis maximal 1:2 zu-
lassig. Das Gelande ist der Topografie entsprechend harmonisch zu modellieren und anzu-
gleichen. Zu éffentlichen Flachen (Strallen) ist fur Stiutzmauern ein Mindestabstand von 0,50
m einzuhalten.
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7. § 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

21 M0y 72
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8. BEGRUNDUNG

8.1.Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Ringgenbach und ist ca. 1,5 ha grof.
Die Flache begrenzend verlauft im Norden bzw. Nordwesten die KreisstraBe ,K8237%. Im
Stidosten folgt Wohnbebauung. Ansonsten schlieen sich unmittelbar Wiesen und Acker an
das Plangebiet an. Der siidliche Teil des Plangebiets wird von der Strale ,Ablachblick”
durchquert und bietet so die kinftige ErschlieBung.

| Abbildung 1 : Lage ds Plangebietes (Kartengrundlage: Gportal BW: 2021)

Teile der Flurstiicke 60, 248/56, 248/58, 250/10 und 253/7 bilden das Plangebiet bzw. den
Geltungsbereich.
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Baowarechiiten ca 15 85
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Abbildung 2 : Geltungsbereich des Bebauungsplans, ohne MaRstab

8.2.Anlass, Zweck und Ziel der Planung

Die Stadt MeRkirch beabsichtigt den nordéstlichen Ortsrand in Ringgenbach weiterzuentwi-
ckeln. Ziel hierbei ist die Schaffung einer Wohnbaufldche, um den erhéhten Druck von an-
siedlungswilligen Bauinteressenten Bauland anbieten zu kénnen.

Vorgesehen ist eine fiir die Stadt MeRBkirch charakteristische lockere Einzelhausbebauung
am Ortsrand. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes bestehen klare Regelungen beziglich
der Bebaubarkeit im Geltungsbereich, dies schafft Rechtssicherheit fir die Bauherren und
auch fiir die Anwohner.

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes soll sowohl der Eigenentwicklung der
Stadt als auch einem moderaten Bevélkerungszuzug Rechnung getragen werden. Die Fla-
che des Plangebiets betragt 1,58 ha.

8.3.Einordnung in die Bauleitplanung

- Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg 2002
Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 ordnet das gesamte Gemeindege-
biet dem ,landlichen Raum im engeren Sinne* zu.

PO, 2PN
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- Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 2023

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben ist der Geltungsbereich im nérdlichen Bereich
von einem regionalen Grilnzug tangiert, welcher laut Kapitel 3.1.1. Regionale Grunziige
Abs. 2 des ,Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Fortschreibung des Regionalplans®
von Bebauung freigehalten werden muss. Da der Bebauungsplan parzellenscharf ist, der
Regionalplan jedoch nicht, kann anhand der Karte nicht eindeutig festgemacht werden, ob
sich der Geltungsbereich vollstéandig innerhalb des regionalen Griinzuges befindet oder nur
nordlich an dessen Randbereich angrenzt. Die Ziele der Ausweisung eines Griinzuges nach
Kapitel 3.1.0. Aligemeine Grundsétze und Ziele Abs. 2 kénnen im Zuge der Planung gewahrt
werden, indem der nérdliche Teil des Geltungsbereichs gezielt von Bebauung freigehalten
wird (s. Bebauungsplan Ablachblick 11). Damit wird die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes nur gering eingeschrankt, und zwar primar wahrend der Bauarbeiten, was
durch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen minimiert werden kann.
Da es sich um eine sehr geringe Flacheninanspruchnahme handelt, welche an bereits be-
stehendes Wohngebiet anschliet, kann auch davon ausgegangen werden, dass das Land-
schaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird. Siedlungsnahe Freiflichen bestehen in der
Umgebung weiterhin.

' [2m SSEVLN
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee Oberschwaben 2020 mit Lage des Gel-
tungsbereiches (orange), Karte 0. M.

- Flaichennutzungsplan 2025 der VVG MeRkirch, Leibertingen, Sauldorf

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft, bestehend aus Mefkirch, Leibertingen und Saul-
dorf, verfuigt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit dem Zieljahr
2025. Am 14.10.2014 wurde der FNP durch die ,Sektorale Teilfortschreibung Wind“ ergénzt.
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Der gesamte Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. (Quelle: Flachennutzungsplan 2025 der VVG MeRkirch, Leibertingen, Sauldorf).
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Abbildung 4: Abbildung 5: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan 2025 der VVG Mefkirch, Leibert-
ingen, Sauldorf; 3. Anderung, Geltungsbereich rot, Karte 0.M.

8.4.Bebauungsplanverfahren
Da die Stadt MeRkirch im Ortsteil Riggenbach iber keine gemeindeeigene Baugrundstiicke
verfugt, kann mit der Aufstellung des Bebauungsplans ein Angebot geschaffen werden.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ablachblick II* sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Ansiedlung weiterer Wohnbebauung geschaffen werden.
Der Bebauungsplan sollte urspriinglich nach §13b BauGB entwickelt werden. Auf Grundlage
des Urteils des Verwaltungsberichts ist § 13b BauGB rechtswidrig und kann nicht mehr zur
Anwendung kommen. Zur Planerhaltung fir laufende (nun aber blockierte) und jingere
rechtskraftige Bebauungsplane hat die Bundesregierung § 215a ins BauGB aufgenommen.
Die Stadt MeBkirch beabsichtigt durch Nutzung des § 215a BauGB den Bebauungsplan
durchzufiihren. Die Voraussetzungen fiir eine Durchfilhrung des gemaR § 215a sind gege-
ben, da nach Prifung im Rahmen des Umweltreports keine erheblichen Auswirkungen
durch das Vorhaben zu erwarten sind.
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8.5.Bestand

- Nutzung
Der Geltungsbereich ist frei von Bebauung und unterliegt der Grunlandnutzung. Die Er-
schlieBung ist durch die bestehende Strafte ,Ablachblick" gesichert.

b

Abbildung 5: Bestandsfotos (Quelle: Planstatt Senner)

- Topografie
Die Topografie des Plangebietes féllt stark von Stid nach Nord und innerhalb des Plange-
biets befinden sich Hangkanten.

Abbildung 6: Bestandsfotos (Quelle: Planstatt Senner)
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8.6.Stadtebauliches Konzept
Ziel ist es, die Neubebauung so anzuordnen, dass sie sich gut in die bestehende Bebau-
ungsstruktur einfigt und aufgrund der Lage am Ortsrand einen aufgelockerten, eingegriin-
ten Ubergang in die Natur entsteht.
Die Ortschaft Riggenbach ist gepragt von landwirtschaftlichen Gebaudestrukturen mit Lang-
hausern und Schuppen, sodass auch gréRBere Gebaude sich in die Umgebung einfiigen. Der
stadtebauliche Entwurf sieht insgesamt 21 Geb&ude vor, wobei im Anschluss an den vor-
handenen Siedlungskérper Einzelhduser angedacht sind und im Nordwesten des Plange-
bietes sind 2 Mehrfamilienhéuser geplant. Die Gebaude sind so angeordnet, damit die Nut-
zung von regenerativen Energien geférdert werden soll.

Die Topografie der Umgebung ist aufgrund der eiszeitlichen Entstehung stark bewegt. Das
Gelande des Plangebiets féllt von Siid nach Nord (zum Ringgenbach) stark ab. Die Lage,
Topografie und ErschlieBbarkeit des Geléandes erfolgt (iber die Ringstrae mit Anbindung an
die der ,Ablachblick” Strale.

- WUTE - MW =
PLANSTATT SENNER &

Abbildung 6: Stadtebauliches Konzept (Quelle: Planstatt Senner)
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8.7.ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation fir
das Neubaugebiet ist iiber den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz moglich und
soll ausschlieBlich unterirdisch erfolgen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an das 6rtliche Kanalnetz.
Die ErschlieBung erfolgt tiber eine RingstraBe mit Anbindung an die der ,Ablachblick II*
Strafle.

8.8.Textliche Festsetzungen

8.8.1.Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplans ,Ablachblick II* ist es, ein Wohngebiet zu schaffen. Als Art der
baulichen Nutzung wird gemaBR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein Aligemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Entsprechend dem gewiinschten Gebietscharakter wurden in
den textlichen Festsetzungen Einschréankungen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung
getroffen.

8.8.2.MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Uberbaute Grundflache je Quad-
ratmeter Grundstiicksfliche zulassig sind. Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Grund-
flachenzahl von 0,4 und 0,35 festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die maximale Anzahl
der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen stellen sicher, dass sich die neuen Ge-
baude stadtebaulich vertraglich in das Umfeld einfugen und der Lage am Ortsrand Rech-
nung getragen wird.

Die max. Firsthohe wird auf 9,00 m bei einem Geb&ude mit Satteldach und 6,50 m fur Ober-
kante der Attika bei einem Gebaude mit Flachdach festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse ist zwei festgesetzt, damit im Gebiet eine einheitliche Héhen-
struktur erreicht wird.

8.8.3.Anzahl der Wohnungen

Die maximale Anzahl der Wohnungen wird auf max. zwei fur Einfamilienhduser und auf max.
funf fur Mehrfamilienh&user festgesetzt, Damit kénnen im Gebiet bis zu 46 Wohneinheiten
entwickelt werden, was aus Sicht der Planer einer verdichteten aber noch ortsvertraglichen
Entwicklung entspricht. Fiir die Anzahl der Wohneinheiten missen zudem ausreichend
Stellplatz-Flachen zur Verfiigung gestelit werden. Aufgrund der Lage im landlichen Raum
ohne nennenswerten OPNV-Anschluss sind je nach GréRe der Wohneinheit bis zu zwei
oberirdischen Stellpléatzen erforderlich.

8.8.4.Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen be-
stimmt. Diese sind in Baub&andern zusammengefasst, um den Bauherren bei der
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Ausnutzung ihrer Grundstiicke sowie bei der Positionierung der Gebaude ausreichend Frei-
raum zu gewahren.

8.8.5.Bauweise

Der Bebauungsplan setzt entsprechend des stadtebaulichen Entwurfs die offene Bauweise
fest. Das bedeutet, dass die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.
Einzel- und Doppelh&user sind zuldssig.

8.8.6.ErschlieBung und Verkehrsflachen

Die ErschlieRbarkeit des Geldndes aufgrund der Lage und Topografie erfolgt Uber die Ring-
stralRe in einer Breite von 5,50 m mit Anbindung an die der ,Ablachblick” Stralte. Da erwartet
wird, dass das Wohngebiet von vielen Familien mit Kindern besiedelt wird, ist die Festset-
zung einer schmalen Wohnquartiersstrafle als ,Verkehrsberuhigter Bereich ,sinnvoll.

— Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt

Zufahrten und Zugénge zu den anliegenden Grundstiicken von der K 8242 werden wegen
der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht gestattet.
Die Festsetzung dient der Klarstellung, dass die Grundstiicken nicht tiber die K 8237 er-
schlossen werden.

8.8.7.Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
— Sichtfelder

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist im Einmindungsbereich der Inneren ErschlieBung
des Plangebiets in die Strafle Ablachblick ein Sichtfenster festgesetzt. Innerhalb des Sicht-
fenster sind Sichthindernisse bis zu einer Hohe von 80 cm unzuléssig.

8.8.8.Garagen, Carports und Stellplitze

Die notwendigen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen, um zu ver-
meiden, dass der StraBenraum zu sehr vom ruhenden Verkehr dominiert wird. Dabei sind
Garagen, Carports und Stellplatze sowohl innerhalb als auch auRerhalb der berbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig, um den Bauherren ausreichend Gestaltungsfreiheit bei der
Ausnutzung ihrer Grundstiicke zu gewéhren. Die Festsetzung, dass mit der Parkierung ein
Abstand zur Strale von mindestens 5,00 m einzuhalten ist, erfolgt aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit.

8.8.9.Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb und aulRerhalb der tberbaubaren
Flachen zuldssig. Einrichtungen fiir Kleintierhaltung sind unzuldssig, um Nutzungskonflikte
mit der Nachbarschaft zu vermeiden.

8.8.10.Versorgungsleitungen - Ausschluss oberirdischer Leitungen

Oberirdische Leitungen werden ausgeschlossen, da diese dem gewiinschten modernen
Erscheinungsbild des Wohnquartiers zuwiderlaufen.
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8.8.11.Versorgungsflachen

Die Kabelverteilerschrénke der Netze BW GmbH sind im gesamten Bereich auf Anlieger-
grundstiicken, angrenzend an &ffentliche Verkehrsflachen, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Zu dulden.

zur Durchfiihrung einer ordnungsgemaRen und sicheren Stromversorgung sind Umspann-
stationen mit einer GrundstuicksgréRe von 55 m x 5,5 m erforderlich. Zur Sicherung der
Flachen ist der Netze BW eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit einzurdumen. Zu den
Umspannstationen ist ein direkter Zugang von einer éffentlichen StraRe erforderlich.

8.8.12. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

GemaR Darstellung in der Planzeichnung muss im Norden des Geltungsbereichs einen An-
stand von 15 m zum befestigten Fahrbahnrand der KreisstraRe 8237 aus Griinden der
Verkehrssicherheit von Bebauung freigehalten werden.

8.8.13.Private Griinflichen

Innerhalb des Geltungsbereiches ist entlang der privaten Grundstiicke am &stlichen und
stdlichen Ortsrand eine 2 m breite private Griinfliche als Schutzstreifen festgesetzt, um
Nutzungskonflikte im Zusammenhang mit der Anwendung von Pflanschutzmitteln zu
vermeinden. Die Flachen innerhalb der Anbauverbotszone sind ebenfalls als private
Grunflachen festgesetzt.

8.8.14.Begriindung der Festsetzungen von Flichen und Mafnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Verwendung wasserdurchlissiger Beliage
Die Verwendung wasserdurchléssiger Belage tragt zur Grundwasserneubildung bei und
wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus.

- Verbot von Kies- und Schottergirten
Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschittungen sind fiir die Gestaltung un-
zuldssig. Der Ausschluss ist festgesetzt worden, um die biologische Vielfalt zu erhalten bzw.
zu starken und negative Auswirkungen auf das Mikroklima zu vermeiden.

- Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind mit heimischen und standorttypi-
sche Gehdlzstrukturen und Solitérgehélzen anzulegen und zu pflegen. Die MaRnahme dient
der Erhaltung der biologischen Vielfalt und tragt zur Stéarkung und Erhaltung des dérflichen
Erscheinungsbildes bei.

- Kleintierdurchlassigkeit von Einfriedungen
Die Kleintierdurchlassigkeit von Einfriedungen tragt zur Vernetzung der Habitate und damit

zum Erhalt der biologischen Vielfalt bei.

- Bauliche Vorkehrungen gegen Vogelschlag

-
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Die baulichen Vorkehrungen gegen Vogelschlag werden festgesetzt, um negative Auswir-
kungen auf die Vogelwelt zu vermeiden. Die Malnahme trégt damit zum Erhalt der biologi-
schen Vielfalt bei.

- Insektenschutz
Die Regelungen zu Beleuchtungsanlagen werden festgesetzt, um negative Auswirkungen
auf Insekten zu vermeiden. Die MalRnahme trégt damit zum Erhalt der biologischen Vielfalt
bei.

- Verwendung von Blechen und Metalleindeckungen
Aus Griinden des Gewasserschutzes (Verhinderung des Eintrags von Schwermetallen) dir-
fen flachige Kupferbleche, verzinkte Bleche, Titanzinkblecheindeckungen oder sonstige Me-
talleindeckungen nur mit einer Beschichtung verwendet werden (ausgenommen Dachrin-
nen und Fallrohre).

- Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen) auBerhalb der Vogelbrutzeit
Die Rodung von Gehélzen sind nur im Winterhalbjahr (zwischen 01. Oktober und 28./ 29.
Februar) auBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig, um die Tétung von britenden Végeln in Béau-
men und Gebischen zu vermeiden.

8.8.15. Freileitungen

Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches nicht zuldssig, um Konflikte mit der Wohnnutzung auszuschlieen.

8.9.Ortliche Bauvorschriften

8.9.1.AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Festsetzung zu den Dachern
Im gesamten Geltungsbereich sind nur Sattel- (SD) bzw. Pultdacher (PD) mit einer Dach-
neigung < 40° und Flachdécher (FD) zulédssig. Die festgesetzten Dachneigungen geben den
oberen maximalen und den unteren minimalen Wert an und zeigen somit eine Bandbreite
auf. Einschrénkungen, z.B. zu den Dacheinschnitten und Gauben sowie zu den zulassigen
Dachmaterialien, sind getroffen worden, um trotz der gewiinschten Vielfalt einen gewissen
gestalterischen Anspruch umsetzen zu kénnen.

- Dachbegriinung
Ein wichtiger Beitrag zur Begriinung des Gebiets kann eine Dachbegriinung leisten, die bei
flachen Déchern und flachgeneigten Satteldachern bis 8° Dachneigung verpflichtend fest-
gesetzt wird. Insbesondere in Bezug auf die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist die
Dachbegriinung wichtig. Ergéanzend tragt sie dazu bei, das Kieinklima zu verbessern.
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- Fassadengestaltung
Die Fassade eines Gebaudes pragt in besonderem MaRe den &ffentlichen Raum. Grelle und
fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbténe sind nicht zulassig, damit ein har-
monisches Einfugen der Gebaude in ihre Umgebung gewdhrleistet ist und der Lage des
Plangebiets am Ortsrand Rechnung getragen wird.

- Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
Mit dem Ziel, regenerative Energien zu férdern und zunehmend unabhéngig von fossilen
Brennstoffen zu werden, sind auf den Dachflachen Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien zuléssig. Um insgesamt eine aktive Sonnenenergienutzung zu ermdglichen, sind
zudem Brauchwasserkollektoren zuléssig.

8.9.1. Werbeanlagen

Die Einschrankungen zu Werbeanlagen sollen sicherstellen, dass der gewiinschte Charak-
ter eines Wohngebietes gesichert wird. Die zulassige Form und Groe ermdoglicht es in aus-
reichender Form, auf etwaige gewerbliche Nutzungen, die der Zulassigkeit zur Art der bau-
lichen Nutzung entsprechen, hinzuweisen.

8.9.2 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

- Oberirdische Behalter
Das Aufstellen oberirdischer Behalter far Ol und Gas auRerhalb von Gebaduden ist aus ge-
stalterischen Griinden unzulassig. Diese wiirden das Erscheinungsbild des Wohngebiets
negativ beeinflussen.

- Miillbehilterstandplatze
Die Festsetzungen zu den Mullbehaltern haben gestalterische Grunde, ein Schutz gegen
die direkte Sonneneinstrahlung vermeidet gerade im Sommer zudem eine Geruchsbelasti-

gung.

- Einfriedungen
Einfriedungen wirken besonders stark auf den 6ffentlichen Raum und tragen zum Gesamt-
eindruck eines Wohngebietes bei. Um Blickbeziehungen zu ermoglichen und eine Atmo-
sphare zu schaffen, in der man sich gerne im offentlichen Raum aufhalt, wie auch zur Star-
kung der Verkehrssicherheit, werden Festsetzungen zu den Einfriedungen getroffen.

8.9.3. Antennen
Die Einschrankung zu Anzahl der Antennen wird aus gestalterischen Grunden getroffen.
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8.9.4 Stellplatzverpflichtung

Die Landesbauordnung sieht grundsatzlich einen Stellplatz pro Wohnung vor. Sie raumt
aber der Méglichkeit ein bei Vorliegen besonderer stadtebaulicher Griinde eine weiterge-
hende Regelung zu treffen.

Im Rahmen der rtlichen Bauvorschriften wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, wei-
tergehende Vorgaben fiir die Anzahl der erforderlichen Stellplatze zu erlassen. Mefkirch ist
eine Stadt in landlich gepragter Umgebung. Die Erfahrung zeigt, dass der Motorisierungs-
grad der Bevolkerung hier in der Regel héher ist als in groRen Stédten. Durch Erh6hung des
Stellplatzschliissels wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr auf den privaten Grund-
stiicken untergebracht wird.

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze ist auf Basis der Wohnflachenberechnung zu
ermitteln. Fir Single-Wohnungen mit einer WohnungsgréRe bis zu 40 m? ist nur ein Stell-
platz erforderlich. Bei Wohneinheiten mit einer GréRe zwischen 40 bis 80 m? sind 1,5 Stell-
platze und bei Wohneinheiten mit einer GréRe tber 80 m? sind 2 Stellplatze erforderlich.
Sich ergebende Bruchteile werden aufgerundet.

8.9.5.Erhaltung der H6henlage der Grundstiicke

Die Festsetzungen zu den Stiitzmauern erfullen einen gestalterischen Zweck, so sollen
vertragliche Ubergénge zwischen den Gebaduden und den Griinfiichen entstehen. AuBer-
dem sollen Eingriffe in das Schutzgut Boden mdglichst geringgehalten werden.

9. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich teilt sich in folgende Flachen auf:

Fldche in m* | prozentualer Anteil
Aligemeines VWWohngebiet 12.033 75,90 %
Private Grinflache 1760 11,10
Versorgungsflache 60 0,38
StralRenverkehrsflache 2002 12,62 %
Gesamtsumme Geltungsbereich 15.855 (/7 1307 300
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10. ANHANG

- Planteil Bebauungsplan
- Umweltreport
- Pflanzlisten

Baumarten 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Baumarten 2. Ordnung

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Héangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) (eingeschrankt)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)

Straucharten fiir Heckenpflanzungen

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewohnliche Hasel)

Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Obsthochstamme

Um eine Gefahrdung durch die meldepflichtige Feuerbrandkrankheit zu verhindern, sind fol-
gende Baumarten, welche als Wirtspflanzen fir den Erreger gelten, im Pflanzgebot ausge-
schlossen: Felsenbirne (Amelanchier spec.), Weikdorn (Crataegus spec.), Mehlbeere / Eber-
esche (Sorbus spec.), Lorbeermispel (Stranvaesia spec.), Feuerdorn (Pyracantha spec.),

Zwergmispel (Cotoneaster spec.), Quitten (Cydonia oblonga) sowie die Birnensorte "Oberos-

terreicher Weinbirne".
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~ Apfel HEN | Birnen | Zwetschgen
Bittenfelder Bartholomausbirne Hauszwetschge ?
Bahnapfel Fasslesbire Lukas Frithzwetschge ’_
Engelsberger Bayerische Jagdbirne Schoéne aus Léwen .
Gewiirzluiken Schweizer Wasserbirne Bhler Zwetschge |
Glockenapfel | Palmischbirne 0.4. ;

| Maunzenapfel 04 - ]

| Schwabischer Rosenapfel ) 'l
0.4d. '

Pflanzliste Bliihstreifen

Zur Anlage der Bliihstreifen im Geltungsbereich ist eine Saatgutmischung mit mindestens 50%
Blutenpflanzen bei einer Ansaatstérke von 1 - 2 g/m? auszuséden. Dabei ist auf eine Standort-

gerechte Artenzusammensetzung zu achten.

Bsp. Vertreiber sind Rieger-Hofmann, Syringa oder Saaten Zeller.

Die Saatgutmischung sollte bspw. u.A. folgende Arten beinhalten:

Botanischer Name
Achillea millefolium
Agrlmonla eupatona
Barbarea vulgarrs
Betonica ofﬁcmalls

' Campanula patula
Carum carvi

' Centaurea cyanus

' Centaurea jacea
Daucus carota
Echium vulgare

'~ Galium verum

' Hypericum perforatum

~ Leucanthemum ucuﬂanumfvulgare

Lotus pedunculatus
Lychms viscaria

~Malva moschata
Papaver rhoeas
Pastinaca sativa
Prunella vulgaris
Salvia pratensis

| Saponana officinalis
Silene dioica
Silene latifolia ssp. alba
Tragopogon prétehsis

Deutscher Name
' Gewdhnliche Schafgarbe
'. Kleiner Oden‘nennlg
Echtes Barbarakraut
' Heilziest
Wiesen- Glockenblume
Wesen-KummeI
| Kornblume
' Wiesen-Flockenblume
' Wilde Méhre
| Gewshnlicher Natternkopf
' Echtes Labkraut
' Echtes Johanniskraut
| Wiesen-Margerite
Sumpfschoienklee
Pechnelke
' Moschus-Malve
' Klatschmohn
' Gewshnlicher Pastinak
' Gewshnliche Braunelle
' Wiesen-Salbei
' Echtes Seifenkraut
Rote Lichtnelke
Weile Lichtnelke
' Wiesen-Bocksbart
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Pflanzliste Dachbegriinung

Zur Anlage der extensiven Dachbegriinung im Geltungsbereich ist eine Saatgutmischung mit
mindestens 20% Blitenpflanzen bei einer Ansaatstarke von 25 g/m? auszusden (40 g/m? bei
Schragdéchern). Dabei ist auf eine Standortgerechte Artenzusammensetzung zu achten.

Bsp. Vertreiber sind Rieger-Hofmann, OptiGriin oder ZinCo.

Die Saatgutmischung sollte bspw. u.A. folgende Arten beinhalten und kann um Sedumarten
bis zu 50 % erweitert werden:

Botanischer Name
Antennaria dioica
Arenaria serpyllifolia
Carlina vulgaris
Dianthus deltoides
Erodium cicutarium
Jasione montana
Prunella grandiflora
Ranunculus bulbosus
Salvia pratensis
Silene nutans
Thymus pulegioides
Festuca cinerea
Festuca rupicola
Festuca valesiaca
Melica ciliata

o+,

Deutscher Name

| Katzenpfétchen

' Thymianbléattriges Sandkraut

' Golddistel

' Heide-Nelke
Gewshnlicher Reiherschnabel
Berg-Sandgléckchen
GrofRblitige Braunelle
Knollen-Hahnenfull
Wiesen-Salbei
Nickendes Leimkraut
Arznei-Thymian
Blau-Schwingel
Furchen-Schaf-Schwingel
Walliser-Schaf-Schwingel
Bewimpertes Perlgras
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