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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

In der Gemeinde Petersberg ist im Ortsteil Marbach die stéadtebauliche Entwicklung eines groferen
Wohngebietes mit rd. 50 Bauplatzen im Anschluss an die bebaute Ortslage nérdlich der StraRe Am Him-
melsacker geplant, um somit der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland Rechnung zu tragen. Das
Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt und ist bauplanungsrechtlich als Auf3enbereich
i.S.d. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten, sodass zur Umsetzung der Planung die Aufstellung
eines Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren einschlie3lich Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich ist. Dem Beschluss der Gemeindevertretung ging eine Diskussion Uber verschiedene Flachen im
Ortsteil Marbach, die sich fiir eine entsprechende stadtebauliche Entwicklung eignen, voraus. Gegen-
Ubergestellt wurden insbesondere Flachen im sudlichen Anschluss an die Ortslage, die im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Petersberg bereits als Wohnbauflachen (Planung) mit der Bezeichnung W2
dargestellt sind sowie der Bereich des vorliegenden Plangebietes.

Lage des Plangebietes und rdaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17
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Abbildung genordet, ohne Mafstab

Dariliber hinaus erfolgten bereits im Jahr 2012 erste Abstimmungen mit dem Regierungsprasidium Kas-
sel, inwieweit die mogliche Neuausweisung von Wohnbauflachen in den verschiedenen Ortsteilen der
Gemeinde Petersberg aus Sicht der Regionalplanung in Einklang mit den im Regionalplan Nordhessen
2009 festgelegten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung gebracht werden kann. Im Ergebnis sollen
nunmehr im Bereich des vorliegenden Plangebietes entsprechende Bauplatze ausgewiesen werden,
wahrend gleichzeitig im Bereich ,Riegelacker” sudlich der Ortslage Marbach, die in vergleichbarer Gro-
Renordnung bereits als Wohnbauflachen (Planung) mit der Bezeichnung W2 dargestellten Flachen im
Zuge der erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes in Flachen fir die Landwirtschaft umge-
widmet und somit kiinftig nicht mehr fir eine stéadtebauliche Entwicklung infrage kommen sollen.
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Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 17 sollen demnach die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung des geplanten Wohngebietes im Bereich ,,Obe-
rer Himmelsacker* geschaffen werden. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zu-
gehorigen Erschlieung. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden daruber
hinaus unter anderem Festsetzungen zum MalR3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den uber-
baubaren Grundstiicksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert.
Hinzu kommen Festsetzungen zur grinordnerischen Gestaltung und Eingriffsminimierung sowie die
Ausweisung entsprechender Flachen fur die Regenriickhaltung innerhalb des Baugebietes. Zum Entwurf
des Bebauungsplanes wurde zudem der an das eigentliche Plangebiet angrenzende Bereich der sog.
Riesandhohle in den Geltungsbereich einbezogen und als Flache fir den Wald in Verbindung mit Vorga-
ben zur Sicherung und naturschutzfachlichen Aufwertung des Gehdlzbestandes festgesetzt.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Marbach, Flur 1, die
Flurstiicke 37, 38 teilweise, 39, 40, 43 teilweise, 96 teilweise und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Wegeparzelle sowie Gehdolzstreifen im Bereich der sog. Riesandhohle
Westen: Wegeparzelle und landwirtschaftliche Nutzflachen
Siden: Wohnbebauung im Bereich der StraBen Am Himmelsacker und Am Vogelsherd sowie

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Himmelsacker" von 1980

Osten: Wegeparzelle sowie Gehdlzstreifen im Bereich der sog. Riesandhohle

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt rd. 6,0 ha.
Hiervon entfallen auf das Allgemeine Wohngebiet rd. 3,6 ha, auf die Verkehrsflachen rd. 1,0 ha und auf
die Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung im stdéstlichen
Bereich des Plangebietes rd. 550 m* ha sowie auf die Flachen fiir den Wald insgesamt rd. 1,3 ha. Das
Hohenniveau bewegt sich zwischen rd. 336 m tGber NN im Nordwesten und rd. 316 m tber NN im Sidos-
ten des Plangebietes. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich bislang tberwiegend intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Flachen. Hinzu kommen in der Gemarkung Margretenhaun, Flur 2, die Flursti-
cke 159/37 teilweise und 158/38 teilweise mit einer Grof3e von rd. 0,25 ha, die der Planung als externe
Ausgleichsflachen fiir artenschutzrechtliche MaBnahmen zugeordnet werden (Plankarte 2).

Bereich des Plangebietes

el

Eigene Aufnahmen (06/2016)
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1.3 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorbehaltsgebiet fur Landwirt-
schaft sowie Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen und im Bereich der sog.
Riesandhohle zudem als Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft ausgewiesen. Hinzu kommt die Darstellung
einer das Plangebiet querenden Rohrfernleitung Planung, sodass die geplanten Festsetzungen des Be-
bauungsplanes hinsichtlich der Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB
nachfolgend naher zu prifen sind.

Regionalplan Nordhessen 2009
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Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab

Nach der raumordnerischen Zielsetzung und den entsprechenden Ausfiihrungen im Regionalplan Nord-
hessen 2009 sind die festgelegten Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft fur die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung geeignet und dieser in der Regel vorbehalten. Eine Inanspruchnahme fir andere Rauman-
spriiche ist jedoch unter besonderer Beriicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs unter anderem
fur die stadtebauliche Entwicklung von Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang von bis zu 5 ha im
Zusammenhang mit der bebauten Ortslage unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungs-
entwicklung und dem Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf zuldssig. Die Darstellung der Vorbehaltsgebiete
fur Landwirtschaft an den Ortsrandern soll demnach Spielraum fiir die Siedlungsentwicklung schaffen.

Nach den im Regionalplan Nordhessen 2009 festgelegten raumordnerischen Vorgaben bildet das Ober-
zentrum Fulda mit den benachbarten Grundzentren Petersberg, Kiinzell, Eichenzell im landlichen Raum
den oberzentralen Siedlungsbereich Fulda zur Starkung und Entwicklung der oberzentralen Funktionen.
Dieser oberzentrale Siedlungsbereich hat die Aufgabe, Standorte fiir die allgemeine Siedlungs- und Ge-
werbeentwicklung des Oberzentrums sowie fur zentrale Infrastruktur- und Dienstleistungseinrichtungen
zu sichern und umfasst dabei auch den Ortsteil Marbach der Gemeinde Petersberg.

Der im Regionalplan fir die Gemeinde Petersberg aufgefiihrte Flachenwert von 30 ha stellt dabei die
Obergrenze fir die von der Gemeinde fir Wohnsiedlungszwecke in Anspruch zu nehmenden Flachen
dar. Als in Anspruch genommene Flachen gelten die Flachen, die Uber einzelne Baullicken im Siedlungs-
bestand hinaus fir Wohnbauzwecke nutzbar sind bzw. hierfiir in Bebauungsplanen neu ausgewiesen
werden. Der festgelegte Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf soll schlieBlich vorrangig in den zentralen
Ortsteilen bzw. Wohnsiedlungsschwerpunkten abgedeckt werden. Der Ortsteil Marbach der Gemeinde
Petersberg stellt bereits einen solchen Wohnsiedlungsschwerpunkt dar.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 03/2017



Gemeinde Petersberg, Ortsteil Marbach: Bebauungsplan Nr. 17 ,Oberer Himmelsacker* 7

Die Nutzung bislang unbebauter Flachen sowie die Reaktivierung nicht mehr genutzter Gewerbeflachen
und leer stehender Gebaude im Siedlungszusammenhang soll aber zunachst vorrangig vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen am Ortsrand bzw. in den Vorranggebieten Siedlung Planung erfolgen. Fla-
chenneuausweisungen fur Siedlungszwecke dirfen zudem nur dann erfolgen, wenn solche Bestandsfla-
chen nicht verfugbar oder fir die vorgesehene Nutzung nicht geeignet sind. Diesbeziiglich wird insbe-
sondere auf die Ausfiihrungen in Kapitel 1.4 der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Sind die vorhandenen Flachenreserven in den Vorranggebieten Siedlung Bestand oder Planung nicht
nutzbar oder verfligbar, kdnnen die Stadte und Gemeinden durch Flachentausch andere fir Wohnsied-
lungszwecke geeignete Flachen bis zu maximal 5 ha in dem gleichen Stadt-/Ortsteil in Anspruch nehmen.
Ein solcher Flachentausch ist ohne Abweichungsverfahren mdéglich, wenn der Bruttowohnsiedlungsfla-
chenbedarf nicht Gberschritten und die Ubrigen Ziele des Regionalplanes beachtet und seine Vorbehalts-
ausweisungen zusammen mit den stadtebaulichen, denkmal- und landschaftspflegerischen sowie um-
welt- und naturschutzfachlichen Belangen sachgerecht beriicksichtigt werden. Diese raumordnerische
Zielvorgabe ermdglicht es den Gemeinden somit auf andere geeignete Standorte auszuweichen, wenn
eine Inanspruchnahme der ausgewiesenen Flache aus sonstigen Griinden nicht oder nur unter erschwer-
ten Bedingungen mdglich ist.

Die im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens angestrebte stadtebauliche Entwicklung eines
rd. 4,5 ha grol3en Wohngebietes im Ortsteil Marbach kann demnach grundsatzlich in Einklang mit den im
Regionalplan Nordhessen 2009 enthaltenen einschlagigen Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
gebracht werden. Hierbei ist insbesondere von Bedeutung, dass der Ortsteil Marbach bereits als Wohn-
siedlungsschwerpunkt im oberzentralen Siedlungsbereich gilt, geeignete Flachen in einem fir den nach-
gewiesenen Bedarf an freistehenden Einfamilienhausern hinreichenden Umfang im Innenbereich nicht
zur Verfigung gestellt oder stadtebaulich entwickelt werden kénnen und mit dem Umfang des angestreb-
ten Bruttowohnbaulandes auch den regionalplanerischen Vorgaben zum Flachentausch im gleichen Orts-
teil Rechnung getragen werden kann. So werden im Zuge der erforderlichen 19. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im Parallelverfahren zur Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes gleichzeitig Flachen im Bereich sidlich der Ortslage Marbach, die im
wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen (Planung) mit der Bezeichnung W2 darge-
stellt sind, in Flachen fir die Landwirtschaft umgewidmet und kommen somit kiinftig nicht mehr fir eine
stadtebauliche Entwicklung infrage. Darliber hinaus sind die im Regionalplan festgelegten Vorbehaltsge-
biete als Grundsatz der Raumordnung einer Abwagung im Rahmen kommunaler Bauleitplanung zugang-
lich, auch wenn die jeweiligen Belange mit besonderem Gewicht in die Abwégung einzustellen sind. Hin-
sichtlich der Belange der Landwirtschaft wird darliber hinaus auf die Ausfihrungen in Kapitel 1.4 der Be-
grindung zum Bebauungsplan verwiesen. Ferner werden die naturschutzfachlichen und umweltschit-
zenden Belange im Rahmen der Umweltprifung hinreichend bertcksichtigt und hierbei unter anderem
auch die moglichen Auswirkungen der Planung auf das lokale Kleinklima und somit auch auf das Vorbe-
haltsgebiet fur besondere Klimafunktionen geprift. Die Festlegung des Gehdlzstreifens im Bereich der
sog. Riesandhohle als Vorranggebiet fir Forstwirtschaft steht der vorliegenden schlie3lich ebenfalls nicht
entgegen, zumal im Bebauungsplan hierfir Flachen fir den Wald festgesetzt werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Petersherg stellt fir den Bereich des Plangebietes bislang
Flachen fur die Landwirtschaft sowie im Bereich der sog. Riesandhohle ergédnzend Flachen fir Wald dar.
Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen
die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu-
nachst tberwiegend entgegen. Der Flachennutzungsplan wird daher gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geéandert.
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Zudem sollen im Zuge der erforderlichen 19. Anderung des Flachennutzungsplanes gleichzeitig Flachen
im Bereich sldlich der Ortslage Marbach, die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbau-
flachen (Planung) mit der Bezeichnung W2 dargestellt sind, in Flachen fiir die Landwirtschaft umgewid-
met werden und somit kiinftig nicht mehr fur eine stadtebauliche Entwicklung infrage kommen.

Flachennutzungsplan 2004

ei’/

Gemal', Genehmigungsverfugung
vom 23.01 2004 nicht genehmigt

- Flache gitt als “Flache fur die
L.‘mwunsr.haﬂ s \, S '

Ausschnitte genordet, ohne Maf3stab

Das Planziel der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von Wohnbauflachen ge-
maRk § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie die gleichzeitige Umwidmung der im wirksamen Flachennutzungs-
plan im Bereich stdlich der Ortslage von Marbach dargestellten Wohnbauflachen (Planung) mit der Be-
zeichnung W2 zugunsten der kiinftigen Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft.

1.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen als Ziel der Bauleitplanung nochmals ausdriicklich herausgestellt worden. § 1
Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Ma3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird in der Boden-
schutzklausel nach § 1la Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flchen begriindet werden soll und dass dabei Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden sollen, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstande, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kon-
nen. In der Bauleitplanung ist somit verstarkt darzulegen, dass die Gemeinde entsprechende Bemuhun-
gen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunéchst die Méglichkeiten der Innen-
entwicklung zu untersuchen und diese auch entsprechend auszuschépfen.

Die Gemeinde Petersberg ist bestrebt, Flachen im Innenbereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und
so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand bereits durchgefiihrter
oder aktuell laufender Bauleitplanverfahren nachvollziehen lasst. Die Gemeinde Petersberg steht aller-
dings auch einer entsprechend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gegeniiber, der nur mit
innerdrtlichen Nachverdichtungen insbesondere aufgrund des dort fehlenden Flachenpotenzials letztlich
aber nicht entsprochen werden kann.
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Mit der geplanten Baugebietsentwicklung soll zwar unter Inanspruchnahme des baulichen Auf3enbereichs
ein neues Wohnquartier entwickelt werden, das sich aber in die gesamtraumliche stadtebauliche Entwick-
lung im Ortsteil Marbach einfligt und zur Deckung eines mittelfristigen Wohnsiedlungsbedarfs geeignet
ist. Hinzu kommen die im Flachennutzungsplan bereits im sidlichen Anschluss an die Ortslage darge-
stellten Wohnbauflachen (Planung), die zwar im Zuge der vorliegenden Planung in Flachen fir die Land-
wirtschaft umgewidmet werden, aber somit bereits eine grundsatzliche Abwagung einer Baugebietsent-
wicklung im Ortsteil Marbach auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung stattgefunden hat. Die Belan-
ge des Bodenschutzes werden dariiber hinaus im Rahmen der Umweltprifung und der Erstellung des
Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form berilicksichtigt.

Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann angemerkt werden, dass im Zuge der
geplanten Baugebietsausweisung in Abstimmung mit den Eigentimern und Bewirtschaftern rd. 4,5 ha
bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden. Dieser Betroffen-
heit stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nunmehr unter anderem die in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Bevolkerungsentwicklung und die Fortentwick-
lung vorhandener Ortsteile als 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange ge-
genlber. Schlie3lich wird hinsichtlich der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen die gesicherte An-
bindung an das Wegenetz nicht beeintrachtigt, sodass die Bewirtschaftung und Befahrung mit landwirt-
schaftlichen Maschinen durch die vorliegende Planung nicht eingeschrankt wird.

2 Stadtebauliche Konzeption

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende ErschlieBungskonzept fihrt die durch den Bebauungsplan
Nr. 11 ,Himmelsacker® von 1980 bauplanungsrechtlich vorbereitete stadtebauliche Entwicklung nach
Norden hin fort und basiert auf einem verkehrstechnischen Anschluss in der Verlangerung der Stral3e Am
Vogelsherd sowie einer auBeren ErschlieBung tber den Ausbau einer bisherigen Wegeparzelle westlich
des bestehenden Baugebietes als HaupterschlieRungsstral3e. Die innere ErschlieBung erfolgt als Ring-
stral3ensystem mit entsprechend dimensionierten StraRenquerschnitten und zum Teil verschwenkten
StraRenverlaufen, die Raum firr eine Gestaltung des StralBenraumes und fiir die Schaffung stadtebauli-
cher Qualitaten bieten. Hinzu kommen Verbindungswege und Anbindungen fir Ful3ganger und Radfah-
rer, um somit kurze Wege fir die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer sowohl in Richtung der Ortslage
Marbach als auch in die angrenzende freie Landschaft zu ermdglichen. Die Erschlielung und Grund-
stlicksausrichtung des geplanten Wohngebietes nimmt Bezug auf die Topografie sowie die bereits beste-
hende Bebauung und ermdéglicht eine Sidausrichtung der jeweiligen Baugrundstiicke und somit eine
sonnenoptimierte Bauweise. VVorgesehen ist eine bedarfsorientierte Bebauung mit freistehenden Einfami-
lienhdusern in einer stadtebaulichen Dichte, die der Ortsrandlage des Plangebietes gerecht wird und
Bezug auf die im naheren Umfeld vorhandene Bau- und Siedlungsstruktur nimmt. Neben Baum- und
Strauchpflanzungen im Baugebiet wird am Tiefpunkt im stiddstlichen Bereich des Plangebietes eine Fla-
che fur Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung ausgewiesen. Hier ist entge-
gen erster Vorplanungen nunmehr die Errichtung eines unterirdischen Rigolensystems zur Ruckhaltung
und gedrosselten Ableitung von im Plangebiet anfallendem Niederschlagswasser in Richtung des an-
grenzenden Gehdlzstreifens vorgesehen. Das nachfolgende ErschlieBungskonzept bildete zunédchst die
Grundlage fur die stadtebauliche Konzeption zum Vorentwurf des Bebauungsplanes.
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Erschliefungskonzept

Planungsbiiro Holger Fischer, Stand: 07.07.2016 Abbildung genordet, ohne Maf3stab

Daruber hinaus wurden im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes weitere ErschlielBungsvarianten
gepruft. Hinsichtlich der Méglichkeiten zur duR3eren Erschlieung kommt dabei eine alternative Anbindung
Uber die sog. Riesandhohle insbesondere aufgrund der topografischen Gegebenheiten jedoch nicht in
Betracht, da hier im Zuge der erforderlichen Errichtung eines Briickenbauwerks ein deutlicher Héhenun-
terschied zu uUberwinden wére und dies zugleich mit einem unverhéltnisméaiig hohem Eingriff in Natur
und Landschaft einhergehen wirde.

ErschlieBungsvarianten
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Planungsbiiro Holger Fischer, Stand: 21.06.2016 Abbildungen genordet, ohne Maf3stab
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Hinsichtlich der inneren Erschlie3ung unterscheiden sich die Varianten im Wesentlichen bei der Stra3en-
fuhrung und ErschlieBung des nérdlichen Bereichs entweder (ber Stichstralen mit einer entsprechend
dimensionierten Wendeanlage oder wie vorliegend gewabhlt Gber die Ausbildung einer weiteren Ringstra-
Re, die nicht nur aus verkehrstechnischer und stadtebaulicher Sicht zu bevorzugen ist, sondern auch
Vorteile bei der Fihrung von Entsorgungsleitungen sowie der Lage, der Anzahl und dem kinftigen Zu-
schnitt von Baugrundstiicken bietet.

Stadtebauliches Konzept
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Planungsbiiro Holger Fischer, Stand: 24.11.2016 Abbildung genordet, ohne Maf3stab

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden die stéadtebauliche Konzeption des geplanten Baugebietes
sowie entsprechend auch die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst, um ins-
besondere in Richtung der angrenzenden Waldflachen einen grél3eren Abstand zwischen Gehdlzbestand
und kunftiger Bebauung zu erreichen. Zudem wurde entlang der sog. Riesandhohle ein Wirtschaftsweg in
die Planung aufgenommen. Hierdurch wurden zwar die kiinftig méglichen Grundstiicksgré3en im Bauge-
biet uberwiegend verkleinert, jedoch werden nach wie vor Baugrundstiicke mit einer Gro3e von mindes-
tens 500 m? ermdglicht. Ferner wurden zum Entwurf des Bebauungsplanes auch die Querschnitte der im
Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen vereinheitlicht und es konnte der Umfang der Flache fiir
Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung aufgrund der nunmehr geplanten
Errichtung eines unterirdischen Rigolensystems verkleinert werden.
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3 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung dieser
Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfih-
rung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan Nr. 17 ,Oberer Himmelsacker* aufgenommen worden.

3.1 Artder baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes gro3raumig Allgemeines Wohngebiet i.S.d.
§ 4 BauNVO fest. Allgemeine Wohngebiete dienen gemal § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.
Allgemein zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen dariber hinaus gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Hinzu kommen geméal § 13 BauNVO Raume fir freie Berufe, d.h. fur die Berufsausiibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben.

Der Bebauungsplan setzt jedoch gemafl? § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO fest,
dass die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléassig sind. Der Ausschluss entspricht dem stédtebaulichen Ziel,
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches keine Nutzungen bauplanungsrechtlich vorzubereiten, die
der angestrebten stadtebaulichen Qualitat entgegenstehen oder im Kontext der Lage des Plangebietes
insbesondere aufgrund des Platzbedarfs, des Verkehrsaufkommens oder des Emissionspotenzials nicht
oder nur bedingt vertraglich untergebracht werden kénnen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal3 § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Gro3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.
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Zum Malf3 der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der maximal zuldassigen Vollgeschosse festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt zur Begrenzung der Hohen-
entwicklung baulicher Anlagen im Plangebiet die Festsetzung von maximal zuldssigen Traufh6hen und
Gebaudeoberkanten in Abhangig der jeweiligen Dachform.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
i.S.d. 8 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen lberdeckt werden darf. Der Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohn-
gebiet eine einheitliche Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 fest. Die Festsetzung bleibt somit hinter den
Obergrenzen gemafl § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete zuriick, erméglicht aber eine
zweckentsprechende Bebauung, die in ihrer stadtebaulichen Dichte der Ortsrandlage und dem Umfeld
des Plangebietes gerecht wird. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO so-
wie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen je-
doch um bis zu 50 % und somit im Zuge der vorliegenden Planung héchstens bis zu einer Grundflachen-
zahl von GRZ = 0,45 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohngebiet
eine einheitliche Geschossflachenzahl von GFZ = 0,6 fest. Die Geschossflachenzahl ergibt sich aus der
Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse. Die Festsetzung bleibt
somit deutlich hinter den Obergrenzen gemal3 § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete zurick,
ermoglicht aber eine zweckentsprechende Bebauung, die in ihrer staddtebaulichen Dichte der Ortsrandla-
ge und dem Umfeld des Plangebietes gerecht wird. Es gilt die gesetzliche Regelung des § 20 Abs. 3 Satz
1 BauNVO, nach der die Geschossflache nach den Aulienmal3en der Geb&dude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln ist. Flachen von AufenthaltsrAumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 4
HBO sind, werden demnach nicht angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunéchst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. HohlrAume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
RohfuRboden bis Oberkante Rohful3boden der dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten tGber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Gebaude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.
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Der Bebauungsplan begrenzt fir das Allgemeine Wohngebiet die maximale Zahl der Vollgeschosse ein-
heitlich auf ein Maf3 von Z = Il, sodass nach Mal3gabe der getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwick-
lung grundsétzlich eine zweigeschossige Bebauung zuzliglich von Staffel- oder Untergeschossen, die
nicht die Vollgeschossdefinition der HBO erftillen, bauplanungsrechtlich zulassig ist.

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher wurden entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen, sodass die kiinftige Bebauung in ihrer maximalen Hohenentwicklung in Abh&ngig der
jeweiligen Dachform eindeutig festgelegt und begrenzt werden kann. Die maximal zulassigen Hohen bau-
licher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet werden demnach wie folgt festgesetzt:

Dachform Traufhdhe Gebaudeoberkante
Sattel-, Zelt- und Walmdéacher 6,50 m 10,50 m
Gegeneinander versetzte Pultdacher 6,50 m 10,50 m
Pultdacher 6,50 m 8,00 m
Flachdacher und flach geneigte Dacher -- 7,00 m

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist die nattrliche Gelandeoberflache in der Mitte der
talseitigen Fassade. Traufhdhe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der
Dachtragkonstruktion. Gebaudeoberkante ist der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeabschluss.

3.3 Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohngebiet einheitlich eine offene Bauweise i.S.d. § 22
Abs. 2 BauNVO fest, sodass Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus mit den Hauptgeb&u-
den grundsétzlich nicht gebaut werden darf.

Ferner gilt gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenan-
lagen i.S.d. § 14 BauNVO nach Mal3gabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen werden
kénnen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kdnnen. Der vorliegende Bebauungsplan setzt diesbeziglich fest,
dass Garagen einen Abstand von mindestens 3,0 m und Uberdachte Stellplatze von mindestens 1,0 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten haben und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauGB uber 20 m3 Brutto-
Rauminhalt im Allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig
sind, sodass eine aus stadtebaulicher Sicht erwiinschte einheitliche Anordnung entsprechender Neben-
anlagen innerhalb des gesamten Wohngebietes erreicht werden kann.

3.4 Zulassige Haustypen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet nur Einzelhduser zuléassig sind. Die
Festsetzung tragt damit dem nachgewiesenen Bedarf in der Gemeinde Petersberg Rechnung und ver-
hindert zugleich eine Bebauung mit Doppelhdusern oder Hausgruppen und somit in einer baulichen Dich-
te, die der Ortsrandlage des Plangebietes nicht mehr gerecht wird.
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3.5 MindestgréRRe der Baugrundstiicke

Der Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohngebiet gemald § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB fest, dass die
MindestgréRe der Baugrundstiicke 500 m2 betragt, sodass bauplanungsrechtlich sichergestellt werden
kann, dass im Vollzug des Bebauungsplanes keine kleineren Grundstiicke entstehen, die zu einer htéhe-
ren Bebauungsdichte fiihren wiirden, die der Ortsrandlage des Plangebietes nicht mehr gerecht wird.

3.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Der Bebauungsplan setzt gemafl? 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet je
Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig sind. Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass
auch die kiinftige Nutzungsdichte im Plangebiet hinreichend gesteuert und begrenzt werden kann.

3.7 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung sowie der sonstigen Verkehrsflachen innerhalb
des Plangebietes geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB StrafRenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen mit
der besonderen Zweckbestimmung FuBweg sowie Rad- und FulBweg mit jeweils entsprechend dimensi-
onierten Querschnitten fest. Mit den Festsetzungen kann die ErschlieBung gesichert und es kdénnen die
entsprechenden Verkehrsflachen differenziert fur die einzelnen Verkehrsteilnehmer bauplanungsrechtlich
vorbereitet und gesichert werden. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde zudem angrenzend an den
Bereich der sog. Riesandhohle eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Wirt-
schaftsweg festgesetzt, sodass hier kinftig die Erreichbarkeit des Gehdlzstreifens zum Zwecke der Un-
terhaltung und Pflege ebenfalls gesichert werden kann.

3.8 Fléachen fur die Abwasserbeseitigung

Der Bebauungsplan setzt im siiddstlichen Bereich des Plangebietes eine Flache fiir Abwasserbeseitigung
mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltung fest, sodass die gemal der Entwésserungsplanung am
Tiefpunkt des Baugebietes erforderlichen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden kénnen. Inner-
halb der Flachen ist die Errichtung eines unterirdischen Rigolensystems zur Rickhaltung und gedrossel-
ten Ableitung von im Plangebiet anfallendem Niederschlagswasser in Richtung des angrenzenden Ge-
holzstreifens vorgesehen.

3.9 Flachen fur den Wald

Der Bebauungsplan setzt fur den urspringlich als Vogelschutzgehoélz vorgesehenen Gehélzbestand im
Bereich der sog. Riesandhohle Flachen fur Wald gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB fest, da es sich bei
der Flache forstrechtlich um Wald i.S.d. § 2 Abs. 1 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) i.V.m. § 2 Abs. 1
Bundeswaldgesetz (BWaldG) handelt. Im aktuellen Forsteinrichtungswerk des Forstamtes Fulda ist diese
Waldflache jedoch als ,Wald aul3er regelmaRigem Betrieb” beschrieben, d.h. eine regelméRige Nutzung
des Waldes als Wirtschaftswald findet derzeit nicht statt. Der heutige Gehélzbestand entspricht im We-
sentlichen einer natlrlichen Sukzession und nicht einer bewussten und durch regelmafige Pflegemalf3-
nahmen umgesetzten Planung eines Vogelschutzgehoélzes. Daher erfolgt die Festsetzung als Flache fir
den Wald in Verbindung mit der Festsetzung von MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, die auf eine Sicherung
des Gehdlzbestandes bei sukzessiver Wiederherstellung eines gestuften Waldrandes unter Bertlicksichti-
gung der forstwirtschaftlichen Erfordernisse und naturschutzfachlichen Anforderungen abzielen.
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Daruber hinaus wird festgesetzt, dass innerhalb der Flachen fur den Wald die Errichtung, der Betrieb und
die Unterhaltung einer Entwasserungsmulde zur Ableitung von gedrosseltem Regenwasser zuldssig ist,
sodass die Umsetzung der Entwasserungsplanung in diesem Bereich bauplanungsrechtlich vorbereitet
und abgesichert werden kann. Die Entwasserungsmulde ist als Rauhbettmulde naturnah zu gestalten.

Bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde stidlich und westlich der Riesandhohle zudem eine
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg mit einer Breite von zunéchst 4,0
m vorgesehen, die nochmals um mindestens 1,50 m nach Siiden verschoben wurde, sodass von den
nordlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzen im Allgemeinen Wohngebiet ausgehend eine Breite von
4,0 m erzielt wird. Der so entstandene Streifen unmittelbar angrenzend an die Flachen fir Wald wird als
eigenstandige und durchgéngig mindestens 1,50 m breite Flache fur Ma3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem Entwick-
lungsziel Gestufter Waldrand festgesetzt. Eine gesonderte textliche Festsetzung hierzu erfolgt nicht, da
in der Planzeichnung in diesem Bereich entsprechende Strauchsymbole dargestellt werden, die durch die
zugehorige textliche Festsetzung konkretisiert werden. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Ent-
nahme von Gehdlzen und die Umsetzung der Festsetzungen zum Anpflanzen von Laubstrauchern je-
weils in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Fulda vorzunehmen sind.

3.10 Eingriffsminimierende und grinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Bo-
den- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff minimiert bzw. in Teilen bereits einem Ausgleich zugefuhrt werden. Hierzu gehdren insbesondere
die Festsetzung, dass Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken in was-
serdurchlassiger Bauweise zu befestigen sind sowie die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen
und Laubstrauchern zur griinordnerischen Gestaltung der privaten Baugrundstiicke.

4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Erméachtigung des 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 81 Abs. 1 und 3 HBO sind bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan Nr. 17 ,Oberer Himmelsacker* aufge-
nommen worden. Gegenstand sind die Dachgestaltung sowie die Gestaltung und Ausfihrung von Stiitz-
mauern, Einfriedungen und von Abfall- und Wertstoffbehaltern.

4.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Die Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sollen sich soweit wie méglich in die vorhan-
dene Umgebungsbebauung einfiigen, wahrend zugleich Blend- oder sonstige Stérwirkungen vermieden
werden sollen. Daher wird festgesetzt, dass Sattel-, Zelt- und Walmdacher mit einer Neigung von 20° bis
45°, Pultdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Neigung von 15° bis 45° sowie Flach-
dacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 10° zulassig sind. Fur Nebenanlagen
i.S.d. 88 12 und 14 BauNVO sowie fur untergeordnete Dacher sind jedoch abweichende Dachformen und
Dachneigungen zulassig. Fur die Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbtdnen Rot,
Braun und Anthrazit zulassig. Hiervon ausgenommen sind jedoch Flachdéacher und flach geneigte Da-
cher, da diese regelméfig nicht mit Tonziegel und Dachsteinen ausgefiihrt werden. Die Verwendung von
spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzulassig.
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Flachdacher und flach geneigte Dacher mit tiber 60 m® Dachflache, die nicht mit Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie Uiberstellt ist, sind zudem zu einem Anteil von mindestens 75 % der Dachflache
zu begriinen. Ferner wird festgesetzt, dass Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie an die Dach-
neigung des jeweiligen Gebaudes anzupassen sind und dass bei Flachdachern und flach geneigten Da&-
chern aufgestanderte Anlagen bis zu einem Umfang von maximal 1/3 der Dachflache zulassig sind. Die
Festsetzungen sollen zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und mithin des Ortsbildes
insgesamt beitragen.

SchlieBlich wird abweichend von den Vorschriften der Satzung Uber die Zulassung und Gestaltung von
Dachgauben (Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg) festgesetzt, dass Dachdrempel auch tber 0,80
m Hohe, gemessen aulRen von der Oberkante der Rohbetondecke bis zur Unterkante der Sparren, zulas-
sig sind, wenn mit dem Gebaude die im Bebauungsplan festgesetzte maximal zulassige Traufhéhe ein-
gehalten wird. Die Abweichung ist stadtebaulich mit dem Umstand zu begriinden, dass im Hinblick auf die
Wahrnehmbarkeit der &uReren Gestaltung baulicher Anlagen weniger die gewahlte Drempelhdhe als
vielmehr die tatsachliche Hohe und Ausfuhrung baulicher Anlagen maRgeblich ist.

4.2 StUtzmauern

Der Bebauungsplan setzt aufgrund der topografischen Gegebenheiten des Plangebietes mit entspre-
chender Hangneigung, die eine Errichtung von Stitzmauern auf den privaten Baugrundstiicken erwarten
lasst und auch aus stadtebaulichen Grinden gestalterische Regelungen erfordert, fest, dass Stiitzmauern
als Natursteinmauern oder als mit Naturstein verblendete Mauern zu errichten sind. Die Verwendung von
Sichtbeton oder Putzoberflachen ist hingegen unzuldssig. Stitzmauern mit einer Héhe von mehr als 1,0
m Uber dem naturlichen Gelédnde sind zudem durch einen horizontalen Versatz von mindestens 0,50 m
herzustellen, der mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen ist. Mit den Festsetzungen sollen
gegebenenfalls zu erwartende negative gestalterische Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
vermieden werden, in dem naturliche Materialien zu verwenden sind und je nach Ausfihrung eine ent-
sprechende griinordnerische Gestaltung zu erfolgen hat.

4.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundsticksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse erforderlich, kénnen aber auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden. Solche das Orts- und
Landschaftsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet reduziert werden. Der Bebau-
ungsplan setzt daher fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet ausschlie3lich offene Einfriedungen sowie
einheimische Laubhecken bis zu einer H6he von maximal 1,50 m lber der Gelandeoberkante zulassig
sind.

4.4  Abfall- und Wertstoffbehalter

Auch der erforderliche Umfang an Abfall- und Wertstoffbehaltern kann sich negativ auf das Stra3en- und
Ortsbild auswirken. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass die Standflachen fur Abfall- und Wertstoff-
behalter gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufligen oder einzu-
beziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben sind.
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5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Der Bereich des Plangebietes befindet sich im Ortsteil Marbach im unmittelbaren Anschluss an die be-
baute Ortslage nordlich der Stralle Am Himmelsacker, von wo aus Uber die innerdrtlichen Verkehrswege
und die umliegenden Bundes-, Landes- und KreisstralBen sowie Uber die Bundesautobahn BAB 7 eine
Uberortliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist auch fur Fulganger und Radfahrer erreichbar
und Uber den nachstgelegenen Haltepunkt an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Die auflere Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber einen verkehrstechnischen Anschluss in der
Verlangerung der Strale Am Vogelsherd (Flurstlick 96 teilweise) sowie Uber den Ausbau einer bisherigen
Wegeparzelle (Flurstiick 37 teilweise) als HaupterschlieBungsstral3e. Die innere ErschlieBung erfolgt als
RingstraRensystem mit entsprechend dimensionierten Stral3enquerschnitten und zum Teil verschwenkten
Stral3enverldufen. Hinzu kommen Verbindungswege und Anbindungen fir Ful3ganger und Radfahrer, um
somit kurze Wege fir die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer sowohl in Richtung der Ortslage als
auch in die angrenzende freie Landschaft zu schaffen. Auch wird hinsichtlich der umliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen die gesicherte Anbindung an das Wegenetz nicht beeintrachtigt, sodass die Bewirt-
schaftung und Befahrung mit landwirtschaftlichen Maschinen durch die vorliegende Planung nicht einge-
schrankt wird. Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung sowie der sonstigen Verkehrs-
flachen innerhalb des Plangebietes StralRenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen mit besonderen
Zweckbestimmungen fest.

Um das planinduzierte Verkehrsaufkommen zu bestimmen, wurde bereits zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes eine Abschéatzung der zu erwartenden Verkehrsmengen vorgenommen. Dartber hinaus wur-
den zum Entwurf des Bebauungsplanes in einer verkehrstechnischen Stellungnahme auch gutachtlich die
verkehrlichen Auswirkungen auf das bestehende Wohngebiet zwischen den Stra3en ,Am Himmelsacker*
und ,Am Vogelsherd" sowie der Bachstral3e dargelegt. Dabei wurden die Abschéatzungen der verkehrli-
chen Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung mit den minimalen, den mittleren und den maximalen
Werten der Verkehrserzeugung ermittelt. Die Maximalwerte stellen das Verkehrsaufkommen bei maxima-
ler Erzeugung von Kfz-Verkehr dar. Die Minimalwerte ergeben sich, wenn die Bauflachen nicht vollstan-
dig ausgenutzt werden und minimaler Kfz-Verkehr entsteht. Entsprechend der zu erwartenden Einwoh-
nerstruktur wurde daher seitens des Verkehrsgutachters von einem realistischen mittleren Wert ausge-
gangen, nach dem sich eine kiinftige Einwohnerzahl des Plangebiets ,Oberer Himmelsacker" von rd. 200
Einwohnern und daraus ein tagliches Verkehrsaufkommen von je ca. 170 Pkw sowie 5 Lkw im Ziel- und
Quellverkehr ergibt. Bei der Berechnung der zu erwartenden Verkehrsstréme wurde davon ausgegangen,
dass die maximalen Anteile des Quellverkehrs morgens bei 14 % und nachmittags bei 5 % liegen wer-
den. Die entsprechenden Anteile des Zielverkehrs betragen morgens 2 % und nachmittags 12 %. Fir den
Spitzenstundenanteil des Lkw-Verkehrs wurde ein Wert von 10 % des taglichen Verkehrs gewéhlt.

In den Spitzenstunden werden morgens ca. 24 Pkw aus dem Wohngebiet aus und 3 Pkw einfahren sowie
ein in Pkw-Einheiten umgerechnetes Fahrzeug des Schwerverkehrs zu- und abflieBen. Nachmittags dreht
sich das Verhaltnis um. Dann werden ca. 9 Pkw/h aus dem Plangebiet ,Oberer Himmelsacker* aus- und
ca. 20 Pkw/h einfahren. Das bestehende Wohngebiet zwischen den Straen ,Am Himmelsacker* und
-Am Vogelsherd" sowie der BachstraRe weist mit seinen 45 bebauten Grundsticken ein dhnlich hohes
Verkehrsaufkommen wie das geplante Gebiet ,Oberer Himmelsacker* auf. Im Bereich der dstlichen Zu-
sammenfihrung der StraRen ,Am Vogelsherd" und der Bachstral’e werden danach maximale Gesamtbe-
lastungen beider Richtungen von morgens ca. 53 Pkw/h und nachmittags von ca. 56 Pkw/h auftreten.
Hinzu kommt 1 Lkw pro Stunde. Die ermittelten maximalen stiindlichen Verkehrsstarken im Bereich der
Ostlichen Zusammenfihrung der Straen ,Am Vogelsherd" und der Bachstral3e, die ungefahr einem
Kraftfahrzeug pro Minute entsprechen, liegen deutlich unter den Werten der ,Richtlinien fir die Anlage
von Stadtstralen (RASt 06)" der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen (FGSV).
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Nach diesen Richtlinien kénnen WohnstraRen bei deren Neuanlage, an die hdhere Anforderungen zu
stellen sind als an bestehende WohnstralBen, mit Verkehrsstarken bis zu 400 Kfz/Stunde belastet wer-
den. Die Anbindung des Plangebiets ,Oberer Himmelsacker* an das offentliche StraRennetz tber die
Stral3en ,Am Vogelsherd" und die Bachstral3e ist daher nach den einschlagigen Richtlinien zulassig.

Mit Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufes inshesondere der Stralen Am Himmelsacker und Am Vo-
gelsherd sowie der Bachstral3e, die tber ein innerdrtlich zu erwartendes Mal3 hinausgehen, ist durch die
Umsetzung des Planvorhabens im Ergebnis somit nicht zu rechnen, da aufgrund der rdumlichen und
zeitlichen Verteilung der zu erwartenden Verkehrsmengen nicht von negativen Auswirkungen auf die
bestehende Verkehrssituation bzw. Verkehrsqualitédt der bestehenden Verkehrswege auszugehen ist.
Hinsichtlich weitergehender Ausfihrungen wird auf die der vorliegenden Begriindung zum Bebauungs-
plan als Anlage beigefligte verkehrstechnische Stellungnahme verwiesen.

6 Berlcksichtigung umweltschitzender Belange
6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpri-
fung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Zudem sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen geméaf § 1a BauGB die Belange von Natur und Land-
schaft zu beachten und in die Abwégung einzustellen. Im Zuge der Bauleitplanung wurde daher ein Um-
weltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet
wird. Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anre-
gungen und Hinweise sind in der abschlielenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen. Der
Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan sowie zur
Flachennutzungsplan-Anderung liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfilhrungen wird
entsprechend verwiesen.

6.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind gleicher-
malfien in der bauleitplanerischen Abwéagung zu bericksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbe-
reitete Eingriffe in Natur und Landschaft nur zulassig, wenn diese durch geeignete Mal3nahmen entspre-
chend kompensiert werden kénnen. Die fiir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzli-
chen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafld 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen sind, wurden in den Umweltbe-
richt integriert; auf die dortigen Ausfihrungen wird entsprechend verwiesen.

Der im Zuge der vorliegenden Planung erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch eine
Zuordnung zur bereits anerkannten OkokontomafRnahme ,Héllwald®, bei der es sich um eine vertragliche,
interkommunale Vereinbarung zwischen der Gemeinde Petersberg, der Gemeinde Kiinzell und des
Landkreises Fulda handelt. Die von der OkokontomaRnahme ,Hoéllwald* betroffenen Flachen wurden
dauerhaft aus der Nutzung genommen und der natlrlichen Sukzession tUberlassen.
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6.3 Artenschutzrechtliche Priifung und MaRnahmen

Die Durchfiihrung faunistischer Erhebungen erfolgt im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes auf der Grundlage des ,Leitfadens fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen". Die Er-
gebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst, der
insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnisse, eine Erdrterung der artenschutz-
rechtlich notwendigen Malinahmen sowie eventueller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen ent-
halt. Im Hinblick auf die Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen wird daher auf den
der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigten Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag sowie ergéanzend auf den Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Planungsbei-
trag verwiesen. Demnach tritt im Plangebiet unter anderem die Feldlerche auf und wird im Zuge der Pla-
nung durch Stérwirkungen betroffen. Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden i.S.d.
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kann jedoch bei Berlicksichtigung von Vermeidungs-
und Kompensationsmalinahmen ausgeschlossen werden.

Zum Ausgleich fir die Feldlerche werden auf einer geeigneten Flache im Gemeindegebiet sog. Blihstrei-
fen angelegt und dies durch die Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bauplanungsrechtlich
gesichert. Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen sind als CEF-MaRnahmen funktionsfahig
bereitzustellen, sobald mit der ErschlieBung im Plangebiet begonnen wird.

Dariiber hinaus wird auf die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatSchG hingewie-
sen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders
und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumallnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogelarten fihren
kénnen, au3erhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Gehdlzrickschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufuhren,

c) zu rodende Gehdlze vor Beginn der Mal3nahme durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen geschutzter
Arten zu kontrollieren (6kologische Baubegleitung).

Vor einer Féallung von Hohlenbaumen ist zu prifen, ob ein Erhalt von Baumhdhlen durch das Kappen des
betroffenen Baumes oberhalb der Baumhohle méglich ist. Werden dennoch Baumhdohlen als potentielle
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings betroffen, sind diese durch das Anbringen und die
regelméaBige Pflege von geeigneten Kolonienistkdsten zu kompensieren. Hierbei ist jede wegfallende
Ruhe- und Fortpflanzungsstatte durch drei Nistkdsten zu ersetzen. Werden Fledermausquartiere betrof-
fen, sind zum Ausgleich potentiell wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten an geeigneter Stelle
(z.B. an Jagdkanzeln oder Pfostenwanden) Fledermausnistkasten anzubringen. Pro wegfallendes Quar-
tier sind funf Nistkasten zu installieren. Werden Haselmausnester betroffen, sind im Waldfragment vor
Beginn der Rodungsarbeiten mindestens drei Haselmausnistk&sten anzubringen. Werden Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung
nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Wohnbebauung im Bereich
der StraRen Am Himmelsacker und Am Vogelsherd im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11
~-Himmelsacker* von 1980 (Allgemeines Wohngebiet) sowie der sonstigen Nutzungen und Freiflachen
kann dem genannten Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG entsprochen werden. Da im Plangebiet
oder im naheren Umfeld zudem keine besonders larmintensiven oder storanfalligen Nutzungen vorhan-
den sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsaufkommen im Bereich der
bestehenden und geplanten Verkehrswege nicht Uber ein innerdrtlich Ubliches Mal3 hinausgeht, ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt grundsatzlich nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.

8 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Ver-
trdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzu-
stellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geéndert und ergénzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Rege-
lungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwie-
sen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) werden die Eigentimer von Ge-
bauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Geb&udes durch
die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein
bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Geb&uden einzuhalten
ist. Insofern wird es fiir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
gultigen Fassung zu verweisen.

9 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die Berilicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.
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Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz und einen Ausbau der entsprechenden Versorgungsinfrastruktur innerhalb des geplanten
Wohngebietes. Die ausreichende Léschwasserversorgung ist dabei ebenfalls sicherzustellen. Die Einzel-
heiten werden im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung festgelegt und im Bauleitplanverfahren
entsprechend des jeweiligen Verfahrensstandes bertcksichtigt.

Seitens des Kreisausschusses des Landkreises Fulda, Fachdienst Gefahrenabwehr, wird in den Stel-
lungnahmen vom 11.08.2016 und 20.01.2017 darauf hingewiesen, dass zur Sicherstellung des Brand-
schutzes und einer den drtlichen Verhaltnissen angemessenen Léschwasserversorgung im Plangebiet,
ortslibliche Hydranten im Abstand von ca. 100-140 m eingebaut werden missen. Der Einbau von Hyd-
ranten muss auf einer ausreichend dimensionierten Leitung erfolgen; der Standort der Hydranten ist mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Kdénnen die vorgenannten Bedingungen aus der
Trinkwasserversorgungsanlage nicht erfillt bzw. die Léschwasserversorgung nicht durch ein offenes
Gewasser sichergestellt werden, so muss an einer einsatztaktisch gunstigen Stelle die erforderliche
Wassermenge in einem Loschteich oder unterirdischen Loschwasserbehélter (Zisterne) nach DIN 14210
bzw. 14230 bereitgestellt werden. Der Standort ist mit der zustdndigen Brandschutzdienststelle und der
ortlichen Feuerwehr festzulegen. Fir Objekte mit erhdhtem Brand- oder Personenrisiko kénnen weiterge-
hende Forderungen gestellt werden. Eine Zufahrt fir Feuerwehrfahrzeuge in das Wohngebiet muss mit
einer lichten Breite von 3,50 m jederzeit gewahrleistet werden.

Seitens des Kreisausschusses des Landkreises Fulda, Fachdienst Hygiene, wird in den Stellungnahmen
vom 30.08.2016 und 11.01.2017 auf die Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik ins-
besondere der DIN EN 1717 und DIN 1988-100 fir die Trinkwasserinstallation hingewiesen. Entspre-
chend § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung sind Wasserversorgungsanlagen, die keine Trinkwasser-
qualitat haben, beim Fachbereich Gesundheit des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Abwasserentsorgung und Entwasserungskonzept

Die Entsorgung des Plangebietes soll im Trennsystem durch Anschluss an das bestehende Entsor-
gungsnetz und einen Ausbau der entsprechenden Entsorgungsinfrastruktur innerhalb des geplanten
Wohngebietes erfolgen.

Nach einer ersten Prifung des mit der technischen Erschlielungs- und Entwésserungsplanung beauftra-
gen INGENIEURBUROS FALKENHAHN & PARTNER GBR, Creditonstral3e 1, 36039 Fulda, kann das anfallende
Schmutzwasser aus dem Baugebiet mit rechnerisch angenommenen insgesamt rd. 200 Einwohnern und
damit einem Schmutzwasserspitzenabfluss von rd. 1 I/s in dem vorhandenen Mischkanalnetz von Mar-
bach mit abgeleitet und auf der Klaranlage Marbach behandelt werden. Das anfallende Niederschlags-
wasser soll hingegen mdglichst ortsnah versickert werden. Diese Mdglichkeit ist durch ein hydrogeologi-
sches Gutachten zu Uberprifen. Diesbezlglich kann jedoch angenommen werden, dass wie zumeist im
hiesigen Raum eine Versickerung allenfalls bedingt mdglich ist. Dazu kommt, dass durch die hangige
Lage des Plangebietes ein Risiko fur die Verndssung von Unterliegern bestehen kann.

Das nachstmdgliche Gewasser ist der Graben zum Marbach. Ein Anschluss hieran ist grundséatzlich mog-
lich, wobei eine Abflussverschéarfung nicht erfolgen darf. Deshalb ist das Regenwasser zunachst einer
Regenriickhaltung zuzufihren, deren Abfluss nach Abstimmung mit der Oberen Wasserbehotrde auf den
natirlichen Gebietsabfluss von 7 I/s ha zu begrenzen ist. Die Regenriickhaltung ist auf das funfjahrliche
Regenereignis zu bemessen. Bei Berechnung nach dem einschlagigen Merkblatt der DWA A 117 muss
das Regenriickhaltebecken bei diesen Kriterien unter Annahme ungunstiger Randbedingungen wie 50 %
Befestigung und ohne Versickerung rd. 700 m3 grol3 bemessen werden.
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Die Einzelheiten werden im Rahmen der weiteren ErschlieBungs- und Entwéasserungsplanung festgelegt
und im Bauleitplanverfahren entsprechend des jeweiligen Verfahrensstandes beriicksichtigt. Der Bebau-
ungsplan setzt im sidoéstlichen Bereich des Plangebietes jedoch bereits eine Flache fiir Abwasserbeseiti-
gung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fest, sodass die gemald der Entwasserungsplanung
am Tiefpunkt des Baugebietes erforderlichen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden kénnen.
Fur die Regenrlckhaltung ist eine kompakte Bauweise in einem Boxensystem vorgesehen, sodass an-
ders als bei einem offenen Erdbecken der Flachenverbrauch geringer ist und die Flache auf der Riickhal-
teanlage anderweitig genutzt werden kann.

Da bei dem beschriebenen Entwésserungskonzept eine neue Ruckhaltung und somit eine neue Einlei-
tungsstelle in einen Vorfluter geplant ist, wird seitens des Regierungspréasidiums Kassel, Dezernat Kom-
munales Abwasser und Gewasserglte, in der Stellungnahme vom 22.08.2016 darauf hingewiesen, dass
hierfur ein wasserrechtliches Zulassungsverfahren in Form eines Erlaubnisverfahrens (88 8 und 10 Abs.
1 WHG) durchzufithren ist. Seitens des Abwasserverbandes Fulda wird in der Stellungnahme vom
02.09.2016 ferner darauf hingewiesen, dass Drainageleitungen nur an den Regenwasserkanal ange-
schlossen werden diirfen. Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser zu pumpen. Ist kein Anschluss an
den Regenwasserkanal moglich, so hat die Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser durch
entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weiRe Wanne) zu erfolgen.

Aullengebietswasser

Nordlich und dstlich wird das Plangebiet von der sog. Riesandhohle umgrenzt. Zu dieser Hohle entwas-
sern gegenwartig rd. 36 ha Aul3engebiet, die zu groR3en Teilen bewaldet sind. Der Graben in der 6stlich
des Baugebiets verlaufenden Hohle mindet auf Hohe des bestehenden Spielplatzes im Einmiindungsbe-
reich der Strale Am Vogelsherd in eine Rohrleitung DN 600, die wiederum zusammen mit dem Abfluss
aus dem Regenriickhaltebecken ,Riesandhohle” in den Marbach miindet, der verrohrt entlang der Bach-
stralRe verlauft. Aufgrund der vorhandenen Topografie wird auch das Plangebiet durch Aufl3engebiets-
wasser belastet. Die diesbeziglichen Einzelheiten werden im Rahmen der weiteren Erschlieungs- und
Entwasserungsplanung beriicksichtigt. Ein Zutritt von Regenwasser der Aul3engebiete zu den Baugrund-
stiicken und ErschlieBungsstral3en ist jedoch nicht anzunehmen, denn die nérdlich und 6stlich gelegenen
Feld- und Waldgebiete werden durch die Riesandhohle abgeleitet, wahrend die westlich gelegenen Fl&-
chen Uber einen neuen Wegeseitengraben nach Suden zum Marbach gefiihrt werden sollen.

Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasser- oder Heilquellenschutzgebietes. Direkt westlich grenzt jedoch die Zone Il des Trinkwasser-
schutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage ,Dreibornquelle” an. Da dieses Wasserschutzgebiet
nicht tber eine Weitere Schutzzone (Zone Il) verfiigt, das Einzugsgebiet der Quelle aber auch teilweise
Uber die Wasserschutzzone Il nach Osten herausgeht und die Grundwasseruberdeckung (Gesteine des
Mittleren Buntsandsteines, Solling-Formation) nur eine geringe Schutzwirkung bietet, werden seitens des
Hessischen Landesamtes flr Naturschutz, Umwelt und Geologie in der Stellungnahme vom 25.08.2016
fur Bautatigkeiten und die Lagerung wassergefahrdender Stoffe MaRnahmen empfohlen, die den z.B. in
den DVGW-Richtlinien empfohlenen Mal3nahmen fiir die Wasserschutzzone 1l entsprechen.
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Seitens des Regierungsprasidiums Kassel, Dezernat Grundwasserschutz und Wasserversorgung, wird in
der Stellungnahme vom 22.08.2016 aufgrund der geplanten unmittelbaren Angrenzung des Plangebietes
nach Westen hin an die Engere Schutzzone (Zone Il) und nach Nordwesten hin an die Weitere Schutz-
zone (Zone Ill) des mit Verordnung vom 14.04.1972 amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die
im Ortsteil Marbach liegenden Wassergewinnungsanlagen auf die in der Verordnung zugrunde gelegten
Verbote der jeweiligen Schutzzonen hingewiesen. Die Inanspruchnahme der Wasserschutzgebietsflache,
insbesondere der Engeren Schutzzone (Zone 1) sowohl durch Anlagen des Stral3enverkehrs (z.B. Park-
streifen), fur InfrastrukturmafBnahmen (z.B. Leitungstrassen) als auch fir temporare Vorhaben mit nicht
auszuschlieBenden Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit der vorgenannten Wassergewin-
nungsanlagen (u.a. Baustelleneinrichtungsflachen) ist daher entsprechend zu vermeiden.

Oberirdische Gewasser

Innerhalb des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versie-
gelung infolge einer Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede In-
anspruchnahme von Bodenflache fur eine bauliche Nutzung begrindet einen Eingriff in die naturlichen
Bodenfunktionen, da die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt werden kén-
nen. Hinzu kommt gegebenenfalls auch der potenzielle Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen.

Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befesti-
genden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Gehwegen, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken.

Weiterfihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den
im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fur eine andere zuléssige Verwendung bendétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.

10 Waldflachen und Forstwirtschaft

Das geplante Wohngebiet grenzt im Norden und im Osten an einen Geholzstreifen bzw. Feldgehdlz. Der
Bereich der sog. Riesandhohle stellt eine rd. 1,3 ha grof3e und mit Forstpflanzen bestockte Flache dar
und ist forstrechtlich als Wald i.S.d. § 2 Abs. 1 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) i.V.m. § 2 Abs. 1 Bun-
deswaldgesetz (BWaldG) zu bewerten. Eigentiimerin der Waldflachen ist die Gemeinde Petersberg. Im
aktuellen Forsteinrichtungswerk des Forstamtes Fulda ist diese Waldflache (Forstabteilung 4.1) als ,Wald
auller regelméafRigem Betrieb" beschrieben, d.h. eine regelmalige Nutzung des Waldes als Wirtschafts-
wald findet derzeit nicht statt. Dennoch waren in den kommenden Jahren, wenn auch bei geringer
Holzqualitéat und in geringem Umfang, Holzerntemal3nahmen (Nutzfunktion des Waldes) méglich.
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Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden die stadtebauliche Konzeption des geplanten Baugebietes
sowie entsprechend auch die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst, um ins-
besondere in Richtung der angrenzenden Waldflachen einen grol3eren Abstand zwischen Gehdlzbestand
und kinftiger Bebauung zu erreichen. Hierdurch kdnnen einerseits mogliche Gefahren aus einem zu ge-
ringen Waldabstand und zugleich auch mdgliche Beeintréachtigungen der Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes der sog. Riesandhohle sowie der 6kologischen Waldrandfunktion reduziert werden. Hierbei
darf jedoch nicht verkannt werden, dass Vogelschutzgehdlze im Allgemeinen zumeist weniger hochge-
wachsene und alte Baumbestande, sondern vielmehr geeignete Hecken- und Strauchbestéande mit ande-
rer Artzusammensetzung und deutlich geringerer Wuchshéhe aufweisen. Dies war so auch im Bereich
des Riesandhohle vorgesehenen, sodass der heutige Gehélzbestand im Wesentlichen einer natiirlichen
Sukzession und nicht einer bewussten und durch regelmafige Pflegemal3nahmen umgesetzten Planung
entspricht. Daher erfolgt die Festsetzung als Flache fir den Wald in Verbindung mit der Festsetzung von
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB, die auf eine Sicherung des Gehdlzbestandes bei gleichzeitig sukzessiver Wieder-
herstellung eines gestuften Waldrandes unter Berlicksichtigung der forstwirtschaftlichen Erfordernisse
und naturschutzfachlichen Anforderungen abzielen. Entlang der Riesandhohle wird durchgéangig ein Wirt-
schaftsweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, sodass eine Unterhaltung und
Bewirtschaftung der Waldflachen auch kiinftig mdglich ist und die erforderliche Wegebeziehung baupla-
nungsrechtlich gesichert wird. Zwischen dem als unbefestigter Grasweg anzulegenden Wirtschaftsweg
und der Flache fur den Wald wird schlie8lich eine eigenstandige und durchgangig mindestens 1,50 m
breite Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem Entwicklungsziel Gestufter Waldrand festgesetzt.

Auf die von den an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen ausgehenden Gefahren fir angrenzende
bauliche Anlagen (umstiirzende Baume, Brandiiberschlag) und die von baulichen Anlagen ausgehenden
Gefahren fur den Wald (Brandgefahr) wird hingewiesen.

11  Altlastenverdéchtige Flachen und Bodenbelastungen

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenverénderungen inner-
halb des Plangebietes sind der Gemeinde Petersberg nicht bekannt.

12  Boden- und Baugrundverhéltnisse

Seitens des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie wird in der Stellungnahme
vom 25.08.2016 darauf hingewiesen, dass sich der oberflachennahe Baugrund im Plangebiet nach der
Geologischen Karte von Hessen aus Losslehm und Terrassenschottern aufbaut, deren Machtigkeit nicht
im Detail bekannt ist. Im tieferen Untergrund stehen Gesteine des Buntsandsteins an. Mdglicherweise
sind diese von stark I6sungsfahigen Sulfat- und Chloridgesteinen (Steinsalz) des Zechsteins unterlagert.

Gemal der Geologischen Karte befindet sich das Plangebiet im Bereich einer Subrosionssenke, die
durch Ablaugung von Salzgesteinen im Untergrund entstanden ist. Gegebenenfalls ist mit offenen oder
lehmerfiillten Spalten und aufgelockertem Gebirge zu rechnen. Fir das Plangebiet wird in Anbetracht der
ausgewiesenen Subrosionssenke eine ingenieurgeologische Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw.
DIN EN 1997-2 durch ein in der Thematik erfahrenes Ingenieurbiiro empfohlen.
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Im Gutachten sollten neben den Angaben Uber Untergrundaufbau, Bodenkennwerten und Grundwasser-
verhaltnissen vor allem Aussagen Uber die Bebaubarkeit und die etwaige Gefahrdung durch Bodensen-
kungen enthalten sein. Hierzu ist z.B. die Ortschronik auf frilhere Untergrundbewegungen zu sichten.
Gegebenenfalls sind entsprechende Modalitaten fur eine Bebauung darzulegen.

13 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21
HDSchG).

14  Hinweise und sonstige Infrastruktur

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, wird in den
Stellungnahmen vom 16.08.2016 und 06.02.2017 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegen-
der Luftbilder keinen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgén-
gern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorlie-
genden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, wird darum gebeten, den KampfmittelrAumdienst unverzuglich zu verstandigen.

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wird in der Stellungnahme vom 09.01.2017 darauf hin-
gewiesen, dass es fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stral3enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager notwendig ist, dass Be-
ginn und Ablauf der Erschlieungsmafinahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frh wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. In allen Stral3en
bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,3 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplan-
ter Baumpflanzungen ist zudem das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen”“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe ins-
besondere Abschnitt 3, zu beachten. Ferner wird darum gebeten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

15 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.
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16 Kosten

Welche Kosten der Gemeinde Petersberg aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen, kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abschlieend bestimmt werden.

17  Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss geméal 8§ 2 Abs. 1 BauGB: 25.02.2016, Bekanntmachung: 03.08.2016

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 08.08.2016 — 26.08.2016, Bekannt-
machung: 03.08.2016

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: 03.08.2016, Frist: 26.08.2016

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 12.01.2017 — 13.02.2017, Bekanntmachung:
04.01.2017

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: 04.01.2017, Frist: 13.02.2017

Satzungsbeschluss gemaR3 § 10 Abs. 1 BauGB: __._
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e Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag, Planungsbiiro Holger Fischer, Stand:
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e  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbiiro Holger Fischer, Bearbeitung: Plan O, Stand: 18.11.2016

e Stellungnahme beziglich der zu erwartenden Verkehrsbelastungen durch das Plangebiet ,Oberer Himmels-
acker”, Prof. Norbert Fischer-Schlemm, Stand: 27.09.2016
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