A) BEBAUUNGSPLAN 3  BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) ) 8  RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) 9.2  Grenzbebauung 12 PFLANZMASSNAHMEN UND SAATARBEITEN 15  FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO 'E"" Qeszmle“t?abugeb'el 9'!‘:"9 Offef;'e Ba““’ef'?e ggmsﬁhﬁrzzlAbs- 2 B(ZUNVO-; Caroorts/ Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw. An der Grundstiicksgrenze errichtete Zubehdranlagen in Form von Garagen/ Carports/ Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegebenen Baum-/ Die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen werden auBerhalb des Geltungsbereiches zur
N'"e re_pzde audig, 15 __50""”D O o edTenotan auen ¥ araach : arpors Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten Nebengebéduden sowie Wohngebdude in Form von Doppelhdusemn, sind hinsichtlich Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Lage der Verfiigung gestellt. Zudem werden bereits bestehende Ausgleichsflachen hinsichtlich der
1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) sbengebalda) -sowie, = Tur bppeingUsaern  «amtsplachdnd  dan  (barbaubaren (dezentrale Riickhaltung von Niederschlagswasser). Dachform, Dachneigung, Dachdeckung sowie Wandhohe aufeinander abzustimmen und Pflanzungen ist variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist. ErschlieBung iiberplant. Dies erfordert einen 1:1 Ausgleich an anderer Stelle. Die erforderli-
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Gatndsticrafiacnenzilssei. Die Ruckhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als einheitlich auszubilden. Spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind die Grinflachen chen Ausgleichsflachen werden vom Okokonto der Stadt Abensberg auf FI. Nr. 3867 (Teil-
Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: g;;irlllri'grllicgggzelsnﬁ;r;grk;)r(;l:Ir;SRalt?c?rI.ensysteme auszubilden. Ein Uberlauf erfolgt in die 93 T — entsprechend den Festsetzungen zu begrlinen und zu bepflanzen. flache) und FI. Nr. 3868 (Teilfliche), Gemarkung Abensberg, abgebucht.
- Betrigbe d?S Bellerbergungsgewerbe_s. 4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Bl . . Die Dachflaichen der Baugrundstiicke sind je Geb&dude mit einem Anteil von 30 % mit 12.1  Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstticken A'T‘f die Ausfﬂlhrunger? in der Begriindung unter Teil B-Ziffer 17-Eingriffsregelung in der Bau-
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Die (berbaubaren Grundsticksflachen werden iiber die Festsetzung von Baugrenzen Ein Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der regenerativen Energienutzungen zu versehen. Bei geneigten Dachern sind Solar- und Stralenraum ) B B _ , leitplanung wird verwiesen.
— Anlagen fur Verwaltungen, gemall § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fur Entwéasserungsplanung zu erfolgen. Photovoltaikanlagen ausschlieRlich entsprechend dem Verlauf der Dachneigung zuldssig. Zur Begrunung des Stralenraumes sind Baume gemalt der Artenliste 13.2 in den
— Gartenbaubetriebe, Hauptnutzungszwecke sowie Baugrenzen fiir Garagen/ Carports/ Nebengebiude. Auf die Bei Flachdichern sind aufgestinderte Solar- und Photovoltaikanlagen mit einem festgesetzten Mlndes;qualllaten Zu pflanze?. Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf
— Tankstellen. Festsetzungen durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen. Mindestabstand von 1,00 m zur AuRenwand zulassig. den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf das Stralenraumprofil zu achten. HIN E S E D R C H TE
Bei Garagen und Carports sowie Nebengebduden entlang von Gffentlichen 9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) Nicht Ube[baubare GrL_lndst_[llcl(sfléichen " o _ ) ar s I W I U X I
ErschlieBungsstralen ist ein Abstand von mind. 0,5 m zum Fahrbahnrand einzuhalten. 9.1 Gestaltung baulicher Anlagen 9.4 Einfriedungen und Sichtschutz Zur Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Baume und Straucher
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 9.1 1Zubeh6raglagen ~ Garage?\f Carports/ Nebengebiude Eirifriadiin %n‘ gemaR den Artenlisten 13.2 und 13.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten zu 1 PLANGRUNDLAGE
. . s . . L] g L] . . s . . . . H A i
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache 4.1 Private Verkehrsflachen Dachform: Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) Art und Ausfiihrung: Holzzaun/ Metallzaun/ sowie lebende Z&une, pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdize in Kombination —mit E,I:,ee::g;?llezﬂ:g\l::i?UFLUnrkar;estL[ﬁfK) for.ERYRMEchon KommassunasieEIng Witz Yol deratad!
Wit Grundflaichenzahl - GRZ | Geschossflaichenzahl - GFZ 4.1.1 Z'_Jfahrten ) ) o . o Dachneigung:  bei PD max. 15° Héhe der Einfriedung: straBenseitige Begrenzung zu Sffentlichen Verkehrsflachen: f\lt?rsn‘?u‘:hem z: VeQNeﬂgen Smg'tpil SlralLIJ%h- f\dfr-lialfm‘!-j :lraélcnpg‘flanzqn(g’ent als Die Planieichnung - istg gur MaRentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht
9 § 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschliellich Gber die im Bebauungsplan Dachdeckung: festgesetzt wird ausschlieRlich eine extensive Dachbegriinung; max. 1,00 m ab OK-Verkehrsflache/ Gehweg; L L O e Bl SIS Chie) = S OB eI M CELE DS geeignet, da keine Gewdhr fiir MafBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.
oy ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen. Dachiiberstand: bei PD: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; seitliche und riickwértige Begrenzung: 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %. Hier wird explizit auf die
WA-Einzelhaus max. 0,35 max. 0,5 5 gang ; ; g 9 g Ausfilh s, diEeh . E| der Grishdstioke: Imi Db frel
WA-Doooelhaus ax 04 ax 0.6 41.2 Ste||p|atze bei FD: unzuléssig; max. 2,00 m ab OK ferligem Gelande: ustunrung ais . urchgangige ingrunung erz runds U"C e |_r_n er_’gang Zur Irelen 2 BAUGRUND ) o o . ) )
PP A -0, -0, Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen auf Dachaufbauten: unzuléssig; CERRE]: unzuléssig: Landschaﬂ_ verwiesen. Je angefar_lgent_e SUQ m Grundstiicksflache, die von baulichen Zur endgiltigen Klarung der Untergrundverhéltnisse hinsichtlich Grindung der Gebdude und
WA-Mehrfamilienhaus max. 0,4 max. 0,7 den jeweils zugeordneten iberbaubaren Flachen anzuordnen. .4 5Wohnaebaude — Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist ein heimischer Laubbaum entsprechend Artenliste Erschlieungsanlagen sowie der Versickerungsverhéltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Hinkais: 4.1.3 Anzahl der Stellplitz T, g S . 13.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Im Bereich Boden - und Baugru ndgutachten empfohlen.
DINWoIs. 3 _ _ -T.oAnZahl der wieliplatze Einzelhaus Ein Sichtschutz ist zur Trennung von Terrassen und Balkonen zuléssig. He A etk AR TR R A (S AL e Bl R A rEs T eretl i aaktan
Die zulassige Grundflache kann nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Errichtung von Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Abensberg in der jeweils giiltigen Fassung. Dachform: bei E+D: Satteldach (SD)/ auch héhengestaffelt Art und Ausfiihrung: Holz/ Naturstein/ Sichtmauerwerk: P ' 3 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ot el e e gm0 L et o bei E+I: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) Héhe des Sichtschutzes:  max. 2,00 m. 12.2  Anpflanzung von Baumen und Strauchemn sowie Ansaat auf éffentlichen Griinflachen VOR SCHADLICHEN UMW ELTEINWIRKUNGEN
und Zugangen, um 50 v.H. Uberschritten werden, jedoch hochstens bis zu einer Grundflache von 0,6. 4.2 Abstandsflachen Dachneigung: bei E+D: 35° . 45° Stralenraum ErschlieBungsstrafie im Anbindungsbereich an Schwaighausener Stral3e Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
29 Zahl der Vollaeschosse Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird hinsichtiich der bei E+I: 15° - 25° 9.5 Gestaltung des Gelandes Zur Begriinung des StraRenraumes sind Baume gemaR den Artenlisten 13.1 und 13.2 in rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
551 Zubehéranlagen _ Garagen/ Carports/ Nebenaebaude Abstandsflachen die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Abgrabungen/ Aufschiittungen: den festgesetzten Mindestqualitéten zu pflanzen. Auf das StraBenraumprofil ist zu achten. kann. Er ist in seiner gesamten Stadrke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00
ISR gd i gm{c rp;lsf N5 t? S —— ol Hinweis: extensive Dachbegriinung zulassig; Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis max. 1,00 m zulassig. Wegbegleitende Einzelgehdlzreihe m gfgﬂ?"Pfelt‘T_- 1’5?, m Hohe, ,P;‘" Féa&henlﬁtigefuﬂtgtmm? m i*%he) 7u 'tagﬁ”;{ Die Odbetfb?(de“'agef
D‘e Em? htnung € Ti afage abrpo G ebenge Eu"e a Oh erl _'?C Zul? olgen. Ein Mindestabstand zur benachbarten Grundstiicksgrenze von 3,0 m istdanach einzuhalten. i Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig; Im Bereich der Parzellen 6-9, 14-17, 23-26 und 31-34 sind Aufschittungen bis zu 1,50 m Der Punkt behandelt die Begrinung der von Siden nach Norden und mittig im ;glhrenedl;]m;ll.anaz%?]r(:ugr Eﬁ;;n:rwaldos:::il:jlse'e9 ulze ize?nélrgrﬁgd%nelnunanszigéi;%:i?\:
et ICIRIPSIEOENCS SRR REISeSSoss SEIRatasSl: Ausnahmen bilden hier nur zuléssige Grenzbebauungen fir Doppelhduser und Garagen, Carports Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; zulassig, jeweils zu messen ab bestehender Geldndeoberflache. Geltungsbereich verlaufenden Wegeverbindung. Im sidlichen Bereich sind Baume explizit el el TSI .. i e ot . i
2.2.2Wohngebaude ) und  Nebengebdude. Malligebend fir die Ermitllung der Abstandsflachen isl die natirliche bei iberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m; Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist unzuléssig. als Baumreihe gemaR den Artenlisten 13.1 und 13.2 in den festgesetzten Mindestqualitaten = ' g '
max. 2 Vollgeschosse zuldssig GelEndagbeifidche. Dachaufbauten: bei E+D: zuléssig als Giebel- oder Schleppgauben; Stillzmauem: zu pflanzen. Im nérdlichen Bereich ist eine Gehdlzgruppe, bestehend aus Baumen und 4 DENKMALSCHUTZ
Bauweise: - Einzelhaus: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) bei E+I: unzulassig; Art und Ausfiihrung: Sichtbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern; Strauchern gemaR den Artenlisten 13.1, 13.2 und 13.3 in den darin festgesetzten Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
- Einzelhaus: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+1) Zwerchgiebel/  bei E+D: zulassig bis max. 1/3 der Gebaudelange; Héhe: masx. 1.00 m ab feridem Gelande ' Mindestqualititen zu pflanzen, wobel vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze zu malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
2 Yollgasshosss swindond > E:t??;g;geﬂllr?ewliS%tgr?tsi't:nggi ge?nAlg-:gtzgnlrag zu entnehmen und hat parallel zur =iandgiabel; furmartioe:Ciebdl sindunzulassis: Weitere Geléndeunlerschied:e sind als nat?irliche Boschungen auszubilden verwenden sind. Auf das Straenraumprofil ist zu achten. verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
Bauweise: - Doppelhaus: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+1+D ot " 3 : i e ; - i E+I: assig. = - ; & i . ingra i i
Derplgach h 9 bau firei g| R4 st zuls 9e D D( h ) h langeren Gebaudeseite zu verlaufen. Eine Drehung um 90° ist zuldssig. Bei Doppelhausern belEfkunzulassig Stitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sowie zu &ffentlichen Elnqu!nur!g des beslehenden Splelnlatzberetches_ . i i i 5 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
gescnhossausbau Tur einzZeine Raume st Zulassig. LUas Lachgescnoss : : » TR Doppelhaus A : i Zur Eingrunung des bestehenden Spielplatzbereiches sind Baume und Straucher gemaf . 2 - ; ;
darf iedoch nicht als Vollgeschoss ausagebildet werden. ist eine Drehung um 90° unzulassig. : Grunflachen sind unzulassig. . . . . T Bei allen Pflanzungen von Bdumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47
1e 9 g Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD) Hi - den Artenlisten 13.2 und 13.3 in den darin festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen, bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Absténde einzuhalten:
3 Vollgeschosse zwingend Dachneigung:  25° - 30° LUOWE S, i ; i g .. ; wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu _ 0.50 m fiir Gehdl sadyi Is 2.00 m Wuchshéh
Bauweise: - Mehrfamilienhaus: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I+D) i . : i ; . Die GelédndehGhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. verwenden sind. Der Anteil heimischer Gehélze soll mindestens 60 % betragen P TUFIS8 N9 28 NTSUrIger dis <, m WUeISTong,
’ 6 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB) Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Gem4R § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Verdnderungen . osenls 2 gen. — 2,00 m fiir Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe,
53 Héhe baulicher Anl Folgende Begrenzung der zulissigen Wohnungen je Wohngebéude wird festgesetzt: extensive Dachbegriinung zuléssig; ) ) beziiglich wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks erfolgen. Rahdiichs Wicsehfiachen, _ — bis zu 4,00 m zu landwirtschaftiichen Nutzflachen fiir Gehélze hoher als 2,00 m.
= ens RatienRinaagen = e Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut zul&ssig; Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelindehohen darzustellen. Die Flachen sind als Wiesenflachen auszubilden. 5 T —_——
2.3.1Wandhdhe il {RENRII T Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; MafBgebend fir die Ermittlung der Wandhéhen ist die FFOK-Erdgeschoss. StraRenbegleitgriin _ : : - , : ,
Zubehdgranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m WA- Einzelhaus mind. 450 m2 bei liberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m: Die Flachen sind als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden. Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stédtebaulichen und gestalte-
Wohngebaude: Einzelhaus (E+D) max. 4,50 m WA-Doppelhaus mind. 290 m2 je Haushilfte Dachaufbauten: unzuléssig; Stk MG i e oo il el et s oL it
Einzelhaus (E+!) max. 6,00 m WA-Mehrfamilienhaus mind. 1.000 m2 Zwerchgiebel/  zuldssig bis max. 1/3 der Geb&udeldnge: . 13~ PFLEGEARBEITEN g:rl1 sify Abstand von mindestens 2,50 m sinzuhalion. Bei Kloineren Stréuchem ist ein Mindestab.
Doppelhaus (E+1) max. 6,50m Standgiebel:  turmartige Giebel sind unzuldssig. B) GRUNORDNUNGSPLAN 13.1 Pflege der Gehélzpflanzungen Slandignnl. 5o mrausmsichend
Mehrfamilienhaus (E+I+D) max. 7,50 m Kisbfamiilbnhane Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Biume und
Definition: 7  ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Dachform: Satteldach (SD)/ auch héhengestaffelt Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten i ggEeALZI;ﬁFCn?I;tAdI;ngleEgItn'sse chten sich nach den Bestimmungen der jewsiligen el
. & ? 5 ; 3 : : - 2 e . - . I . . : u i i i i u weili -
gle man?hohde |s;zu fr:e'i:eré abbEFOK Er:gesc;cl;ss htTls zudm S‘;\?hngjﬂpunkt der Aufenwand mit der Folgende Begrenzung der zuldssigen Wohnungen je Wohngebéude wird festgesetzt: Dachneigung:  35° - 45 10 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Guteanforderungen zu entsprechep haben ’und in der naphstmoghchen Pflanzperiode zu tefiden Satzurig. Kann'det angefallene:Mall nicht.dimktdurch:dis Mallfahrzeugs abéeho!t o
SBHUAREeE LR R A RCer DiscHITRDere ReenMes darakand, Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Die nicht iiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. Die Bewirtschaftung der angrenzenden i - 5 '
Nutzung Wohnungen (Whg.) . ) 4 A s . ] > ; ; - : Endvitiehatlichen ElBehs dar Wehi direh Obethancnts Adle: Schalorwiit cdoe muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néchsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
2.4 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) max. 1 Whg. je Wohngebaude extensive Dachbegrunung zulassig; sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb iena: I . 9 e A I od Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Miillbeseitigung (DGUV-V 43) wird verwiesen.
Der Bozu S i ' ; : 8.0 9 : Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut zuléssig; dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Wurzelwachstum  beeintrachtigt werden. Ein  ordnungsgemafBer RUckschnitt st Es wird darauf hingewiesen, da ss es im siidwestlichen Bereich des Baugebietes, auf der ehemaligen
gspunkt zur Definition der Héhenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK- WA- Einzelhaus zzgl. max. 1 Einliegerwohnung bis D " . . S n L - ' R sicherzustellen 3 ; : =
G A : P 3 : S achlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Einfriedungen zulassig. Steingéarten und Schotterflichen sind unzulassig. S ' landwirtschaftlichen Hofstelle, noch Grundfeste von ehemaligen Gebduden, Ablagerungen oder Auf-
Erdgeschoss) orientiert sich jeweils an der Grundsticksgrenze gemaf Planeintrag am max. 60 m2 zulassig / . siilliricen Bzw:. punkiisllschidliche Bodanzewndetinaenvatiaaen KARmsn
Niveau der ErschlieBungsstrale. — max. 2 Whg. je Wohngebaude e (e SOl RIS TERaEE SR ISR DI, 13.2  Pflege der Griinflachen 9 P 9 g :
Eine Héhendifferenz bis max. 0,50 m ist zul3ssig. AROREENENS 1 Wha. je Haushlfte afiabauidl. ZUa6bE aib Diengs toal Soneppgadben, o o ¢ Die Griinflachen sind zu pflegen und zu erhalten. Die Griinflichen sind ein- bis zweimal im 8 LEUCHTMITTEL
r = : — - Zwerchgiebel/  zulassig bis max. 1/3 der Gebaudelange: 11 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE Jahr, je nach Aufwuchsmenge, zu méhen. Der erste Schnitt ist Anfang Juni der zweite Schnitt Die Verwe ndung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedam pft) wird angeraten.
WA-Mehrfamilienhaus max. 6 Whg. je Wohngebaude St ; ; - A ; :
andgiebel: turmartige Giebel sind unzulassig. Auf eine geringstmégliche Befestigung ist zu achten. Mitte September durchzufiihren. Das Mahgut ist jeweils abzufahren und ordnungsgemaR zu
Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Stauraume und Grundstickszufahrten sind versickerungsfahig zu verwerten. Dingung, PflanzenschutzmaRnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen. - REGENERATIVEENERGIENUTZUNG, ; :
= gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsalz emeuerbarer Energien, der
durchlassigen Zwischenraumen, Porenpflaster u. &.). 14 ARTENLISTEN Energleefﬂzzer!z sowie dgr Engrg@emsparung besondere Be‘ruck"smhtllgung finden. IIn der Planung
Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. w:erden daher ‘|_nhaItI|c_h dl_ese Zielsetzungen getroﬁerl durgh eine ubermegenqe Ausn(_:htung_ de_r Ge-
S C E MAS C N I E - 141 Gehsl 1. Ord iabude gach Sudsl.;n (Férstn;htukng Ost-\:\\!lest),rclier Ber)uckzmdhtlg;nlg vankausrelchsenld dlme;?::ﬂmertenl'\
I l I I I I - : eholze 1. nung stdnden zwischen den Bauké&rpern (Verschattung) und der Zulassigkeit von Solar- un otovol-
Z U l_ 75 S S I G E B UWE I S E I N N E RH LB D E S G E L—I— U N G S B E RE I C E S Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (Strallenraumprdofil, falls erforderlich) taikmodulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso werden in den ortlichen Bauvorschriften keine ein-
A A H Acer platanoides Spitz-Ahorn, schrédnkenden Vorgaben hinsichilich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine
- Quercus robur Stiel-Eiche Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird
M 1 - 2 5 O Tilia cordata Winler-Lin&e zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warm-
o wasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
und andere heimische, standortgerechte Arten.
. : T " 10 GRUNDWASSERSCHUTZ
M M Doppelhaus Mehrfamilienhaus 14.2 tholze 2 F‘”d 3. Ordnung , , Genaue Angaben zum hdchslen Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir Baumaf-
BAUWEISE- BAUWEISE- BAUWEISE: BAUWEISE:- Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (Straenraumprofil, falls erforderlich) nahmen miissen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die Er-
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) Erdgeschoss und Obergeschoss §E+I) Erdgeschoss, Obergeschosse und Dachgeschoss (E+I1+D) Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I1+D) Qual!tﬁt: vHei, 200-250 (ﬂa_:.:h|ge Pflanzungen) kundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Be-
Dachform: Satteldach (SD)/ auch hdhengestaffelt Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) Dachform: atteldach (SD)/ Walmdach (WD) Dachform: Satteldach (SD)/ auch hdhengestaffelt Qualitat: H, 8-10 (Obstgehoiz) darf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr
Dachneigung: 35-45° Dachneigung: 15-25° Dachneigung: 25-30"° Dachneigung: 35-45° Acer campestre Feld-Ahorn, zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu tref-
Carpinus betulus Hainbuche, fen sind. Darliber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebs-
Prunus avium Vogel-Kirsche, sicher auszubilden. Fiir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine evltl. not-
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche wendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Kelheim eine wasserrechtliche Genehmigung ein-
sowie Obst-/ und Nussgehdize standorttypischer Regionalsorten und andere heimische, zuholen. Sollte der L{mgang mit wassergefahrdendgn Stoffen g?plant sein, so ist die Arllagenverord-
/-Speicher™. standortgerechte Arten nung - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbe-
e e e e i ) triebe (VAwWS) zu beachten und die fachkundige Stelle W asserwirtschaft des Landratsamtes Kelheim
4 14.3 Straucher zu beteiligen. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis
Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100 mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayW G sind zu beachten.
O e D Y . - OG— B gil ¥ gekennzeichnete Straucharten iind Zliltle(r_'ger;lélze. 11 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
e 2o 58 ornus mas ornelikirsche, Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN
e gE §§ _______ %2‘ _________ sS L0 Cornus sanguinea subsp. Roter Hartriegel, 12056 zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt
22 =y £ 5% Corylus avellana Haselnuss, erforderliche Mall zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind
E g E E 2E EG SE Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn, die Zufahrten und PKW -Stellflaichen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten. Es wird wei-
2E Deutzia in Arten Maiblumenstrauch®, terhin empfohlen, bei versickerungsfédhigem Untergrund das Niederschlagswasser von den Dachfla-
Rosa canina Hunds-Rose chen und den Grundstiickszufahrien moglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels
Sambucus nigra Schwarzer Holunder breitfléighiger Versipkerung lber die bgleble Bodenzone dem Untf:rgrund zuzufihren oder (iber geeilg-
; ) ! " E nete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist
Swl.nga \fu'garls F“e.der. Y die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Fir eine schadlose Versickerung
Weigela in Arl‘?n_ Weigelie von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistel-
und andere heimische, standortgerechte Arten. lungsverordnung (NW FreiV) maRgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) zu beachten. Bei
FESTS ETZUNGEN DU RCH PLANZEICH EN FESTS ETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamfifladche von 50 m2 (iberschreiten,
sind zusétzliche Reinigungsmalknahmen fiir die Dachwéasser erforderlich. Bei beschichteten Metallda-
G & = lich Gelt b e d Beb I it s fi Pl ich chern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie
Gn.:fnzed R relmm GRSt RiNgShOrBies: Kas Sbatlungspranes: .ml pnstige Fanzexhen C 3 (Schutzdauer JJlang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestétigung un-
runoranungsplan ter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
ST Stellplatze Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abfliefendem Wasser kommen soll-
Art der baulichen Nutzung te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Geeignete Schutzmallnahmen gegen wild abflieRendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzuse-
GA/CP  Garagen / Carports hen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm lUber Geldndeniveau und die was-
. . . . serdichte Ausfihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass
@ Allgemeines Wohngebiet (gemal Festsetzungen durch Text Ziffer 1.1) ——— Firstrichtung (Vorschlag als Haupffirstrichtung) alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig
geschiizt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objekischutz und baulichen Vorsorge ent-
Maf} der baulichen Nutzung I:I Graben zur Oberflachenentwésserung hélt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQO) .Hochwasserschutzfibel").
Zahl der Vollgeschosse : Wendevorrichtung Durchmesser = 18,00m zzgl. 1,50m im Gehwegberelch 12 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
______ Ent!ang derangrenzenden Grundstucksgreqzenl '?t_ zusatzl'rch an Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
. . Fr?lhaltegeredlchb var 1k’0 m vorzusehen. Die Einfriedung ist hier nungsgemalen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die An-
n max. 2 Vollgeschosse zulassig (Einzelhaus) entsprechend abzurucken. lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Giille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimm issi-
@ 2 Vollgeschosse zwingend (Doppelhaus) . . onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und LA&rmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die
@ 3 Voligeschosse zwingend (Mehrfamilienhaus) $7 Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.
gemal Festsetzungen durch Text Ziffer 2.4 g
B ' B Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage ist entsprechend der 13 B_INDII\INOVRMENﬂ £ die in den Festsetz d in der Bearind di Beb
a::EIS?)N aggBrenézn 22 und 23 BauNVO Elandargtaliung an; der Grndsiickegranzs mitlg Tmeedl; der pII:n mit- GorL'Sr::orréniﬁbi:lanievnlenmiggene-.ls\r:redeﬁn%g:.rilénanlgeru?freitiggirmuntgguiung;?)?:r:nmi? Garuﬂl#::grg-
s. £; auGB, un au i 4 5 : ' 3
(§ 88 ) REVEIRN Verishrafischon zu wanken nungsplan erwdhnte Normbléatter, Richtlinien, Regelwerke etc, sind im Rathaus der Stadt Abensberg
. - _ (Rathaus, Stadtplatz 1, 93326 Abensberg, Zimmer H.2.06) wahrend der allgemeinen Dienststunden
A nurEnzeinauser zuassi HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
-- e 14 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
AN nur Doppelhauser zulassig 2563/2  Flurnummer (Beispiel) Der ré%m"crc]!etpin?lqube redich Fc:es Bebauungggggesz&i} %gi;;;dn;ggzsf%lagsusrgjgssétsgize:ﬂ\;er;nseas;
) ) . senen Grundstiicksflachen der Flurnummern ; ; ; : ; ;
Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren . : - sowie 2564/2 (Teilflache = TF) der Gemarkung Abensberg mit einer Flache von 50.870 m?2,
Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine —o—o— Flurstlicksgrenze mit Grenzstein 15 INKEXETTRETEN
Uberschreitung der Baugrenzen fur untergeordnete Anlagen . Der Beb | it Griinord lan tritt am Tage der Bekanntmach in Kraft
in Form von Wintergarten, Terrasseniiberdachung und ——— Grundstiicksgrenze — geplant er Bebauungsplan mit Grilnordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
Balkonen sind bis zu einer Tiefe von 2,50 m zulassig. o
6 Parzellennummer (Beispiel)
Esal Baugrenze: Nurfur Garagen, Carports, Stellplatze, éffentl. Parkflachen e 3 5 i ste (Beispiel) B E B A U U N G S P L A N
2 m arzellengrolse Isple ol
= 1 ! ' Verkehrsflachen
A | Jou e 1 verkehrsiachen gl sebauing - bosenond MIT GRUNORDNUNGSPLAN
3 - Offentliche StralRenverkehrsflache - Fahrbahn-Asphaltbelag B=5,50 m - Bebauung Hauptnutzung — geplant (Vorschlag) SCHWAIGHAUSEN - NORD
= Offentlicher Gehweg - Pflasterbelag B=1,50 m Bebauung Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude — geplant (Vorschlag)
[_1 Offentlicher Geh-/ Radweg - Pflasterbelag B=3,00 m EIQELREIS ABEESE:;&
immm1 Offentlicher Grinweg - wassergebundene Wegedecke B=1,50 m REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 10 BauGB und wird im Regelverfah-
Offentliche Parkflache — Pflasterbelag B=2,50 m / L=5,00 m ren durchgefihrt. Praambel-
_ Die Stadt Abensberg erldsst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9, 10des
Quartiersplatz - Pflasterbelag Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
¢ Aufstellungsbeschluss 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
StraRenbegrenzungslinie Die Stadt Abensberg hat in der Sitzung vom 25.07.2019 die Aufstellung des Bebauungspla- vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 I, Nr. 221), Art. 81 der Bayerischen
nes mit Grinordnungsplan beschlossen. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
- . Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2021 ortsliblich bekanntgemacht. 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt geéndert durch
> Einfahrt/ Ausfahrt Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), der Baunutzungsverordnung
) B 2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (BauNVO) in der Fa§sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI |
Private Verkehrsflachen Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .(SE;GSI;F?OE?EI}[ZI‘EI gia;nsc)’eir?”éghd*qn-ez de_sfesgtzles fVO“; 03%0712?23‘
; » ) , Nr. , Art. er Gemeindeordnung fiir den Freistaa
> ; 1. 08201 bt e Ziatdumbg eTuhTy Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt
Einfahrt Garagen/ Carports __
2 s 3 s gedndert durch § 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385) und
3 Frithzeitige Beteiligung der Behdrden
" . , g€ SHitg anl 5 , : der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I S.
Flachen fur Versorgungsanlagen Die Unterrichtung der Beh&érden wurde gemafi § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 21.09.2021 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) bis 18.10.2021 durchgefihrt. 1802) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Schwaighausen -
. Nord*alsSatzung.
0 Trafostation 4 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Schwaighausen - Nord" in der § 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Fassung vom 06.03.2023 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Grunflachen Zeit vom 17.04.2023 bis 23.05.2023 6ffentlich ausgelegt. Grinordnungsplan i. d. F. vom 13.11.2023 einschlieltlich Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) durch Planzeichen und Text.
5 Satzungsbeschluss .
¢ & _ Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Schwaighausen - Nord" wurde mit Beschluss § 2 - Beslandteil der Salzung .
Offentliche G[‘_U"ﬂaChe. geplant vom 13.11.2023 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
Ortsrandbegriinung mit Pflanzgebot 13.11.2023 als Satzung beschlossen mit Grinordnungsplan sowie Festsetzungen durch Planzeichen und
S Boe o ' Text.
LD WIS Offentliche Griinflache — bestehend §5 T caitinalon
Kinderspielplatz e - :
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Offentliche Grinflache — geplant Stadt Abensberg,den
Straenbegleitgrin 1. Bargermeister Planung KomPlan
Ingenieurblro fur kommunale Planungen
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6  Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. léig;?élfﬂedf’h t pLA
: andshu
i ThE e Fon 0871.974087-0 Fax 0871974087-29 I\I
(§ 8 focths an = auGB) E-Mail info@komplan-landshut.de
; i Dipl. Ing. (FH) D. M ki
. Einzelgehdlz — geplant Stadt Abensberg, den B nlgnd(scnagsarcni:aE;?sszaLnalanerin
1. Birgermeister F. Bauer
@e®  Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — geplant )
7 Inkrafttreten F’Ianungstréger Stadt Abensberg Bearbeitung | Aug. 2021 | MW
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Schwaighausen - Nord"” wurde am __.__.____ Stadtplatz 1 Geandert
(§ 5Abs. 4und 5,§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) gemaR § 10 Abs. 3 BauGB orlsubllgh bgkannlgemacht. Der Bel.)auungsplan mit Griinord- 93326 Abensberg Anlass
nungsplan "Schwaighausen - Nord" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfol- §3u 4 Abs |\ o00a | EB
gen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen. 1.Bau=n
D Bodendenkmal — bestehend MaRstab Plandarstellung M 1:1.000 §3u.dabs |\ o0os | sh
Datenguelle: Nachrichtliche Ubernahme, BayernAtlas PLUS Schemaschnitte M 1:250 2 BauGB
Aktennummer sowie Beschreibung:
- D-2-7136-0008: Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung. Stadt Ab X . Stand 13 11 2023 Priokt T,
o £0 T I Birgermeister
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