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VERFAHRENSHINWEISE

Mitterfeld

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt hat in der Sitzung vom 26.11.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 10.02.2014 ortsublich bekanntgemacht.

Beteiligung der Otfentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem&b § 3 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 17.02.2014 bis 14.03.2014 durchgefiihrt.

Beteiligung der Behorden
Die Unterrichtung der Behtrden und der sonstigen Tréger offentlicher
Belange geméb § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 17.02.2014
bis 14.03.2014 durchgefiibrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurt des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan i.d.F.
vom 01.04.2014 wurde geméb § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 15.05.2014 bis 16.06.2014 offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan i.d.F. vom 02.07.2014 wurde
mit Beschluss vom 02.07.2014 gem&B § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens

Mainburg, den 2 6, Aug. 2014

Inkraftireten ol ertomer Teittane 2 8. Aug. 2014 |

Der Bebauungsplan mit GrUnordnLl‘;}wgspIan wurde am T.%.00T
gemédb § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
plan mit Grinordnungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs.3/4, 214 u. 215 BauGB wird hin

0‘“8"‘4

Mainburg, den 2 8, Aug. 2014
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gema § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
11 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nichtzulgssig sind gem&B § 1 Abs. 68 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/Geschossfléche

Nutzung Grundflache Geschossflache
8 17 i.v.m. § 19 BauNVO § 17 iV.m. § 20 BauNVO
WA GRZ: max. 0,4 GFZ: max. 0,7

2.2 Zahl der Voligeschosse
2.2.1 Zubehdranlagen - Garagen/Carports/Nebengebaude
Die Anordnung der Garagen/Carports/Nebengebdude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuléssig.
2.2.2 Wohngebaude
zwingend 2 Volligeschosse (Parzelle 2) / zwingend 3. Voligeschosse (Parzelle 1)
Bauweise: Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss - Parzele 2
Das 2. Voligeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B - Erdgeschoss und 2 Obergeschoss - Parzelle 1
Das 3. Voligeschoss ist im 2. Obergeschoss anzuordnen.
2.3 Hohe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhohe
Zubehoranlagen - Garagen/Carports/Nebengebaude: max. 3,00 m
Wohngebaude: Bautyp A max. 6,80 m
Bautyp B max. 9,80 m
Definition:
Die Wandhohe der Gebdude und baulichen Anlagen auf ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.
2.4 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB):
Die FFOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen der Parzelen 1 - 2 ist auf das
Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt = Zufahrtsbereich
- siehe Sonstige Planzeichen “Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen®).
Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zuléssig.
3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.
Eine Grenzbebauung ist nur fir Zubehdranlagen (Garagen/Carports/Nebengebégude)
zulassig.
4  FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur
langeren Gebéaudeseite zu verlaufen. Bei Parzelle 2 ist eine Drehung der Firstrichtung
um 90° zuldssig.

5 MINDESTGROUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (S 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp Grobe in gm
Einzelhaus (Parzelle 1) 1800
Einzelhaus (Parzelle 2) 1100
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6  ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (S 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Bautyp Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus (Parzelle 1) max. 9 WE je Wohngebaude
Einzelhaus (Parzele 2) max. 2 WE je Wohngebaude

7  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
7.1 Gestaltung baulicher Anlagen
7.11 Zubehoranlagen - Garagen/Carports/Nebengebgude

Dachform: Satteldach(SD)/Pultdach(PD)/Flachdach(FD)/

Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD)
Dachneigung: zu Bautyp A: max. 24°

zu Bautyp B: max. 24° / bei PD max. 16°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD/FD auch Blechdeckung in Kupfer/Titanzink/Edelstahl
und Griindach zuléssig;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut zuléssig

Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Dachaufbauten: unzuléssig
Grenzbebauung

An der Grundstlicksgrenze aneinandergebaute Garagen/Carports/Nebengebaude sind

in Dachform, Dachneigung und Wandhohe aufeinander abzustimmen.

Bei Grenzbebauung ist generell eine maximale Geb&audelange bis 9,00m zulassig.
7.1.2 Wohngebaude

Bautyp A (Parzelle 2)

Dachform: Satteldach(SD)/Walmdach(WD)
Dachneigung: 12° - 24°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut zuléssig
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 3,00 m.
Dachgaupen: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen;

Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachautbauten
sowie Einschnitte in die Dachflachen sind unzulassig.
Zwerch-/Standgiebel: Breite: max. 1/3 der Gebaudelange

Bautyp B (Parzelle 1)

Dachform: Satteldach(SD)/Walmdach(WD)
Dachneigung: SD/WD: 12° - 24°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/Titanzink/Edelstahl
und Griindach zulgssig;
Solar- und Photovoltakmodule als eigensténdige Dachhaut zulassig

Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 3,00 m.
Dachgaupen: unzuléssig

Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7.2 Private Verkehrsflachen

7.2.1 Stellplatze
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge konnen ausnahmsweise auch auBerhalb der iberbau-
baren Grundsticksflachen angeordnet werden. Hierzu ist eine isolierte Befreiung fur
Stellplatze auf nichtiberbaubaren Grundstlicken geméB § 23 Abs. § Satz 2 BauNVO
einzuholen.

7.3 Anzahl der Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg. (derzeit 2 Steliplatze/WE)

7.4 Abstandsflachen
Hinsichtlich der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO. Gebaude und bauliche Anlagen konnen somit entsprechend den ausge-
wiesenen Uberbaubaren Grundstiicksfléchen (Baugrenzen) errichtet werden.

Einfriedungen
Art und Ausfuhrung:

straBenseitige Begrenzung

Holzlattenzaun, Metallzaun

- seitliche und rlickwéartige Begrenzung
Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun,
sowie lebende Zaune

Zaunhohe: - straBenseitig max. 1,20 m ab fertigem Gelande
- seitlich und riickwértig max. 2,00 m ab fertigem Gelénde
Sockel: unzuldssig

7.5 Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen/Aufschittungen:
Abgrabungen und Aufschittungen sind ausschlieBlich bis zur OK der jeweiligen
ErschlieBungsstrabe zuléssig. Die Gelandeveranderungen durfen dabei nicht zum Nach-
teil Dritter ausgefihrt werden.
Stitzmauern:
Art und Ausfihrung: Stahlbeton/Steingitterkdrbe (Gabionen) / Natursteinmauern
Hohe: max. 1,00m ab fertigen Gelénde
Stutzmauern entlang von Grundsticksgrenzen sind unzuléssig.
Hinweis:
Die Gelandehochen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
Gemab § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschlittungen so auszufihren, dass
die Verénderungen beziiglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiicks erfalgen.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geléndehdhen
darzustellen. MaBgebend fir die Ermittlung der Wandhohen ist die FOK-Erdge-
schoss.
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B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemab § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

8 NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtlberbaubaren privaten Grundstlicksflachen innerhalb des Siedlungs-
bereiches sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Be-
festigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Auf-
enthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

Die nichtUberbaubaren offentlichen Grundstlicksflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind als extensive Wiesenflachen auszubilden und standort-
gerecht zu pflegen. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiur FuBwege
zulassig.

9@  STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Die KFZ-Steliplatze, KFZ-Stauréume und Grundstickszutahrten sind versickerungs-
fahig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Fahrspuren mit durchléssigen Zwischenraumen, Porenpflaster u.a.).

10 PFLANZMASSNAHMEN

Nichtuberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Begrunung der nichtiberbaubaren Grundstlcksflachen sind Baume und Straucher
gemaB den Artenlisten 12.2 und 12.3 und den darin festgesetzten Mindestquali-
taten zu pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination
mit Zierstréuchern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbar-
grundstiucken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 gm Grundstlicksflache, die von baulichen Anlagen nicht tber-
deckt werden, ist zuséatzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Baumen
ein heimischer Laubbaum 2. Ordnung entsprechend den Artenlisten 12.2 bzw.
ein Obstbaum in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen.
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TEATLICHE FESTSETLZUNGEN

11 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN
Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene B&aume
und Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den
festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der néchstmdéglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artypisch zu entwickeln sind.

12  ARTENLISTEN
Es ist auf die Verwendung autochthonen Gehdlzmaterials, falls verfligbar, zu achten.
12.1 Gehdlze 1. Ordnung

Qualitat: H, 3 xv., mDB, 16-18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 2560-300 (flachige Pflanzungen)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

12.2 Geholze 2. Ordnung
Qualitat: H, 3 xv., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und vergleichbare Arten.

12.3 Straucher
Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 80-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa corymbifera Buschrose

Corylus avellana Haselnuss Rosa majslis Zimtrose

Euonymus europeaus Pfaffenhtitchen Selix aurita Ohrchenweide
Ligustrum vulgare Liguster Salix purpurea Purpur-Weide
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hunds-Rose Sambucus racemosa Roter Holler

Rosa arvensis Kriechrose Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose Viburnum opulus Wasser-Schneeball

und vergleichbare Arten.

13 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
Die erforderlichen Kompensationsflachen von 1.600 m2 werden auBerhalb des Geltungs-

bereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes auf einer Teilflache der FINr. 1378,
Gemarkung Appersdorf bereitgestellt.

Es sind folgende MaBnahmen geplant:

Forderung eines naturnahen Bachlaufes, Errichtung einer artenreichen Feucht-/ Nasswiese,
Pflanzung einer Gehdlzgruppe.

Details der MaBnahme konnen der Begriindung des Bauleitplanes entnommen werden.

TEXTLICHE HINWEISE

1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende

Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jeder-
zeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke
anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,560 m
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten
mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne,
Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindingung anzuséen, eine Befahrung mit Ma-

schinen ist zu unterlassen. Die Vo&&bp\%nqqr DIN 19731 sind zu beachten.
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2  DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege zu melden.
Auf die entsprechenden Bestimmungen der Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG wird verwiesen.

3  NACHBARSCHAFTSRECHT/GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Stréuchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Fléachen
nachfolgende Abstande einzuhalten:
- 0,60 m fur Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshohe
- 2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe
- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Gehdlze hoher als 2,00 m

4  GRUNDWASSERSCHUTZ
Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachge-
recht gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfrei-
legungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70
BayWG sind zu beachten.
Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maB-
gebend. Weiterhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser’ (TRENGW) zu beachten.

5  NEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwéasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bodenver-
siegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das unbedingt
erforderliche MaB zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Ver-
sickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen, soweit es die
Vorgaben erlauben, versickerungsféhig zu gestalten. Die Art der Entwasserung
ist mit den einzelnen Bauantragen in Form eines Entwéasserungsplanes aufzuzeigen.
Geeignete Moglichkeiten fur Rickhaltevorrichtungen zur Wiederverwendung des
Niederschlagswassers bilden auch die Anlage von Teichanlagen und Regenwasser-
zisternen.

Aufgrund der Geléndeneigung kann es bei Starkniederschldgen oder Schnee-
schmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil
Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

6 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel wird angeraten.

7 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen
und gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch
erfolgen.
Bei Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Mindestabstand von 2,560 m einzuhalten. Bei kleineren
Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

8  ABFALLRECHT
GroBe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richtet sich nach den Bestimmungen
der jeweils geltenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht dirket durch die
Mullfahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem
nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfall-
verhtitungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.
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SCHEMASCHNITTE
M 1 ¢ 200

Bautyp A (Parzelle 2)

Bauweise:
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
DF. SD/WD DN: 12°-24°
OG j
_____ = 25 S
EG £
Gelande
—?—
KG

Bautyp B (Parzelle 1)

Bauweise:
Erdgeschoss und 2 Obergeschosse
DF: SD/WD DN: 12° - 24°

i

b———— —

—

o

(D)
Wandhohe
max. 9,80 m

Gelande
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

E: Grenze des réumlichen Geltungsbersiches
des Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(8§ 8 Abs 1 Nr 1BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs 1 Nr. 1 BeuGB, § 18 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

i max. 1 Voligeschoss zulassig
@ 2 Vollgeschosse zwingend
@ 3 Voligeschosse zwingend

Bauweise, Baugrenzen
(89 Abs 1 Ni. 2 BeauGB, § 22 und 23 BouNv(0)

A nur Einzelhauser zulassig
& Einzel- und Doppelhaus zuldssig
memevens Baugrenze: Die uUberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen

festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fur Anbauten,
Winlergérten, Terasseniberdachungen etc. im Erdgeschoss Richtung
Sliden bis 3,0 m ist zulgssig.

Baugrenze: (Garagen, Carports, Stellplétze, Nebengebaude
Verkshrsfldchen
(32 Abs 1Nr. 1 und Abs 5 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfléche - Planung
(Brtlich)

Offentlicher Geh- und Radweg - geplant

StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsfliachen:

nicht eingezéunt zur Erschliebung der Bauparzellen
Aus-/Einfahrl

*U 11

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz
zur Pllege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ @ abs. | Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

e Einzelgehdlz, geplant
innerhalb privater Flachen

& Geholzgruppen (Baum-/Strauchpflanzung), geplant
zur Einbindung bzw. Abschirmung, innerhalb privater Flachen

Sonstige Planzeichen

VP/NG Garagen/Carports/Stellplatze /Nebengebiude

- geplante Bebauung
(Mittelstrich = Firstrichtung)

private, nichtliberbaubare Grundsticksfléchen

Hausgartennutzung
150 gm Parzellengrobe
1 Parzellennummer
S Grundstiicksgrenze, geplant
$ - Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.8)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der Grundstiicks-
grenze mittig innerhelb der privaten Verkehrsflachen zu wéhlen.

@ Mullsammelstelie

PLANLICHE HINWEISE

1293 Flurnummer

Flurstlicksgrenze

+
- Baubestand
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