Stadt Burgau

Bebauungsplan
,Von-Freyberg-Str./Schlossweg*

Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10 Abs. 4 BauGB
In der Fassung vom 04.10.2016



Zusammenfassende Erklarung

Der Stadt Burgau zum Bebauungsplan

»Von-Freyberg-Str. / Schlossweg*

im Stadtteil Unterknéringen

Gemal § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

1. Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Stadt Burgau hat am 16.12.2014 beschlossen, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Von-Freyberg-Str./Schlossweg®, Wohnbaufldchen und ein Mischgebiet
fur siedlungswillige Birger und ortliche Kleinunternehmen mit entsprechender
Gewerbeausrichtung zur Verfugung zu stellen.

Der Flachennutzungsplan wurde fir das gesamte Stadtgebiet fortgeschrieben und hierbei
auch die Ausweisung an Wohnbauflachen und einem Mischgebiet in diesem Bereich
festgesetzt. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.



Die Stadt Burgau hat daher in der Sitzung vom 16.12.2014 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen. Das sogenannte Gassler Areal soll in Art und Gréfke der
baulichen Nutzung nach der BauNVO als Allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet
erschlossen werden.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB des Vorentwurfs in der
Fassung vom 27.11.2014 fand in der Zeit vom 19.01.2015 bis 23.02.2015 statt. Parallel dazu
wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahem gebeten.

Der Stadtrat der Stadt Burgau hat in seiner Sitzung vom 23.03.2015 die vorgebrachten
Anregungen abgewogen. In derselben Sitzung wurde die erneute Offentlichkeitsbeteiligung
beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung in der Zeit vom
22.06.2015 bis 27.07.2015 erneut beteiligt. Parallel dazu wurden die ebenfalls die Trager
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
gebeten.

Der Stadtrat der Stadt Burgau hat in seiner Sitzung vom 29.09.2015 die wahrend der
Auslegungsfrist vorgebrachten Anregungen behandelt und abgewogen. Die redaktionellen
Ergénzungen wurden eingearbeitet.

Da keine Anderungen erforderlich waren, die die Grundziige der Planung berihrt hatten,
hat der Stadtrat der Stadt Burgau in derselben Sitzung den Bebauungsplan
,Von-Freyberg-Str./Schossweg in der Fassung vom 24.03.2015, redaktionell geéndert am
29.09.2015, als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am 26.09.2016 in der Ginzburger Zeitung ortslblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ,Von-Freyberg-Str./Schlossweg* tritt damit in Kraft.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt Burgau konnte, nach der Aussiedelung des Bagger- u. Fuhrunternehmens Gassler,
das Areal erwerben. Dadurch bestand die Moglichkeit, die vorhandene industriell genutzte
Flache in eine geeignete Wohnbauflache bzw. Mischgebietsflache umzuwandeln.

Zugleich wurde im 6stlichen Bereich das Flurstiick Nr. 2499, Gemarkung Unterknéringen, im
Besitz der Kath. Kirchenstiftung St. Martin, Bistum Augsburg, mit deren Genehmigung,
Uberplant.

Somit konnte mit der Verwirklichung des Wohnbaugebiets ,Von-Freyberg-Str./Schlossweg"
fur ansiedlungswillige, ortsanséssige Birger und Bauinteressenten begonnen werden.



3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Areal wird im Siiden durch das freybergsche Schloss, im Osten durch die Krumbacher
Strale (ST 2024) und im Norden von der St. Martinskirche eingerahmt. Westlich grenzt das
Gebiet an landwirtschaftliche Acker und Wiesenflichen, die noch eine weitere
Zufahrtsmdglichkeit stdlich des Schlosses haben.

Die Planungsflache umfasst ca. 1,1 ha mit einer Siid/Ostausdehnung von ca. 145 m und
einer Nord/Siidbegrenzung von 75 m.

Zur Berlicksichtigung der umweltrelevanten Belange wurde neben der Begrindung, dem
Umweltbericht, den schalltechnischen Untersuchungen auch die gestehenden Emissionen
aus dem Stralenverkehr der Umgehungsstrale, Bundesautobahn A 8 und der St 2024 mit
eingebunden. Einschrénkungen und Festsetzungen sind hierfir im Bebauungsplan gemacht
worden.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung und Ergebnis der Abwagung

Aus den Verfahrensschritten nach §3 Abs. 1 und 2, sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden
die vorgebrachten Einwendungen und Anregungen im Stadtrat/Bauausschuss behandelt,
diskutiert und abgewogen.

Die detaillierten Texte zu den Abwi&gungsvorgangen konnen in den Stadtratsprotokollen

vom 23.03.2015 und 29.09.2015 zu den allgemeinen Offnungszeiten der Stadt Burgau
eingesehen werden.

Burgau, den 04.10.2016
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