Stadtebauliche Vorgaben KaiserstraRe 30 + 32 Stand: 07.09.2026

Ortsteil: Weiler, StraBe Hausnr./ FIstNr.: KaiserstraBe 30 + 32/ FIStNr. 7597

Eigentumer: Stadt Sinsheim

Flache: 1 Bauplatz (948 m?), auch teilbar in 2 Einzelbauplatze

Idee/ Beschreibung: Wohn- und Geschiftshaus oder Mehrfamilienhaus — ,,Hofbildung“

Lage im Ortsteil historischer Ortskern, leichte Hanglage, riickwartige
Kleingartenanlage (Bleichwiesen)

Rechtskraftiger Bebauungs- | unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB
plan (Nr., Name, Gebietstyp)

Zu beachtende sonstige Abbruchgelande, kein Bodendenkmal, aber denkmalgeschitzter
Vorgaben (Schutzgebiete, Gewolbekeller auf dem Nachbargrundstiick (Kaiserstr. 28)
Hochwasser, Larm,...) grenzt unmittelbar an (Kellerwande zur Straf3e und zum

Nachbargrundstiick stehen aus statischen Griinden noch)

Zahl Bauplatze / 1 Bauplatz (2 Einzelbauplatze), Grundflache und Zahl der
Grundflache Gebaude/ Zahl | Wohneinheiten sind nicht beschrankt
Wohneinheiten

Geplante Nutzung Gemischte Nutzung mdglich, d.h. Wohnen, nicht stérendes
Gewerbe, Buro, Praxis, Handel etc.

Nachbarnutzung Mischflache

MaR der gewiinschten faktisches Mischgebiet: GRZ 0,6, GFZ 1,2

Nutzung

Dach (Form, Neigung, Gebaude an der Kaiserstralie:

Einschnitte/ Aufbauten) e Satteldach oder Krippelwalmdach; Dachneigung mind.
Balkone 40° (ortstypisch);

o Einschnitte oder Aufbauten am Dach nur untergeordnet
und straRenabgewandt zulassig (d.h. insgesamt auf
max.1/3 der Dachlange,

e mind. 1,0 m Abstand zum First, zur Aulenwand mind.
0,50 m, zu den Ortgangen (Giebelseite) mind. 1,50 m;
fur evt. Dacheinschnitte missen die gleichen Abstande
bertcksichtigt werden.

o Auf der Dachflache zum riickwartigen Garten ist ein
Zwerchgiebel zulassig.

¢ Keine strallenseitigen Balkone.

Gebaudehohe oder TH min 6,0 m / THmax. 6,60 m (Bezugspunkt Mitte
Geschosse StralRenbegrenzungslinie) / FH max.274,50 m GNHN, Sockel bis
0,6 m zulassig.

Gebaude strallenseitig:
¢ maximal 2 Geschossebenen + Dachgeschoss,
e Khniestock unzulassig

Raumkante / Raumkante entlang der Kaiserstral3e durch Hauptgebaude oder
Gebaudestellung / First Einfriedung bis 2 m Hohe (Mauer, Hecke, Zaun); Baugrenze fiir
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Gebaude: 2 m zur Strallenbegrenzungslinie der Kaiserstralie
(westliche Grundstuicksgrenze).

Zugang/ Zufahrt von der Erschlielung von der Kaiserstral3e.
StrafBe

Stellplatze/ Garagen (Lage, 2 Stellplatze/ Wohneinheit; Zufahrt von innerhalb des

Zahl, Ausfiihrung) Grundstlicks;

Keine Senkrecht-, Schrag- oder Langsstellplatze entlang der
Kaiserstral3e zur Vermeidung von Konfliktsituationen im
StralRenverkehr.
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