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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Stadt Vellmar verfolgt am nérdlichen Siedlungsrand des Stadtteils Frommershausen eine Wohnbau-
landentwicklung. Auf Grundlage einer Untersuchung des Instituts fiir Wohnen und Umwelt in Darmstadt im
Auftrag des Hessischen Ministeriums flir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
konnte im Regierungsbezirk Kassel unter anderem die Stadt Vellmar als eine Kommune mit Wohnungsdefi-
zit identifiziert werden. Nach Abschluss der Siedlungserweiterung ,,Am Osterberg" legte die Stadt Vellmar
den Fokus ihrer stidtebaulichen Entwicklung in den letzten lahren vermehrt auf den Innenbereich {Bebau-
ung von Baullicken z.B. Baugebiet ,Parkstrale” sowie Reaktivierung von Brachflichen z.B. Baugebiet ,Alte
Ziegelei”). Die anhaltend hohe Nachfrage nach Bauland hat jedoch dazu gefiihrt, dass nun erneut auch
Wohnbauland am Siedlungsrand ausgewiesen und ein neues Quartier mit OPNV-Anschluss entwickelt wer-
den soll.

Daher hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar am 28.08.2017 den Aufstellungsbeschluss
fiir einen qualifizierten Bebauungsplan Nr. 77 "Vellmar Nord" gemiR § 30 Baugesetzbuch (BauGB), ein-
schlieBlich Umweltbericht und Artenschutzbeitrag gefasst.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung, sodass in mehreren Abschnitten
eine addquate Bebauung des ca. 18,15 ha grofen Areals erméglicht werden kann sowie durch einen Be-
bauungsmix (Einzel-, Doppel- und/oder Reihenhduser sowie Geschossbauten) vielfiltige Wohnraumangebo-
te im Stadtteil Frommershausen geschaffen und das kommunale Wohnraumangebot gestirkt werden kann.
Zudem sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohnquartiers mit der Aus-
weisung von Wohngebietsflichen sowie den dazugehorigen Verkehrs- und Ausgleichsflichen fiir Natur und
Landschaft geschaffen werden.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN GEMASS § 3 UND § 4 BAUGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung von Wohnbaufldchen geschaffen werden. Hierfiir findet das Regelverfahren gemiR § 3 und § 4 BauGB
Anwendung, in dem neben dem zu erstellenden Umweltbericht (§ 2 a BauGB), die Abarbeitung der Ein-
griffsregelung, die zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10 a Abs. 1 BauGB sowie der Artenschutzrechtli-
che Beitrag zu erbringen sind.

e Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar hat in ihrer Sitzung am 28.08.2017 gemiR § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 77 "Vellmar Nord" gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erschien in der Wochenendausgabe Nr. 209 der Hessisch-Niedersichsichen Allgemeinen
(HNA) vom 08/09.09.2018.

e Friihzeitige Beteiligung der {ffentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen sowie Einstellung
dieser auf die Internetseite der Stadt Vellmar vom 10.09.2018 bis einschlieflich 05.10.2018. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erschien in der Wochenendausgabe Nr. 209 der Hessisch-Niedersichsichen Allgemeinen
(HNA) vom 08/09.09.2018 sowie zeitgleich auf der Internetseite der Kommune. Im Rahmen der Beteiligung
wurden von Seiten der Offentlichkeit umfassende Stellungnahmen abgeben. Hierbei wurden i. B. Anregun-
gen und Hinweise zu Belangen des Naturschutzes vorgebracht. Weiterhin wurden Befiirchtungen und Be-
denken zur Art der verkehrlichen ErschlieRung und Anbindung des Baugebietes sowie zur Entwésserungs-
planung vorgebracht. Weiterhin wurde die Uberplanung des Bestandspielplatzes im Siidwesten des Plange-
bietes kritisiert.





e Frithzeitige Beteiligung der Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange

Die frlhzeitige Beteiligung der Behdérden und Triger offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
07.09.2018, bis einschl. 05.10.2018 durchgefihrt. Im Rahmen der Beteiligung wurden allgemeine Hinweise
und Anregungen vorgebracht, die in den Bebauungsplan aufgenommen bzw. ergénzt wurden.

Diesbeziiglich wurden insbesondere die zu erbringenden natur- sowie artenschutzrechtlichen MaRnahmen
mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und in den Bebauungsplan rechtsverbindlich aufgenom-
men. In Abstimmung mit Hessen Mobil, Verkehrsmanagement Kassel, konnten Vereinbarungen getroffen
werden, die eine teilweise planerische Einbeziehung von Fldchen innerhalb der festgesetzten Bauverbots-
zone ermoglichen.

Weiterhin wurden - gutachterlich begleitet — LairmschutzmalBnahmen erarbeitet, durch die zu erwartende
Konflikte mit dem Verkehrslarm entlang der L 3386 sowie im Umfeld des Sportplatzes Frommershausen
aufgrund der dortigen Sport- und Freizeitaktivititen vermieden werden sollen. Dariiber hinaus wurden in
enger Abstimmung mit den Versorgungs- und Energietrdgern sowie mit den Fachplanungen zur Entwisse-
rung des Baugebietes gesonderte Flachen ausgewiesen, auf denen eine addquate Regenriickhaltung sowie
die Unterbringung von technischer Infrastruktur zur Versorgung des Gebietes abgewickelt werden kann.

Um die vorgenannten Themen qualifiziert im Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigen zu kénnen, wurde
der Geltungsbereich am Verkehrsknotenpunkt der L 3386 / K 35 sowie um die Flichen des Sportplatzes
Frommershausen erweitert.

e Informationsabend / Biirgergesprich

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hatte schwerpunktmaRig zur Aufgabe, die
Birgerinnen und Biirger Uber die planerischen Ziele und Zwecke zu informieren und die wesentlichen Aus-
wirkungen darzulegen. Aufgrund der regen Beteiligungen wihrend des Verfahrens fiihrte die Stadt Vellmar
am 21.01.2019 einen zuséatzlichen Informationsabend durch. Hierzu wurden die unmittelbar an das Plange-
biet angrenzenden Anlieger sowie jene Biirger und Blirgerinnen zu einem Gesprichsabend eingeladen, die
sich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geduRert hatten.

Basis der Veranstaltung waren die bislang aufbereiteten Bebauungsplanunterlagen, Gutachten sowie die
vorliegenden Stellungnahmen der Biirgerinnen einschlieRlich jene der beteiligten Fachdmter. Dadurch soll-
ten Themen in einem direkten Gesprach angesprochen und erlidutert werden, die wihrend des férmlichen
Verfahrens mehrmals vorgebracht wurden und bei den Birgerinnen und Biirgern Bedenken ausldsten
(bspw. Entwdsserung der Hanglage, Verkehrsaufkommen, Wegfall bestehender Spielplatz). Die Ergebnisse
des Informationsabends wurden protokolliert und in den Planungsprozess eingebunden.

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen sowie
Einstellung dieser auf die Internetseite der Stadt Vellmar vom 08.07.2019 bis einschlieRlich 16.08.2019. Die
ortsiibliche Bekanntmachung erschien in der Wochenendausgabe Nr. 43 der Hessisch-Niedersdchsichen
Allgemeinen {(HNA) am 29/30.06.2019 sowie zeitgleich auf der Internetseite der Kommune. Im Rahmen der
Beteiligung wurden hauptsdchlich Inhalte vorgebracht, die bereits wihrend der frilhzeitigen Beteiligung
sowie wahrend des Informationsabends / Biirgergesprichs thematisiert wurden. Die Inhalte der vorge-
brachten Stellungnahmen wurden dementsprechend im Rahmen der Abwigung behandelt.

e Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben
vom 03.07.2019, bis einschl. 16.08.2019, zeitgleich zur Offenlage, durchgefiihrt. Im Rahmen der Beteiligung
wurden nochmals Hinweise vorgebracht, die in die Begriindung aufgenommen wurden. Zudem konnten
Bedenken beziiglich Lirmschutzbelange im Hinblick der eingeschrinkten Erholungsfunktion ausgerdumt
werden, indem die Inhalte in der Begriindung detaillierter erldutert und erginzt wurden.





Bebauungsplan Nr. 77 "Vellmar Nord" Begriindung
Stadt Vellmar, Stadtteil Frommershausen

3 DAS PLANGEBIET
3.1 Geltungsbereich

Das ca. 18,15 ha groRe Plangebiet (zzgl. ca. 1,94 ha im Planteil B) liegt im Norden der Stadt Vellmar. Das
Areal umfasst im Westen Teilabschnitte der Landesstrafle L 3386 sowie der KreisstraBe K 35 und grenzt im
weiteren Verlauf an das Vereinsgrundstiick der Freiwilligen Feuerwehr Vellmar einschlieflich einer befestig-
ten Zuwegung an. Im Siiden wird das Plangebiet durch die Frommershéuser Strafle sowie durch die Immen-
hduser Strafle, welche gleichsam den derzeitigen Siedlungsrand bilden, definiert. Weiterhin umfasst das
Plangebiet im SUdosten den vorhandenen Sport- und Bolzplatz zwischen Ménchehofer Strafie und Am
Griesgraben sowie im Osten die Wegeparzelle Am Griesgraben. Im Norden folgt die Geltungsbereichsgrenze
dem Verlauf der Wegeparzelle Hainbachweg und quert die derzeitige Ackerflur bis hin zur L 3386 am Kno-
tenpunkt zur KreisstraRe K 35. Der Geltungsbereich umfasst im Einzelnen folgende Flichen:

Gemarkung Obervellmar, Flur 23

Flurstiicke 13/1, 13/3 (teilw.), 15/4 (teilw.), 15/5 (teilw.), 15/12, 15/13 (teilw.), 26/1 (teilw.), 30/3, 31/3
(teilw.), 32, 33, 34/1 (teilw.), 34/5, 37

Gemarkung Frommershausen, Flur 3

Flurstiicke 36/45, 36/63 (teilw.), 36/64, 36/65, 66/3

Gemarkung Frommershausen, Flur 5

Flurstiicke 1/1, 2/2, 4

Gemarkung Frommershausen, Flur 6

Flurstick 17 (teilw.)

Abb. 1 Geltungsbereich (ohne MafRstab)
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 77 "Vellmar Nord"
Stadt Vellmar, Stadtteil Frommershausen

Zur Absicherung erforderlicher externer KompensationsmafRnahmen wurden folgende Flachen ais TEIL B in

den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen:

Teil B1: Gemarkung Obervellmar, Flur 5

Flurstiick 94/1 (teilw.)

Teil B2: Gemarkung Obervellmar, Flur 5
Flurstiicke 103/2, 150 (teilw.)

Teil B3: Gemarkung Obervellmar, Flur 1
Flurstiick 17/1, 18/1

Abb. 2 Geltungsbereich TEIL B (ohne Mafstab
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Bebauungsplan Nr. 77 "Vellmar Nord" Begrindung
Stadt Vellmar, Stadtteil Frommershausen

3.2 Topografie

Das Plangebiet weist eine maRig ausgepragte Topografie auf. Der Tiefpunkt befindet sich mit etwa 214 m
tiber Normalhohennull (G. NHN) im Bereich des derzeitigen Spielplatzes an der Frommershéuser Strafie. Das
natirliche Geldnde steigt hierbei in nordéstliche Richtung an und erreicht den Hochpunkt des Plangebietes
an der Wegekreuzung Hainbachweg / Am Griesgraben bei ca. 241 m (i.NHN. Der Sportplatz im Siidosten
liegt auf etwa 225 m . NHN. Im Nordwesten des Plangebietes, im Bereich der Kreuzung L 3386 und K 35,
erreicht das Geldnde eine Hohe von ca. 228 m i.NHN. Die durchschnittliche Geldndesteigung im Plangebiet
betrégt somit 4,7 %, wobei die Héhenlage des Plangebietes fiir die Ortlichkeit markant ist und eine expo-
nierte Lage, mit weitreichender Sicht bis hin zum Bergpark Wilhelmshéhe mit Herkules-Wahrzeichen, dar-
stellt.

Innerhalb des Plangebietes verlduft in Nord-Stid-Richtung die Wegeparzelle (Flurstiick 32, 31/3) der Alten
Strafse, welche im pragnanten Einschnitt von bis zu 2 m Tiefe liegt.

Abb. 3 Blick vom Hochpunkt iiber das Plangebiet

3.3  Realnutzung

3.3.1 Das Plangebiet

Der liberwiegende Teil des Plangebiets wird momentan landwirtschaftlich genutzt. Dementsprechend fiih-
ren drei versiegelte Landwirtschaftswege mit wegebegleitenden Baumbestand sowie Entwisserungsgriben,
durch das Areal (Frommershduser Strafie, Hainbachweg, Am Griesgraben).

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes verlduft die Landesstrale L 3386 inkl. der Kreuzungsbereiche der
Kreisstrale K 35 sowie der Zufahrt zur StraBenbahnendhaltestelle der Linie 1. Parallel zur StraRe besteht
eine FuB- und Radweg mit seitlichen (straBenbegleitenden) Gehélzpflanzungen. Dieser fiihrt als versiegelte
Wegeflache in Richtung Stiden zum Vellmarer Stadtzentrum und quert in nordwestlicher Richtung auf Héhe
der Kreuzung L 3386 / K 35 die Fahrbahn in Fahrtrichtung Espenau / Mdnchehof.

Am Rande des westlichen Geltungsbereiches befinden sich girtnerisch genutzte Strukturen und weitere
Gehdlze, welche direkt an den Geltungsbereich grenzen.

Stand: 07.10.2019 Seite 3von 43





Der sidwestliche Bereich des Plangebiets wird aktuell als Kinderspielplatz genutzt. Weiterhin fiihrt im SU-
den ein Teilstliick der Frommershduser Strafie auf den gleichnamigen Wirtschaftsweg und kreuzt die /m-
menhduser Strafie. Diese fiihrt wiederrum als SticherschlieBung {ohne Gehweg, mit Graben) zu einem au-
Berhalb des Geltungsbereichs befindlichen Wendehammer zur ErschlieBung der direkt daran angrenzenden,
bestehenden Bebauung. Im Siidosten des Areals, nérdlich des Sport- und Bolzplatzes, befindet sich eine
markante Geholzgruppe zwischen ackerbaulichen und als Wirtschaftswiese genutzten Fliachen.

Weitergehende, detailliertere Bestandsbeschreibungen kénnen dem Kapitel 6 des Umweltberichtes ent-
nommen werden.

3.3.2 Das Umfeld

Nordwestlich, nérdlich und 6stlich des Plangebietes grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzungen an.
Direkt nordéstlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Pensionspferdehaltung. In etwa 500 m Entfernung in nordéstlicher Richtung besteht ein weiterer landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Schweinemasthaltung und Biogasanlage.

Die Landes- sowie die KreisstraBe fuhren Richtung Norden zur Gemeinde Espenau. Die LandesstralRe fiihrt
Richtung Stiden in das Stadtgebiet von Vellmar, wobei sie eine zerschneidende Wirkung zwischen den
Stadtteilen und Siedlungsgebieten Frommershausen und Obervellmar herstellt.

Westlich der LandesstraRe befindet sich auf Héhe des Plangebietes die Endhaltestelle der StraBenbahnlinie
1. Die StraRenbahn fihrt parallel der Fahrbahn der Landesstrale Richtung Stiden.

Direkt am Rand des westlichen Geltungsbereiches befindet sich ein grenzstindig errichtetes Gebdude mit
Nebenanlagen auf dem Vereinsgrundstiick der Freiwilligen Feuerwehr Vellmar, das direkt an die Garten-
strukturen innerhalb des Plangebietes grenzt. Die befestigte Zuwegung als Fortsetzung des FuB- und Rad-
weges, der sich teilweise auch innerhalb des Plangebietes befindet, fihrt auf die Frommershduser Strafse im
Stiden. Westlich davon, zur LandesstraRe hin, bestehen weitere (straRenbegleitende) Gehdlzpflanzungen.

Stdlich, sidwestlich und slidéstlich des Plangebietes befinden sich die Wohnbauflichen der Stadtteile
Frommershausen und Obervellmar. Die ndhere Bebauung ist vornehmlich durch Ein- und Zweifamilienhdu-
ser (Einzel-, Doppel, Reihenhduser) geprigt. Geschosswohnungsbau oder Mehrfamilienhduser sind nur
wenige vorhanden.

Neben den landwirtschaftlichen Wegen sowie der Frommershduser Strafie und der Immenhdéuser Strafle,
die sich (teilweise) innerhalb des Plangebietes befinden, grenzen die Rothwestener Strae mit Wendeham-
mer sowie der Kreuzungsbereich Ménchehofer Strafie / Am Griesgraben direkt an die siidliche Geltungsbe-
reichsgrenze.

In einer Entfernung bis zu 800 m befindet sich stidwestlich des Plangebietes ein weiterer Spielplatz; in einer
Entfernung bis zu 150 m sddstlich des Sportplatzes ebenso. Dieser Spielplatz bildet zusammen mit einem
Friedhof, dem Bolzplatz sowie dem Sportplatz ein ,griines Band” durch den Stadtteil Frommershausen. In
Gegenlage zum Sportplatz, an den &stlichen Geltungsbereich grenzend, bestehen im Ubergang von der
Siedlung zur offenen Feldflur aufgrund einer Baumpflanzaktion fiir Neugeborene punktuelle Laubbaum-
pflanzungen.





4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN
4.1 Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskréftig seit dem 15. Marz 2010) ist beinahe das gesamte Plangebiet als Vorbe-
haltsgebiet fiir Landwirtschaft dargestellt. Ein kleiner Teilbereich im Nordwesten des Areals ist als Vorrang-
gebiet Landwirtschaft festgelegt. Etwa die Halfte der Uberplanten Flachen ist zusitzlich als Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen dargestelit. Nérdliche Teile des Areals sind zudem als Regionaler Griinzug
sowie ein kleiner nordéstlicher Teilbereich als Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstitten ausgewie-
sen.

Da im Plangebiet ein Wohnquartier realisiert werden soll, entspricht die Planung nicht den Zielen des Regi-
onalplans. Mit Schreiben vom 21.02.2018 teilte das Regierungsprasidium Kassel mit, dass der Zentralaus-
schuss der Regionalversammlung Nordhessen in seiner Sitzung am 16.02.2018 einer Abweichung von den
Zielen des Regionalplan Nordhessen 2009 fiir das Plangebiet zugestimmt hat.

Mit Stellungnahme vom 02.10.2018 teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez. 21/2L Regionalplanung,
Siedlungswesen mit, dass nach der Zulassung einer Abweichung vom Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN}
fur die zugehérige Flaichennutzungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel sowie dem zwischenzeitlich
geschlossenen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Vellmar und dem Land Hessen, beziiglich
des Umsetzungszeitraums des geplanten neuen Baugebietes, die Bauleitplanung den zu beachtenden regi-
onalplanerischen Vorgaben entspricht. Nach der inzwischen erstellten gutachterlichen Stellungnahme zu
den Geruchs- und Staubemissionen sowie -immissionen der im Umfeld gelegenen Biogasanlage sowie Be-
trieben mit Schweine- und Pferdehaltung wird der Immissionswert fiir Wohngebiete in der gesamten Fliache
eingehalten, sodass auch den diesbezliglichen Hinweisen in der o. g. Abweichungszulassung entsprochen
wurde.

4.2  Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel {ZRK)

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (rechtsgultig seit dem 08.08.2009, Neu-
bekanntmachung vom 10. Dezember 2016) weist das Plangebiet als Flichen fiir die Landwirtschaft aus.
Zudem sind die siid6stlichen Flachen als Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Sportplatz sowie ein Teilbe-
reich im Nordosten als MafSnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt. Fur die etwa 0,4 ha groRe MafRRnahmenflache wird unter der MaRn.-Nr. 9033 folgendes
beschrieben:

»Anlage eines Feldgehélzes inmitten der ackerbaulichen Fliche im Bereich der Wegekreuzung zur Verbesse-
rung der faunistischen Wechselbeziehungen, als iiberbriickendes Trittsteinbiotop, zur kologischen Aufwer-
tung der landwirtschaftlich genutzten Bereiche und zur Gliederung der Landschaft gemdf Pflanzliste.”

Die Planung entspricht damit nicht den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes. Ein FNP-Anderungs-
verfahren ZRK 45 "Wohnen Vellmar-Nord", Frommershausen wurde bereits eingeleitet. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fanden parallel im Zeitraum vom 11.07.2018 bis
17.08.2018 statt. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fanden ebenfalls parallel im Zeitraum vom
19.12.2018 bis 29.01.2019 statt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde zwischenzeitlich durch Verfiigung der héheren Verwal-
tungsbehoérde (Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 21/1) vom (17.09.2019/Aktenzeichen 21/1-ZRK-6)
nach §§ 6, 10 BauGB genehmigt.
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Abb. 4 Planauszug FNP 2007, Zweckverband Raum Kassel
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4.3  Siedlungsrahmenkonzept 2015 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Das Siedlungsrahmenkonzept (SRK) formuliert die Ziele und Grundsitze der kiinftigen Siedlungsentwicklung
flir das Verbandsgebiet des ZRK. Seit seiner Aufstellung 1994 ist das Siedlungsrahmenkonzept zwischenzeit-
lich fortgeschrieben und als SRK 2015 im Jahr 2006 von der Verbandsversammlung des ZRK beschlossen
worden.

Das Plangebiet ist im SRK nicht als Wohnbauland definiert. Dennoch eignet es sich als solches: Es ist optimal
an den OPNV angeschlossen. Weitere vorhandene Infrastrukturen und sonstige Angebote kénnen genutzt
und damit besser ausgelastet werden. Der am RPN orientierte Zielwert des SRK mit einer Dichte von
25 WE/ha Bruttowohnbauland wird mit voraussichtlich 28,1 WE/ha ubertroffen.

Aufgrund des vormals nicht als Wohnbaufldche deklarierten Plangebietes mussten, um den im SRK gesetz-
ten Entwicklungsspielraum zur Siedlungserweiterung fiir Wohnbauflachen einzuhalten, in anderen Teilen
der Stadt Vellmar bereits als Wohnbaufldche gewidmete Areale in eine nichtbauliche Nutzung zuriick ge-
widmet werden.

Damit ist die Planung auch unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Flache und Boden vertretbar und
das Vorhaben als im Sinne der Zielsetzungen des SRK zu betrachten.

4.4  Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007
Siehe Kapitel 2.2.1 im Umweltbericht

4.5 Luftreinhalte- und Aktionsplan Ballungsraum Kassel, 1. Fortschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Untersuchungsgebiet der im August 2011 in Kraft getre-
tenen 1. Fortschreibung des Luftreinhalte- und Aktionsplanes fiir den Ballungsraum Kassel. Auf der Grund-
lage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BlImSch@G) ist Vellmar mit angrenzenden Stiadten und Gemein-
den aufgrund seiner Einwohnerzahl, Einwohnerdichte und Flidche als 'Ballungsraum Kassel' definiert. Die
groBraumlich-geologische Beckenlage bedarf in Verbindung mit der hohen Emissionsdichte und haufig auf-
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tretenden Inversionswetterlagen einer besonderen Vorsorge bei der Vermeidung von hohen Luftschad-
stoffemissionen.

Im Planwerk werden unter Kapitel 7.4 Lokale MaRnahmen aufgefiihrt, die maRgeblich zur Verbesserung der
lufthygienischen Situation im Ballungsraum beitragen. Hierbei wurden insbesondere die beiden
Hauptemittentengruppen "Verkehr" und "Heizanlagen" analysiert. Im Ergebnis werden u. a. regional tber-
greifende MaRnahmen zur Verkehrsvermeidung und zur Férderung von umweltvertréglichen Mobilitdtsan-
geboten sowie MaRBnahmen zur energetischen Sanierung von Gebduden und zur Beschrankung von be-
stimmten Heizanlagen aufgefiihrt.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine groRflichige Siedlungserweiterung am Orts-
rand. Durch zahlreiche neue Wohneinheiten wird der Kfz-Verkehr zwar zunehmen, dennoch wurde insbe-
sondere aufgrund des optimalen OPNV-Anschlusses (inkl. Park+Ride) dieses Areal zur Wohnbaulandent-
wicklung innerhalb der Stadt Vellmar ausgewahlt. Aufgrund der direkten Tramanbindung wird einerseits die
Mobilitdt der zukinftigen Bewohner erhéht und kann andererseits zusitzliche Feinstaubbelastungen ge-
mindert werden.

4.6  Verkehrliche und schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,,Vellmar Nord*

(LK Argus Kassel GmbH, Ludwig-Erhard-Strafie 8, 34131 Kassel in Zusammenarbeit mit Ldrmkontor GmbH,
Altonaer Poststrafie 13 b, 22767 Hamburg)

Mit der vorgesehenen Siedlungsentwicklung ist die Ausweisung von umfangreichen Wohngebietsflichen
verbunden. Hieraus ergeben sich neue Verkehrsbeziehungen in Umfang und Qualitit. Zur Einschdtzung der
verkehrlichen Auswirkungen auf die Leistungsfdhigkeit vorhandener Verkehrsknoten (i. B. im Anschlussbe-
reich der K 35 / L 3386) und zur Evaluierung der voraussichtlichen Verkehrsverteilung und Mehrbelastung
der umliegenden Siedlungsrdume ist die Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens erforderlich. Im Rahmen
einer Vorabstimmung mit Hessen Mobil, musste festgestellt werden, dass gegenwirtig keine verlasslichen
Datengrundlagen flir die derzeitige Belastung der Landesstrafe vorliegen. Dementsprechend erfolgte zwi-
schenzeitlich eine separate Verkehrszihlung im Zeitraum August/September 2018. Die Ergebnisse wurden
den Berechnungen des Verkehrsgutachtens zu Grunde gelegt. Gleichsam kénnen hierauf aufbauend Aussa-
gen Uber die zu erwartenden Verkehrslarmbelastungen von Seiten der L 3386 auf das Plangebiet gutachter-
lich erarbeitet werden. Weiterhin werden mégliche Beeintrachtigungen durch Lirm von Seiten des schie-
nengebundenen OPNV sowie durch die Nutzung des im Siidosten liegenden Sportplatzes beriicksichtigt.

Das Biiro LK Argus Kassel wurde zur Bearbeitung eines verkehrlichen und schalltechnischen Gutachtens
beauftragt und hat die Untersuchungen zum Marz 2019 fertiggestellt. Nachfolgend werden die Ergebnisse
auszugsweise wiedergegeben. Das vollstandige Gutachten liegt vor, und kann bei Bedarf eingesehen wer-
den.

4.6.1 Verkehrliche Untersuchung
Verkehrsaufkommensberechnung

Die Ermittlung des Neuverkehrs erfolgt iiber das Programm VerBau © Bosserhoff2. Die Abschdtzung erfolgt
anhand bekannter Kenngréfien zur Fliiche (mafigeblich die Bruttogeschossfldche) nach dem aktuellen Stand
des stddtebaulichen Konzepts und zum Mobilititsverhalten (Modal Split, Besatzungsgrad etc.) sowie iiber
plausible Annahmen3 zum Verkehrsaufkommen. Als Kenngréfien verfiigbar sind die Fldchenbilanzierung mit
Angabe der Baugebietsfldchen fiir die privaten Baugrundstiicke WA1 bis WA 5 und Anzahl geplanter Wohn-
einheitend sowie Daten zum Mobilitdtsverhalten aus der Verkehrserhebung ,,Mobilitdt in Stddten - SrvV2008“
Vellmars (z.B. MIV-Anteil, Besetzungsgrad).
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Die Eingangsdaten, Annahmen und Ergebnisse der Abschédtzung der Neuverkehre sind im Anhang (Anlage 1)
detailliert enthalten. Darin dargestellt ist auch die Spannweite der Ergebnisse (Min.- Max.), die sich aus
unterschiedlichen Annahmen und Kennwerten ergibt. Anhand der vorliegenden Daten wurden der Neuver-
kehr des Entwicklungsgebietes im Mittel mit 2.014 Kfz/24h abgeschétzt. Er setzt sich zusammen aus

® 1.664 Kfz/24h im Bewohnerverkehr

® 172 Kfz/24h im Besucherverkehr

® 96 Kfz/24h im Beschdftigtenverkehr und

® 82 Lkw/24h im Lieferverkehr/Giiterverkehr

Verkehrsverteilung

In ndchsten Arbeitsschritt wird der berechnete Neuverkehr auf das Strafiennetz verteilt. Hierbei steht insbe-
sondere der Anschlussknoten Frommershduser Strafle (L 3386) und K 35 im Fokus. Dazu werden auf Basis
von Wegespinnen aus dem Verkehrsmodell 2010 der Stadt Kassel / Analysefall 2010 und dem stddtebauli-
chen Konzept (weitere Anschlussknoten) sinnvolle Annahmen zur Verteilung der Verkehre getroffen. Aus den
Wegespinnen ergibt sich eine grofirdumige Verteilung der Verkehre von:

® 11 % in Richtung Norden (L 3386 / Frommershduser Strafle Nord)
® 15% in Richtung Osten (Simmershduser Strafse Ost)

® 72% in Richtung Siiden (L 3386 / Frommershdéuser Strafle Siid) und
® 2% in Richtung Westen (K 35 / Kirchweg)

Ferner werden folgende Annahmen getroffen:

e Die Mehrzahl der Verkehre nutzt den Hauptanschlussknoten L 3386 / K 35

e Verkehre in Richtung Osten verlassen das Plangebiet an einem der beiden siidlichen Anschlussknoten,
insbesondere dem slid-westlichen Anschluss an die Frommershduser Strafie

e Verkehre von Grundstiicken, die in unmittelbarer Ndhe zu dem siidwestlichen Anschlussknoten liegen,
verlassen das Gebiet auch iiber diesen Knoten, um in Richtung Osten oder Siiden zu fahren

Anhand der grofirdumigen Verteilungsbestimmung mit Hilfe des Verkehrsmodells und den weiteren Annah-
men ergibt sich die prozentuale Verteilung des Neuverkehrs nach dem in Abbildung 2 dargestellten Schema.
Da weitere belastbare Grundlagen fiir differenzierte Annahmen im Quell- und Zielverkehr nicht vorliegen,
wird fiir den Quell- und den Zielverkehr dieselbe prozentuale Verteilung angenommen.

® Abbildung 2: angenommene Verteilung des Neuverkehrs — Quellverkehr
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® Abbildung 3: angenommene Verteilung des Neuverkehrs — Zielverkehr
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Prognose

Aufbauend auf die ermittelten Neu-Verkehrsmengen und unter Beriicksichtigung der heute bestehenden
{Analyse-)Verkehrsbelastung erfolgt die Abbildung der zu erwartenden (Prognose-)Verkehrsbelastung im
umgebenden Straflennetz. Die Neuverkehre werden entsprechend der in Kapitel 2.2 erarbeiteten Verkehrs-
verteilung auf das umliegende Strafiennetz verteilt. Es ergeben sich folgende Prognosebelastungen fiir die
Querschnitte der L 3386 und K 35:

Tabelle 1: Prognosebelastung (Bestands + Neuverkehr) an den Querschnitten der L 3386 und K 35

davon davon davon
Querschnitt Kfz/2dh Neuverkehr | Pkw/24h Neuverkehr| $SV/24h Neuverkehr

L 3386 Nord 6.753 +222 6.620 +213 133 +9
L 3386 Sud 9.605 +1.370 9.397 +1.314 208 +56
K35 1.920 +40 1.883 +39 38 +2

Zur Verteilung der Verkehre innerhalb des Entwicklungsgebietes kann nach derzeitigem Planungsstand keine
genaue Aussage getroffen werden. Mit 2.014 Kfz/24h liegt die Belastung in einem fiir Wohngebiete (Tempo
30-Zone) (iblichen Rahmen. Durch die Lage der Anbindungspunkte im westlichen und siidwestlichen Bereich
der Entwicklungsfliche ist davon auszugehen, dass sich die Verkehrsmengen in diese Richtung verdichten -
vor allem im Bereich der mehrgeschossigen Bebauung. Diese trigt zudem zu liber 1/3 des Gesamtverkehrs
bei und konzentriert sich dabei auf weniger Fliche, was ebenfalls verstédrkten Verkehr (in Bezug zum Ge-
samtverkehr} in diesen Bereichen erwarten lésst.
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Dariiber hinaus wurde gutachterlich die Leistungsfihigkeit des Knotenpunktes L 3386 / K 35 nach dem
Handbuch fir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS 2015) untersucht. Der Gutachter kommt
hierbei zu folgendem Ergebnis:

Sowohl ein Vorfahrtsknoten als auch ein Kreisverkehrsplatz wdren zukiinftig leistungsfdhig. In der Variante
als Vorfahrtsknoten erhalten die Links- und Geradeausstréme der Nebenstrafien die Qualitdtsstufe B und
ldnger Wartezeiten als mit einem Kreisverkehr. Ein Kreisverkehr verursacht mitunter eine Wartezeit auf
Strémen, die bei einem Vorfahrtsknoten ohne Wartezeit durchfahren kénnen. Beide Variante sind geeignet,
die zukiinftigen Verkehre in das umliegende Strafiennetz zu leiten. Die Berechnung der Leistungsfihigkeit
erfolgt unter Beriicksichtigung der im Kapitel 2.2 dargestellten Verteilung der Neuverkehre. 81% der Neuver-
kehre verlaufen (iber den zentralen Anschlussknoten. Auch bei einer stéirkeren Nutzung des zentralen Kno-
tenpunktes (bis zu 100%) ist dieser weiterhin ausreichend leistungsfihig (sowohl als Vorfahrtsknoten als
auch als Kreisverkehr).

e Tabelle 3: Ergebnisse der Leistungsféhigkeitsberechnung KP L 3386 / K 35 im Prognosefall

Vorfahrisknoten Kreisverkehrsplate
Fahrt- Wartezeit in Wartezeit in
Strafle / Zufahrt richtung Sek. QSVv Sek. Qsy

geradeaus 0,0

L 3386 Nord rechts 0.0

finks 42

geradeaus 0,0

L 3386 Sad rechts 0.0

links 38

geradeaus 10.8

K 35 rechts 10.7

links 5.0

geradeaus 10.1

Planstralle rechts 8.5

links 16.0

4.6.2 Schalltechnische Untersuchung
Relevante Ldrmquellen

Mit der schalltechnischen Untersuchung werden die Einwirkungen der Ldrmquellen in der néheren Umge-
bung auf das Plangebiet berechnet und bewertet. Beriicksichtigt sind

e Verkehrsldrm mit den Strafien L 3386 und K 35 sowie der Strafienbahnlinie entlang der L 3386 einschliefi-
lich Wendeschleife

@ Sportldrm mit dem Sportplatz Frommershausen/ Griesgraben

e Schalltechnische Untersuchung Anlage 1: Lageplan
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Von der Reitanlage Hainbachshohe, die aufierhalb des B-Plangebiets am nordwestlichen Rand liegt, gehen
keine stérenden Ldrmeinwirkungen im Plangebiet aus. Zur kritischeren Nachtzeit (22 - 6 Uhr) herrscht Stall-
ruhe, es erfolgen keine Anlieferungen.

Zu den Bahnstrecken durch Vellmar, die gréf3ere Entfernungen zum B-Plangebiet aufweisen, sowie zu beste-
henden Planungen zur Kasseler Kurve (DB Netz AG) erfolgen Aussagen ergéinzend zur schalltechnischen
Berechnung (siehe Kapitel 3.3.4).

Schalitechnische Untersuchung Verkehr / Berechnungsergebnisse und Bewertung

Berechnet wurden Schallimmissionspldne Verkehr (Strafle und Strafienbahn) jeweils fiir den Tages- und
Nachtzeitraum fiir das Erdgeschoss (Héhe 2,6 m), das 1. Obergeschoss (Héhe 5,40 m) und das 3. Oberge-
schoss (Héhe 11,0 m) unter Berlicksichtigung des stddtebaulichen Konzeptes (Stand 23.07.2018).

Dartiber hinaus wurde auch die Schallausbreitung ohne Beriicksichtigung der geplanten Bebauung in 11,0 m
Hoéhe (entspricht 3. OG) ermittelt.

Die schalltechnischen Berechnungen ergeben fiir die Baufelder im Einflussbereich der Verkehrsiirmquelle
(siehe auch Abbildung 9) folgendes Belastungsbild):

® im Erdgeschoss werden an den direkt an die L 3386 angrenzenden Gebduden (WA 5) mit Pegeln zwischen
60 und 65 dB(A) am Tag sowie 50 und 55 dB(A) in der Nacht sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005
wie auch die Grenzwerte der 16. BlImSchV um bis zu 10 dB(A) iiberschritten; im WA 4 werden im nordwestli-
chen Bereich die Orientierungswerte der DIN 18005 iiberschritten, die Werte der 16. BImSchV aber eingehal-
ten; an der sidlich an WA 4 angrenzenden Reihenhausbebauung (WA 2) werden an den Ostfassaden der
dstlichen Reihenhduser die Orientierungswerte der DIN 18005 geringfiigig liberschritten; in allen anderen
Bereichen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten oder unterschritten; im Bereich des
WA 4 hinter der Riegelbebauung entlang der L 3386 wird die abschirmende Wirkung des Ldrmschutzriegels
deutlich;

e im 1. OG und 3. OG erreichen die Pegel an den direkt an die L 3386 angrenzenden Gebduden (WA 5) in
vielen Bereichen 65 dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht (Uberschreitung der Orientierungswerte um 10
dB(A)); im WA 4 werden im nordwestlichen Bereich (B-Plangrenze) die Orientierungswerte der DIN 18005
iiberschritten, die Werte der 16. BiImSchV werden im 1. OG eingehalten, im 3. OG iiberschritten;

an der siidlich an WA 4 angrenzenden Reihenhausbebauung (WA 2) werden an den Ostfassaden der éstli-
chen Reihenhduser die Orientierungswerte der DIN 18005 im 1. OG geringfiigig iiberschritten, die Darstel-
lungen des 3. OG sind fiir die maximal 3-stéckige Bebauung in WA 2 nicht relevant; in allen anderen Berei-
chen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten oder unterschritten;

auch im 3. OG ist fiir den Bereich des WA 4 hinter der Riegelbebauung entlang der L 3386 die abschirmende
Wirkung des Ldrmschutzriegels ersichtlich;

e bei freier Schallausbreitung (ohne abschirmende Gebdude) kénnen die Orientierungswerte der DIN
18005 (auch) im 3. OG (und darunter} im WA 4 éstlich der Planstrafie C iiberwiegend eingehalten werden,
die Werte der 16. BImSchV werden im WA 4 auch westlich der Planstrafie C in den Baufeldern siidlich der
Planstrafie A eingehalten; im WA 5 sowie im nordwestlichen Bereich des WA 4 werden sowohl die Werte
der DIN 18005 als auch der 16. BImSchV iiberschritten.





Ldrmeinwirkungen durch den Schienenverkehr

Die Bahnstrecken durch Vellmar weisen gréfiere Entfernungen zum B-Plangebiet auf (siehe auch Abbildung
10), sodass zundéchst davon ausgegangen wurde, dass diese nicht auf das Plangebiet einwirken.

Nach der Lirmkartierung 2017 liegen im westlichen Bereich des Plangebiets (in der Abbildung oben in der
Mitte) Ldrmpegel LNight ab 45 dB(A) vor. Soweit die Werte vergleichbar mit der nationalen Berechnungsvor-
schrift Schall 03 sind, wdren die Orientierungswerte fiir Wohnbebauung nachts leicht (iberschritten. Die
Werte der 16. BImSchV (49 dB(A) fiir Wohngebiete im Nachtzeitraum als Obergrenze des Ermessungsspiel-
raums) werden aber deutlich unterschritten.

Die aktuelle Variante 2 fiihrt im Norden von Vellmar-Frommershausen vorbei und hétte ggf. Ldrmeinwirkun-
gen auf das Plangebiet zur Folge. Da es sich bei der Kurve Kassel um den Neubau einer Schienenstrecke han-
delt, greift die 16. BimSchV. Diese regelt, dass zum Schutz der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerdusche bei dem Bau einer neuen Schienenstrecke sicherzustellen ist, dass der
Beurteilungspegel festgelegte Immissionsgrenzwerte nicht liberschreitet.

4.6.3 Ergebnisse Verkehrsldrm

Die Larmsituation wurde gutachterlich festgestellt und analysiert. Fiir das Plangebiet wurde im Ergebnis
festgestellt, dass fir die direkt an der L 3386 angrenzenden Gebduden die Orientierungswerte der DIN
18005 mit Pegeln zwischen 60 und 65 dB(A) am Tag sowie 50 und 55 dB{A) in der Nacht Giberschritten wer-
den. Im Nahbereich der LandesstraRe werden zudem die Grenzwerte der 16. BImSchV erreicht. Weiterhin
lassen die Ergebnisse des Gutachtens erkennen, dass die angedachte Riegelbebauung innerhalb der festge-
setzten WAS-Flachen einen positiven Beitrag zur Lirmminderung der riickliegenden Flachen leisten kann.
Gleichsam zeigen jedoch auch die Berechnungen einer freien Pegelausbreitung, dass die Lirmbelastung der
riickliegenden Grundstiicke mit Pegeln zwischen 50 und maximal 59 dB(A) am Tag sowie 40 und maximal 49
dB(A) in der Nacht im Bereich der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen. Aktive LirmschutzmafRnahmen
in Form von Larmschutzwinden oder —wallen sind somit nicht zwingend erforderlich.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Lebensverhiltnisse werden fiir die Geschossbauflichen des WA5 und
WA4 die Lairmpegelbereiche IV und Il festgesetzt. Dementsprechend sind alle AuBenbauteile unter Ber{ick-
sichtigung der Anforderungen der DIN 18005 zu bemessen. Daher wird auf die verbindliche Vorgabe zur
Umsetzung der Riegelbebauung einschlieBlich anhédngiger Bauzeitenregulierungen der riickwértigen Ge-
schossbauareale verzichtet. Da die Herstellung eines baulichen Riegels dennoch ein geeignetes Element
hinsichtlich der Reduzierung von Immissionsbelastungen darstellt, wird an dem Grundgedanken einer ab-
schirmenden Bauweise im stadtebaulichen Konzept empfehlender Weise festgehalten.

Mit den vorgegebenen passiven Larmschutzmafnahmen kdnnen jedoch vertragliche Wohn- und Lebens-
verhaltnisse innerhalb der Neubauten erreicht werden.

Schalltechnische Untersuchung Sport
Die schalltechnische Untersuchung Sport umfasst:

e Finschdtzung und Modellierung der Emissionen des Sportplatzes Griesgraben ausgehend von der Nutzung
des Fuflballplatzes (Trainings-/ Punktspielbetrieb, Schulsport)

e Darstellung der Ergebnisse zum Sportlérm anhand von Schallimmissionspldnen fiir zwei Beurteilungszeit-
rdume (z.B. Werktag 8-20 Uhr und Ruhezeit am Sonntag 13-15 Uhr) in zwei abgestimmten Immissionshéhen
e Beurteilung der Immissionen anhand der DIN 18005 sowie der Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18.
BimSchv





Eingangsdaten zur Ermittlung des Sportlérms

Der Sportplatz Griesgraben (Frommershausen) befindet sich an der Strafie ,Am Griesgraben” und grenzt im
Sitdosten an das Plangebiet des B-Plans Nr. 77 ,Vellmar-Nord” an. Nach Angaben des Vereins wird der
Sportplatz sporadisch von der nahe gelegenen Grundschule unter der Woche vormittags genutzt. Die haupt-
séichliche Nutzung findet durch den Verein TSV Vellmar fiir den Fufiballtrainings- und Punktspielbetrieb statt.
Von Montag bis Freitag ist in der Zeit von 15 bis 20:45 Uhr auf dem Platz Fu3balltraining vorgesehen. Punkt-
spiele der insgesamt 9 Jugendmannschaften finden samstags in der Zeit von 10 bis 17 Uhr mit bis zu 30 Zu-
schauern statt, die Punktespiele der 1. Mannschaft und der ,Alten Herren” (insgesamt 3 Mannschaften)
finden am Sonntag zwischen 13 und 17 Uhr mit ebenfalls 30 Zuschauern, bei seltenen Ereignissen mit bis zu
100 Zuschauern statt.

Die Nutzung der Sportanlage wird auf Grundlage der VDI 3770 ,,Emissionskennwerte technischer Schallquel-
len - Sport- und Freizeitanlagen“14 mit dem Spielfeld und Zuschauerbereich als Fléichenquellen modelliert.
Fiir die schalltechnischen Berechnungen der Gerduschauswirkungen durch die Sportanlage werden die zwei
immissionsrelevanten Zeiten der Nutzung (Punktspielbetrieb Werktag auflerhalb der Ruhezeit15 und Sonn-
tag innerhalb der Ruhezeit) untersucht.

Fiir die Berechnungen der Sportlirmbelastung werden aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung und
der damit zu erwartenden Lidrmkonflikte folgende Anderungen im Zuschauerbereich beriicksichtigt. Die 3-
reihige Zuschauertribiine mittig an der Ostseite des Spielfeldes mit 40 Metern Breite, die sich in einem
schlechten baulichen Zustand befindet, soll zuriickgebaut werden.

Als Ersatz ist an der Ostseite direkt am Spielfeld mittig ein ca. 30 m langer iiberdachter Zuschauerbereich mit
Riick- und Seitenwdnden fiir bis zu 30 Zuschauer vorgesehen. Die Wénde und das Dach werden mit einem
Mindest-Schalldimmmapf von 25 dB beriicksichtigt.

Bei seltenen Ereignissen mit bis zu 100 Zuschauern verteilen diese sich mit 30 Personen im iiberdachten
Zuschauerbereich, jeweils 20 Personen an den Seiten des iiberdachten Zuschauerbereiches und weiteren 30
Zuschauern auf die gegentiberliegende Spielfeldseite. Die Zuschauerbereiche sind als Fldchenschallquellen
mit einer Emissionshéhe von 1,6 m (entspricht in etwa der Kommunikationshéhe eines erwachsenen stehen-
den Sprechers) modelliert.

Am Sportplatz Griesgraben ist keine Beschallungsanlage in Betrieb. Dariiber hinaus ist kein Parkplatz vor-
handen.

Werktag auflerhalb der Ruhezeit

Am Samstag auflerhalb der Ruhezeit (8 - 20 Uhr) finden in der Zeit von 10 bis 17 Uhr Punktspiele der Ju-
gendmannschaften mit bis zu 30 Zuschauern statt. Die Dauer der Punktspiele wurde dabei mit 5 Stunden
beriicksichtigt. Die Gerduschemissionen der Zuschauer wurden unter Beriicksichtigung der Halbzeitpausen
fiir 6 Stunden angesetzt.

Nach VDI 3770 errechnet sich fiir die Spielfliche unter der Anwesenheit eines Schiedsrichters ein Schallleis-
tungspegel von 103 dB(A) bei 30 Zuschauern. Fiir die Schiedsrichterpfiffe wird ein Spitzenpegel Lyamex vON
118 dB(A) beriicksichtigt.

Fiir den (iberdachten Zuschauerbereich ergibt sich nach VDI 3770 ein Schallleistungspegel von 95 dB(A) bei
30 Zuschauern. Fiir sehr laute Jubelschreie bei einem Tor wird ein Spitzenpegel Lyama., von 115 dB(A) beriick-
sichtigt.

Sonntagq innerhalb der Ruhezeit

Am Sonntag innerhalb der Ruhezeit von 13 - 15 Uhr findet ein Punktspiel mit der Dauer von 1,5 Stunden
statt. Fiir die Gerduschemissionen aus dem Zuschauerbereich mit 30 Zuschauern wurde eine zusdtzliche
Dauer von 15 Minuten fiir die Halbzeitpause beriicksichtigt. Der Emissionsansatz fiir die Spielfliche und den
Zuschauerbereich bei 30 Zuschauern ist identisch mit den oben beschriebenen Angaben zum Werktag.





Fiir das seltene Ereignis mit 100 Zuschauern errechnet sich gemdfs VDI 3770 fiir die Spielfidche unter der
Anwesenheit eines Schiedsrichters ein Schallleistungspegel Ly, von 105 dB(A). Fiir die Schiedsrichterpfiffe
wird ein Spitzenpegel Lyamaxvon 118 dB(A) berlicksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass mit der Neukonzeptionierung und teilweise Uberdachung des Zu-
schauerbereiches der Richtwert der 18. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete am Werktag aufierhalb der
Ruhezeit eingehalten wird.

Am Sonntag wird der Richtwert der 18. BImSchV innerhalb der Ruhezeit um bis zu 2 dB an der nahegelege-
nen Planbebauung iiberschritten (rot gekennzeichnete Pegel).

Bei seltenen Ereignissen, die hchstens an 18 Kalendertagen eines Jahres auftreten, diirfen entsprechend der
18. BImSchV die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10 dB(A) iberschritten werden. Dieses Kriterium
wird bei den FufSballpunktspielen mit bis zu 100 Zuschauern erfiillt.

Im Regelfall mit 30 Zuschauern sind mit der Uberdachung des Zuschauerbereichs an den Immissionsorten die
Gerduschimmissionen vom Spielfeld ausschlaggebend. Die Uberschreitungen sind auch durch die dicht an
die Sportldrmquelle heranriickende Bebauung bedingt.

Die Spitzenpegel (einzelne Gerduschspitzen durch Schiedsrichterpfiffe und Zuschauerjubel, ohne Abbildung)
iiberschreiten die Immissionsrichtwerte um weniger als 30 dB(A) und sind daher als unproblematisch einzu-
stufen.

4.6.4 Ergebnisse Sportlirm

Die unmittelbar an den Sportplatz angrenzenden Baugrundstiicke sind durch Aktivitdten und Nutzungen auf
dem Sportplatz Frommershausen durch Larm vorbelastet. Zum Schutze der zukinftigen Wohnbauten wird
daher festgesetzt, dass die Alttriblinen zuriickgebaut werden missen und gleichzeitig ein Zuschauerbereich
am Spielfeldrand herzustellen und larmmindernd einzuhausen ist.

Diese MaRRnahme wurde ebenfalls gutachterlich begleitet und rechnerisch geprift. Im Ergebnis kann fest-
gehalten werden, dass die Richtwerte der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete allgemein eingehalten
werden kdnnen. Nur fiir den seltenen Ereignisfall (Spiele mit bis zu 100 Zuschauern) werden die Immissions-
richtwerte um maximal 2 dB Gberschritten.

Im Rahmen der Abwagung wurden auch anderweitige Malnahmen (Abriicken der geplanten Bebauung,
Beschrankung der Sportplatznutzung, Lirmschutzwande, etc.) geprift, die jedoch nur unverhaltnismaRig zu
einem weiteren Larmschutz fiihren kénnten. Im Interessensausgleich zwischen Sport-und Freizeitnutzung
und sozialer Aspekte durch den aktiven Vereinssport einerseits und der Schutzbed(rftigkeit der an den
Sportplatz heranriickenden Wohnbebauung andererseits, wird in der Gesamtabwigung die Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte um maximal 2 dB an héchstens 18 Kalendertagen eines Jahres planungsrechtlich
hingenommen. Der Umstand des Sportlarms wird in der Begriindung sowie unter Hinweisen des Be-
bauungsplans dargelegt, sodass die Bauinteressenten auch hier eine fundierte Entscheidung beziiglich des
Grundstiickserwerbes treffen konnen.





4.7 Immissionsgutachten zur Geruchs- und Staubbelastung
(Barth & Bitter, Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH, Ihmeplatz 4, 30449 Hannover)

Die Hessische Landgesellschaft mbH, Wilhelmshéher Allee 157-159, 34121 Kassel, beauftragte zur Beriick-
sichtigung der Belange der Geruchsemissionen und -Immissionen sowie der méglichen Staubbelastung im
Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens das Gutachterbiiro Barth & Bitter, Ihmeplatz 4, 30449
Hannover mit der Erarbeitung einer gutachterlichen Stellungnahme.

Das Ziel war hierbei die Ermittlung der zu erwartenden Geruchs- und Staubimmissionen auf die zuklnftigen
Wohnbebauungen durch zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung und einer Biogasanlage im direk-
ten Umfeld des Plangebietes. Nachfolgend werden die Ergebnisse aus den Untersuchungen der gutachterli-
chen Stellungnahme vom 20. Juli 2018 auszugsweise wiedergegeben. Die vollstindige ,Gutachtliche Stel-
lungnahme zu den Geruchsemissionen und -immissionen sowie der méglichen Staubbelastung — Projekt Nr.
18 067 vom 20.07.2018" liegt vor, und kann bei Bedarf eingesehen werden.

Zusammenfassung

Die Stadt Vellmar plant die Ausweisung eines Wohngebietes und erstellt in dem Zusammenhang den Be-
bauungsplan Nr. 77 ,Vellmar-Nord“. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei zu beriicksichtigende
landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung und eine Biogasanlage.

Im Rahmen des erforderlichen Genehmigungsverfahrens soll untersucht werden, ob aufgrund méglicher
Geruchs- und Staubimmissionen durch die vorhandenen Betriebe aus Sicht des Immissionsschutzes Bedenken
gegen ein solches Vorhaben bestehen.

Die Hessische Landgesellschaft mbH hat die Barth & Bitter Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH
als in Niedersachsen bekannt gegebene Messstelle fiir Messungen nach § 26 BimSchG fiir Geriiche beauf-
tragt, die zu erwartenden Geruchsimmissionen durch die benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe im
Bereich des Plangebietes zu ermittein.

Die spezifischen Emissionsfaktoren fiir die Tierhaltung bzw. die Silagen wurden gem@f der am 19.08.2011
verdffentlichten VDI-Richtlinie VDI 3894 Blatt 1 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen”
angesetzt. Die Geruchsemissionen fiir BHKW's entsprechen eigenen Messungen bzw. Angaben aus der Lite-
ratur.

Das geplante Wohngebiet grenzt am nérdlichen Ortsrand von Vellmar an die bestehende Wohnbebauung.

Es wurde die Geruchsbelastung berechnet. Es ergab sich fiir das Plangebiet ein Wert von maximal 6 % der
Jahresstunden fiir das Auftreten von Geruchswahrnehmung unter Berlicksichtigung der Tierhaltungen und
der Biogasanlage. Der Immissionswert fiir Wohngebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden fiir
Geruch} wird damit im Plangebiet eingehalten.
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Die Emissionen der Stallanlagen und der Biogasanlage liegen unterhalb der Bagatellmassenstréme fiir Staub
der TA Luft. Die potentiellen Emissionen durch den Betrieb des Reitplatzes werden durch ein Ebbe-Flut-
System minimiert. Es werden daher keine relevanten Staubimmissionen erwartet.

Die Gutachtliche Stellungnahme ersetzt nicht die Entscheidung der zustédndigen Behérde.

4.8 Bauverbotszone

Der Geltungsbereich grenzt im Nordwesten an die hier als freie Strecke klassifizierte Landesstrale L 3386
an. Entlang der LandesstraRe besteht gem3R § 23 Abs. 1 Hessisches StraBengesetz (HStrG) auBerhalb der
Ortsdurchfahrt eine Bauverbotszone von 20 m zwischen dem duReren Rand der befestigten Fahrbahn und
Hochbauten jeglicher Art.

In enger Abstimmung mit Hessen Mobil wurden fiir das Plangebiet abweichende Festlegungen vereinbart.
Demnach wird von den Festsetzungen des § 23 Abs. 1 HStrG eine Ausnahme gem. § 23 Abs. 8 HStrG zuge-
lassen, wenn zwischen Hochbauten und dem &duRersten Rand der befestigten Fahrbahn der LandesstraRe
3386 ein Abstand von mindestens 16 m freigehalten wird. Bauliche MaBBnahmen die keine Hochbauten
darstellen (z.B. Stellplatz- und Wegeflachen) sind im Bereich der Bauverbotszone zuldssig, sofern keine
Zufahrten oder StraRenanbindungen an der L 3386 hergestellt werden. Die zeichnerische Darstellung der
Bauverbotszone wurde in ihrem Verlauf innerhalb des Geltungsbereiches auf 16 m angepasst.

4.9 Altlasten

Fir die Flachen des Geltungsbereiches sind keine Altlasten, Altablagerungen oder Grundwasserschadensfil-
le bekannt.
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4.10 Denkmalschutz

Der Planteil B2 grenzt an das Flurstiick 102/4, Flur 5, Gemarkung Obervellmar. GemaR Stellungnahme des
Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 25.09.2018, umfasst dieses Flurstiick auch das Miihlenwehr der sog.
Schmidtschen Mihle {Am Muhlenberg 1). Diese Mihle ist mit dem zugehérigen Miihlgraben und dem Wehr
als Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) im Denkmalverzeichnis des
Landes Hessen aufgenommen.

Das betroffene Flurstiick befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches. Die AusgleichsmaRnahme umfasst
keine baulichen Eingriffe, die zur Verdnderung des Mihlenwehres filhren. Zur Wahrung und Absicherung
der denkmalschutzrechtlichen Belange sind alle Manhahmen im Vorlauf mit dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen abzustimmen.

4.11 Integriertes Energie- und Quartierskonzept fiir das Neubaugebiet Vellmar-Nord
(KEEA Klima und Energieeffizienz Agentur UG haftungsbeschrinkt, Heckerstr. 6, 34212 Kassel)

Begleitend zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Vellmar Nord“ hat der Zweckverband Raum Kassel (ZRK)
ein Energiekonzept beauftragt, um in enger Zusammenarbeit mit der Stadt Vellmar geeignete
MaRnahmen zur Energieeinsparung und zum Mobilitatsverhalten fiir das Neubauquartier zu prifen,
durch die eine Klimaneutralitédt und eine umweltgerechte Siedlungserweiterung erreicht werden
kénnen. Nachfolgend werden einige Ausziige aus dem umfassenden Energie- und Quartierskon-
zept vom 20. September 2019 wiedergegeben. Das vollstéandige Planwerk kann bei Bedarf bei der
Stadtverwaltung Vellmar eingesehen werden.

7 BAULEITPLANUNG UND STADTEBAULICHER VERTRAG

Im § 9 BauGB ,Inhalt des Bebauungsplans” sind die Festsetzungsméglichkeiten aufgefiihrt. Generell ldsst
sich daraus eine Festlegung des energetischen Mindeststandards / Energie Plus nicht ableiten. Daher wird
vorgeschlagen die energetischen Festsetzungen im Stédtebaulichen Vertrag festzulegen und in den textlichen
Festsetzungen des B-Plans den Hinweis auf den Vertrag zu hinterlegen.

NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIE

Weitere wichtige Aspekte neben der Reduktion des Gebdudeenergiebedarfs und der Warmeverluste ist die
aktive Nutzung von Erneuerbarer Energie. Dieses sollte fiir ein Energie Plus Quartier fiir jedes Gebéude ver-
bindlich vorgeschrieben werden. Begriindung fiir eine textliche Festsetzung zur Nutzung von Anlagentechni-
ken fir Solarenergie oder zur effizienten Energienutzung befindet sich im BauGB § 9 ,Im Bebauungsplan
kénnen aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden: ... Abs 23: Gebiete, in denen... b) bei der Errich-
tung von Gebé&uden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige techni-
sche MafBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus Erneuer-
baren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung getroffen werden miissen“. Fiir den Bebauungsplan wird daher
folgende textliche Festsetzung vorgeschlagen:

Zur Versorgung der Gebdude mit Energie sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie oder anderer erneuer-
barer Energien (z. B. Umweltenergie liber Wéarmepumpen) zu installieren. In einem stddtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Vellmar und dem Grundstiickskdufer wird die Umsetzung geregelt.






Der Empfehlung zur Aufnahme einer entsprechenden Festsetzung kann planungsrechtlich nicht
gefolgt werden. Entsprechend der gesetzlichen Zitierung des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) miissen hiernach
Festsetzungen eine Vorgabe zu baulichen Malhahmen zum Inhalt haben, welche den Einsatz von
erneuerbaren Energien grundsétzlich erméglichen sollen. Eine solche Festsetzung kann jedoch
weder die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung und Nutzung erneuerbarer Energien noch deren
grundsétzliche Anwendung vorgeben, sondern begriindet nur deren Einsatz durch vorbereitende
bauliche MaBnahmen. Diese planungsrechtliche Auslegung ist auf Ebene eines Angebotsbe-
bauungsplanes jedoch unzweckmalig und haufig nicht hinreichend stadtebaulich begrindbar. So
kdnnten zum Beispiel stddtebaulich begriindete Festlegungen zur Geb&udeausrichtung Anwen-
dung finden, welche dem Ertrag / Nutzen von PV-Anlagen zu Gute kommen sollen. Gleichsam ist
deren Einsatz jedoch abhangig von Dachformen. Dariber hinaus ist die Gebaudestellung bereits
zunehmend durch moderne Kollektoren nur nachrangig relevant.

Abschlielend wird darauf hingewiesen, dass bereits seit dem 7. August 2008 das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) bundesweit gilt; Zuletzt ist es mit Wirkung zum 20. Oktober
2015 novelliert worden. Es schreibt bundesweit eine Pflicht zur Verwendung von erneuerbaren
Energien fur Neubauten vor. Insofern ist hierzu eine planungsrechtliche Festsetzung auch sachlich
nicht erforderlich.

7.1 BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN

Mit ihrer Nachfrage nach Wérme, Elektrizitdt und Mobilitét tragen Neubaugebiete zum zusétzlichen Energie-
verbrauch bei. Die Verbrennungsprozesse von fossilen Energietrdgern fiir Raumwérme, Warmwasser, Elektri-
zitdt und Mobilitét fithren zum Eintrag von klimarelevanten Gasen in die Atmosphére. Deren Auswirkungen auf
das globale Klima und die Zielrichtung der Anpassungsstrategien physikalischer und biologischer Systeme
sind heute weitgehend anerkannt.

VERPFLICHTUNG DEUTSCHLAND

Die BRD hat sich als Mitgliedsland der EU zu einer gemeinsamen deutlichen Senkung von klimarelevanten
Gasen verpfiichtet. Dadurch ergibt sich ein erheblicher Handlungsbedarf fiir alle Energieverbrauchssektoren.
Aulerdem besteht politischer und wissenschaftlicher Konsens, dass die beschlossenen Reduktionsziele nur
eine Zwischenetappe auf dem Weg zu weiteren anspruchsvolleren Reduktionszielen ab 2021 sind. In
Szenariorechnungen zur Umsetzung der Klimaschutzziele der BRD bilden eine deutliche Verminderung des
Energieverbrauchs und eine Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien die Eckpunkte zur Zielerreichung.

INDUZIERTER ENERGIEBEDARF VON NEUBAUTEN

Der induzierte Energiebedarf von Gebé&uden ldsst sich am effizientesten direkt beim Neubau reduzieren. Auch
kann davon ausgegangen werden, dass ein aktuelles Neubaugebiet in den n&chsten 30 Jahren bis 2050 nicht
energetisch saniert wird. Deshalb sollte schon heute die Erstbebauung so ausgefiihrt werden, dass die Klima-
schutzziele fiir 2050 schon heute erreicht werden. Daher ist es gerechtfertigt, bei der Errichtung von Gebéau-
den grundsétzlich MalBnahmen zu forcieren, die eine energieeffiziente und nahezu klimaneutrale Nutzung
realisiert. Um Uber die Bauleitplanung einen Beitrag leisten zu kdnnen, wird der Energieverbrauch tiber den
stddtebaulichen Vertrag stérker eingeschrénkt als durch die Energieeinsparverordnung (EnEV).






Bebauungsplan Nr. 77 "Vellmar Nord" Begrindung
Stadt Vellmar, Stadtteil Frommershausen

Dafiir werden im Stadtebaulichen Vertrag folgende Festsetzungen konkretisiert:

e Festsetzungen von Gebdudekubaturen und Mindestabstdnden, um Verschattungen der Siiddécher zu vermeiden.
Auch bei der Bepflanzung muss die Vermeidung von Verschattungen der Stiddédcher beriicksichtigt werden.

e Damit durch den Wdrmeverbrauch der Gebdude ein geringerer Energiebedarf entsteht, sind die Mindestanforderun-
gen fiir den Wédrmebedarf an den Kriterien fiir ein Passivhaus entsprechend dem Standard des Passivhausinstituts
(PHI) einzuhalten.

e Fiir ein Energie Plus Quartier wird durch stromerzeugende Solaranlagen die Energienachfrage fiir Wirme, Elektrizi-
tit und Mobilitéit rechnerisch kompensiert.

o  Der Wirmebedarf an Endenergie fiir Heizwdrme und Warmwasser sind dem EnEV- Nachweis zu entnehmen.
Der fossile und Erneuerbare (Biomasse, Umweltenergie usw.) Anteil der Endenergie ist dabei zu berticksichti-
gen.

Wird das Gebdude klimatisiert / gekiihit ist der dafiir notwendige Endenergiebedarf zu beriicksichtigen.

Fiir den Haushaltsstrom sind 15 kWh/m?a der Gebdudenutzflidche An nach EnEV anzusetzen.

Fiir die Mobilitdt sind 1.000 kWh pro Jahr anzusetzen.

Die Gesamtsumme an Endenergie pro Jahr ist auf dem Grundstiick {iber erneuerbare Energieanlagen pro Jahr
mindestens zu erzeugen, um die Kriterien eines Energie Plus Quartiers zu erfillen. Empfohlen wird eine Erzeu-
gung mit Photovoltaik.

o O O O

e Die Energienachfrage fiir Wirme, Elektrizitit und Mobilitdt und die Energieerzeugung ist iiber einen zertifizierten
Energieberater nachzuweisen und mit dem Bauantrag einzureichen.

e Fiir ein Monitoring und als Nachweis sind die Energieverbrduche fiir Wirme und Elektrizitdt fiir einen Zeitraum von 3
Jahren nach Bezug des Gebdudes jéhrlich an das Bauamt der Stadt Vellmar zu melden.

Diese Festsetzungen tragen nach Art und Umfang zur Erfiillung der im Allgemeinwohl gebotenen Verminde-
rung des Energiebedarfs und Schadstoffemissionen bei. Ohne diese Festsetzungen wiirde diesen Erforder-
nissen nicht gentigend Rechnung getragen werden. Sie sind daher geboten. Die sich aus den Festsetzungen
ergebenden baulichen und technischen MalBnahmen sind fiir die geplanten Gebédude geeignet. Die energeti-
schen Auflagen fiir die Grundstiickseigentiimer und Bauherren sind in ihrem Umfang notwendig, um die THG-
Emissionen zu vermindern und ein Energie Plus Quartier zu gestalten.

SPEICHERMANAGEMENT

Eine weitere zu I6sende Aufgabe ist der zeitliche Abgleich der Energienachfrage und der Energieproduktion.
Deshalb sind elektrische Speicher notwendig und vorzusehen. Die Kapazitédt der gebdudeintegrierten Spei-
cher ist iber eine Simulation auf das Lastprofil und die Photovoltaikanlage auszulegen.

Das elektrische Speichermanagement im Quartier erfolgt durch den Betreiber des Quartiersspeichers. Zur
Optimierung des Energiemanagements darf der Betreiber des Quartiersspeichers iiber ein Steuerungszugriff
auf die Bafteriespeicher in den Gebduden zugreifen. Weiterhin sind intelligente Zahler einzubauen, um (iber
den ausgelesenen Jahreslastverlauf der Gebdude das Speichermanagement zu optimieren.

Die damit verbundenen zusétzlichen Kosten (nach MsbG § 31 Abs. 3) fiir die Steuereinheit und die intelligen-
ten Zahler tibernimmt der Betreiber des Quartiersspeichers. Weitere Details (z. B. Entgelt fiir die Nutzung des
eigenen Speichers, Lade-/Entladegrenzen) werden in einem separaten Vertrag zwischen Gebéudeeigentiimer
und dem Betreiber des Quartiersspeichers geregelt.
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NOTSTROMFUNKTION

Der Quartiersspeicher ermdglicht auch eine Erh6hung der Versorgungssicherheit fiir die Quartiersbewohner,
da die gespeicherte elektrische Energie beim Ausfall des (ibergeordneten elektrischen Versorgungsnetzes
eine voriibergehende Versorgung des Quartiers (ibernehmen kann. Damit diese Energie die Versorgung von
notwendigen Verbrauchern iiber einen méglichst langen Zeitraum sicherstellen kann, wird die maximale Leis-
tung der Verbraucher, die im Falle eines Netzausfalls pro Wohneinheit versorgt werden, begrenzt.

Fiir die Notstromfunktion ist pro Wohneinheit ein separater Stromkreis aufzubauen, an den elementar wichtige
Versorgungeinrichtungen angeschlossen werden (z. B. Notbeleuchtung, Telekommunikation, Heizungsum-
wélzpumpe, Sicherheitssysteme). Die Leistungsaufnahme aller angeschlossenen Verbraucher pro Wohnein-
heit wird auf maximal 1kW begrenzt. Héhere Leistungen (z. B. zum Betrieb der Warmepumpe zur Wérmever-
sorgung) kénnen aus lokalen Batteriespeichern in den Gebé&uden abgedeckt werden.

7.2 STADTEBAULICHER VERTRAG FUR DEN WOHNUNGSBAU

In Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans dient der stédtebauliche Verirag zur Sicherung
der Vorgabe eines Energie Plus Quartiers Vellmar-Nord. Der stédtebauliche Vertrag wird zwischen dem Ma-
gistrat der Stadt Vellmar und den kiinftigen Grundstiickseigentimern vereinbart. Er wird vor Abschluss des
notariellen Grundstiickskaufvertrages abgeschlossen.

5 STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit Beginn des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 77 "Vellmar Nord" wurden verschiedene
stadtebauliche Entwiirfe erarbeitet, um einerseits fachbezogene Voriiberlegungen sowie Abhangigkeiten zu
beriicksichtigen und andererseits durch Entwicklung von Alternativen ein stadtebauliches Konzept zu ent-
wickeln, welches die Vorgaben und Anspriiche aus Politik, (ibergeordneter Planung und anderweitigen
Rahmenbedingungen vereint. {Das nachfolgend beschriebene stidtebauliche Konzept ist zur Wahrung der
Planlesbarkeit im Mafstab 1:2.000 dem Anhang der Begriindung beigefigt.)

5.1  Verkehrliche ErschlieBung
Externe Anbindung des Plangebietes

Motorisierte Verkehre

Zur addquaten Anbindung des Baugebietes an das regionale Verkehrsnetz ist ein Umbau des bestehenden
Verkehrsknotenpunktes an der Landesstralle L 3386 und der KreisstralRe K 35 vorgesehen. Die hier vorhan-
dene T-Kreuzung mit Aufweitungen und Linksabbiegerstreifen (ohne Lichtsignalanlage) soll zu einem Kreis-
verkehrsknotenpunkt umgebaut werden. Der dann vorgehaltene vierte Anschlussarm dient der zukiinftigen
HaupterschlieBung fiir die gesamte Siedlungserweiterung. Im Rahmen einer Vorbesprechung am
20.07.2018 hat das Amt Hessen Mobil darauf hingewiesen, dass der Umbau des Knotenpunktes vom Vor-
habentrager (Stadt Vellmar) zu planen, zu bauen und zu finanzieren ist. Dariiber hinaus sind etwaige Abl6-
sekosten durch die Stadt Vellmar zu tragen.

Offentlicher Personennahverkehr

Im Nordwesten des Plangebietes grenzt, unmittelbar an der L 3386, die StraRenbahn-Endhaltestelle ,Vell-
mar Nord” der Kasseler Verkehrsgesellschaft (KVG) mit Wendeschleife und Park and Ride Parkplatz an.
Gegenwartig endet hier die Tramlinie 1 mit direkter Linienfiihrung in die benachbarte Stadt Kassel. Ergan-






zend verkehrt die Buslinie 47 von der Endhaltestelle ,Vellmar Nord” {iber die Gemeinden Espenau und
Calden bis hin zum Kassel Airport.

Ergdnzend befinden sich an der Simmershduser Strafe in stdlicher Entfernung von ca. 300 m — 500 m zum
Plangebiet weitere Bushaltestellen der Buslinie 48, {iber die zusitzliche OPNV-Anbindungen in die Gemein-
den Ahnatal und Fuldatal sowie in die Stadt Kassel bestehen.

Rad-und FuBwegeverkehr

Es bestehen zwei Radrouten innerhalb des Plangebiets. Im Westen, entlang der Frommershduser Strafie
und parallel der LandesstraBe, fihrt eine Route auf den regionalen Reinhardswald-Radweg in den nérdli-
chen Landkreis Kassel sowie in die Stadt Kassel. Entlang der Alten Strafie und des Hainbachwegs filhrt eine
weitere Radroute in die Gemeinden Espenau und Fuldatal sowie in Richtung der Stadt Kassel.

Die Radwege sind auch FuRgangern zugénglich. Zusétzlich existiert am dstlichen Geltungsbereichsrand eine
weitere FuBwegeverbindung, die StraRe Am Griesgraben, die wiederrum auf den Hainbachweg fiihrt.

Interne Anbindung des Plangebietes

Motorisierte Verkehre

Die ErschlieBungsstraBen innerhalb des Siedlungsgebietes sind als WohnstraRen, im Sinne des Kapitel 5.2.2
der RASt, geplant. Es wird empfohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die Verkehrsflichen als Tem-
po-30-Zone auszuweisen (Zeichen 274.1 bzw. 274.2 StVO), um eine wohnumfeldvertrigliche Fiihrung des
Kfz-Verkehrs und ein vertragliches Nebeneinander von Kfz, Rad- und FuRlverkehr zu erreichen.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt von dem vorgehaltenen vierten Anschlussarm des Kreisver-
kehrsknotenpunkts aus in stidéstlicher Richtung. Ihr Regelprofil (PlanstraRe A) betrégt 13,00 m. Hierbei ist
eine Fahrbahnbreite von 6,00 m vorgesehen, um die Begegnung Lkw/Pkw als maRgeblichen Begegnungsfall
zu ermdglichen. Zur sicheren Fiihrung des FuRgangerverkehrs sind beidseitig 2,00 m breite Gehwege ge-
plant. Zudem ist zwischen Fahrbahn und Gehweg ein einseitiger, etwa 3,00 m breiter niveaugleicher Be-
darfsstreifen zur notwendigen Unterbringung von Lingsparkplatzen, Begrinung und ggf. StraRenmobiliar
vorgesehen. Vor allem fir eine Begriinung (StraRenbiume) ist eine solche Fliche notwendig, da anderen-
falls Baumwurzeln Fahrbahn oder Gehwege anheben und durchbrechen kénnen. Des Weiteren bietet das
Regelprofil gentigend Raum flir technische Infrastrukturen, die innerhalb dieser HaupterschlieBungsstralRe
verlegt werden missen. Das StraRenprofil wird mittig des Plangebietes durch eine Platzaufweitung unter-
brochen. Um einen langen und monoton gleichmiRigen StraBenraum zu vermeiden, soll der Platzbereich
durch stadtebauliche und gestalterische Elemente hervorgehoben werden. Zwei der vier AnschlussstraRen
an die Platzfliche enden in einem Ringschluss. Die jeweils gegeniberliegenden Anschliisse sind demselben
Regelprofil zuzuordnen (Planstrae A sowie B). Die vorgesehene Struktur der HaupterschlieRung dient hier-
bei nicht nur der reinen Abwicklung von Verkehren sondern bietet mit ihrer Profilbreite auch Raum zur
Ausgestaltung als 6ffentlicher Begegnungs- und Lebensraum.

Im Siden des Plangebietes soll die vorhandene ,Immenh&user StraRe” endausgebaut werden, sodass an
dieser Stelle ein untergeordneter Anschluss an die vorhandene ErschlieRungs- und Siedlungsstruktur statt-
finden kann. Dadurch kénnen zudem Kanile und weitere technische Infrastrukturen an das bestehende
Netz angeschlossen werden.

An die Immenhduser StraBe anschliefend, sollen drei Verbindungsstrafen, ,PlanstralRe 8“, Richtung Norden
an die HaupterschlieRung flihren. Zudem kreuzen sich zwei ,Planstralen B” im Nordwesten, im Bereich der
geplanten Geschossbauten. Das Regelprofil der ,Planstrale B“ betrigt 8,50 m. Dabei ist eine Fahrbahnbrei-
te von 5,50 m vorgesehen, um einerseits die Begegnung Pkw/Pkw als maRgeblichen Begegnungsfall zu er-





moglichen und andererseits dennoch die untergeordnete ErschlieBungsfunktion der StraRen darzustellen.
Zudem sind am Siid- bzw. Westrand der Fahrbahn StraBenbdume innerhalb einer Baumscheibe angeordnet.
Diese Standorte verjiingen verkehrshemmend die Fahrbahn, um stidrkend der untergeordneten Funktion
der Wohnstrale beizutragen. Zur sicheren Fiihrung des FuRgangerverkehrs ist ein einseitiger 2,50 m breiter
Gehweg geplant. Auf der jeweils gegeniiberliegenden Strafienseite befindet sich dafiir ein 0,50 m breites
Schrammbord. Insbesondere die ,PlanstraBe B zwischen den Geschossbauten und den Reihenhdusern
dient dadurch auch als Verbindungselement von zwei FuR- und Radwegen.

Im Osten des Plangebietes schlieRt die ErschlieRungsstruktur mit zwei Wendehammern ab. Diese kdnnen,
bei Bedarf, Anschlussmoglichkeiten fiir weitere Siedlungserweiterungen nach Osten hin bieten. Zusatzlich
kann dadurch nochmals an vorhandene technische Infrastruktur, in der StraBe Am Griesgraben, angeschlos-
sen werden, sodass das gesamte Plangebiet zwei Hauptanschliisse in topografisch geeigneten Héhenlagen
zur Entwisserung hat. Das Regelprofil der Wendeanlagen entspricht der ,,Planstrafe B“ inkl. Stralenbdume.

Ein weiterer StraRentypus ist die ,PlanstraBe C“. Diese Mischverkehrsflichen haben ein Regelprofil von
5,00 m. Dabei existieren keine separierten Gehwege oder Fahrspuren. Durch ein anderes Material (bspw.
Pflaster anstatt Asphalt) und die geringe Breite soll hier die untergeordnete Erschliefungsfunktion dieser
Straflen aufgezeigt werden. Zum einen befinden sich im Nordosten des Plangebietes SticherschlieBungen,
zum Anschluss der hinter liegenden Grundstiicke, zum anderen ist im Siden mit Anschluss an den vorhan-
denen Wendehammer der Rothwestener Strafie eine ErschlieBungsstruktur aus vier Planstrallen C vorgese-
hen. Ein Anschluss an die Wendeanlage, die in der bestehenden ErschlieBungsstruktur bereits eine sehr
untergeordnete Funktion inne hat, war hier nur mit einer Strae mit einer dhnlichen Hierarchie im Erschlie-
Bungssystem maoglich.

FuB- und Radwege

Alle vorhandenen FuR- und Radwegeverbindungen bleiben erhalten und werden konzeptionell integriert.
Zusétzliche FuB- und Radwege verbinden das Quartier mit dem bereits bestehenden &ffentlichen FuB8- und
Radweg im Norden zum Hainbachweg, bieten eine direkte Querung der Alten Strafie sowie eine Verbindung
zwischen der Immenhduser Strafie, Rothwestener Strafie und den Wendehdammern im Osten des Quartiers.
Dieser Fu- und Radweg dient auRerdem der Gewihrleistung der Wartung des dort anzulegenden Entwés-
serungskanals sowie der Wahrung von Abstand von neuen zu bestehenden Siedlungsflachen.

Der sonstige Radverkehr im Plangebiet wird auf den vorgesehenen ErschlieBungsstraien abgewickelt.
Neue, eigenstandige, benutzungspflichtige Radwege bzw. Radfahrstreifen sind nicht vorgesehen und kdnn-
ten innerhalb einer Tempo-30-Zone verkehrsrechtlich auch nicht ausgewiesen werden.

Dariber hinaus ist entlang der riickwaértigen Reihenhausgrundstlicke ein 3,00 m breiter, privater Geh- bzw.
Grasweg vorgesehen, der im Bedarfsfall von den Anliegern befahren werden kann, um fiir die Reihenhaus-
mittelgrundstiicke einen direkten Zugang zu ihren Garten zu gewdhren. Weitere Graswege sind als fulaufi-
ges Verbindungselement aus dem Quartier raus, tber die SticherschlieBungen, zu der nérdlichen Grinfla-
che vorgesehen.

Des Weiteren wird eine Querung der LandesstraRe L 3386 zur direkten, fuRlaufigen Anbindung des Neubau-
gebietes planerisch verfolgt. Hierdurch soll dem zu erwartenden Querungsbedarf zur StraRenbahnendhalte-
stelle in Hohe der stichgefiihrten PlanstraRe B Rechnung getragen werden. Im Rahmen der Vorbesprechung
mit Hessen Mobil wurde darauf hingewiesen, dass dies jedoch nur umgesetzt werden kann, sofern die in
etwa 100 m siidlicher Richtung bereits vorhandene Fufigidngerschutzanlage zukiinftig entfillt und versetzt
wird. Die Etablierung einer zweiten Querungsstelle in zu kurzer Abfolge ist zur Wahrung der Leichtigkeit der
Verkehre nicht méglich.





5.2  Bebauung

Verdichteter Geschossbau

An der Landesstrae L 3386 gelten die Anbau- und Zufahrtsverbote des Hessischen StraRengesetzes
(HStrG). Nach Abstimmung mit Hessen Mobil muss zwischen Hochbauten und duRerstem Rand der befestig-
ten Fahrbahn eine Bauverbotszone von 16,00 m gem. Ausnahmeregelung in § 23 Abs. 8 HStrG eingehalten
werden.

Im Nordwesten des Plangebietes, im Nahbereich der L 3386, ist eine verdichtete Bauweise durch Geschoss-
baukérper vorgesehen. Gleichsam wird dem planerischen Ziel zum sparsamen und ressourcenschonenden
Umgang mit Grund und Boden entsprochen. Die stiddtebauliche Konzeption sieht hierbei eine etwa 1 ha
groRe Baugebietsflache (WA5) mit einer straRenseitig orientierten Bebauung in fuBl4ufiger Nahdistanz zur
Endhaltestelle ,Vellmar Nord” vor. Die Bebauung ist als stidtebauliches Element der Abgrenzung zu den
Hauptemittenten des Straflen- und Schienenverkehrs zu betrachten. Diese Baukérper sollten allerdings eine
besondere gestalterische Aufmerksamkeit erfahren. Zur Vermeidung einer monotonen, abweisenden ge-
schlossenen Bebauung sollte Wert auf eine ansprechend Fassadengliederung durch Geb3udeversitze, oder
vergleichbare architektonische Mittel, gelegt werden.

Im riickwartigen Plangebiet schlieBen sich weitere Geschossbaukérper auf einer Baugebietsfliche von ca.
1,2 ha (WA4) an. Diese Gebdude sind in einer offenen, zur StraRe hin ausgerichteten Bauweise vorgesehen.
Dadurch kann durch private Grundstiicke, in den riickwértigen Garten, eine Durchgriinung im Quartier ent-
stehen; ebenso sind gestaltete Spielftichen auf den privaten Grundstiicken méglich. Erforderliche Kfz-
Stellplatze sind zudem stets auf den privaten Bauflachen unterzubringen.

Gemeinschaftliches Wohnprojekt

Im Anschlussbereich des Hainbachweges an den Verlauf der Alten Strafe ist ein ca. 6.503 m? groRes Areal
(WA3) vorgesehen, welches unter anderem durch ein gemeinschaftliches Wohnprojekte in Anspruch ge-
nommen werden soll.

Gemeinschaftliche Wohnprojekte entstanden bereits in den 1970er Jahren unter dem Motto ,Nicht allein
und nicht ins Heim®“. In altershomogenen Strukturen fanden sich {iberwiegend Seniorinnen und Senioren
zusammen, um in Wohngemeinschaften den Lebensabend zu verbringen - als Alternative zu Heimangebo-
ten. tm Laufe der Zeit haben sich aufgrund verdnderter sozialer Anspriiche, Freizeitgestaltungen und Le-
bensfiihrung Differenzierungen ergeben, die zu einer Weiterentwicklung gefiihrt haben. Neben der Zielset-
zung Alternativen zu Heimen und Wohnanlagen des betreuten Wohnens zu schaffen, steht heute auch der
Wunsch, die Altersphase aktiv und gemeinsam mit anderen zu gestalten. Die Gemeinschaftlichen Wohnpro-
jekte entstehen auf Basis verbindlicher sozialer Netzwerke und beanspruchen ein Recht auf Selbstorganisa-
tion. Die einzelnen Projekte unterscheiden sich jedoch beziglich der Wohnform, der Sozialstruktur, der
Finanzierungs- und Rechtsform, des Gemeinschaftsanspruchs und im Grad der Selbstorganisation und sind
hierbei in ihrer Auspragung und Gestaltung so individuell wie die Bewohnerinnen und Bewohner. Die Ge-
meinschaft beginnt bereits vor dem Einzug. Uber bestehende oder neu aufzubauende Netzwerke finden
sich Interessenten zusammen und formulieren in regelmaRigen Treffen gemeinsame Ziele. Dariiber hinaus
missen die Finanzierung sowie eine geeignete Rechtsform gefunden werden; Es folgt ein partizipativer
Planungsprozess sowie abschlieRend die bauliche Umsetzung. Zum Selbstverstindnis aller Wohnprojekte
gehort die gegenseitige Hilfe. Die Bewohnerinnen und Bewohner organisieren die Art und Weise ihres Zu-
sammenlebens selbst. Kommunikations- und Entscheidungsstrukturen werden in der Gruppe organisiert.
Gemeinschaftliche Wohnprojekte pflegen eine gute Nachbarschaft und stellen eine attraktive Ergdnzung fiir
die Stadt Vellmar dar. Die Gemeinschaften sind durch hohe soziale Mischungen und Integrationen geprégt.
Mehrfach finden gut verdienende und eigentumsorientierte Neublirger / Neubirgerinnen mit unterschied-





lichen Qualifikationen zusammen, die sich oft schon friihzeitig mit dem Thema Wohnen und Versorgung im
Alter beschiftigen und hier innerhalb des Projektes Vorsorge treffen (ein sinkender Pflegebedarf ist nach-
gewiesen). Innerhalb des Wohnquartieres werden hiufig kleinteilige funktionale Mischungen (Woh-
nen/Arbeiten/Freizeit) angestrebt sowie Gemeinschaftsriume bereitgestellt, von denen auch die umliegen-
den Siedlungsbereiche profitieren und als Wohnangebot eine zukunftsweisende Erginzung fiir die Gemein-
de - verbunden mit einem zu erwartenden Imagegewinn - darstellen.

Der dargestellte Stadtebau zeigt hierbei beispielhaft mehrere kleinteilige Baukérper, welche um eine ge-
meinsame Mitte arrangiert sind.

Offene, aufgelockerte Bebauung

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes (auf den Flichen des WAL und WA2) ist eine aufgelockerte
Bebauung in Durchmischung mit iberwiegenden Grundstiicken fiir Einzel- und Doppelh3user als auch fiir
Reihenhduser vorgesehen. Hierbei wurde fiir das WA1 die abweichende Bauweise bestimmt, durch welche
die Lange von Baukérpern auf maximal 25 m beschrankt wird.

Die dargestellten Grundstticksparzellierungen erméglichen mit einer stralenseitigen Linge von etwa 19 —
22 m eine hohe Flexibilitdt durch Zusammenlegung oder Aufteilung von Einzelgrundstiicken, sodass unter-
schiedliche Gebdudekonstellationen entsprechend der Wiinsche der spiteren Bauinteressierten méglich
sind. Die im stddtebaulichen Konzept dargestellte Positionierung und Ausrichtung der einzelnen Gebiude
erfolgte im Wesentlichen unter Ricksicht der Geldndetopografie sowie unter dem Aspekt der straRenseiti-
gen Gebadudeausrichtung. Hierdurch ergeben sich riickwértige Grundstiicksbereiche, welche aneinander
grenzen und somit zusammenhadngende, dkologisch wirksame groRe Gartenfliichen bilden.

Insgesamt ist im Plangebiet ein hoher Bebauungsmix méglich, sodass verschiedene (soziale) Bevélkerungs-
gruppen im Quartier miteinander leben kénnen.

5.3  Griinstrukturen

Die Ausbildung eines neuen Ortsrandes entlang der nérdlichen und éstlichen Geltungsbereichsgrenzen ist
auf Grund der bereits vorhandenen Auspragung (lineare Baumhochstimme, Griaben) des Hainbachweges
sowie im Bereich Am Griesgraben nicht notwendig. Lediglich punktuelie Anpflanzungen zur ,Vervollstindi-
gung” der Baumreihen sind vorgesehen. Vielmehr soll der Raum zwischen den bestehenden, landwirtschaft-
lichen Wegen und den neuen Siedlungsflichen durch eine Heckenstruktur gegliedert werden. Am Nord-
westrand des Gebietes soll eine solche Abfolge von Grinstrukturen (Baumreihe und Hecken), insbesondere
zur Wahrung der Grenzabstdnde zwischen Siedlungs- und Landwirtschaftsflichen, angelegt werden und
damit ein neuer Ortsrand gefasst werden. Zudem ist dort ein Entwésserungsgraben zur Ableitung anfallen-
der Oberflachenwasser von den direkt nérdlich angrenzenden Landwirtschaftsflichen vorgesehen.

Am topografischen Hochpunkt des Plangebietes, in Gegenlage zum vorhandenen Reiterhof ist eine 6ffentli-
che Grunflache geplant, welche als naturnaher Spielbereich ausgestaltet werden soll. Die Fliche bietet am
Hochpunkt des Plangebietes einen weitreichenden Blick tiber die Ortslage von Vellmar bis hin zum Herku-
les-Denkmal des Bergparks Wilhelmshéhe und dient der Naherholung der Bevélkerung. Zusatzlich zur 6f-
fentlichen Griinflache, ist ein direkt daran anschlieBender, zehn Meter breiter, Streifen als private Griinfla-
che geplant. Dadurch soll sichergestellt werden, dass die Flichen rund um den Hochpunkt des Quartiers
unverbaut bleiben und dessen Naherholungsfunktion sowie die Blickbeziehungen Richtung Kassel gewahrt
werden kénnen.

In direkter Ndhe zum geplanten Quartiersplatz soll ein Kinderspielplatz entstehen. Dieser zeichnet sich
durch die zentrale Lage im Quartier aus, wodurch beinahe sidmtliche Bewohner des Gebietes innerhalb
weniger Minuten auf verschiedenen Wegen und mit unterschiedlichen Verkehrsmitteln den Spielplatz er-





reichen kénnen. Es wird empfohlen, die Gestaltung des Quartiersplatzes und des Spielplatzes als Ganzes zu
betrachten und dadurch einen attraktiven Frei- und Aufenthaltsraum zu schaffen.

Der Sport- und Bolzplatz im Siidosten des Plangebietes bleiben unverindert. Die bestehende Nutzung soll
durch die Integration der Fldchen in das Stidtebauliche Konzept sowie in den Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert werden.

Parallel der im Geldndeeinschnitt in Nord-Stid-Richtung verlaufenden Alten Strafie bestehen beidseitig, teils
alte Obstbdume. Diese stellen ein bedeutendes landschaftliches Element dar, sind hinsichtlich faunistischer
Belange von hoher Bedeutung {Leitstrukturen fiir Flederméuse, Nahrungslieferanten, potentielle Brutstat-
ten fiir héhlenbritende Vogelarten, etc.} und werden daher erhalten und konzeptionell integriert.

Alle weiteren vorhandenen naturrdumlichen Elemente sind zu Gunsten der Siedlungserweiterung lber-
plant, werden im Rahmen der natur- sowie artenschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsplanung bewertet
und deren Verlust durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen.

6 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
6.1  Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das geplante Baugebiet wird zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie zur Weiterentwicklung der
vorhandenen stddtebaulichen Situation als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um den umgebenden
Gebietscharakter gerecht zu werden, sind jedoch die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen der
Nr. 4 Gartenbaubetriebe sowie der Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen. Es soll vermieden werden, dass sich
im Gebiet unvertrégliche und unangemessene Nutzungen niederlassen, welche die Lebensqualitit im un-
mittelbaren Umfeld aufgrund ihres Betriebes nachhaltig stéren und der gewiinschten stiddtebaulichen
Nachverdichtung am Standort entgegenstehen. Um entsprechend der beabsichtigten baulichen Entwicklung
differenzierte Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung treffen zu kénnen, wurden die Bauflichen in
funf Teilgebiete untergliedert.

Dariiber hinaus wurde fiir die Teilgebiete WA1 und WA2 die Zahl der héchstzulidssigen Wohnungen in
Wohngebiuden beschrénkt. Hierdurch wird einerseits die Wohndichte des neuen Siedlungsgebietes regu-
liert sowie der sich hieraus ergebende Stellplatzbedarf beschrénkt und andererseits die Etablierung von
Geschossbauten planungsrechtlich ausgeschlossen.

6.1.2 MakR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich in Verbindung mit der empfohlenen Parzellierung der
Grundstiicke - neben der stadtebaulichen Zielsetzung einer baulichen Verdichtung - an einer ékologischen
Zielsetzung des flichensparenden Bauens.

Die Vorgaben zur maximal zuldssigen Grundflichenzahl in den Teilgebieten WA1 bis WAS liegen nach
BauNVO innerhalb der zuldssigen Hochstgrenze fir allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,4) und erméglichen in
den Teilgebieten eine ortsangepasste bauliche Ausnutzung durch Hochbauten. Hierbei wurde die maximal
zuldssige Grundfldchenzahl fiir den tiberwiegenden Teil des Plangebietes (fiir WA1 und WA?2) auf 0,35 GRZ
beschrdnkt, um einen kleinteiligen, offenen Siedlungscharakter zu erwirken. Des Weiteren wurde eine teil-
gebietsbezogene Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzah! durch Garagen, Stellpldtze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird festgesetzt, um i.B. die Anlage von privaten ErschlieRungsflichen zu erméglichen.





In diesem Sinne lassen auch die Vorgaben zur Geschossflachenzahl eine bauliche Kompaktheit der
Gebadudekubaturen zu und fiihren, unter Berlicksichtigung der natirlichen Gelidndeverhiltnisse, zu einer
Anpassung der Planung an den umgebenden Gebietscharakter. Diesbeziiglich wurde gemaR § 17 Abs. 2
BauNVO fiir die Fldchen des WAS eine Erhdhung der zuldssigen Geschossflichenzahl bis zu GFZ 1,6 zugelas-
sen, um einerseits eine adaquate bauliche Ausnutzung des Areals und andererseits die Abschirmwirkung
einer Riegelbebauung auf das restliche Quartier zu erméglichen.

Aufgrund der topografischen Unterschiede innerhalb des Plangebietes wurde zusétzlich, neben der festge-
setzten Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse sowie First- und Gebiudehéhe, eine Festlegung zur ma-
ximalen Sockelhéhe getroffen, die stark disparate Hohen von Wohngebéuden verhindern soll.

Bruttowohnbaudichte im Baugebiet

Fir die Ermittlung der Wohneinheiten (WE) wird fir die Flichen des WA1 und WA2 ein Mix aus 2/3 freiste-
henden Einfamilienhdusern (Ansatz GrundstiicksgréRe 500 m2, 1 WE) und 1/3 Hauser in kompakterer Bau-
weise durch Doppel- und Reihenhduser (Ansatz GrundstiicksgroRe 250 m?, 1,5 WE) zugrunde gelegt. Fiir die
Flachen des WA3 (kompakte Bauweise durch Geschossbaukdrper sowie eine Wohnbaugruppe) wird von
Uberschldgig 45 WE ausgegangen. Fir die Flachen des WA4 (bis zu viergeschossige Wohnbauten — (iberwie-
gend Zweispanner) werden 110 WE berechnet; Zudem werden fiir die Flichen des WAS (viergeschossige
Riegelbebauung mit unterschiedlichen WohnungsgréRen, differenzierte Aufteilung der Wohneinheiten)
weitere 60 WE angesetzt.

Bebauung Angesetzte AnsatzgroRe rechnerische WE-Gesamt
WE Grundstiicke
WAL + WA2 (1/3) 1,5 29.520 m? 118 177
WAL + WA2 (2/3) 1,0 59.041 m? 118 118
WA3 45 6.503 m? - 45
WA4 110 11.867 m? - 110
WAS 60 10.161 m? - 60
Gesamtanzahl der Wohneinheiten: ca. 510 Wohneinheiten (WE)
Gesamtanzahl Bruttowohnbauland: ca. 18,15 ha
Bebauungsdichte: 28,1 WE / ha Bruttowohnbauland

Im Geltungsbereich kann durch die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie zur Bauwei-
se ein Dichtewert von rund 28,1 WE/ha Bruttowohnbauland erreicht werden. Damit wird der ékologischen
Zielsetzung des Regionalplanes Nordhessen 2009 als auch des Siedlungsrahmenprogrammes 2015 des ZRK
(Mindestdichtewert von 25 WE/ha Bruttowohnbauland durch flichensparendes Bauen) mehr als entspro-
chen. Hierdurch wird i. B. ein sparsamer, ressourcenschonender Umgang mit Grund und Boden erwirkt. Die
Wahrung der gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse ergeben sich hierbei durch die Anforderungen der
Hessischen Bauordnung i.V.m. den vorgesehen planungsrechtlichen Festlegungen.





6.1.3 Bauweise

Flr das WA2 bis WA4 wird die offene Bauweise festgesetzt, sodass die umgebende Baustruktur aufgenom-
men und fortgesetzt werden kann. In deren Anlehnung wird, unter Riicksichtnahme auf ein ausgeglichenes
Verhiltnis von Bebauung und privaten Griinstrukturen, eine bauliche Durchléssigkeit im Gebiet gewahrleis-
tet.

In den WA1 und WAS wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In Anlehnung der offenen Bauweise sind
Hochbauten mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Abweichend hiervon, ist die maximal zulissige Ge-
baudeldnge im WA1 auf 25 m beschrédnkt sowie im WAS mit mehr als 50 m zuléssig. Hierdurch wird der im
WAL stiadtebaulich gewlinschte Charakter einer kleinteiligen, aufgelockerten Bebauung durch iiberwiegend
Einzelhduser verfolgt. Gleichzeitig wird vermieden, dass einzelne Eigentlimer durch Zusammenlegung meh-
rerer Grundstiicke (ibermaBig lange bzw. groRe Gebaude errichten, die sich nicht in die umgebende Bau-
struktur integrieren. Im WAS soll dahingegen die Moglichkeit bestehen, dass eine bauliche Abschirmwir-
kung gegeniiber den Larmeintrdgen der LandesstraRe herbeigefiihrt kann und riickliegende Grundstiicke
vor entsprechenden Larmeintrégen geschiitzt werden kénnen.

Die festgesetzten Baugrenzen (Baufelder) geben groBtenteils eine straBenseitige Orientierung der Baukor-
per vor, sodass groRflachige, riickwartige zusammenhidngende private Gartenbereiche entstehen, die der
Durchgriinung des Gebietes dienlich sind und einen positiven Effekt auf das Mikroklima haben.

6.2  ErschlieBung

6.2.1 Verkehrsflichen / Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen tiber einen neu herzustellen-
den Anschluss an die LandesstralRe L 3386. Hierzu ist der vorhandene Verkehrsknotenpunkt im Kreuzungs-
bereich zur K 35 baulich anzupassen. Mit Stellungnahme vom 21.09.2018 teilte Hessen Mobil mit, dass die
Kosten fiir die Planung und die Realisierung der Umgestaltungen im Zuge der LandesstralRe 3386 und der
Kreisstrafle 35, einschlieRlich deren Nebenanlagen und StraRenausstattung von der Stadt Vellmar zu tragen
sind (§ 29a HStrG). Uber die baulichen Verdnderungen an der L 3386 und K 35 ist zwischen der Stadt Vell-
mar und Hessen Mobil, sowie dem Landkreis Kassel eine vertragliche Regelung abzuschlieRen, in der u. a.
auch die Ablésung der durch die BaumaRnahme hervorgerufenen Mehrkosten fiir die Unterhaltung und
Erneuerung der zusatzlichen Fahrbahnflachen, Nebenanlagen und StraRenausstattungen der v. g. StraRen
eingegangen wird (§ 29 b HStrG).

Die zeichnerisch festgesetzten Verkehrsraumbreiten ermdéglichen die Herstellung eines Kreisverkehres,
dessen detaillierte Ausgestaltung und Dimensionierung jedoch einer spiteren, separaten ErschlieRungspla-
nung obliegt. Des Weiteren wird das Plangebiet in stdlicher Richtung tUiber die vorhandene Frommershduser
Strafie, Immenhduser Strafie sowie Uber die Rothwestener Strafse verkehrlich angebunden.

Ein abgestuftes Strafen- und Wegenetz sorgt fiir eine addquate innere ErschlieBung der vorgesehenen
Baugebietsflachen. Die hierzu angedachten Regelprofile (siehe Kapitel 5.1) waren Grundlage fiir die diffe-
renziert festgesetzten Verkehrsraumbreiten, durch welche zugleich eine Feingliederung der Teilgebiete
erfolgt. Die verbindliche Straenraumgestaltung sowie etwaige verkehrsrechtliche MaRnahmen obliegen
einerseits einer qualifizierten Straen- und ErschlieBungsplanung sowie andererseits der Hoheit der zustén-
digen StraRenverkehrs- und Ordnungsbehérde. Die angedachte HaupterschlieBung wurde als 6ffentliche
Verkehrsfliche mit StraBenraumbreiten von 13,00 m (PlanstraRe A) bzw. 8,50 m {PlanstraBe B) zeichnerisch
festgesetzt. In Ergdnzung dessen wurden zweckgebundene Verkehrsflichen ausgewiesen, welche eine un-
tergeordnete ErschlieBungsfunktion Glbernehmen. Diesbeziglich dienen i. B. die ausgewiesenen Verkehrs-
flaichen mit der besonderen Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich” (als Planstrale C) der Anbin-
dung riickwartiger Grundstiicke und stellen mit 5,00 m Verkehrsraumbreite das erforderliche MindestmaR
dar.
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Zudem wurde eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Quartiersplatz” ausgewiesen,
welcher durch eine qualifizierte Freiraumgestaltung aufgewertet werden sollte. Hierzu kann durch héhen-
maRige Anpassungen, mit Hilfe von sich abhebenden Oberflichenmaterialien sowie durch das Einbringen
von Pflanzungen und Stadtmobiliar etc. eine Aufweitung und Unterbrechung der linear zulaufenden Haupt-
erschlieBungen herbeigefiihrt werden. Somit kann gleichsam eine Beruhigung der Verkehrsfliisse als auch
eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitdt von nicht-motorisierten Verkehren erwirkt werden. Die konkrete
Ausgestaltung dieser Flache obliegt ebenfalls der spateren ErschlieBungsplanung.

Dariiber hinaus sind Verkehrsflaichen mit der besonderer Zweckbestimmung ,,FuBweg” und ,FuB- und Rad-
weg” festgesetzt, durch die die Durchldssigkeit des Wohngebietes erhéht und auch kurze Wege aus den
Baugebieten in den angrenzenden Siedlungs- sowie Landschaftsraum geschaffen werden. Die Differenzie-
rung dieser beiden besonderen Zweckbestimmungen resultiert zum einen aus Griinden der Topografie. Im
Nordosten des Plangebietes soll eine fuBlaufige Verbindung zu einem Plateau ermdglicht werden, die mit
dem Fahrrad schwer zu bewidltigen ware. Zum anderen handelt es sich um eine Verbindung zu einer natur-
nahen Griinfliche, innerhalb dieser keine befestigten oder versiegelten Wege o.A. vorgesehen sind.

Weitere Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” wurden ausgewiesen,
um den Charakter der landwirtschaftlichen Wege, die am duBeren Rand des Plangebietes bestehen zu er-
halten. Dadurch soll verhindert werden, dass die Wege als Verbindung oder zur ErschlieRung privater
Wohngrundstlicke genutzt werden.

6.2.2 Ruhender Verkehr

Auf allen Baugrundstiicken sind Kfz-Stellplitze sowie erforderliche Abstellplitze fiir Fahrrider gemaR den
Anforderungen der giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Vellmar nachzuweisen. Insbesondere fiir die Ge-
schosswohnungsbauten gilt es Losungsansatze zu entwickeln, die dieser Vorgabe gerecht werden. Besu-
cherstellpldtze kdnnen im begrenzten Umfang innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen untergebracht
werden.

6.2.3 Radverkehr

Der Radverkehr im Plangebiet wird auf den vorgesehenen ErschlieBungsstraRen und FuR- und Radwegen
abgewickelt. Eigenstandige, benutzungspflichtige Radwege bzw. Radfahrstreifen sind nicht vorgesehen.

6.2.4 Offentlicher Personennahverkehr (6PNV)

Durch die Lage des Plangebiets besteht eine ideale Anbindung an das 6rtliche StraBen-, Fu- und Radwege-
netz sowie an den OPNV. Im Nordwesten des Areals grenzt, unmittelbar an der L 3386, die StraRenbahn-
Endhaltestelle ,Vellmar Nord” der Kasseler Verkehrsbetriebe (KVG) mit Wendeschleife und Park and Ride
Parkplatz an. Gegenwiértig endet hier die Tramlinie 1 mit direkter LinienfUhrung in die benachbarte Stadt
Kassel. Ergdnzend verkehrt die Buslinie 47 von der Endhaltestelle ,Vellmar Nord“ {iber die Gemeinden Es-
penau und Calden bis hin zum Kassel Airport. Zudem befinden sich an der Simmershduser Strafie in sudli-
cher Entfernung von ca. 400 m - 500 m zum Plangebiet weitere Bushaltestellen der Buslinie 48, iiber die
zusitzliche OPNV-Anbindungen in die Gemeinden Ahnatal und Fuldatal sowie in die Stadt Kassel bestehen.

Im Zuge der Projektentwicklung ist zu priifen, inwiefern weitere (Bus-)Haltestellen innerhalb des Quartiers
erméglicht werden sollen. Die Optimierung des OPNV-Angebotes ist stets eine wichtige MaBnahme, um den
Anteil des MIV (Motorisierter Individual Verkehr) zu reduzieren, was letztendlich auch zu einer Verminde-
rung der verkehrsbedingten Feinstaub- und Stickoxid-Konzentrationen fiihrt. Mit Stellungnahme vom
19.09.2019 hat die KVG darauf hingewiesen, dass durch die Nihe der StraRenbahnwendeschleife, Beein-
trachtigungen auf das geplante Baugebiet eintreten kdnnen und sie keine MaRnahmen ergreifen wird, um
die derzeitige Situation zu dndern.
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Zur Verbesserung der Erreichbarkeit der (StraRenbahn-)Haltestelle ,Vellmar Nord” wird empfohlen, die
Uberquerbarkeit der Landesstrae L 3386 im Bereich der Planstrafie C nahe des Teilgebietes WA5 zu ermég-
lichen. Eine bestehende FuRgingerquerung etwa 100 m siidlich misste hierfir zuriickgebaut und verlegt
werden (siehe Kapitel 5.1).

6.2.5 Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Entlang der privaten Grundstiicksgrenzen zu den festgesetzten Verkehrsflichen mit der besonderen Zweck-
bestimmung , Wirtschaftsweg”, sowie entlang der privaten Grundstiicksgrenzen zu der éffentlichen Ver-
kehrsflache der L 3386 wurde ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zeichnerisch festgesetzt. Hierdurch wird
sichergestellt, dass keine weiteren motorisierten Verkehre tber die angrenzenden Wirtschaftswege gefiihrt
werden. Gleichzeitig werden etwaige Ausfahrten im Bereich der Bauverbotszone an der LandesstraRe un-
terbunden.

6.3  Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist versorgungstechnisch noch zu erschlieRen. Die erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind in den umliegenden 6ffentlichen StraRenflichen verfigbar.

Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstridger zum Schutz von Leitungen zu be-
achten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefihrdung der Versorgungsleitun-
gen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die
Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsunter-
nehmen abzustimmen.

Es befinden sich Wasserleitungen der Stadtischen Werke innerhalb der Wegeparzellen Am Griesgraben und
Alte StrafSe. Ein Schmutzwasserkanal liegt innerhalb der Wegeparzellen Alte Strafle und Immenhéuser Stra-
Je. Die Standorte fiir Versorgungsanlagen und der Trassenverlauf der Versorgungsleitungen fiir das Plange-
biet sind nach dem zukiinftigen Leistungsbedarf zu ermitteln. Im Plangebiet erfolgt die Ableitung des anfal-
lenden Abwassers im Trennsystem.

An den zwei topografisch tiefsten Punkten des Plangebietes wurden Flidchen zur zentralen Abwasserbeseiti-
gung mit der Zweckbestimmung ,,Regenrickhaltebecken” festgesetzt. Dies dient zum einen der Sammlung
und Riickhaltung von Niederschlagswasser, zum anderen kann durch eine gedrosselte Einspeisung in das
offentliche Kanalnetz eine Uberlastung dessen oder etwaige Uberschwemmungen der angrenzenden Sied-
lungsrdume bei Starkregenereignissen vermieden werden.

Im Bereich des derzeitigen Spielplatzes wurde zusatzlich eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Energetische Versorgungsanlage sowie Anlage fiir regenerative Energienutzung” fest-
gesetzt. Dieselbe Festsetzung wurde im Norden des Plangebietes, nahe des WA3 sowie im Siidosten des
Plangebietes, nahe des FuB- und Radweges nochmals getroffen. Diese Flichen dienen der energetischen
Versorgung, fir Gebaudeheizung und Warmwassererzeugung sowie zur Nutzung regenerativer Energien.
Werden die Fldchen mit ihrer Zweckbestimmung letztendlich im zeichnerisch festgesetzten Umfang nicht
bendtigt bzw. umgesetzt, ist die Folgenutzung ,Allgemeines Wohngebiet” festgelegt.

Mit Stellungnahme vom 08.10.2018 teile die Deutsche Telekom AG mit, dass sich Telekommunikationslinien
der Telekom im Plangebiet befinden. GemaR beigefiigter Planauskunft liegen alle vorhandenen Telekom-
munikationslinien innerhalb &ffentlich rechtlich gesicherter StraRen- bzw. Wegeflachen.

Mit Stellungnahme vom 04.10.2018 teilte die EnergieNetz Mitte GmbH mit, dass im Plangebiet (i. B. im
Bereich der Wegeflachen ,Hainbachweg” und ,Am Griesgraben”) Stromversorgungsleitungen vorhanden
sind. Fir Niederspannungskabel muss ein 1 Meter breiter bzw. fiir Mittelspannungskabel/Fernmeldekabel
ein 2 Meter breiter Schutzstreifen berilicksichtigt werden. Der jeweilige Bereich des Schutzstreifens darf





nicht tiberbaut oder mit Baumen bepflanzt werden. Eine Bepflanzung mit Bischen und Strauchern ist még-
lich. Sind Anpflanzungen von Biischen oder Strauchern in der Ndhe der Versorgungsanlagen geplant, sind
die einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von Versorgungsanlagen zu beachten.

Sdmtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Versorgungseinrichtungen, insbesondere h6henmiRige
Verdnderungen des vorhandenen Geldndes, sind zwingend mit EnergieNetz Mitte GmbH abzustimmen. Die
genaue Lage und Uberdeckung der bestehenden Versorgungseinrichtungen ist in Handschachtung - nach
vorheriger Abstimmung mit dem RegioTeam mit Sitz in Hofgeismar, Telefon 05671-7667-0 zu ermitteln.

Mit Stellungnahme vom 04.10.2018 teilte der Landkreis Kassel, FB 206 — Eigenbetrieb Abfallentsorgung,
mit, dass die sicherheitstechnischen Anforderungen fiir die Sammlung von Abfillen wie in der Information
»Sicherheitstechnische Anforderungen an Fahrwege, Wendeanlagen und Mullbehilterstandplétze fir die
Sammlung von Abfillen” ausgefuihrt, zwingend zu beachten sind. Ebenso wird auf das Informationsblatt
»Anforderungen an Abfallbehilterstandplatze”, die Information ,Sicherheitstechnische Anforderungen an
Fahrwege, Wendeanlagen und Miillbehélterstandplatze fiir die Sammlung von Abfillen” sowie die Informa-
tion ,Anforderungen an Standpldtze” verwiesen. Die Stadt Vellmar ist in Kooperation mit dem Landkreis
Kassel und den Dualen Systemen fiir die Errichtung, Bereitstellung, Unterhaltung sowie Sauberhaltung von
Flachen fur Glascontainer verantwortlich. Dabei sollen pro 500 Einwohner ein Standplatz mit Glascontainer
vorgehalten werden. Aus diesem Grund sind im Plangebiet mind. zwei Glascontainerstandplétze vorzuse-
hen, vorzugsweise im Nordwesten des Plangebietes in Ndhe der gemeinschaftlichen Wohnprojekte und im
Stden bzw. Siidosten zur Versorgung auch der benachbarten Wohngebiete. Dabei sollte gepriift werden, ob
Unterflurcontainer eingesetzt werden kénnen. Solche Standpldtze haben ein sauberes, aufgerdumtes Er-
scheinungsbild und einen deutlich verbesserten Schallschutz.

6.4 Griunflichen, NaturschutzmaRBnahmen und Naturschutzflichen

6.4.1 Offentliche Griinflichen
Im Bebauungsplan werden fiinf &ffentliche Griinflichen festgesetzt.

Hierbei handelt es sich einerseits um eine Griinfliche im Nordosten und damit um den héchsten Punkt des
Plangebietes. Die gutachterliche Stellungnahme zu Geruchs- und Staubimmissionen kam zu dem Ergebnis,
dass der Immissionswert fiir Geruchsbelastung fiir Wohngebiete von 0,10 {entspricht 10 % der Jahresstun-
den fiir Geruch) im Plangebiet eingehalten wird. Es wurde jedoch zudem deutlich, dass die Anzahl der Jah-
resgeruchsstunden im Plangebiet zwar meist bei 1 % liegt; Richtung Osten und vor allem Nordosten die
Anzahl allerdings auf bis zu 6 % ansteigt. (vgl. Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden.) Daher hat die festgesetzte Griinfliche im Nordosten primér eine Pufferfunktion zwischen dem
bestehenden, nordéstlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Pferdepensionshaltung und den
geplanten Wohnnutzungen. Des Weiteren wurde diese Flache bereits im aktuellen Flachennutzungsplan als
MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit, deren
MaRnahmenziel nun im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung umgesetzt wird {siehe Kapitel 4.2). Neben
dieser naturschutzfachlichen Funktion verhindert die zeichnerisch festgesetzte Griinfliche auch eine Aus-
dehnung des Siedlungsbereiches bis hin zum topografischen Hochpunkt und vermindert somit negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Gleichzeitig sichert sie den 6ffentlichen Zugang zum unverbauten
Fernblick bis hin zum Bergpark Wilhelmsh&he und stérkt in Verbindung mit der Vorgabe zur Ausgestaltung
als naturnaher Spielbereich somit auch die Freizeitnutzung, i. B. fur dltere Kinder und Jugendliche.

Darliber hinaus ist im Zentrum des Plangebietes eine weitere 6ffentliche Grinfliche festgesetzt, weiche als
Spiel- und Aufenthaltsbereich fiir Kinder entwickelt werden soll. Der Standort wurde gewahlt, um zum ei-
nen Synergieeffekte mit dem direkt angrenzenden Quartiersplatz zu schaffen (bspw. Steigerung der Aufent-
haltsqualitat durch gestalterische Elemente und Etablierung unterschiedlicher Nutzungen), zum anderen ist
der Kinderspielplatz von beinahe {iberall im Plangebiet, aber auch aus der bestehenden, angrenzenden
Siedlung, in wenigen Minuten, auf unterschiedlichen Wegen und mit verschiedenen Verkehrsmitteln zu
erreichen.





Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine weitere éffentliche Griinfliche festgelegt.
Dort soll zur gesicherten Entwasserung der nérdlichen Landwirtschaftsflichen ein Entwésserungsgraben
hergestellt und nachhaltig unterhalten werden.

Dariiber hinaus wurde eine 6ffentliche Griinfliche stidlich des Regenrlickhaltbeckens ausgewiesen. Dies
dient vor allem dem Erhalt der dort festgesetzten Weide sowie der dem StraRenraum zuzuordnenden,
kleinrdumigen Wege- und Freiraumstruktur. Das Gleiche gilt fiir den Sport- und Bolzplatz; dieser ist eben-
falls als 6ffentliche Grinflache (mit der Zweckbestimmung , Sportplatz”) festgesetzt, um so die vorhandene
Nutzung nachhaltig und planungsrechtlich sichern zu kénnen.

6.4.2 Private Griinflichen

Im Nordosten des Plangebietes wurde im Ubergang zwischen der éffentlichen Griinfliche und der privaten
Baugrundstticke eine private Grinfldche ausgewiesen. Diese unverbauten, privaten Flichen sollen die Funk-
tionen der 6ffentlichen Griinflache, wie Puffer zwischen dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb und
den geplanten Wohnnutzungen, Verminderung negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie
unverbauter Fernblick bis hin zum Bergpark Wilhelmshéhe, unterstiitzen.

6.4.3 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstiger Bepflanzung

Auf der im Nordosten des Plangebietes ausgewiesenen 6ffentlichen Griinfliche soll gemiR Festsetzung ein
naturnaher Freizeit- und Spielbereich entwickelt werden. Dort soll durch Anpflanzungen von Laubbidumen,
Laubstrduchern und Heistern auf mindestens 1.200 m? Fliache sowie der Méglichkeit der Herstellung eines
Plateaus am Hochpunkt des Quartiers ein naturnahes Freizeit- und Erholungsangebot an einem exponierten
Standort geschaffen werden. Die Mindestqualitdt von mindestens 15 Laubbdumen wurde entsprechend
hoch festgesetzt, sodass der Bereich bereits innerhalb eines geringen Zeitraumes eine wirksame Pflanzqua-
litdt und Charakteristik, die einen naturnaher Spiel- und Freizeitbereich kennzeichnet, aufweist. In Verbin-
dung mit den Pflanzvorgaben und deren Gliederung findet diese griinordnerische MaRnahme zusitzlich
besondere Ber(icksichtigung im Hinblick ihrer positiven Auswirkung auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
und dient der Eingriffsminimierung. Zudem werden durch die Festsetzung dieser MaBnahmen innerhalb
einer 6ffentlichen Grinfliche zum Teil auch die Zielsetzungen aus dem Flachennutzungsplan, zu der der
dort verorteten MaBnahmenfldche, erfullt und umgesetzt. Es ist darauf zu achten, dass durch eine geeigne-
te Geholzpflege Beeintrdchtigungen der benachbarten Grundstiicke vermieden werden. Des Weiteren hat
die Flidche gestalterische Anspriiche, eine Pufferfunktion im Sinne von Geruchsimmissionen und bietet nicht
nur den zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern des Plangebietes, sondern der breiten Bevélkerung
vielfaltige Aufenthalts- und Nutzungsmaoglichkeiten.

Entlang des Hainbachweges und Am Griesgraben sind innerhalb der Wohnbauflachen Flichen zum Anpflan-
zen von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung ausgewiesen. Neben der Funktion als Einbin-
dungsmaBnahme und Sichtschutz der privaten Grundstiicke, dient diese MaRnahme durch Anpflanzungen
von Laubstrduchern ebenfalls Naturhaushalt, Landschaftsbild und Eingriffsminimierung. Der 3,00 m breite
Bereich bildet zudem mit den jeweils gegenlberliegenden (zu erhaltenden und anzupflanzenden) Laub-
baumen innerhalb der Wegeparzellen des Hainbachweges und der StraRe Am Griesgraben einen abschlie-
Renden Ortsrand und Ubergang von Siedlung zu Landschaft.

An der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, zwischen der 6ffentlichen Griinfliche und des Baufeldes des
Allgemeinen Wohngebietes WAS, ist eine weitere Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striduchern und
sonstiger Bepflanzung mit einer Breite von 5,00 m festgesetzt. Das Ziel dabei ist die Entwicklung eines neu-
en Ortsrandes sowie einer Pufferzone zum Ubergang von Siedlung zur Landschaft bzw. zu vorhandenen
Landwirtschaftsflichen. Hier ist insbesondere darauf zu achten, dass durch eine geeignete Gehdlzpflege
Beeintrachtigungen des Entwasserungsgrabens sowie der landwirtschaftlichen Nutzung vermieden werden.
Diese Griineinbindung soll durch Anpflanzungen von Heistern und Laubstrduchern ebenfalls positive Aus-





wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild haben und der Eingriffsminimierung dienen. Die Abfolge
der Anpflanzungen von 2-reihiger Strauchzone und 1-reihiger Heisterzone orientiert sich an der (teilweise
bereits vorhandenen) Ortsrandstruktur entlang des Hainbachweges und Am Griesgraben und beriicksichtigt
zugleich die einzuhaltenden Pflanzabstinde i.5.d. Hess. Nachbarrechtes.

6.4.4 Anpflanzen von Laubbdumen

Die zeichnerisch festgesetzte Anpflanzung von Laubbidumen in den éffentlichen Verkehrsflichen tragt, ne-
ben dem gestalterischen Aspekt, zu einem MindestmaR an Durchgriinung und Abpufferung von Klimaext-
remen im Stralenraum bei.

Die zeichnerisch festgesetzte Anpflanzung von Laubbdumen innerhalb der Wirtschaftswege Hainbachweg
und Am Griesgraben dient der Ergdnzung bereits vorhandener, unterbrochener Baumreihen und damit,
zusammen mit weiteren griinordernischen MaBnahmen, der Entwicklung einer gesamtriumlichen Eingru-
nung entlang des zukiinftigen Ortsrandes.

Mit der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzung von Laubb3dumen innerhalb des festgesetzten FuR- und
Radweges Alte Strafie soll die teilweise vorhandene, ortsbildpragende Allee erginzt und dieses stidtebauli-
che Element damit weiterentwickelt werden.

Das Anpflanzen von Laubbdumen dient insgesamt den Zielen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des.

6.4.5 Erhalt von Laubbdumen

Die zeichnerisch festgesetzten Laubbdume zum Erhalt befinden sich innerhalb der drei derzeitig als Land-
wirtschaftsweg genutzten Wegeparzellen des Plangebietes und sollen zum Erhalt der ortsbildpragenden,
stadtebaulichen Elemente der Baumreihe und Allee beitragen. Ein weiterer zu erhaltener Baum befindet
sich in der sudlich festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche. Dieser soll aufgrund seines solitiren Standorts, der
damit verbundenen Raumwirkung und des Habitus erhalten werden. Ebenso wie das Anpflanzen von Laub-
bdumen dient der Erhalt den Zielen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

6.4.6 Externe AusgleichsmaRnahme - Teil B Kompensation

Die durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur- und Landschaftshaushalt fiihren
zu einem Defizit, welches innerhalb des Geltungsbereiches durch griinordnerische MaRnahmen nur bedingt
ausgeglichen werden kann {siehe Kapitel 4.2 des Umweltberichtes), sodass externe AusgleichsmaRnahmen
erforderlich werden. Mit der Unteren Naturschutzbehtérde wurden diesbeziiglich die infrage kommenden
Flachen vorbesprochen. In Abstimmung mit der UNB werden im weiteren Verfahren entsprechende externe
Kompensationsmalnahmen im Detail entwickelt und dem Bebauungsplan zugeordnet.

Vorgesehen sind MaRnahmen auf Flachen in der Talaue sowie innerhalb des FlieRgewdissers der Ahne am
Westrand von Obervellmar. Dariiber hinaus ist die Umwandlung und Extensivierung von bisher gartnerisch
genutzten Flachen am westlichen Stadtrand von Obervellmar vorgesehen.

Die externen KompensationsmaBBnahmen wurden als Planteil B zeichnerisch in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen. Detaillierungen hierzu kénnen den Umweltbericht unter Kapitel 4.2.2
entnommen werden.

6.4.7 Private Grundstiicksfreiflichen

Durch die vorgegebenen Baufelder entsteht, insbesondere fiir die Teilgebiete WAL und WA2 eine stralen-
orientierte Bebauung mit riickwértigen Gartenbereichen, die aneinander grenzen und somit eine zusam-





menhédngende groBe Gartenflache bilden. Innerhalb der privaten Grundstiicksflichen sind entsprechend
des festgesetzten Mafes der baulichen Nutzung sowie zur Reduzierung iiberbauter Flichen Griin- bzw.
Gartenanteile vorgegeben. Des Weiteren dienen die Festsetzungen zur Anpflanzung von Laub- und Obstge-
hélzen auf den Baugrundstiicken der inneren Durchgriinung des Baugebietes und Minimierung des Eingrif-
fes durch Uberbauung.

6.5 Festsetzungen zum Larmschutz

Wie im Kapitel 4.6.2 gutachterlich dargelegt, sind die Flichen des Plangebietes teilweise erheblich mit Lirm
vorbelastet. Entsprechend der Vorgaben des Gesetzgebers sind fiir die Beurteilung von immissionsschutz-
rechtlichen Belangen durch motorisierte Verkehre die Grenzwerte der 16. BImSchV heranzuziehen. Lirmbe-
lastungen im Freien, welche durch motorisierte oder schienengebundene Verkehre impliziert werden,
werden entsprechend der Rechtsgebung nur nachrangig betrachtet, da die Grenzwerte eingehalten sind.
Wird im Abwé&gungsprozess von den Orientierungswerten und den Werten der 16. BimSchV abgewichen,
sollten méglichst geeignete MaRnahmen (wie schalltechnisch optimierte Gebdudeanordnung und Grund-
rissgestaltung und /oder bauliche SchallschutzmaBnahmen) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert
werden. Im Rahmen der vorliegenden gutachterlichen Untersuchung wurde die Auswirkung einer schallab-
weisenden Riegelbebauung entlang der LandesstraRe L 3386 untersucht. Dariiber hinaus wurde ebenso
eine freie Schallausbreitung flr differenzierte Geschosshéhen ermittelt, um umfassend Kenntnis zu den
Larmeinwirkungen zu erhalten.

Als Ergebnis bleibt festzustellen, dass die riickliegenden Baugebiete (WA1-WA3) durch einen Geb&duderiegel
nicht profitieren. Positive Effekte sind ,nur” in den Bereichen der Baugebiete WA4 und WAS ersichtlich;
Dennoch zeigen auch hier die Berechnungen bei einer freien Pegelausbreitung, dass die Lirmbelastung mit
Pegeln zwischen 50 und maximal 59 dB(A) am Tag sowie 40 und maximal 49 dB(A) in der Nacht im Bereich
der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen. Die Wahrung gesunder Wohn- und Lebensverhiltnisse in den
Gebieten WAS5 und WA4 kann durch Festsetzung von Lirmpegelbereichen sichergestellt werden. Dement-
sprechend sind alle AuBenbauteile unter Berlicksichtigung der Anforderungen der DIN 18005 zu bemessen.
Dieselbe technische Anforderung wiirde gleichsam auf eine Riegelbebauung anzuwenden sein. Abschlie-
Bend wird darauf hingewiesen, dass die Baugebietsflichen WA4 und WAS fiir Geschossbhau vorgesehen
sind. Diesbezliglich wird davon ausgegangen, dass es sich bei den Grundstiicksfreiflichen nicht um private
Gaérten mit ,Erholungsfunktion” handeln wird, sodass insgesamt von weitergehenden MaRnahmen abgese-
hen wird.

In Abwagung aller erkenntlichen Belange wurde daher auf eine verbindliche Vorgabe zur Umsetzung der
Riegelbebauung einschlieRlich anhdngiger Bauzeitenregulierungen der riickwartigen Geschossbauareale
verzichtet. Da die Herstellung eines baulichen Riegels dennoch ein positives Element hinsichtlich der Opti-
mierung von Immissionsbelastungen darstellt, wird an dem Grundgedanken einer abschirmenden Bauweise
im stadtebaulichen Konzept empfehlender Weise festgehalten.

Zudem soll gemdR den planungsrechtlichen Festsetzungen weiterhin ein baulicher Lirmriegel hergestellt
werden kénnen (siehe festgesetzte Uberschreitung der Grundflachenzahi, Zahl der Vollgeschossigkeit sowie
Abweichende Bauweise); dessen Umsetzung ist jedoch kein verpflichtender Bestandteil mehr. Eine geeigne-
te stadtebauliche Lésung ist im stiddtebaulichen Konzept dargestelit.

Technische Gebdudeausriistung

Entsprechend der Empfehlungen des Lirmgutachters wurden fiir die Baugebiete WA4 und WAS Lirmpegel-
bereiche zugewiesen. Innerhalb derer sind gemaR Festsetzung Gebdude nur zulissig, wenn die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (d.h. Fenster, AuBenwinde und Dachflichen) entspre-
chend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" erfiillt werden. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zusammen mit den Bauvorlagen zu erbringen bzw. der Bauaufsicht zur
Priifung vorzulegen.





Sportldrm

Zur Wahrung der Larmschutzbelange wird festgesetzt, dass am nordéstlichen Spielfeldrand des Sportplatzes
ein eingehauster Zuschauerbereich mit einer Aufnahmekapazitit fiir mindestens 30 Personen herzustellen
ist. Die derzeitig dort befindliche Tribline an der Bdschung ist zuriick zu bauen. Die Riick- und Seitenwinde
des neu zu errichtenden Zuschauerbereiches sind baulich zu schlieRen; eine Uberdachung ist herzustelien.
Alle AuBRenbauteile missen ein MindestschallddmmmaR R’w,res von 25 dB aufweisen. Hierdurch kénnen
Konflikte zwischen der Sport- und Freizeitnutzung und der heranriickenden Wohnbebauung gemindert
werden.

Die Fliachen des Plangebietes sind teilweise erheblich mit Lirm (StraBenbahn, LandesstraRe, Sportlirm)
belastet, welcher die Orientierungswerte fiir ruhiges Wohnen deutlich iiberschreitet. Es wird empfohlen,
dem Ldrm eine herausgehobene Bedeutung bei der Entscheidung fiir diesen Wohnstandort sowie bei der
Gebdude-, Grundriss- und Freiraumplanung zukommen zu lassen.

6.6 Minimierung der Flichenversiegelung / Regelung zum Niederschlagswasser

Der Bebauungsplan sieht vor, dass Niederschlagswasser, sofern der Standort dies zuldsst und gesundheitli-
che Belange nicht entgegenstehen, versickert oder fiir die Gartenbewisserung aufgefangen oder als
Brauchwasser zu verwenden ist. Diese Festsetzung hat eine positive Auswirkung auf die Grundwasserneu-
bildung, da ein Teil des Oberflichenwassers versickert und der Oberflichenwasserabfluss reduziert werden
kann.

6.7  Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anla-
gen, zu den Grundsticksfreiflichen und zu Werbeanlagen erfolgen mit dem Ziel einer ortsbildvertriglichen
stadtebaulichen Einfligung am Standort und filhren zu einer Begrenzung des Versiegelungsgrades der Ober-
flaichen sowie zu einer Reduzierung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in das Schutzgut
Boden.

Zur Durchgriinung des Wohngebietes und um ein giinstiges Verhiltnis zwischen Bebauung und Griinstruk-
turen zu erreichen, werden eine Mindestdurchgriinung, die Anpflanzung von Laubbiumen innerhalb der
privaten Baugrundstiicke in den Teilgebieten WAL und WA2, girtnerisch gestaltete Vorgirtenbereiche
sowie die extensive Begriinung flachgeneigter Dacher (Dachneigung < 10°) vorgegeben.

6.8 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaRnahmen im Einzelfall
bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..

7 BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ

Lt. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen vom
11.05.2018, hat die Auswertung der vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben, dass sich der Geltungsbereich in
einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flichen muss
grundsitzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grund-





stlcksflichen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Die atlgemeinen Be-
stimmungen fir die Kampfmittelrdumung im Lande Hessen sind zu beachten.

Mit Stellungnahme vom 04.10.2018 teilte der Landkreis Kassel, FB 38 — Brand- u. Katastrophenschutz, mit,
dass eine den drtlichen Verhéltnissen angemessene Léschwasserversorgung (Grundschutz) gemiR DVGW
Arbeitsblatt W 405 zu planen ist. Wird die Gefahr der Brandausbreitung fiir WA1 und WA2 bei der liberwie-
genden Bauart als klein eingestuft, ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h (800 I/min) und bei mittle-
rer/groRer Gefahr ein Bedarf von 96 m3/h (1.600 |/min) vorzusehen. Sofern die Gefahr der Brandausbrei-
tung fiir WA3, WA4 und WAS bei der (iberwiegenden Bauart als klein/mittel eingestuft werden kann, ist ein
Léschwasserbedarf von 96 m3/h {1.600 I/min) und bei groRer Gefahr ein Bedarf von 192 m3/h (3.200 |/min)
vorzuhalten. Der Léschwasserbedarf muss tiber einen Léschzeitraum von zwei Stunden und im Umkreis von
300 m zur Verfligung stehen (Loschbereich). In unmittelbarer Nihe {unter 150 m) zu den Objekten sollten
fur die Erstmafnahmen der Feuerwehr, z. B. fiir das Retten von Menschenleben, mind. 48 m3/h (800 |/min)
vorhanden sein.

8 BODENORDNUNG / FLACHENBILANZ

8.1 Bodenordnung

Die Flichen des Plangebietes befinden sich in kommunalem Besitz. Vor Bebauung ist eine Grund-
stlicksneuordnung unter Anwendung eines Bodenordnungsverfahrens nach § 45 ff Baugesetzbuch erfor-
derlich. Die Grundlage fur diese bodenordnende MaRnahme bildet der Bebauungsplan.

Mit Stellungnahme vom 10.09.2018 teilte das Amt fiir Bodenmanagement Korbach mit, dass die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Vellmar die Umlegung nach § 46 BauGB am 28.08.2017 angeordnet hat.
Das Umlegungsverfahren ist durch Beschluss des Magistrats als Umlegungsstelle gemiR § 47 BauGB am
04.05.2018 eingeleitet worden. In der 6ffentlichen Bekanntmachung des Beschlusses wurde darauf hinge-
wiesen, dass geplant ist, das Umlegungsverfahren stufenweise in Teilumlegungsplinen nach § 66 BauGB
abzuschlieRen, um die Ziele der ErschlieBung zu realisieren.

Die Umlegungsvermerke des Umlegungsverfahrens ,Vellmar-Nord” sind im Grundbuch eingetragen.
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8.2 Flachenbilanz

Der ca. 18,15 ha (zzgl. ca. 1,94 ha Planteil B) groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 setzt sich
wie folgt zusammen:

Allgemeine Wohngebiete — WA1
- liberbaubar durch Hochbauten (GRZ 0,35) ca. 27.100 m?
- 2zg]. festgesetzter Uberschreitung bis zu GRZ 0,6 ca. 19.357 m?
- nicht tiberbaubar, Gartenflachen {mind. 40%) ca. 30.972 m?
(258 Laub- oder Obstbdume)
Baugebiete, gesamt 77.429 m*

Allgemeine Wohngebiete — WA2

- iiberbaubar durch Hochbauten (GRZ 0,35) ca. 3.896 m?

- zzgl. festgesetzter Uberschreitung bis zu GRZ 0,6 ca. 2.783 m?

- nicht Uberbaubar, Gartenflachen {mind. 40%) ca. 4.453 m?

{37 Laub- oder Obstbéiume)

Baugebiete, gesamt 11.132 m?

Allgemeine Wohngebiete — WA3

- iberbaubar durch Hochbauten (GRZ 0,4) ca. 2.601 m?

- 22g]. festgesetzter Uberschreitung bis zu GRZ 0,7 ca. 1.951 m?

- nicht iiberbaubar, Gartenflichen (mind. 30%) ca. 1.951 m?

(11 Laub- oder Obstbdume)

Baugebiete, gesamt 6.503 m?

Allgemeine Wohngebiete - WA4

- liberbaubar durch Hochbauten (GRZ 0,4) ca. 4.747 m?

- 22g]. festgesetzter Uberschreitung bis zu GRZ 0,7 ca. 3.560 m?

- nicht tiberbaubar, Gartenflichen (mind. 30%)} ca. 3.560 m?

(20 Laub- oder Obstbéume)

Baugebiete, gesamt 11.867 m?

Alligemeine Wohngebiete — WAS

- berbaubar durch Hochbauten (GRZ 0,4) ca. 4.064 m?

- 22g|. festgesetzter Uberschreitung bis zu GRZ 0,8 ca. 4.065 m?

- nicht Giberbaubar, Gartenflichen {(mind. 20%) ca. 2.032 m?

{17 Laub- oder Obstbdume)

Baugebiete, gesamt 10.161 m?
Offentliche Verkehrsflache — ErschlieBungsstraRen ca. 25.520 m?

{57 anzupflanzende Strafienbdume)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: ca. 3.102 m?

- Verkehrsberuhigter Bereich ca. 888 m?

- Quartiersplatz ca. 120 m?

- FuRweg ca. 2.435 m?

- FuB- und Radweg ca. 6.472 m?

- Wirtschaftsweg

{27 anzupflanzende Strafienb&dume entlang der Wirtschaftswege)

Verkehrsfldchen, gesamt 38.537 m?
Offentliche Griinfliche — Nordosten (inkl. Anpflanzfiiche) ca. 2,761 m?

Offentliche Griinfliche — Entwisserungsgraben ca. 421 m?

Offentliche Griinfliche — Spielplatz ca. 661 m?

Offentliche Griinfliche — Siidlich Regenriickhaltebecken ca. 259 m?

Offentliche Griinfliche — Sportplatz ca. 16.239 m?

Private Griinflichen ca. 1.119 m?
Griinflichen, gesamt 21.460 m?
Regenriickhaltebecken am Sportplatz ca. 1.867 m?
Regenriickhaltebecken an der Frommershiuser Str. einschl. Fliche zur | ca. 2.302 m?
energetischen Versorgung

Fldche zur energetischen Versorgung {Nord am WA3) ca. 261 m?

Flache zur energetischen Versorgung {Sud, am F+R) ca. 21 m?

Flachen fiir Versorgungsanlagen, g t 4.451 m?
Planteil A, gesamt 181.540 m?
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Externe Ausgleichsmafinahmen

Begriindung

Flache B1 ca. 10.667 m?
Fliche B2 ca. 1.378 m?
Fldche B3 ca. 7.375 m?
MaBnahmenfliche zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Teil B), gesamt 19.420 m*
[ Planteil B, gesamt [ 19.420 m? 1
| Gesamter Planumfang [ 200.960 m? |
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