BEBAUUNGS— UND GRUNORDNUNGSPLAN
AM BAHNHOF” IN MAINBURG M=1:1000

STADT MAINBURG
LANDKREIS KELHEIM REG: NIEDERBAYERN
01. Aufstellungsbeschluss 27.07.2004
02. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

a) Zeitung 04.09.2004

b) Amtstafel 03.09.2004
03. Beteiligung der Offentlichkeit 15.08.2004
Q4. Beteiligung Behorden (§ 4 Abs. | BauGB) 17.08.2004
05. Billigungsbeschluss 12.10.2004
C86. Bekanntmachung

a) Zeitung 27.11.2004

b) Amtstafel 26.11.2004—-10.01.2005

Auslegungszeit 07.12.2004—-07.01.2005
07. AbwdgungsbeschluB 15.02.2005
08. Bekannmachung der erneuten Auslegung

a) Zeitung 26.02.2005

b) Amtstafel 25.02.2005-23.03.2005

Erneute Auslegungszeit 08.03.2005-22.03.2005
8. Abwdgungsbeschluss 31.05.2005
10. Bekannmachung der erneuten Auslegung

a) Zeitung 24. 09.2005

b) Amtstafel 23.09.2005-05.11.2005

Erneute Auslegungszeit 05.10.2005-04.11.2005
11. Abwdgungsbeschluss 08.11.2005
12 Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 22.11.2005
13. Das Landratsamt Kelheim hat den Bebauungsplan

mit Bescheid vom .02.03,0006 , nNr. T A-64D.....
gemdB § 10 Abs.2 BauGB genghsd

Kelheim, den Q}D}QDG —_

...................................

Landratsamt Iheim

Rieger
Verwaltungss

14. Ausfertigung S

15. MRL 2006

Mainburg, den ... .8 e iisvenes saeesksseassi i iy 7 —

gger
1 ermeister
15. Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Amtstafel 274003000,
Hollertauer Zeitung ..} 8. MRL.2006.......
16. Inkrafttreten des Bebauungsplanes da......
¢ Egger,
germeister
Planung:
Mainburg, den 02.08.2004 Neustadt, den 02.08.2004
ged: 12.10.2004 ged. 12.10.2004

ged: 15.02.2005

Rafier Wetzels, Architekt Erwin FrosgHl,Landschaftsarchitekt
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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MiI
SO

MISCHGEBIET

SONDERGEBIET EINZELHANDEL (LEBENSMITTEL)
GEMAB §11 BauNVO; VERKAUFSFLACHE MAX., 1.300gm

A 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

MI
SO

A 3 VOLLGESCHOSSE
Ml

SO

A 4 BAUWEISE
Ml u. SO

MI

A 5 IMMISSIONSWERTE
SO

Ml

Am_Bahnhof

GRZ 0,60 GFZ 1,20 Il VOLLGESCHOSSE
GRZ 0,85 GFZ 0,60 | VOLLGESCHOSS

MAX. DREl VOLLGESCHOSSE:
MAX. WANDHOHE = 9,00 METER
MAX. EIN VOLLGESCHOSS

MAX. WANDHOHE = 6,00 METER

DIE ZULASSIGE MAXIMALE WANDHOHE WIRD GEMESSEN AB OK
NATURLICHEM GELANDE IM MITTEL AN DER TRAUFE.

OFFENE BAUWEISE NACH § 22 BauNVO.

DIE ABSTANDSFLACHEN DER GEBAUDE NACH
BayBO ART 6 ABS. 4 U. 5 SIND EINZUHALTEN.

FUR DIE KUHLANLAGEN WIRD EIN REDUZIERTER SCHALLEMISIONS—
WERT VON 40 dB NACHT (22.00-6.00 UHR) FESTGELEGT.

GRUNDRISSORIENTIERUNG:

DIE GRUNDRISSE GEPLANTER WOHNUNGEN IN DEN WESTLICHEN GE—
BAUDEN DES MISCHGEBIETES AUF FL.—NR. 304 /3 SIND NACH
MOGLICHKEIT SO ZU GESTALTEN, DASS AN DER WEST— UND SUD-
FASSADE KEINE AUSSENWANDUFFNUNGEN ZU LIEGEN KOMMEN, DIE
NOTWENDIG SIND, UM AUFENTHALTSRAUME IM SINNE DER DIN 4109
ZU BELUFTEN. DIES GILT AUCH FUR DIE SUDFASSADE DES OST-
LICHEN GEBAUDES AUF FLUR-NR. 304 /3.

PASSIVER SCHALLSCHUTZ:
AUSNAHMEN VON DER UNTER OBEN FESTGESETZTEN GRUNDRISS—

ORIENTIERUNG SIND IN EINZELFALLEN MOGLICH, WENN AUSREI—
CHEND DIMENSIONIERTE SCHALLSCHUTZFENSTER MIT LARMGE—
DAMMTER BELUFTUNGSFUHRUNG (IN SCHLAFRAUMEN) EINGEBAUT
WERDEN, DIE AUCH BEl VOLLSTANDIG GESCHLOSSENEN FENSTERN
EINE RAUMBELUFTUNG MIT AUSREICHENDER LUFTWECHSELZAHL
ERMOGLICHEN,

DER DURCH DEN BETRIEB VON LUFTUNGSTECHNISCHEN ANLAGEN

IM INNEREN DER SCHLAFRAUME ERZEUGTE KENNZEICHNEDE SCHALL-
DRUCKPEGEL MUSS NACHWEISLICH UNTER DEM IN TABELLE 4,

ZEILE 2, SPALTE 2 DER DIN 4109 GEFORDERTEN WERT VON 35 dB
(A) LIEGEN, SOFERN ES SICH DABEI UM EIN DAUERGERAUSCH OHNE
AUFFALLIGE EINZELTONE HANDELT. ANDERENFALLS IST EIN
MAXIMALWERT VON 30 dB /A) EINZUHALTEN.

BAULICHER SCHALLSCHUTZ

DIE UMFASSUNGSBAUTEILE DER WOHNBAUKORPER SIND NACH-—
WEISLICH ENTSPRECHEND DEN ANFORDERUNGEN AN DIE LUFT—

SCHALLDAMMUNG VON AUSSENBAUTEILEN GEM. TABELLE 8 DER
DER DIN 4109 AUSZUFUHREN. DIE JEWEILS HERRSCHENDEN
"MASSGEBLICHEN AUSSENLARMPEGEL™ ERMITTELN SICH AUS DEN

IM SCHALLSCHUTZGUTACHTEN DER "HOOCK—FARNY INGENIEURE”
VOM 06. 09. 2005 DARGESTELLTEN BEURTEILUNGSPEGELN WAHREND
DER TAGZEIT UND EINEM ZUSCHLAG VON 3 dB (A).
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GRUNORDNUNG

F FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

F 2

F 3

Rl
N
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BAUME 1. WUCHSORDNUNG

ACER PLATANOIDES — SPITZAHORN
QUERCUS ROBUR — EICHE

TILIA CORDATA — WINTERLINDE
FRAXINUS EXELSIOR ~ ESCGHE
BETULA PENDULA — SANDBIRKE
PFLANZENQUALIFIKATION

HOCHSTAMM 3 X V., MIT DURCHGEHENDEN LEITTRIEB StU 18/20

ENTLANG DER LADEHOF — FREISINGER STRASSE (B301)
HOCHSTAMM 4 X V,, MIT DURCHGEHENDEM LEITTRIEB

BAUME 2. WUCHSORDNUNG

ACER CAMPESTRE — FELDAHORN
CARPINUS BETULUS — HAINBUCHE

SORBUS AUCUPARIA — EBERESCHE

PRUNUS AVIUM — VOGELKIRSCHE
MALUS SYLVESTRIS — WILDAPFEL
PELANZENQUALIFIKATION

HOCHSTAMM 3 X V., MIT BALLEN StU 18/20

STRAUCHER

CORYLUS AVELLANA — HASELNUSS
LIGUSTRUM VULGARE — LIGUSTER

CORNUS SANGUINEA — ROTER HARTRIEGEL
CORNUS MAS — KORNELKIRSCHE
EUONYMUS EUROPAEUS  — PFAFFENHUTCHEN
LONICERA XYLOSTEUM — GEM. HECKENKIRSCHE
VIBURNUM OPULUS — GEM. SCHNEEBALL
SAMBUCUS NIGRA — SCHWARZER HOLUNDER
SYMPHORICARPOS ORB. — KORALLENBEERE
RIBES ALP. "SCHMIDT” — ALPENJOHANNISBEERE
PELANZENQUALIFIKATION

STRAUCHER 2 X V., HOHE 60 BIS 100 CM

BODENDECKER /KLEINGEHOLZE

SYMPHORICARPOS CHENAULTII "MHANCOCK”
SPIREA JAPONICA "LITTLE PRINCESS”
SPIREA JAPONICA "ANTHONY WATERER
LONICERA PILEATA

STEPHANANDRA INCISA "CRISPA”
POTENTILLA IN VERSCHIEDENEN SORTEN
BODENDECKERROSEN IN VERSCHIEDENEN SORTEN

PFLANZENQUALIFIKATION:

STRAUCHER " X V., MIT TOPFBALLEN ODER IM CONTAINER
HOHE 25 BIS 50 CM
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F 5

F 6

F 7

F 8

F 9

H HINWEISE
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GRUNORDNUNG
OBERBODEN

SCHUTZ DES OBERBODENS NACH BouGB §202

PKW — STELLPLATZE

JE 7 STELLPLAZTE IST EIN GROSSBAUM DER PFLANZEN—
LISTE 2.1 ZU PLANZEN. ( NAHERES SIEHE BEGRUNDUNG )

GEHOLZARTEN — AUSSCHLUSS

NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN ( AUSSERHALB DER
HAUSGARTEN ) BUNTLAUBIGE, BIZARR WACHSENDE GEHOLZE.
DIE VERWENDUNG VON NADELGEHOLZERN IST UNZULASSIG

FREIFL ACHENGESTAL TUNGSPLAN

FUR ALLE BAUVORHABEN INNERHALB DES GELTUNGS—

BEREICHS IST EIN FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
ZU ERSTELLEN.

STRASSENBEGLEITGRUN

JE STRASSENZUG IST NUR EINE BAUMART AUS DER PFLANZEN— |

LISTE G 1 ZULASSIG. DIE FLACHIGE BEGRUNUNG HAT MIT
RASEN ODER BODENDECKERN ZU ERFOLGEN.

OBERFLACHENWASSER
SIND AUF GRUND DER BODENBELASTUNG DIREKT
DEM MISCHWASSERKANAL ZUZUFUHREN.

ABFALLWRTSCHAFT
AUF DEN GRUNDSTUCKEN SIND AUSREICHENDE FLACHEN ‘
FUR DIE ABFALLBEHALTER ZU BERUCKSICHTIGEN. j

DIE ABFALLGEFASSE DER PARZELLEN 39 UND 40 MUSSEN AM
ABFUHRTAG AM SCHWALBENWEG BEREITGESTELLT WERDEN. '

BODENDENKMALER:
SOLLTEN BEI DEN BAUMASSNAHMEN UNBEKANNTE BODEN-—

DENKMALER SICHTBAR WERDEN, MUSS DIE ZUSTANDIGE ‘
DIENSTSTELLE UMGEHEND DAVON UNTERRICHTET WERDEN.

WASSERWIRTSCHAFT:

DIE GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG MUSS NACH DIN 1986 ff
ERFOLGEN.

DIE BAUVORHABEN MUSSEN GEGEN
SCHICHTENWASSER GESICHERT WERDEN.

EINE UBER DIE NWFreiV HINAUS GEHENDE EINLEITUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER BEDARF EINER WASSERRECHT—
LICHEN GENEHMIGUNG.
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‘"B ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

B 1 M| MISCHGEBIET

B 2 SO SONDERGEBIET  EINZELHANDEL
(LEBENSMITTEL) max. 1.300gm

B 3 VORSCHLAG GEBAUDE

B 4 BESTEHENDES GEBAUDE

B 5 ABBRUCH GEBAUDE

B 6 STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT BURGERSTEIG
ERSCHLIESSUNGSSTR. BREITE 4,50 m
BURGERSTEIG BREITE 1,50 m

B 7 . BAUGRENZE

B 8 mmmmmmEmE oo ZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

INNERHALB DER IM B—PLAN GEKENNZEICHNETEN SICHTFLACHEN
DURFEN AUBER ZAUNEN NEUE HOCHBAUTEN NICHT ERRICHTET
WERDEN. WALLE, SICHTSCHUTZZAUNE, ANPFLANZUNGEN ALLER
ART UND ZAUNE, SOWIE STAPEL, HAUFEN U.A. MIT DEM GRUND-
STUCK NICHT FEST VERBUNDENE GEGENSTANDE DURFEN NICHT
ANGELEGT WERDEN, WENN SIE SICH MEHR ALS 0,80M UBER DIE
FAHRBAHNEBENE ERHEBEN. EBENSO WENIG DURFEN DORT GENEH—
MIGUNGS— U. ANZEIGEFREIE BAUTEN ODER STELLPLATZE ER-—
RICHTET UND GEGENSTANDE GELAGERT ODER HINTERSTELLT WER-—
DEN, DIE DIESE HOHE UBERSCHREITEN. DIES GILT AUCH FUR DIE
DAUER DER BAUZEIT.

C PLANLICHE HINWEISE

c1 1356 FLURNUMMERN

C 2 —0 BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

C3 — # — # GRUNDSTUCKSGRENZE ZU BESEITIGEN '
€ f e = o = SR NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

C5 00000000000C0 FUSSWEGVERBINDUNG
C 6 SO NUTZUNGSART

c7 @ ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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C8 o8 GRZ GRUNDFLACHENZAHL

cg ©9 GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL

C 10 wH6,0 WANDHOHE

C 11 sD/PD MOGLICHE DACHFORMEN: E% SATTELDACH

C 12 /ﬁ/]S SICHTDREIECK MIT LANGENANGABEN IN m (METER)
C 13 . EIN— U. AUSFAHRT

C 14 NUTZUNGSSCHEMA BAUGEBIET | GESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

WANDHOHE REDUZ. SCHALLEMIS—
SIONSWERT N : NACHT

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

D1 DACHFORM Ml SATTELDACH 38 — 45 GRAD
PULTDACH — 30 GRAD

SO  SATTELDACH 18 — 22 GRAD

D 2 SICHT— DIE SICHTVERHALTNISSE IN DEN EINMUNDUNGSBEREICHEN SIND VON
VERHALTNISSE JEDER BEPFLANZUNG UBER 80 c¢m HOHE UBER STRASSENOBERKANTE
FREIZUHALTEN. DIES GILT AUCH FUR DIE EINFRIEDUNGEN BZW.
GARTENMAUERN. HOCHSTAMMIGE BAUME SIND ERLAUBT.

GRUNORDNUNG

E 1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
£ 2 [ PRIVATE GRUNFLACHEN
s @ BAUME ZU ERHALTEN

BAUME GEPLANT

E 5 @ BAUME ZU RODEN

E 6 STELLPLATZE
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