BUROFLACHE ZUR MIETE

Moderne Biiroflache
im 1. Obergeschoss

Flexibel mobliert - optionale Lager- und Workshopflache
Industriestralie 40 - 72070 Tiibingen-Hirschau

177 m? 1. 0G ab 16 €

Biroflache Mietobjekt pro m2 kalt Stellplatze am Haus

177 m2 moderne Arbeitswelt mit Kiiche, separatem Serverraum, getrennten Sanitarbereichen und Dusche.
Die Biroflache kann unabhangig vom Lager angemietet werden.

Optional erweiterbar: Lagerflache im Obergeschoss mit ca. 540 m? sowie eine Workshopflache mit ca. 20 m2.



RAUME & AUSSTATTUNG

Ein Arbeitsort mit Qualitat

Im gepflegten Gewerbeobjekt in Tlibingen-Hirschau entsteht ein professionelles Umfeld flir konzentriertes
Arbeiten, Besprechungen und informellen Austausch. Das Erdgeschoss wird von der Betz Biirowelt als Showroom
und Lager genutzt; das Mietobjekt befindet sich mit separatem Eingang im 1. Obergeschoss.

Teekiiche, Konferenzraum und Riickzugsbereich - Moblierung und Medientechnik teilweise optional

Ausstattung, die mitarbeitet

*  Hochwertiger Interface-Teppich in den Biiro- und Kommunikationsbereichen

*  Einbaukiiche von Maier Kiichen mit Aufenthalts- und Pausenbereich

*  Separater Server- bzw. IT-Raum

*  Getrennte Damen- und Herren-WCs sowie einen Duschraum

*  Hochwertige Biiromobel von Konig & Neurath, Vitra und Sedus optional verfligbar

* Besprechungstechnik wie ein Yealink MeetingBoard und iiyama Touch-Displays nach Vereinbarung
*  Werbefldache an der AuRenwand optional und vorbehaltlich der erforderlichen Abstimmungen

Der genaue Umfang der Méblierung und der technischen Ausstattung wird individuell abgestimmt. Abbildungen zeigen daher
teilweise Ausstattungsbeispiele, die nicht automatisch Bestandteil jeder Mietvariante sind.



FLACHEN & KONDITIONEN

Klar kalkulierbar - flexibel erweiterbar

Die Hauptanmietung umfasst ausschlieBlich die 177 m? groRe Biiroflache. Lager und Workshop kdnnen je nach
Bedarf erganzt werden.

Orientierungsgrundriss des Biirobereichs im 1. Obergeschoss. Darstellung nicht maB3stablich; Stand Bestandsplan 2010. Aktuelle Nutzung und
Raumaufteilung sind vor Ort zu priifen.

Mietoption Flache Kaltmiete / m? Monatlich kalt

Biiro unmobliert 177 m? 16,00 € 2.832,00 €
Biiro mobliert 177 m? 20,00 € 3.540,00 €
Lager optional ca. 540 m? 7,00 € ca. 3.780,00 €
Workshop optional ca. 20 m? nach Vereinbarung nach Vereinbarung

Alle Angaben verstehen sich als monatliche Kaltmiete. Nebenkosten, eine gegebenenfalls anfallende Umsatzsteuer, Kaution, Mietbeginn
und Laufzeit werden individuell vereinbart.

Bei gemeinsamer Anmietung ergeben sich rechnerisch 6.612,00 € monatlich fiir Biiro unmébliert plus Lager bzw. 7.320,00 € fiir Biiro
mobliert plus Lager; die Workshopflache ist darin nicht eingerechnet.

Wichtiger Hinweis zur Lagerflache: Sie befindet sich im Obergeschoss und ist nicht ebenerdig. Der Personenzugang erfolgt iiber
eine Treppe; Waren konnen per Stapler in das Obergeschoss eingebracht werden. Traglasten, Anlieferung und die konkrete Nutzung
sind im Rahmen der Besichtigung abzustimmen.



LAGE & BESICHTIGUNG
Gut erreichbar - angenehm gelegen
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Industriegebiet Tiibingen-Hirschau mit 6ffentlichen Parkplatzen und Bushaltestelle im Rittweg

Das Objekt liegt im Industriegebiet Tiibingen-Hirschau in der Industriestralle 40. Der nahegelegene Hirschauer
Baggersee erganzt das gewerbliche Umfeld um eine attraktive Mdglichkeit fiir Pausen und Erholung.

Bushaltestellen mit Verbindung zum Tiibinger Hauptbahnhof sind in etwa flinf Gehminuten erreichbar. Drei
Stellplatze stehen direkt am Gebaude zur Verfligung; weitere 6ffentliche Parkmaoglichkeiten befinden sich in rund
100 Metern Entfernung. Das Gebdude und die AuBenanlagen vermitteln einen gepflegten Gesamteindruck. Die
AuRenbereiche werden derzeit weiter aufgewertet; unter anderem ist eine neue Rasenanlage vorgesehen.

ca. 100 m Baggersee
in der ndheren Umgebung

ca. 5 Min.
zu Ful zum Bus zu 6ffentlichem Parkraum

Andreas Laupp

BESICHTIGUNG &
Telefon 07071/ 9700-14

0160 / 92168407

KONTAKT
Mobil
andreas.laupp@betz-buerowelt.de

nach Vereinbarung E-Mail
-ivial




