___BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN M 1:1000

"UNTERWANGENBACH"
- farbig -
STADT REGIERUNGSBEZIRK
MAINBURG NIEDERBAYERN

1.  Aufstellungsbeschiul® (§ 2 Abs. 1 BauGB) 04.06.2002
2, Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

£} Amtsiael 14133008
3 Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 19.12.2002
4, Beteiligung der Tréger tffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 02.01.2003
5.  Billigungsbeschiu 29.04.2003
6. Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

b} Amtstatel 30052003 - 207500
7.  Auslegungszeit 10.06.2003 - __11.07.2003
8. AbwégungsbeschluR (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) 29.07.2003
9.  Nach Ergénzung nochmalige Beteiligung 25082003 - __ 19.09.2003

(§3 Abs. 3 Satz 3 BauGB)

10. SatzungsbeschluR (§ 10 Abs. 1 BauGB) 21.10.2003

11.  Das Landratsamt Kelheim hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan

mit dem Bescheid vem : Nf-l{i\l {0 gemaR § 10 Abs. 2 BauG
genehmigt. Bt T e \/\
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Landratsamt Kelheim
12.  Ausfertigung
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Mainburg; 42.2003
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Ao i /Egger, 1. ermeister

13. Bekanntmachung d&s Bebauungs- und Grinordnung A442.2007
14, Inkraftireten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes /.5‘./2;&93
Mainburg, % 422003 a4 ///b\‘
: , Egger, 1. yrgermeister
Planung: - ; iy,
Mainburg, 10.10.2002/Ho. , T g

Geé4.: 05.11.2002, 29.04.2003
Ged.;: 24.07.2003/Ho.

Al

Huber Martin (D gl ing. fiir Bauwesen), Reganaburgerstr. 24, 84048 Main
Tel.: 08751/86 80-0, Fax.; 08751/86 80-80, e-mail: huber@mg-huber com,_

Als Planungsunt mdmamlemdﬁVWMGhmubMvawnm&lMMﬁmﬁ ‘I‘ieﬁigne
Plan Ist urheberrechiich geschitzt. Eine Weiterverwendung — auch ouszugsweise — Ist nur mit Erlovbnis des Planferligers gestaftei
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) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

: Grenze des réumlichen Gellungsbereiches des
SR Bebauungs— und Griinordnungsplanes “UNTERWANGENBACH”

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
Ausnchme gemdB §4 Abs. 3 unzuldssig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschoss als Héchstmal3
04 Grundfldchenzahl als Hochstmal3
0,6 Geschossfldchenzahl als HochstmaB

3. BAUWEISE UND BAUGRENZE

0 Otfene Bauweise
--------------- Baugrenze
Baulinie
Wohnhaus mit vorgeschlagener Firstrichtung

Doppelhausbebauung ist unzuldssig, auBer bei Parz. 9 + 10.

Garage bzw. Nebengebdude mit vorgeschlagener Firstrichtung

4, VERKEHRSFLACHE

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache mit einer Breite von 550 m
einschlieBlich niveaugleichem Gehweg [Breite ca. 1,50 ml.

SCHNITT A-A M 1:1000
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3. GRUNFLACHE

_.ILL.LJ..IF_
-]I'T'I"T'Il_

zu pflanzende offentliche Baume

zu pflanzender Hausbaum

6-rethige Bepflanzung als Abschirmung zum best. Hopfengarten
zu pflanzender Strauch

best. Strauch

offentliche Griinfldche mit Neubepflanzung

&ffentl. Grinfldche
private Grinfliche

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur PHlege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(Ausgleichsfiiche - abschirmende Grindfléiche zum Hopfengarten)

I} PLANLICHE HINWEISE

6. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

Unterwangenbach

Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksteilung
best. Flurnummern

best. Wohngebdude
best. Nebengebdude
Parzeliierung

best. Hopfengarten
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) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. WOHNGEBAUDE

Firstrichtung:

Dachform:

Dachneigung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel / Erker :

Dachaufbauten :

Sockel

Dachiberstand:

Wandhohe:

Geschossigkei:

Abstandsflachen:

Aufschiittungen und
Abgrabungen :

Parallel zur Léngsrichtung des Gebéudes,

pordllel oder serkrechi zur StraBenachse,

bei zusammengebautem Wohnhaus mit der Garage ist die Firstrichtung
der Garage senkrecht zum Wohnhaus mdglich.

Satteldach

E+DG:42° - 48°
E+1 :22°- 28, auBer bei Parz. 13 : nur 22°

nur bei E+DG zuldssig, max. 2 Gauben je Dachfliche, Breite der Dachgauben
je Dachflache : mox. 1/3 der Gebdudeldnge des Wohnhauses.

nur bei E+DG zulissig, wenn sie gegeniiber dem Houptbaukérper deutlich
untergeordnet sind, dh. Breite max. 1/3 der Wandkinge des Wohnhauses.
Turmartige Dachaufbauten (Spitztirmchen sind unzuléssig.

Sichtbarer Putzobsatz, max. 0,30 m ab fertigem Geldnde, Gemessen am
hochsten Geléndepunkt am Wohngebéude.

max. 0,60 m an Ortgang und Traufe zuldssig
max. 0,20 m tber Balkonvorderseite

bergseitig max. 4,20 m bei E + DG, gemessen ab natiirlichem Gelénde
bergseitig max. 6,30 m bei E + |, gemessen ab natlrlichem Geldnde
bergseitig max. 6,00 m bei E + | (nur Parz. 13] gemessen ab natiirl. Geldnde

E+ DG
E+l

max. || Vollgeschosse zulassig
max. II Vollgeschosse zuldssig

Unabhéingig von den planlichen Festsetzungen wird hinsichtlich der Abstands-
flachen die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
angeordnet.

Zuldssig sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis max. 0,75 m.

. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 14 BauNVO)

- Garagen und Nebengebéude sind in Dachform, Dacheindeckung und Firstrichtung
dem Hauptgebdude anzupassen, Dachneigung max. 22° bzw. 28°,

- Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche mul ein Abstand von mind. 5,00 m frel
gehalten werden [Stauraum dls Garagenzufahrt).

- Garagen sind dls genehmigungsfreie Grenzbebauung innerhalb der festgelegten Baugrenzen (Bau-

fenster) zuldssig.

- Die Garagenzufahrten miissen mit wasserdurchldssigen Beltgen {bevorzugt PHaster mit Rasenfuge)

gepflastert werden.

- Garagenldnge on der Grundstiickgrenze max. 800 m.

. EINFRIEDUNG

StraBenseitig Holzlattenzaun max. 1,00 m hoch, gemessen ab OK. -Strafle bzw. OK.-Gehweg.
zwischen den Grundstiicken Maschendrahizaun max. 1,00 m Hahe,

Bei seiflicher und riickwertiger Begrenzung ist ab OK. Geléinde zu messen.

Stitzmavern und Zaunsockel an den Grundstiicksgrenzen sind unzuldssig.

Unterwangenbach
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10. ZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 Abs. 1 Nr. é BauGB]

Pro Wohngebdude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

1. STELLPLATZBEDARF

Richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg. Im Moment treffen 2 Stellplatze
je Wohneinheit zu.

12. AUSGLEICHSFLACHE (Flur Nr. 1343 TIFL und 1262/2, Gmkg Lindkirchen

Oberbodenabtrag im Bereich der Extensivgriinflichen.

Méhzeitpunkt nicht vor dem 15.06. jeden Jahres. 3 Mahgdnge pro Jahr, Schnittgut entfernen.
Nach 10 Jahren sind nur noch 2 Médhgéinge pro Jahr erforderlich.

Das Ausbringen von Diinge~ und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

Die Ausgleichsfldche darf nicht umzaunt werden.

Auf der Fache dirfen keine dauerhaften Freizeitonlagen errichtet

oder gédrtnerische Nutzung betrieben werden,

Die Anlage von Entwésserungsanlagen oder die Errichtung baulicher Anlagen sind nicht zuldssig.

Anderungen an dem Gestaltungs— und Pflegekonzept sind nur in Abstimmung mii der Unteren
Naturschutzbehdrde und ausschlieBlich aus naturschutzfachlichen Griinden méglich.

V) TEXTLICHE HINWEISE

13. ABWASSERBESEITIGUNG

- Das Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern zB. iber Sickerschdchte. Uberlauf bzw. nicht
versickerfdhiges Regenwasser muss iber den Regenwasserkanal direkt der ndchsten Vorflut zugeleitet
werden. Die Anloge von Regenwasserzisternen fiir die Dachentwésserung wird empfohlen.

- Mit Hang- und Schichtenwasser ist im Baugebiet zu rechnen.
Die Bauvorhaben sind entsprechend zu sichern,

- Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muss gemdB den heutigen Technischen Anforderungen
ATV - Arbeitsblatt AT28? der Kldranloge zugefihrt werden.

- Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Bezugsfertigkeit an die &ffentliche Be- und Entwisserung
angeschlossen werden.

14, ABFALLWIRTSCHAFT

- Die dAchdlgeFaBe der Parzelle 5, 8 und 9 missen am Abfuhrtag om Wendehammerbereitgestellt
werden,

15. BODENDENKMALER S —

Solten bei den ErschliieBungsmaBnahmen bzw. Hochbauarbeiten unbekannte Bodenkenkmdler sichtbar
werden, muB die zusténdige Dienststelle umgehendst davon unterichfet werden.
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V] GRUNORDNUNG

16. GESTALTUNG DER HAUSGARTEN

- Je 200 gm private Grinflache ist ein Baum zu pflanzen (vorgeschlagene Arten siehe
PHanzenliste Pkt. 19). Der Antell an heimischen Stréuchern im Ubergangsbereich zur
“freien Landschaft” muss mindestens 50% betragen (Arten sishe Pkt. 18 ~ Stréucher).

17. PRIVATE ORTRANDEINGRUNUNG

- Je 2gm ist ein Gehslz zu Pflanzen und zusdtzl pro Bauparzelle ist in diesem Streifen mind. 1 Grof3-
oder Kleinbaum zu pflanzen (Gehdlzarten siehe PHanzlistel.

18. ABSCHRMUNG ZUM HOPFENGARTEN

- Am privaten Grinstreifen der Parzellen 1 - 5 muss eine 6-rethige Bepflanzung dls Abschirmung
zum Hopfengarten erstellt werden.
siche Tabelle zur Bepflanzung:

EelEe|C4C4Cslv|Lv]LvIC4C4Ps|P Pslpsg(:s CsLv|Lv|[Lv|C4CSC4R |Ee[Ee|CdC4Cslv|Lv|Lv|CSCdPs
Lx[ScCallx|C4C4Calv| RICdAGEe ICalEefAd R| RICHCHiCaLCs SclLx[Sd C4C4Callv| RIC

L L [Lox DXL e i JCrit x L e[ T e e L Jlx e XL x L Lx/Cril x|Crx[Lx[Lx
[T | ExEx JLxExDXLx] LTI |LxJLx [LxfLx LXC%Q'Q LfLx x| XL
CalEefAd R | R CmiCriCriCslx|CafScll x SclCalx|CSCeCallv| R |CAG R [CniCrCm|Cslx[Ca
Erp‘s!a%cps SCLVILVIIVICICIC RlEelEe]CICICILVILVILVICACH CALv]Lv]LvICIC4CH
GroBbéume:

~ Quercus robur (Stieleiche]  [[T] .

- Tiia cordata [Winterinde] [ Stréucher:

- Acer plotancides - Corylus avellana (Wald - Hasel) Cdl
- Fraxinus excelsior - Crataegus monogyna (WeiBdorn)
PHanzqualifkation : Hochstamm 3 x v. - Cornus sanguinea [Roter Hartriegel)
it Ballen, StU mindestens 16/18 - Evonymuss europaeus [Pfaffenhiitichen) [E¢]

’ - Lonicera xylosteum [Heckenkirsche]

Kleinbdume / GroBstrducher @ - Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)

- Salix caprea (Salwelde) - Prunus spinosa {Schlehdorn?
- Acer campestre (Feldahorn) = Rosa canina (Hundsrose) [R]

PHlanzaudlifikation : Solitdrstréucher 3 x v.  Pflanzqualifikation : Strducher 2 x v, Hohe 60/100
mit Ballen, Hohe 150/200

19. PFLANZEN FUR HAUSGARTEN {Artenvorschliige)

- Béume : - Stréucher :

Acer platanoides (Spitzahorn) Cornus mas (Kornelkirsche]

Juglans regia (Walnuss) Cornus sanguinea (Roter Haririegel)
Quercus robur (Stieleiche) Corylus avellana [Haselnuss]

Tilia cordata (Winterlinde] Ribes alpinum “Schmidt* (Alpenjohannisbeere]
Acer campestre [Feldahorn)

Sorbus aucuparia Eberesche) zierstrauch in verschiedenen Arten

Crataegus laevigata (Rotdorn] zB. Philadelphus, Forsythien, Ribes, Weigela, Spirea usw.

Capinus betulus (Hainbuche) Pflanzqudlifikation :

Obst, Halb- oder Hochstdmme Stréucher 2 x v., Hohe 60 bis 100 cm.
PHlanzqualifikation : Hochstamm 3 x v,

StU mind. 14/16

Obstbtume Hoch- oder Halbstamm 2 x v,

StU 12712
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UBERSICHTSLAGEPLAN 1:500
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UBERSICHT AUSGLEICHSFLACHE FLUR NR. 1282/2 M 1:2000
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